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MEMORIAL DESCRITIVO

Realizagdo: GRAZIANI & ALMEIDA CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA E
CNPJ: 09.480.159/0001-25

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

“RESIDENCIAL VISTA” é composto de um condominio residen e 01 (uma) torre, com acesso
possuindo um pulmdo de entrada de pedestres, portaria, lobby, 4 el dores. Constitui em um
total de 264 vagas de garagem sendo 217 vagas cobert as descobertas, sendo 08
vagas destinadas ao uso de pessoas com necessidades especiais (PNE); 19 vagas para motos;
todas distribuidas no térreo e 1° ao 3° pavimento.

Na sua drea de lazer possui Lobby de Entra r , Pet Place, Pet Wash, Fitness, Atelier de
Oficinas, Bicicletdrio, Coworking, Sala paco Mulher, Poker Club, Game Zone,
Churrascaria e Pizzaria, Bilhar Playroom, ecq, Playground, Quadra Recreativa, Praca
, Sauna seca, Piscinas Adulto e Infantil, Area

PREENDIMENTO
STA", estd situado na Rua Benedito Guedes de Oliveira, n° 587, Vila Palmeiras,

Matricula 206.883 do 8° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

1- PROJETOS

Serdo elaborados todos os projetos para uma perfeita execucdo dos servicos sempre seguindo
todas as normas vigentes, conforme Projeto Modificativo de Alvard de Aprovacdo e Execucdo
de Edificacdo Nova n° 2022/00245-01 emitido em 22/07/2022, pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo.
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2- MOVIMENTO DE TERRA

O terreno serd limpo e preparado para demarcagcdo e escavacoes. Serd executado o

movimento de terra de acordo com o projeto de terraplenagem.

3- FUNDACOES E CONTENCOES

4- SUPRAESTRUTURA

Serd do tipo estrutura convencional em concreto armado até a lgje

Serdo executados conforme projeto especifico elaborado por empresa especializada.
lvenaria

estrutural a partir do andar tfipo conforme dimensionamento e proj
especializada em projeto estrutural.

5- ALVENARIAS

Js C do
s vaos.d

As dimensdes e espessuras das paredes obedecerdo
paredes serdo estruturais. Serdo executadas vergas sobr
vergas nos peitoris das janelas. Como a producdo na cons
do apartamento podem variar de acordo com o limite especifi

6- ACABAMENTO DAS UNIDADES AUTONOMAGE UNS

de tra
especifi

empresa

ojeto arquitetdbnico. As
ortas e janelas e contra
do € artesanal as dimensoes
na norma.

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

|
F_S___'%_ &N

Contrapiso

sso aplicado sobre alvenaria.
Sala Seladora e pintura PVA em 2 demados.

Gesso aplicado sobre laje.
Seladora e pintura PVA em 2
demaos.

I Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demdos.

Dormitdrios e
circulacdo

Gesso aplicado sobre laje.
Seladora e pintura PVA em 2
demados.

Chapisco e Embogo na espessura de 2
cm, cer@mica apenas no box

Forro de gesso.

Seladora e pintura acrilica em
2 demd&os.

Serd previsto instalacdo de

:Zf ventilacdo mecdnica nos

<>t banheiros que ndo

E apresentarem ventilacdo

ﬁ natural.

E Contrapiso Chapisco e Embogo na espessura de 2 Gesso aplicado sobre laje.
cm, Azulejo assentado até o teto na Seladora e pintura PVA em 2
parede hidrdulica, nas demais paredes demados.

Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demd&os.
. Cerdmica Pintura texturizada Forro de gesso.
Varanda/Area de .
] Seladora e pintura PVA em 2
Servico N
demaos.
Contrapiso Gesso aplicado sobre alvenaria. Gesso aplicado sobre lgje.
Sala Seladora e pintura PVA em 2 demdos. Seladora e pintura PVA em 2
demaos.
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AREA COMUM

Guarita

Cerdmica

Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demdos.

Gesso liso e pintura PVA

Lobby de Entrada

Cerdmica e baguete

Gesso aplicado sobre alvenaria.

Pintura I&tex PVA sobre forro

em granito Seladora e pintura Idtex em 2 demdos. de gesso

Hall Térreo Cer&mica e baguete Gesso aplicado sobre alvenaria. Pintura I&tex PVA sobre forro
em granito Seladora e pintura Idtex em 2 demdos. de gesso

Hall Andares Cer@mica e baguete Gesso aplicado sobre alvenaria. Pintura I&tex PVA sobre forro
em granito Seladora e pintura PVA em 2 demdos. de gesso

Caixa de Escada

Concreto liso aparente ou
pintado

Textura rolada ou pintura Idtex PVA

Textura relada ou pintura ldtex

Abrigo de gds

Contrapiso com espessura
de 3cm

Textura rolada.

Lixeira Cer@mica Cerémica
Centro de medicdo | Contrapiso Textura rolada
Garagem Piso de concreto Pintura com cal e faixa de sinaliz
Sobressolo com tinta acrilica
Fachada Ndo aplicavel Emb.ogo técnico, textura rol
pastilha.
Cerdmica e piso Gesso aplicado sobre a
Brinquedoteca emborrachado Seladora e pintur Seladora e pintura PVA em 2
_____ demdos.
Piso Vinilico ou piso Gesso aplicado sobre Forro de gesso.
Fitness emborrachado Seladorare dos. Seladora e pintura PVA em 2
demdos.
Cerémica Forro de gesso.
Poker Club Seladora e pintura PVA em 2
demdos.
Cerdmica Forro de gesso.

Sala de Jogos /
Game Zone

Lounge Bar/Bilhar
Playroom

Seladora e pintura PVA em 2
demdos.

Seladora e pintura PVA em 2 demd&os.

Forro de gesso.
Seladora e pintura PVA em 2
demdos.

Rooftop Lounge Bar

: Embog¢o bicamada e aplicagdo de

textura rolada.

Gesso aplicado sobre Igje.
Seladora e pintura PVA em 2
demados.

Mirante

Embog¢o bicamada e aplicagdo de
textura rolada.

Nd&o se aplica

Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demdos.

Forro de gesso.
Seladora e pintura PVA em 2
demados.

Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demdos.

Forro de gesso.
Seladora e pintura PVA em 2
demados

Ceré&mica

Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demdos.

Forro de gesso.
Seladora e pintura PVA em 2
demados

Piso emborrachado

Emboco técnico, textura rolada e

Nd&o se aplica

Playground
¥9 pastilha.
Cerdmica Gesso aplicado sobre alvenaria. Forro de gesso.
Coworking Seladora e pintura PVA em 2 demdos. Seladora e pintura PVA em 2

demados

Saldo Festas /
Espaco Gourmet

Cerdmica e piso laminado

Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demdos.

Forro de gesso e pintura PVA

Area Kids do Saldo
de Festas

Ceramica.

Gesso aplicado sobre alvenaria.
Seladora e pintura PVA em 2 demdos.

Forro de gesso e pintura PVA
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. - Cer@mica Chapisco e Embogo na espessura de 2 Forro de gesso e pintura PVA.
Banheiros do Saldo . - . . N
. cm, revestimento cer@mico em parede Serd previsto instalagcdo de
Festas, WC Guarita - . . S s
o PNE Hall indicadas no projeto e pinfura nos ventilagdo mecdanica.
restantes das paredes.
Pet Place Grama Textura rolada. Ndo Aplicavel
Cerémica Chapisco e Embogo na espessura de 2 Gesso aplicado sobre lgje.
Pet Wash cm, revestimento cer@mico em parede Seladora e pintura PVA em 2
indicadas no projeto e pintura nos demados.
restantes das paredes.
NG licGvel Emb técnico, text lad N&o Apli
Fachada do aplicavel m .ogo €cnico, textura rolada e do Aplicc
pastilha.

LOUCAS, METAIS E BANCADAS

Banheiro Louca
Metais
Cozinha Louca
Metais
Pia
Area de Louca
servico
Metais e A
Banheiros Louca una cer@mica, Sifdo universal branco ou cromado,
dreas comuns similar e Valvula de Lavatdrio com tampdo ABS e
Metais
7- FACHADAS
Serdo executadas de acord o projeto arquiteténico.

8- JARDINEIRAS
Serdo executadas conf e jeto de arquitetura e paisagistico.
9- MUROS E (O}

Os mur cutados com altura conforme projeto arquiteténico, em alvenaria estrutural e
textura sobre blocos.

10- E AS DE FERRO

Portdes e gradis em ferro pintado, conforme projeto especifico, dotado de sistema de
automatizacdo.
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11- ESQUADRIAS DE MADEIRA, ALUMINIO E VIDROS

AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO m

JANELAS E BASCULANTES

Dormitério 1 Aluminio janelas de correr, 2 folnas méveis com persiana integrada, e pintura 1,20x 1,20

eletrostatica na cor preta.
Dormitério 2 Aluminio janelas de correr, 2 folnas méveis com persiana integrada, e pintura 1,20x 1,20

eletrostatica na cor preta.
Banheiro Aluminio janelas maxim-ar ou vitro basculante, com vidro mini boreal, com pintura 0,50 x 0,60
Suite eletrostdticana corpreta oo fd o
Guarita Aluminio 2 janelas vidro temperado ou laminado encaixilhado com pintura elet ,00x 1,20

na cor preta
Brinquedoteca | Aluminio 3 Janelas de correr com 2 folhas vidro com pintura eletrostatica .20x1,20
Saldo de jogos Aluminio 2 Janelas maxim-ar em 3 médulos com peitoril fixo inferior. 2,39 x 2,24
Saldo de festas Aluminio Janelas especiais de acordo com o projeto arquitetoni Vide proj.

____________ arquiteténico.

Churrasqueira Aluminio 2 Janelas maxim-ar em 3 médulos com peitoril fi 2,39 x 2,24
Lounge Bar Aluminio 2 Janelas maxim-ar em 3 médulos com peitoril fixo 2,39 x 2,24

Sala

Madeira

PORTAS

| AMBIENTE | MATERIAL _TPOEMODELO . |

Porta lisa nucleo solido br

82.0x 210.0cm

72.0x210.0cm

62.0 x 210.0cm

AREA PRIVATIVA

Dormitorios Madeira Porta lisa nucle
Banheiro da suite Madeira Porta lisa nuclec
Banheiro Madeira Porta lisa nucl
Varanda Aluminio

62.0x210.0cm

Saldo de Festas /
WCs

Escadaria

200.0 x 210.0cm
260.0 x 210.0cm

200.0 x 210.0cm

70,0 x210,0cm

1a de abrir - 1 unidade 110.0x 210.0cm
ortas lisa nucleo colmeia branco - 2 unidades 91.0x210.0cm
1 Porta lisa nUcleo colmeia branco - 1 unidade 81.0x210.0cm
1 folna de abrir, atendendo as especificacdes dos Bombeiros 90.0 x 210.0cm

1 folha de abrir — 1 unidade

121.0x210.0cm

g Aluminio 1 folha de abrir - 1 unidade 121.0x210.0cm
= Portas balcdo - 3 unidades 191.0x210.0cm
8 Aluminio 1folha de abrir — 1 unidade 110.0x 210.0cm
é Porta de abrir 2 folnas, com mddulos fixos laterais - 1 unidade 841.0x210.0cm
~< )
Lounge bar Aluminio 1 folha de abrir — 1 unidade 110.0 x 210.0cm
Fithess Aluminio 1 folha de abrir 110.0 x 210.0cm
Porta de abrir 2 folhas, com mddulos fixos laterais. 841.0x210.0cm
Espaco Mulher/SPA Alumir‘ﬂO 1 folhq de (?brir— 1 unidgde . 121.0x210.0cm
Madeira Porta lisa nucleo colmeia branco - 1 unidade 81.0x210.0cm
Sala de Jogos / Aluminio 1 folha de abrir— 1 unidade 121.0x 210.0cm
Game Zone
Poker Club Aluminio 1 folha de abrir - 1 unidade 121.0x210.0cm
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Lounge Bar/Bilhar Aluminio 1 folha de abrir— 1 unidade 121.0x 210.0cm
Playroom Porta de abrir 2 folnas, com mddulos fixos laterais — 1 unidade | 371.0 x 210.0cm
Rooftop Lounge Bar | Aluminio 1 folha de abrir— 1 unidade 121.0x 210.0cm
/ Mirante Porta de abrir 2 folnas, com méddulos fixos laterais — 1 unidade  : 371.0 x 210.0cm
Atelier de oficinas Aluminio 1 folha de abrir - 1 unidade 121.0 x 210.0cm
Churrasqueira / Aluminio 1 folha de abrir— 1 unidade 121.0x210.0cm
Pizzaria Porta balcdo - 1 unidade 189.0 x 210.0cm
Pet Place / Pet Aluminio 1 folha de abrir — 2 unidades 121.0 x 210.0cm
Wash

Metdlica 1 folha de abrir, atendendo as especificacdes dos Bombeiros —
Hall dos andares .

Corta-Fogo 1 unidade

12- INSTALAGCOES ELETRICAS, AC e SISTEMAS.

Toda a instalacdo elétrica serd executada mediante projeto specific e técnicas de
empresa especializada do ramo de acordo com as normas das concessiondrias locais ABNT e
posturas municipais.

Basicamente serdo executados os servicos que compree m f Z, sistemas (apenas para
infra com tubulagcdo de PVC seca, para que as operador instalem os servicos de
telecomunicacdes), entrada de energia e demais:instalacdes se facam necessdrias. Os fios
e cabos elétricos serdo do tipo antichama. Os cir seroo protegidos por chaves antitérmica
do tipo disjuntor. As tomadas e interruptores se
Serd prevista infra para ar-condicionado no
(que alimenta a condensadora na dre ) ponto de dreno (instalacdes frigorificas e
alimentacdo/comando da evaporadora
Serd instalado nas unidades auténc
PVC seca, sem a passagem de fios, b responsabilidade do condominio a contratacdo
e execucdo destes servicos.
Nos estacionamentos serdo
Serd executado um sis
condominio.

Os quadros serdo d

instalacdes de dgua quente serdo em CPVC, PEX, PPR ou cobre.

Nas redes de esgoto e dguas pluviais haverd caixas de passagem e de inspecdo.

Serdo instalados pontos para torneiras de lavagem nas dreas térreas de uso comum e proximo as
dreas de jardins.

Serd enfrega apenas um relégio de agua geral para o condominio ratear a conta entre os
conddminos e uma previsdo de individualizacdo, ficando sob responsabilidade do condominio a
contratacdo e instalacdo de medidores individuais das unidades.
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Serd disponibilizado pontos de dgua fria para instalacdo de geladeira tipo side by side e
mdguina de lavar louca.
Tubulacdo de gds em cobre ou Sigds-Termofusdo, com pontos na cozinha para ligacdo do
fogdo e na varanda para ligacdo do aquecedor a gds.

14 - DECORACAO, MOVEIS E EQUIPAMENTOS AREAS COMUNS

GUARITA

DECORACAO, MOVEIS E EQUIPAMENTOS AREAS COMUNS

LOBBY

1 tapete redondo, 2 tapetes
coloridos, 7 vasos com
plantas, 2 painéis verdes
artificiais, 1 floreira com
plantas, 1 quadro, 8 vasos
decorativos, 6 esculturas
decorativas, 5 livros

7 poltronas, 3 mesas de centro, 2 mes
apoio, 1 sofd, 1 banco em marce
estante em marcenari

PET PLACE /
PETWASH

1 fapete de grama artificial,
1 adesivo, 1 piscina de
bolinhas, 4 sacos de bolas
pldsticas, 2 ossinhos de
peldcia, 4 toalhas

1 soprador para banho e tosa

CAR WASH

1 adesivo, 1 balde, 1 pano, 1
esponja

1 aspirador de dgua e pod, 1
lavadora de alta pressdo, 3
arandelas

ATELIER DE
OFICINA

AREAS COMUNS

5 vasos decorativos com
plantas artificiais, 3
toalhas, 2 quadro
esculturas decorativa

eteiro de ferramentas, 1
>stante/Bancada em marcenaria

1 mdquina de costura, 3
caixas de ferramentas, 24
carreteis de linha, 1 caixa

organizadora transparente, 1
cesto de pldstico branco, 1
nivel de mdo, 2 chaves
inglesa, 1 kit furadeira, 1 kit p&
€ escova, 2 caixas para
parafusos

plantas, 2
0s

2 bancos de 3 lugares

4 esteiras, 3 bicicletas, 1
supino, 1 multi-estacdo, 1
banco reto, 1 cadeira
adutora, 1 crossover, 3
espaldares, 3 jumps, 3 bolas
de pilates, 1 saco de
pancadas, 1 colchonete, 24kg
de anilhas, 1 suporte para
anilhas, 1 kit halteres, 1 suporte
halteres, 2 tvs 50", 1 corda, 1
aparelho abdominal, 2 pesos
kettlebell, 1 eldstico

BICICLETARIO

1 bancada em marmoraria

7 estruturas metdlicas com
suportes para bikes

ESPACO MULHER

2 espelhos ovais, 1 adesivo, 1
painel verde artificial, 2
esmaltes, 1 kit lavagem de
cabelos, 2 escovas de
cabelo, 20 esmaltes

2 poltronas para corte, 2 cadeiras
manicure, 1 lavatdrio, 2 poltronas, 5
prateleiras para esmalte, 2 mdveis de
apoio em marcenaria

1 secador de cabelo
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MASSAGEM

1 adesivo, 1 espelho, 2
cabideiros, 4 toalhas, 1 cesto
de vime, 1 porta retrato, 5
vasos decorativos

1 maca de massagem, 1 escada de maca,

1 bancada em marmoraria

3 balizadores

GAME ZONE

1 tapete, 1 adesivo, 1
quadro, é vasos com
plantas, 2 persianas rolo, 6
vasos decorativos com
plantas artificiais, 1 painel
verde artificial, 6 livros, 3
esculturas decorativas

2 poltronas, 2 mesas de apoio, 2 mesas

redondas, 2 cadeiras, 1 rack, 1 prateleira, 3

banquetas

1 mesa de ping pong, 1 mesa
de pebolim, 3 fliperamas, 1 tv
50", 1 kit jogo de xadrez e
damas, 1 kit raquetes ping

pong, 2 pendentes

COWORKING T E

4 vasos com plantas
naturais, 5 revistas, 1 vaso

2 bancos de 3 lugares, 5 poltronas, 12
cadeiras, 1 sofd, 5 mesas de centro, é

2 decorativo com planta mesas de apoio, 1 bancada em
artificial, 36 livros, 2 vasos marmoraria, 1 gabinete em marcena
decorativos, 1 floreira com bancadas em marcenaria, 1
plantas naturais retangular, 1 mesa triangular, 4 ban
POKER CLUB 1 adesivo, 1 vaso com 6 cadeiras, 1 mesa de pokel eira, 1 frigobar, 1 kit

planta, 3 vasos decorativos
com planta artificial, é
esculfuras decorativas

marcenaria, 1 prateleira m

fichas de poker, 1 baralho, 1
pendente

PLAYGROUND /

8 vasos com plantas

1 casa do Tarzan, 1 gira-gira, 1

PRACA DE naturais, 1 floreira com trepa-trepa, 8 balizadores
CONVICENCIA plantas naturais
BRINQUEDOTECA | 3 tapetes de grama artificial, 1 tv 50", 2 caixas de |dpis de

7 bichos de pellcia, 4
almofadas, 2 barracas, 2

ovelhas de balancgo, 1 porta

Idpis

CHURRASQUEIRA

7 vasos decorativos com
planta artificial, 2 v
planta, 2 tigelas
cer@mica, 1 balde pa
bebidas, 1 tdbua de

BILHAR PLAY

cor

cadeiras, 5 mesas bistrd, 10
prateleiras em marcenaria, 1
gabinete em marcenaria

1 churrasqueira, 1 coifa, 1
forno de pizza, 2 geladeiras, 6
pendentes

3 poltronas, 4 mesas de apoio

1 mesa de bilhar, 1 suporte
para tacos, 1 kit tacos de
bilhar, 1 kit bolas de bilhar, 1

2 mesas, 8 cadeiras, 1 banco de 3 lugares

pendente

rais, 1 parede verde, 12
almofadas

2 mesas, 8 cadeiras, 2 ombrelones com

base, 3 espreguicadeiras, 4 poltronas, 2

chaise em vime, 2 mesas de apoio em
vime, 1 mesa lateral

3 quadros, 3 vasos com
planta, 8 vasos decorativos
com plantas artificiais, 1
figela de cerémica, 1 balde
para bebidas, 2 cortinas em
tecido, 2 lixeiras para
banheiros, 2 espelhos para
os banheiros, 10 almofadas

4 mesas quadradas, 3 mesas redondas, 28

cadeiras, 4 poltronas, 2 mesas de apoio, 1

gabinete em marcenaria, 1 armdrio aéreo

em marcenaria, 2 bancadas em
marmoraria, 1 sofé

1 micro-ondas, 1 geladeira, 1
cooktop, 1 coifa deilha, 3
pendentes, 3 arandelas
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AREA KIDS DO 2 persianas rolo, 1 tapete, 1 | 1 mesa em marcenaria, 6 cadeiras infantis, | 1 Tv 50", 2 caixas de I&pis de
SALAQ DE FESTAS | tapete amarelinha, 1 bicho | 2 estantes em marcenaria, 1 rack, 2 pufes, cor, 3 pendentes
de peldcia, 1 trenzinho de 1 cabideiro
madeira, 1 caminhdo de
madeira, 3 caixas
organizadoras, 1 casinha de
madeira, 2 porta Iapis, 1
ovelha de balanco

MIRANTE / 13 vasos decorativos com 4 mesas quadradas, 12 cadeiras, 6 mesas 1 lareira, 1 geladeira
ROOFTOP plantas artificiais, 6 vasos bistré, 12 banquetas, 4 polfronas, 1
LOUNGE BAR com plantas naturais, 1 prateleira em marcenaria, 1 gabinete em

floreira com plantas naturais, marcenaria, 1 banco em marcenaria
2 figelas de ceré@mica, 3
livros, 3 esculturas
decorativas

*Fechaduras porta de entrada das unidades: Todas unidades se uves com fechadura

biométrica.

OBSERVACOES IMPORTANTES:
NAO SERAO FORNECIDOS PELA CONSTRUTORA: ‘Qualquer oufro elemento de decoracdo ou
acabamento ndo citados neste memorial.

Portas, Janelas, Pisos, Azulejos, Loucas, s e Bancadas poderdo ser frocados por

materiais € marcas similares aos indicado

Fica reservado o direito a incorp eder alteracdes as demais especificacoes

estabelecidas, desde que mantida a dade dos produtos e ou servicos, sempre que:
-Encontrar dificuldades por ocasido da isicao e ou contfratacdo dos produtos ou servicos;
-Houver possibilidade de ap do de produtos ou servicos resultantes de novos lancamentos ou

inovacoes tecnologicas;
-Precisar atender exi

s PUblicos ou concessiondrias de Servigcos PUblicos.
Ndo serdo permiti

excepcionais, cdo por escrito da Construtora e com hora marcada, com pelo
menos dois di cedéncia, sempre na presenca do engenheiro da obra.

| de incorporacdo ou de prefeitura.

Sdo Paulo, de de

GRAZIANI & ALMEIDA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
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