RESIDENCIAL
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Um empreendimento que ird marcar o

estilodevida de Mirandoépoliseregido.
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LOCALIZACAO

T

Localizadonaregidosudestede Sdo Paulo,
o bairro de Mirandépolis/Vila Clementino
tem ruas arborizadas e calmas batizadas
com nomes de flores e tribos indigenas.
Vizinha da Vila Clementino e Vila Mariana,
a regido estd cercada por importantes
vias da cidade. Ao lado do metrdo Praca da
Arvore e da Avenida Jabaquara, o bairro
é acessivel e possui farta infraestrutura
de lazer e servigos para o seu estilo de

vida.
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Imagem ilustrativa do bairro!



COMODIDADE PARA
VIVER O SEU
ESTILO DE VIDA.
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RESIDENCIAL 141 m2

by TECNISA
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IMPLANTACAO 1° PAVIMENTO
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Acesso Morador

Acesso Visitante

Acesso Servico e Lockers
Acesso Estacionamento Residencial Subsolos
Acesso Estacionamento Residencial Térreo
Area de Espera Segura

Delivery Room

Guarita

Honest Market

Area de Coleta de Lixo
Depdsito Lixo Recicldvel
Depédsito Lixo Comum

Hall Social

Hall Social Torre A - Finais 2 E 4
Hall Social Torre A - Finais 1 E 3
Saldo de Festas/Gourmet

Apoio Festas

Brinquedoteca

Academia

Vestidrio PcD

Administracdo

Piscina Adulto

Piscina Infantil

Playground

Espaco Familia

Praca das Flores

Loja 2

Vaga Loja 2
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llustracdo artistica da implantag¢do - 1° pavimento

Rua das Azaléas _



IMPLANTACAO 2° PAVIMENTO

Coworking
Sports Bar

Area Técnica
Area de Servico
Vestidrio Servico

Vestidrio Servi¢co PcD

llustracdo artistica da implanta¢do - 2° pavimento
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ESPACO FAMILIA
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UM AMBIENTE EXCLUSIVO
PARA O LAZER E QUALIDADE DE VIDA QUE
VOCE E SUA FAMILIA MERECEM.



SALAO DE FESTAS

ada do Saldo de Fes
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BRINQUEDOTECA

iva ilustrada do Playground



PISCINA
P

PISCINA INFANTIL

da Piscina



HALL SOCIAL




ACESSO
INTELIGENTE E
ESPACOSO, COM
UMA DECORACAO
ACONCHEGANTE.

ESPERA SEGURA + HONEST MARKET
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FITNESS
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SPORTS BAR

ESPACO PARA
VIVER BONS
MOMENTOS COM
BONS AMIGOS.




COWORKING

AMBIENTE CONCENTRADO E ORGANIZADO
PARA TRABALHAR DE CASA COM TODO
CONFORTO, SEM ABRIR MAO

DA CONECTIVIDADE.
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APARTAMENTO 141 M2 UM LIVING AMPLIADO QUE TE PROPORCIONA
BEM-ESTAR E COMODIDADE.
E SOBRE EXCLUSIVIDADE.

Perspectiva




VIVA COM ESTILO OS SEUS MOMENTOS DE

CHEF DE COZINHA.

VARANDA GOURMET
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PLANTA DO DECORADO

As plantas apresentadas sGo ilustrativas e com sugestdo de decora¢do de moveis, utensilios, acabamentos e iluminagdo, os quais ndo serdo entregues ao comprador. As lougas apresentadas fazem parte de kit
de personalizag@o. Os acabamentos de piso, bancada, lougas e metais sdo mera sugestdo de decoragdo e ndo fazem parte do contrato. Instalagdo a cargo do proprietdrio de evaporadora especificada no projeto

Pintura antimofo
nos banheiros

Infraestrutura para
recirculagdo de dgua quente
em todos os banheiros

Arejadores
em torneiras

Ponto para toalheiro
térmico nos banheiros
das suites disponivel
em Personal

Tomadas USB em todos
os dormitérios - 1 tomada
USB por dormitério e 2
tomadas USB na suite
casal (5 ao todo)

Caixilhos com persiana
integrada em dormitérios
com previsdo de carga e
tubulagdo seca para
automagdo da persiana
(automagdo disponivel
em Personal)

e do mesmo fabricante da unidade condensadora VRF.

@ © §PO0O0O0OQ

Bacias com
sistema dual flush

Ralo linear nos banhos

Contrapiso aderido
(ndo haverd contrapiso acuUstico)

Fechadura digital
disponivel em Personal

Tratamento das tubulacoes
acusticas (banhos/lavabo)

Previsdo de carga e dreno
de ar-condicionado
(dormitérios, sala e terraco)

Infraestrutura seca
para ponto de TV
no terrago

Fechamento da varanda
disponivel em Personal
(importante ressaltar que
mantém o caixilho, ndo pode
juntar sala e varanda)

© 06 © 6 0 0 o

Churrasqueira disponivel
em Personal

Ampla varanda
integrada com a sala
de estar e cozinha

Infraestrutura para aquecedor
de passagem a gds

Ponto de dgua para
geladeira disponivel
em Personal

Triturador de alimentos
disponivel em Personal

Ponto especifico para filtro
na bancada da cozinha

Previsdo de ponto para
aspiragdo central - somente
se adquirido em Personal
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DIFERENCIAIS

Caixilhos com persiana integrada
sem automacdo.

Previsdo de carga e tubulagdo
para automac¢do da persiana

(o automacgdo deve ser contratada
no Personal).

Infraestrutura para aquecedor
de passagem.

Terraco técnico para condensadoras
de ar-condicionado, distante dos
dormitérios.

Terrago social entregue nivelado
com a sala (contrapiso).

Previsdo de ponto para aspiracdo
central e ponto de dgua para
geladeira (a ser contratado

no Personal).

Infraestrutura seca para pontos
de TV (dormitérios, terraco social
e sala).

Tomadas USB em todos
os dormitorios.

Previsdo de carga e dreno para
ar-condicionado nos dormitdrios,
sala e terraco social.

Agua quente nas torneiras
dos banheiros e cozinha.

Pintura antimofo nos
banheiros.

Medidores individuais de dgua
e energia.

Infraestrutura para recirculagdo
de dgua quente em todos
os banhos.

Ralos lineares
nos banheiros.



PLANTA-TIPO

Infraestrutura para
recirculagdo de dgua
quente em todos os
banheiros

Pintura antimofo nos
banheiros

Arejadores em

torneiras coRuToR

WANHO 53

219

Ponto para toalheiro
térmico nos banheiros
das suites disponivel
em Personal

Tomadas USB em
todos os dormitérios -
1tomada USB por
dormitério e
2 tomadas USB na
suite casal (5 ao todo)

Caixilhos com persiana

integrada em dormitérios com banhos
previsdo de carga e tubulagdo
seca para automacdo
da persiana (automagdo
disponivel em Personal .
P ) Bacias com

sistema dual flush

Contrapiso aderido
(ndo haverd contrapiso
acustico)

—

Ralo linear nos

Fechadura digital
disponivel em Personal

Tratamento
das tubulagdes
acusticas (banhos/
lavgbo)

cozinha

Previsdo de ponto
para aspiragdo
central - somente
se adquirido em
Personal

Infraestrutura seca
para ponto de TV
no terraco

em Personal

Fechamento da varanda
disponivel em Personal
(importante ressaltar que
mantém o caixilho, ndo pode
juntar sala e varanda)

Previsdo de carga e dreno
de ar-condicionado
(dormitérios, sala e terraco)

Ponto especifico para
filtro na bancada da

Ponto de dgua para

. geladeira disponivel

em Personal

Triturador de
alimentos disponivel
em Personal

Infraestrutura para
aquecedor de
passagem a gds

Ampla varanda

integrada com

a sala de estar

e cozinha

Churrasqueira disponivel

As plantas apresentadas séo ilustrativas e com sugestdo de decoragdo de méveis, utensilios, acabamentos e iluminagdo, os quais ndo serdo entregues ao comprador. As lougas apresentadas fazem parte de kit
de personalizagdo. Os acabamentos de piso, bancada, lougas e metais sdo mera sugestdo de decoragdo e ndo fazem parte do contrato. Instalagdo a cargo do proprietdrio de evaporadora especificada no projeto

e do mesmo fabricante da unidade condensadora VRF.

Infraestrutura para
recirculagdo de dgua
quente em todos os
banheiros

Pintura antimofo nos
banheiros

Arejadores em
torneiras

Ponto para toalheiro
térmico nos banheiros
das suites disponivel
em Personal

Tomadas USB em
todos os dormitérios -
1tomada USB
por dormitério e
2 tomadas USB na
suite casal (5 ao todo)

Contrapiso aderido
(ndo haverd contrapiso

PLANTA LIVING AMPLIADO

Tratamento
das tubulagoes
acusticas (banhos/
lavabo)

acustico)
Previsdo de ponto

para aspiragdo
central - somente
se adquirido em

Fechadura digital
Personal

disponivel em Personal

Infraestrutura seca

Caixilhos com persiana Ralo linear nos para ponto de TV
integrada em dormitérios com banhos T ETEEE
previsdo de carga e tUbl;lkl(;GO Fechamento da varanda
seca para automacao disponivel em Personal
da persiana (automagdo (importante ressaltar que
disponivel em Personal) Bacias com mantém o caixilho, ndo pode

sistema dual flush

juntar sala e varanda)

Previsdo de carga e dreno
de ar-condicionado
(dormitdrios, sala e terraco)

Ponto especifico para
filtro na bancada da
cozinha

WC de servico disponivel
em Personal

Ponto de dgua para
geladeira disponivel
em Personal

Triturador de
alimentos disponivel
em Personal

Infraestrutura para
aquecedor de
passagem a gds

Ampla varanda

integrada com

a sala de estar
e cozinha

Churrasqueira disponivel
em Personal

As plantas apresentadas séo ilustrativas e com sugestdo de decoragdo de moveis, utensilios, acabamentos e iluminagdo, os quais ndo serdo entregues ao comprador. As lougas apresentadas fazem parte de kit
de personalizag@o. Os acabamentos de piso, bancada, lougas e metais sGo mera sugestdo de decoracdo e ndo fazem parte do contrato. Instalagdo a cargo do proprietdrio de evaporadora especificada no projeto

e do mesmo fabricante da unidade condensadora VRF.



DIFERENCIAIS AREAS COMUNS

Bebedouros em
dreas comuns.

Vidros e porta de
prote¢do na guarita.

Mdquina
de gelo.

Previsdo de infraestrutura para
monitores informativos nos
elevadores com sistema a ser
contratado pelo condominio.

Sistema antissucgdo
nas piscinas.

Espago familia com
churrasqueira e piscina
privativa.

Lockers na portaria para
entregas pequenas e delivery.

Bike sharing com
4 bikes entregues.

O

Tubulag¢do seca para
futura instalacdo de rede
Wi-Fi nas dreas comuns.

Infraestrutura para instalagdo
de honest market a ser
contratado pelo condominio.

O

Area de espera
segura.

Espaco
coworking.

Pintura antimofo
nos banheiros.

Gerador para funcionamento
minimo das dreas comuns.

B

Vagas de garagem
determinadas.

U

Areas comuns decoradas, com
ar-condicionado nos seguintes
ambientes: brinquedoteca, sports bar,
coworking, saldo de festas, academia
e guarita.

Previsdo de carga elétrica no
centro de medi¢do para veiculos
(até 4 carros hibridos e elétricos).

10 cdmeras externas
para seguranga.

Total de unidades:
Area privativa:
Area do terreno:

NUmero de pavimentos:

Area construida:
Construgdo e Incorporag¢do:
Elevadores:

Projeto arquitetdnico:
Projeto de paisagismo:

Projeto de decoragdo e interiores:

FICHA TECNICA

56
10.084,01 m?
2.100 m?

térreo + 1° pavimento lazer + 14 pavimentos
tipo de unidades privativas

16.427 m?

Tecnisa S.A.

3 elevadores, sendo 2 sociais e 1 servico
ltamar Berezin Arquitetura e Urbanismo
Cardim Arquitetura Paisagistica

Carlos Rossi



NEW

@ RUA DAS AZALEAS, 70 | MIRANDOPOLIS/VILA CLEMENTINO

INCORPORAGAO, CONSTRUGAO E VENDAS:

<> TECNISA

Mais construtora por m?

Langamento. Condominio Florear, empreendimento de natureza mista. Setor Florear Residencial. Incorporadora: Columbus Investimentos Imobilidrios Ltda.
Projeto arquitetonico: Itamar Berezin Arquitetura e Urbanismo. Projeto de decoragdo das dreas comuns: Carlos Rossi. Projeto de paisagismo: Cardim Arquitetura
Paisagistica. Memorial de Incorporag¢do registrado na matricula n® 237.299 do 14° Oficial de Registro de Iméveis de SGo Paulo. O empreendimento estd obrigado
ao atendimento de Quota Ambiental, conforme projeto aprovado, nos termos estabelecidos na Lei de Zoneamento. Imagens meramente ilustrativas. As plantas
apresentadas sdo ilustrativas e oferecem sugestdo de decoracdo de moéveis e utensilios. Tecnisa - CRECI 19.773J e LPS Sdo Paulo - CRECI 24.073-J. IMPORTANTE:
os valores de comissdo de corretagem serdo pagos pelo COMPRADOR diretamente do CORRETOR DE IMOVEIS e/ou IMOBILIARIA, sendo que os referidos valores
néo implicam acréscimo ao valor ofertado. Impresso em abril/2022.



