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MEMORIAL DESCRITIVO

EMPREENDIMENTO: Snap Bela Vista

O Empreendimento Snap Bela Vista, localizado na R Manuel Dutra, 548, é composto
por uma torre de uso misto, sendo Térreo com 2 (duas) Lojas, 12 e 22 pavimentos com
unidades NR, 32 ao 142 pavimentos com unidades residenciais, lazer na cobertura e

atico.

1. PAISAGISMO
Serd desenvolvido e executado um projeto de paisagismo para as areas
externas do térreo compreendendo: jardins e calgamento.

2. DECORACAO
Conforme projeto especifico de decoracgao.

3. DESCRICAO DOS SERVICOS TECNICOS

3.1. INFRAESTRUTURA

3.1.1.

3.1.2.
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Rede de Energia

O condominio sera abastecido de energia fornecida pela
concessionadria local com centro de medi¢do no Térreo e previsao
para instalacdo dos medidores individuais no andar. Uma das
primeiras providéncias ao se pegar as chaves é solicitar a ligacdo de
energia da unidade a Concessiondria AES ELETROPAULO. Essa
solicitagdo é feita através do telefone 0800 72 72 120 ou acesse o
site www.enel.com.br.

E necessério informar o endereco do imdvel e o nimero da unidade
residencial.

IMPORTANTE: Para cada unidade auténoma, existe um medidor
individual que sera instalado no andar, dentro do shaft de elétrica.

Rede de Agua e Esgoto

O condominio serd abastecido pela rede da concessionaria e
distribuido por um sistema interno, com reservatérios inferior e
superior. As redes de esgotos e aguas pluviais internas serao ligadas
respectivamente a rede publica.



3.1.3.

3.14.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.
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Sistema de TV e Telefonia

Unidades: Sera executada a infraestrutura (tubulacdo seca) até o
quadro de distribuicdo de cada unidade autbnoma, para
recebimento de sinais de TV a cabo e telefonia. Ficard a cargo do
condominio a contratacdo de empresa especializada para instalagao
e distribuicdao do cabeamento especifico.

Area Comum: Sera executada a infraestrutura (tubulac3o seca) até o
quadro de distribuicdo das areas comuns, para recebimento de
sinais de TV a cabo e telefonia. Ficard a cargo do condominio a
contratacdo de empresa especializada para instalacdo e distribuicdo
do cabeamento especifico.

Interfonia

Serd executado um sistema de intercomunicacdo (com
cabeamento), conforme normas da ABNT, interligando as unidades
autonomas a portaria e dependéncias de areas comuns.

Sistema de Automacgao e Supervisao Predial

Serd entregue sistema de automacdo e supervisdo predial para
combate a incéndio ligado a administracdo. Para as demais
instalacbes do empreendimento, sera executada a infraestrutura
(tubulagdo seca) para futura instalacdo do sistema de automacao e
supervisdo predial a cargo do condominio.

Sistema de Detecgdo e Alarme de Incéndio
O sistema de detecgdo e combate a incéndio sera executado de
acordo com o projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Equipamentos de Seguranga Patrimonial

A Seguranga Patrimonial estard sob a responsabilidade da
Administradora de Condominio. Serd executada a infraestrutura
(tubulacdo seca) para instalacdo de circuito fechado de TV com uma
camera nos acessos de pedestres interligado a portaria/recepcao,
sendo a instalacao de responsabilidade do condominio.
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3.2. FUNDACOES

As fundacdes serdo executadas de acordo com projeto especifico e estarao
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas da
edificacdo para o solo. Todos os servicos, tanto o de projeto quanto os de
execugdo, seguirdo as condi¢cdes constantes nas normas brasileiras
vigentes.

3.3. SISTEMA ESTRUTURAL (SUPERESTRUTURA):

A torre serd executada em alvenaria estrutural e pavimento térreo serd em
estrutura de concreto armado conforme normas ABNT. As sobrecargas adotadas
serdo adequadas aos usos de cada comodo e utilizacdo, sendo que estas
informagdes constardo no futuro Manual do Proprietario e do Sindico.

As paredes que tém funcdo estrutural, ndo poderao ser retiradas e nem “rasgadas”
para passagem de tubulacdo e/ou alteracdo de pontos elétricos ou hidraulicos.

3.4. ALVENARIAS E FECHAMENTOS
As paredes externas e internas das dreas comuns e das unidades
autdbnomas serao em blocos de concreto ou ceramico. Os fechamentos dos
shafts serdo em blocos de concreto, ceramico ou drywall.

3.5. ESQUADRIAS E FERRAGENS
3.5.1. Esquadrias de aluminio/PVC/Ferro
3.5.1.1. Fachada
Os caixilhos da fachada serdao em aluminio anodizado ou com
pintura eletrostatica, conforme detalhamento especifico
atendendo as normas técnicas vigentes.

3.5.1.2. Centro de Medigao, Lixos, Vestiarios dos funcionarios,
Copa Funcionarios.
As portas serdo em aluminio e/ou PVC, com ventilacdo
permanente.

3.5.1.3. Caixas de escada, sala de pressurizagio e Casa de
bombas
As portas serdo modelo corta fogo, atendendo as normas
técnicas vigentes.
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3.5.2. Esquadrias de madeira
3.5.2.1. Unidades Autonomas
As portas de entrada das unidades autbnomas serdao em madeira
conforme projeto de decoragdao. Os batentes da porta de
entrada da unidade serdo de madeira ou material de
desempenho equivalente, conforme detalhamento especifico.

3.5.2.2. W(Cs, Shafts.
As portas serdo lisas, sarrafeadas e pintadas, ou conforme
projeto de decoracao.

3.5.3. Ferragens
Serdo instaladas fechaduras e macganetas Lafonte, Papaiz, Pado ou
de desempenho equivalente nas portas internas.

VIDROS DAS UNIDADES
Os vidros aplicados serdo conforme especificacdo técnica de projeto.

INSTALACOES ELETRICAS

O condominio serd abastecido de energia fornecida pela Concessionaria
local, com centro de medicdo, e previsdo para instalacdo dos
medidores individuais conforme padrdo da concessionaria. Cada
proprietario devera solicitar a ligacdo individual de eletricidade e telefone
a respectiva unidade.

Todas as instalagdes serdo executadas conforme as normas brasileiras
especificas vigentes.

Serdo utilizados eletrodutos rigidos e flexiveis, e caixas de PVC.

O quadro de luz serd em material termoplastico ou metalico, com tamanho
compativel com o niumero de circuitos constantes no projeto elétrico.

Os disjuntores serdo no padrdo IEC, marca Siemens, ABB, Eletromar, GE,
Schneider, Steck ou de desempenho equivalente.

As tomadas e interruptores serdo da Pial, Siemens ou de desempenho
equivalente.

Os fios e cabos serdo do tipo anti-chamas.
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3.8. INSTALACOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

Todas as instalacdes serdo executadas conforme as normas brasileiras
especificas vigentes.

Os materiais a serem empregados nas unidades serdo:

- Agua Fria em tubos de PVC, PPR ou PEX, da marca Tigre, Amanco ou de
desempenho equivalente.

- Agua quente em tubos de cobre, PPR ou PEX.

- Esgoto e Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC e PVC R.

Previsdao para medicdo individual das unidades autébnomas.

3.9. SISTEMA DE AQUECIMENTO

Serd entregue sistema de aquecimento de 3agua central, alimentando
chuveiro e torneira do banheiro. Previsdo para medicao individual das
unidades autdonomas.

3.10. ELEVADORES
Serdo entregues 2 elevadores, que irdo atender do térreo ao 159
pavimento. Todos os elevadores descritos acima serdao entregues com
capacidade para atender a demanda de populagdao do empreendimento.

Marca: Atlas Schindler, Otis ou Thyssen, ou de desempenho equivalente.

3.11. AR CONDICIONADO

Serdo entregues para todas as unidades carga no quadro de energia e
ponto de dreno. Ficara a cargo do proprietario a instalacdo da rede
frigorigena, aquisicdo e instalacdo dos equipamentos e carenagem para
descida da tubulacdo no terraco, conforme padriao estabelecido pelo
condominio.

Para as areas comuns cobertas serdo entregues a carga no quadro de
energia, dreno, tubulacdo frigorigena e equipamentos.

3.12. FACHADA

Serd executada conforme projeto arquitetonico.
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4. ACABAMENTO DAS UNIDADES AUTONOMAS

4.1. UNIDADES RESIDENCIAIS E NR
STUDIOS/1 DORM

Dormitdrio

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
sobre laje ou sanca, cor branco

APA (Area de preparacio de alimentos)

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,

sobre laje ou sanca, cor branco

Metais | Deca, Docol ou similar de desempenho equivalente
Bancada | Granito ou pedra de desempenho equivalente
Cuba em inox ou de desempenho similar

Banho
Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente
Parede No box: Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de

desempenho equivalente
Demais paredes: Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de
desempenho equivalente, cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho
equivalente, sobre forro de gesso, cor branco

Bacia/Lavatorio | Deca, Incepa, Celite ou similar de desempenho equivalente

Metais Deca, Docol ou similar de desempenho equivalente
Bancada e | Granito ou pedra de desempenho equivalente
cuba Cuba Deca, Incepa, Celite ou similar de desempenho similar
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Terraco
Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente
Parede Conforme projeto arquitetonico de fachada.
Teto Conforme projeto arquitetonico de fachada
Peitoril Guarda-corpo em ferro ou aluminio, conforme especificacdo de
fachada

Halls dos elevadores

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco
Escadarias

Piso Cimentado

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

4.2. LOJA (FACHADA ATIVA)
Area Interna

Piso Piso cimentado
Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco
W.C. Loja
Piso Cimentado
Parede Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho
equivalente, cor branco
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho
equivalente, sobre forro de gesso, cor branco
Lougas Deca, Incepa, Celite ou similar de desempenho equivalente
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‘ Metais Deca, Docol ou similar de desempenho equivalente

COPA Loja

Piso Cimentado

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

5. ACABAMENTOS DAS AREAS DE USO COMUM
5.1. TERREO
Centro de Medicdo, Gerador, Sala de Quadros, Pressurizacdo, Antecamara

Casa de Bombas dos reservatoérios

Piso Cimentado

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Laje aparente ou Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de
desempenho equivalente, cor branco

Portaria

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

W.C. Portaria

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente

Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco
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Hall de acesso, Circulacoes, Vestidarios PNE, Saldo de Festas, Copa (festas) e

W(Cs (festas).

Piso Conforme projeto arquitetonico
Parede | Conforme projeto arquiteténico
Teto Conforme projeto arquiteténico

Deposito de Lixo

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente

Parede | Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou similar de desempenho
equivalente

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco

5.2. 12 PAVIMENTO
Lavanderia e Coworking (N3o Residencial)

Piso Conforme projeto arquitetonico
Parede | Conforme projeto arquitetonico
Teto Conforme projeto arquitetonico

5.3. 152 PAVIMENTO
Fitness e Lavanderia (Residencial).

Piso Conforme projeto arquitetonico
Parede | Conforme projeto arquitetonico
Teto Conforme projeto arquitetonico

WCs PNE, depésito e Casa de maquinas.

Piso Conforme projeto arquitetonico

Parede | Conforme projeto arquitetonico

Teto Conforme projeto arquitetonico
Solario

Piso ‘ Conforme projeto paisagistico
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Piscina
Piso Conforme projeto paisagistico
Parede | Conforme projeto paisagistico
Ducha
Piso Conforme projeto paisagistico
Parede | Conforme projeto paisagistico
5.4. ATICO
Barrilete
Piso Cimentado
Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco
Teto Laje aparente ou pintura latex
Bombas
Piso Cimentado
Parede | Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,
cor branco
Teto Laje aparente ou pintura latex
6. LIMPEZA FINAL
As unidades serdo entregues limpas por empresa especializada. As ceramicas,
pisos e vidros serdo lavados e entregues livres de todos os residuos
provenientes da construcdo. A limpeza fina ficara a cargo dos proprietarios das
unidades.
7. LIGACOES DEFINITIVAS
As dreas comuns do condominio serdo entregues com ligacGes definitivas de
agua, eletricidade e esgoto.
Cada proprietario deverd solicitar para as unidades auténomas a ligacao
individual de eletricidade e telefone a respectiva concessionaria local.
8. OBSERVACOES IMPORTANTES
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As areas comuns serdo entregues mobiliadas.
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NAO SERAO ENTREGUES PELA VENDERORA

As pecas de decoracdo constantes nos instrumentos promocionais e nas
unidades modelo, tais como exemplificados abaixo:

- Espelhos

- Luminarias

- Papéis de parede

- Painéis de madeira

- Molduras de madeira arrematando as paredes

- Méveis de espécie alguma

- Carpetes

- Pisos e rodapés

- Forros de gesso decorativo

- Eletroeletrénicos em geral (Televisdao, computador, som, etc.)
- Textura de parede e forro

- Conduites galvanizados exposto a parede

- Carro compartilhado

OBSERVAGOES GERAIS
- No interesse do bom andamento da obra, a construtora poderd a seu
critério, substituir o tipo, ou cor dos materiais especificados neste
memorial, por outros de qualidade equivalente ou superior, sempre que
houver escassez, ou dificuldade para aquisicao dos mesmos.
- O empreendimento sera dotado da melhor tecnologia construtiva atual,
forros de gesso quando necessario, instalacdes elétricas totalmente
aterradas, e disjuntores DR (desarmados automaticamente em caso de
curto circuito).
- Fica reservado a Vendedora o direito de proceder a alteragdes nas
especificacdes estabelecidas, desde que mantida a qualidade dos produtos
e/ou servigos, sempre que:
- Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a
diferencas de tonalidades;
- Os layouts, mobilidrios, cores, paginacdes de acabamento e vegetacao,
apresentados nas imagens de vendas para as dareas comuns do
empreendimento sdo ilustrativos. A Vendedora se reserva no direito de
atualizar a estética da Decoracgao e Paisagismo desses ambientes;
- Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicio e/ou contratacdo de
produtos e/ou servigos;
- Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes
de novos langcamentos ou inovagdes tecnoldgicas;
- Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessiondrias de
Servicos Publicos;
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- Os equipamentos eletrodomeésticos serao todos elétricos.

Poderdo ser aceitas pequenas alteragdes que ndo descaracterizem o
projeto aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por
cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificacdo,
constantes do projeto aprovado e as observadas na obra executada.

8.3. RESPONSABILIDADE
As responsabilidades da Vendedora quanto as especificacdes, servicos e
materiais, serdo complementados pelo “Manual do Proprietario”, que sera
entregue quando concluida a obra, no momento da entrega das chaves.
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