


GRIFE DE LUXO QUE ESTA
CONQUISTANDO O MUNDO
CHEGA A SAO PAULO
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A Tonino Lamborghini simboliza atualmente uma
empresa altamente diversificada no setor de luxo
com diferentes produtos: de reldgios a oculos,
itens de decoracéo a hotéeis e de cafe a edificios
assinados, monitorando de perto todas as fases
do desenvolvimento, desde a concepcdo até a
sua divulgacéao, a fim de satisfazer os mais altos
padrbes de qualidade.
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@ Rodeio 6 Col. Dante Alighieri
Restaurante Fasano e Bar Baretto @
Casa Santa Luzia
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Enderecgo: Alameda Jau, 550

Area do terreno: 1.004,99m:
Numero de torres: 1 torre

17 unidades de 252m?
4 suites — 3 vagas

01 cobertura duplex de 498m?
O suites - 6 vagas
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APARTMENTS SAN PAOLO




26°/27° pavimentos: Cobertura Duplex - 498m?2

9° ao 25° pavimento: Apartamentos - 252m?2

Lazer

=  Fitness;

= Piscina com deck molhado;
8° pavimento: Sauna

Sala de massagem;
SPA.

Acesso

4 subsolos

Lobby residencial, Concierge e
Delivery;

Lounge festas, Brinquedoteca, \ LR R
Playground, Lounge externo e SR e
Jardim exclusivo. Syt DI £ SO

S APAH%\TS SAN PAOLO
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@ Acesso Lobby — Alameda Jau, 550




Moldura em concreto
pre-moldado
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Chapa de zinco natural

@ Acesso Lobby — Alameda Jau, 550



Implantacéo - Térrec_) B

1. Lobby residencial
2. Delivery

3. Concierge

4. Brinquedoteca

9. Playground

B. Lounge festas

7. Lounge externo
8. Jardim exclusivo

9. Lojas
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Implantagéo - Térreo
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personalizados

levador de
' servigo







@ Elevador Social Personalizado



Delivery
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@ Playground
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Lounge Festas
150m?2
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@ Lounge Festas



@ Lounge Festas
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@ Lounge Festas
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Lounge Externo
- com Churrasqueira a gas - 30m?
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@ Lounge Externo



Implantagéo - Téerreo —

5 Jardim exclusivo
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Implantacé&o — Lazer Elevado

g0 pavimento gt
= -

1. Piscina
2. Fitness
3. Sala de massagem
4. Sauna
5. Spa

6. Lounge SPA
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Implantacdo — Lazer Elevado
8° pavimento R
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Piscina com deck molhado
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w Fitn ess The Wellness Company
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Implantacéo — Lazer Elevado -
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8° pavimento ==
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Sala de massagem
e Sauna
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® Sala de Massagem
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Implantagéo — Lazer Elevado
8° pavimento P_,_:_,_ai;;_,__-f.ﬁ

Lounge SPA
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Quadro de
Insolagdo — Lazer Elevado
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PLANTAS

APARTMENTS SAN PAOLO
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® Detalhe Fachada




Forro em madeira U
ecoldgica

-

_——-—

Caixilho piso ao teto com
trilho embutido na laje

Guarda corpo com vidro
engastado

Jardineira com irrigacao
automatizada

® Detalhe Fachada



Quadro de
Insolagcao - Unidades
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Planta Tipo
292 m? - 4 suites — 3 vagas
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Planta artistica do apartamento de 252m?2. Os moveis, objetos, revestimentos de piso, parede, forro e demais acabamentos serdo sugestdes decorativas,
néo fazendo parte do contrato. O apartamento sera entregue conforme memorial descritivo e demais opgtes de acabamentos serédo oferecidas no W

processo de personalizagao. Planta sujeita a alteragdes devido ao desenvolvimento do projeto e compatibilizagdes tecnicas que se fagam necessarias.
l‘z o ﬂ; ’ ! J L
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Planta Tipo
292 m? -

Jardineira com
irrigacao
automatizada

Previséo para ar-
condicionado
(ponto e dreno]

Piso do terraco
hivelado com a
sala

4 suites — 3 vagas

Tomadas USB na sala,
dormitorios e copa

Amplos caixilhos
com bandeira fixa

Persianas de enrolar TOdOS.OS Tomada no forro para TV
automatizadas banhewos
ventilados
(E' S g z e G =
> ; k== @i L © i
| i | f(r (O = ‘ ‘
i =l = 4 0 A Porcelanato
I, [l 35 ;_]: 135 : 135 j '?g"‘] ‘ s
| = - = == 0 ¢» l:? entregue nos
e e el i i | == B i
LT Y a8 L EE |- — terragos
TR J 13 } ii L 2\} & =i Contra-piso
: . " A ,phr—y_rwm_ﬁ | acustico nos
fif} ﬂ ﬂ ol | dormitoérios
457 1.50 ‘ Q -_\\] =
rrrrr 7357 266 | e T; S | , ‘ 1 1 1 e Terrago técniCO
' VA para evaporadoras

Porcelanato Elevador social
entregue nos personalizado com
terragos biometria

Fechadura eletronica
entregue na entrada de
Servigo W

Urine Lomborahing

APARTMENTS SAN PAOLO



Planta Opcéao

252 m? - 3 suites — 3 vagas Sala ampliada, Home office e

Suite master ampliada
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Planta artistica do apartamento opgéo de 252m?2. Os maveis, objetos, revestimentos de piso, parede, forro e demais acabamentos seréo sugestdes decorativas, ndo
fazendo parte do contrato. O apartamento sera entregue conforme memorial descritivo e demais opgdes de acabamentos seréo oferecidas no processo de

personalizagdo. Planta sujeita a alterag6es devido ao desenvolvimento do projeto e compatibilizagdes técnicas que se fagam necessarias. As unidades seréo

entregues com os caixilhos dos terragos conforme planta tipo padréo. A retirada do caixilho e o fechamento do terrago podera ser ofertado pelo servigo de 'G o a; ‘ ! )
personalizacéo da Gafisa apds a entrega das unidades

APARTMENTS SAN PAOLO



Planta Opcao
2592 m? - 3 suites — 3 vagas

Area social com living e terraco integrados
com ampla iluminagao e ventilacao.




@ LIVING
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9 TERRAGO




Planta Opcao
2592 m? - 3 suites — 3 vagas
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Cozinha com amplo caixilho, area de
servigo e area tecnica para condensadoras.
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Planta Opcao
2592 m? - 3 suites — 3 vagas

e ——
—

Area intima com 3 suites. Suite master ampliada com
closet, banho sr. e sra. e espaco para home office

. I
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Conino A

APARTME




@ SUITE MENINA
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COBERTURA DUPLEX 498 M2
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® Piscina Terraco Cobertura




Planta Opcao
498 m? - 4 suites — 6 vagas

DUPLEX
PISO INFERIOR
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Planta artistica da cobertura duplex opgéo de 498m2. Os moveis, objetos, revestimentos de piso, parede, forro e demais acabamentos seréo sugestoes
decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O apartamento sera entregue conforme memorial descritivo e demais opgdes de acabamentos serao oferecidas no
processo de personalizagdo. Planta sujeita a alteragtes devido ao desenvolvimento do projeto e compatibilizagdes tecnicas que se fagam necessarias. As
unidades serdo entregues com os caixilhos dos terragos conforme planta tipo padréo. A retirada do caixilho e o fechamento do terrago podera ser ofertado pelo

servigo de personalizagéo da Gafisa apds a entrega das unidades

3.21

APARTMENTS SAN PAO




Planta Opcao | DUPLEX
498 m? - 4 suites — 6 vagas PISO SUPERIOR

Amplos caixilhos com

ventilag&o cruzada 2 terracos
(m))

'TF"

Planta artistica da cobertura duplex opgéo de 498m2. Os moveis, objetos, revestimentos de piso, parede, forro e demais acabamentos seréo sugestoes w
decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O apartamento sera entregue conforme memorial descritivo e demais opgdes de acabamentos serao oferecidas no

processo de personalizagdo. Planta sujeita a alteragtes devido ao desenvolvimento do projeto e compatibilizagdes tecnicas que se fagam necessarias. As

unidades serdo entregues com os caixilhos dos terragos conforme planta tipo padréo. A retirada do caixilho e o fechamento do terrago podera ser ofertado pelo mflgg

servigo de personalizagéo da Gafisa apds a entrega das unidades APARTMEN YT




@ Living Cobertura



Terrago Gourmet Cobertura



Planta Tipo
498 m? - 5 suites — 6 vagas

a.58 |f

TERRAGO

3,48

4,72

SUITE 05

DUPLEX
PISO INFERIOR

GALERIA

12,60

TERRACO

SUITE 03 SUITE 1

ESCADADE
| | EMERGENCIA

!

b | HALL DE'SERVICO ||

AREA
TECNICA ¢

APARTMENTS SAN PAOLO



Planta Tipo

// DUPLEX

498 m? - 3 suites — 6 vagas ” PISO INFERIOR
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Piscina climatizada.

Gerador atendendo areas comuns,
unidades de 252m? e cobertura duplex.

Areas de lazer entregues equipadas e

decoradas com mabiliario importado Tonino
Lamborghini e revestimentos sofisticados.

Uma tomada para carro eletrico por unidade.

lluminacao de todas as areas comuns em LED.

Reuso de agua pluvial, com captacéao de
agua da chuva para reutilizacao nas
torneira de jardim do terreo.

Fithess by Technogyn

il

UNIDADES DE 252M2 E COBERTURA:

Misturador com agua quente nas
bancadas dos banheiros e cozinha.

Elevadores sociais com biometria.

Fechadura eletrdnica entregue na
porta do acesso de servico

Piso do terraco nivelado com a sala.

Tomadas USB na sala dormitorios e copa
Previsdo para medicao individual de agua e gas.
Persianas de enrolar dos dormitorios automatizadas.

Jardineira com irrigacéo automatizada

Infraestrutura de ar-condicionado para
dormitdrios e sala das unidades tipos [entregue
ponto de dreno e carga no quadro elétrico).

Terraco tecnico para evaporadoras

Contra-piso acustico nos dormitorios



@ Garagem - Vagas determinadas 9%% 1 tomada para carro elétrico por unidade




QUADRO DE VAGAS

1° Subsolo — Vagas determinadas

AAAAAAAAAAAAAAAAAA




QUADRO DE VAGAS D
2° Subsolo — Vagas determinadas Goino Limbghini




QUADRO DE VAGAS D
3° Subsolo — Vagas determinadas Goino Limbghini




QUADRO DE VAGAS D
4° Subsolo — Vagas determinadas Goino Limbghini




PERGUNTAS E RESPOSTAS
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

COMO SAO AS VEDAGCOES DAS UNIDADES E O TIPO DE ESTRUTURA?

A estrutura do edificio sera em concreto armado e ndo havera alvenaria estrutural, isto €, as alvenarias
funcionaréo apenas como vedacgtes podendo ser modificadas, desde que nao interfiram em pilares, shafts,
prumadas de instalacdes e fachada. Lembrando que toda a reforma na unidade o cliente consulte o Manual do
Proprietario.

EXISTEM OPCOES DE PLANTA? QUAIS?
Sim, a unidade de 252m? possui a opgao de planta do decorado (sala ampliada, 3 suites e home office). Através
do programa Viver Bem, sera oferecida a possibilidade de personalizagcdo completa dos apartamentos.

TEM DEPOSITO? ONDE SERA LOCALIZADO E TAMANHO?
O empreendimento possui depdsito para as unidades 21 a 26, localizados nos subsolos e com area variando de
acordo com o final, de 5,54m? a 8,28m?2.

QUAL O PISO A PISO?

A distancia piso a piso do 27° pavimento e de 4,02m.

A distancia piso a piso do 26° pavimento € de 3,67m.

A distancia piso a piso do 9° ao 25° pavimento e de 2,97m.
A distancia piso a piso do 8° pavimento e de 3,67/m.

A distancia piso a piso do Terreo e de 3,1om.

9
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

HAVERA GERADOR NO CONDOMINIO? O QUE ELE ATENDE?

Sera entregue um grupo de gerador de energia, com entrada automatica na falta de energia elétrica, para
atendimento do elevador de servigo/emergéncia, iluminagéo de conforto nas areas comuns, portaria (sistema
de seguranca incluindo automatizacéo dos portdes, ar condicionado, tomadas e interfone), bombas de
recalque e succao conforme projeto especifico. Nas unidades 252 e cobertura o gerador atende 100%.

AS VAGAS SAO DEMARCADAS E DETERMINADAS?
Sim. As vagas sao determinadas e demarcadas conforme planta de distribuicéo de vagas.

HA INFRAESTRUTURA PARA AR-CONDICIONADO?
Havera infraestrutura (ponto e dreno) para posterior instalagéo de ar-condicionado nos dormitorios e sala.

TAMANHO DA PISCINA?
A piscina do lazer elevado possui 5,56m de comprimento e 5,1om de largura, com 1,10m de profundidade.
A piscina da cobertura duplex possui 7,90m de comprimento e 1,57/m de largura, com 1,10m de profundidade.

HAVERA PREVISAO PARA INSTALACAO DE AQUECIMENTO SOLAR?
Sim, o empreendimento possui previsao para instalagcdo de sistema de aquecimento solar.

0O CONDOMINIO TERA MEDIGAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA E GAS?
Sim, o empreendimento sera entregue com a medicdo de agua e gas.

9
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PERGUNTAS E RESPOSTAS L")

APARTMENTS SAN PAOLO

HAVERA AR-CONDICIONADO NAS AREAS COMUNS?
Sim, os ambientes de lazer serdo entregues com equipamento de ar-condicionado.

QUAIS AMBIENTES DA UNIDADE SERAO ENTREGUES COM ACABAMENTOS?
Os ambientes do apartamento serdo entregues sem acabamento, possibilitando a personalizacéo exclusiva
atraves do Viver Bem.

0 NIVELAMENTO DO TERRAGCO SERA ENTREGUE OU OPCIONAL?
O terraco da unidade sera entregue com o nivelamento do piso com a sala.

QUAL AS MEDIDAS DAS VAGAS DE GARAGEM?
As medidas das vagas variam de 2,30m X 4,70m a 2,50m X 5,00m.

A PISCINA DA COBERTURA DUPLEX E A CHURRASQUEIRA SERAO ENTREGUES?
Sim.

A PISCINA E AQUECIDA OU CLIMATIZADA?
Sim, a piscina do lazer elevado sera climatizada.

COMO SERA A ENTRADA DE PEDESTRES E VEICULOS?
A entrada de veiculos e pedestres e individual e com ambos os acessos atraves da Al. Jau.




PERGUNTAS E RESPOSTAS

HAVERA PONTO PARA CARRO ELETRICO? SE SIM, QUANTOS?
Sim, o empreendimento tera 1 ponto eletrico para carregamento de carros para cada unidade de 25Z2m? e 1
ponto para a cobertura duplex, totalizando 18.

AS JARDINEIRAS DAS UNIDADES TERAO IRRIGACAO?
Sim, as jardineiras das unidades 252m? e cobertura duplex serdo entregues com sistema de irrigacao.

HA PERSIANA DE ENROLAR NAS JANELAS DOS APARTAMENTOS?
Sim, os dormitorios serdo entregues com persiana de enrolar automatizadas.

HAVERA TOMADA USB NAS AREAS COMUNS?
Sim, as areas comuns serao entregues com pontos USB.

AS VAGAS DE GARAGEM SERAO PRESAS SOMENTE ENTRE CADA APARTAMENTO OU SERAO
COMPLETAMENTE LIVRES?

Cada unidade tera uma vaga simples, totalmente livre, e uma vaga dupla, isto €, que s&do destinadas para a
mesma unidade.

AS UNIDADES SERAO ENTREGUES COM FECHADURA ELETRONICA?
As unidades 252m? e cobertura duplex serdo entregues com fechadura eletrénica na porta de servigo. O
elevador social sera entregue com biometria.

9
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PERGUNTAS E RESPOSTAS L")

APARTMENTS SAN PAOLO

QUAL A ESPESSURA DA LAJE? TERA ALGUM TRATAMENTO ACUSTICO?
A laje dos pavimentos possui aproximadamente 12cm, com tratamento acustico nos dormitorios.

QUAIS AS MEDIDAS DO TERRENO?
O lote possui 61,40m de comprimento e 15,98m de largura.

EXISTE SISTEMA DE CAPTAGAO PARA REUSO DE AGUA PLUVIAL?
Sim. O empreendimento sera entregue com sistema de captacao para reuso de aguas da chuva.

HAVERA TOMADAS USB NAS UNIDADES?
Sim, o apartamento sera entregue com tomadas USB.

TERAO MOBILIARIOS DA TONINO LAMBORGHINI NAS AREAS COMUNS?
Sim, as areas comuns serao parcialmente decoradas com mobiliarios da Tonino Lamborghini.




3em-vindo

a Uma nova
Gafisa, ainda
mMmelnor € mais
completa.




Liderados por uma nova gestao e um time de exceléncia,
vivenciamos um importante capitulo de transformacao,
iniciando uma nova fase em nossa historia.

Acreditamos que sempre da para ir além, para aperfeicoar e
surpreender. Temos a inovagao e uma nova cultura como estratégias
de transformacao, com foco em resultados e na geragao de valor para
garantir a longevidade e a perpetuidade de nossos negdcios.

Reafirmamos nosso compromisso com as boas praticas ambientais,
sociais e de governanca e expandimos nossa politica ESG, em linha
com nossa vontade genuina de transformar vidas, bem como os
lugares onde estamos inseridos, com transparéncia, credibilidade,
responsabilidade e olhar para o futuro.

Nessa nova gestao, criamos uma nova cultura, implementamos uma
nova metodologia de trabalho baseada em metas e resultados.
Investimos na capacitacao do nosso time e, em um curto espaco de
tempo, entregamos mais de 15 empreendimentos, que somam mais de
3.000 unidades, e também langcamos mais de R$1,5 bilhdo em VGV.
Fortalecemos nossa atuagao em Sao Paulo, reestruturamos nossa
operacgao no Rio de Janeiro e expandimos para o Sul do pais, tendo,
como posicionamento global, o mercado de luxo.

Diversificamos nossas frentes de atuacao. Estruturamos cinco novas
unidades de negdcios, ingressamos no mercado de fundos imobiliarios
e nos reconectamos com toda a cadeia de relacionamento.

Trabalhamos para nos tornarmos o maior market place do mercado
imobiliario. E € assim que estamos construindo o futuro. Mais do que
construir prédios, criamos encontros, fazemos historia.

Gafisa. Sua plataforma
de solugoes para morar,
conviver e investir.

MAIS DE

1,5 MILHAO

DE CLIENTES VIVENDO EM UM GAFISA

111.200

EMPREENDIMENTOS ENTREGUES

9 16 MILHOES DE M

PRESENCA EM

40 CIDADES E 19 ESTADOS

EM TODO O BRASIL

) 500 MIL

SEGUIDORES EM REDES SOCIAIS

/AGafisa



Viver Bem sempre foi uma inspiracao para a Gafisa e isso levou a empresa a desenvolver melhores
espacos, idealizar conceitos e projetos inovadores. Com esse propoésito, a companhia desenvolveu o
Programa Gafisa Viver Bem: uma plataforma completa de produtos e servicos que participa de toda a
jornada do cliente, desde a aquisicao do imovel até o pés-entrega.

Atuamos nas etapas de Personalizacdo de unidades, servicos de Reforma e Decoragao, Clube de
Compras, Gest&o de Locacao e Administragdo Condominial. Na etapa do Viver Bem Personalizagao. o
cliente pode personalizar a planta e os acabamentos do seu apartamento, antes mesmo de pegar as
chaves. As modificac0es sao executadas durante a construcao e com a garantia da Gafisa.

No programa Viver Bem Reforma e Decoragdo. a Gafisa desenvolve o projeto de interiores personalizado,
executa e faz gestao da obra de forma integrada com excelentes opcoes de acabamentos, dentro dos
parametros de orcamento, tempo e resultado final. A reforma e decoracao é oferecida aos clientes que
estao na etapa de entrega do empreendimento ou no pos-chaves.

No clube de compras exclusivo, os clientes tém acesso aos produtos dos melhores fabricantes de
eletrodomeésticos e decoracao, direto da fabrica e sem intermediarios.

Gafisa

ViverBem




REALIZACAO:

AGafisa Tonino Limborghind

LOJA CONCEITO ALAMEDA JAU, 550 - JARDINS
GAFISA.COM.BR/GAFISA

PROJETO ENCONTRA-SE EM APROVAGAQ NA PREFEITURA E SOMENTE SERA COMERCIALIZADO APOS O REGISTRO DA INCORPORAGAO.
INCORPORACAQ: UPCON 34 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. AV. PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 1830 — ANDAR 3 BLOCO 2 CONJ
32 COND. EDIFICIO SAQ LUIZ — VILA NOVA CONCEIGAQ, SAD PAULQ -SP, 04543-300. PROJETO SUJEITO A MODIFICAGAQ. A VEGETAGAQ QUE
COMPQOE O PAISAGISMO RETRATADO NAS PERSPECTIVAS E MERAMENTE ILUSTRATIVA E APRESENTA PORTE ADULTO DE REFERENCIA. NA
ENTREGA DO EMPREENDIMENTO, ESSA VEGETACAQ PODERA APRESENTAR DIFERENCAS DE TAMANHO E PORTE, MAS ESTARA DE ACORDO

COM O PROJETO PAISAGISTICO DO EMPREENDIMENTO. IMAGENS MERAMENTE ILUSTRATIVAS. O ACABAMENTO, A QUANTIDADE DE
MOBILIARIOS E OS EQUIPAMENTOS SERAO ENTREGUES CONFORME O MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO




