MEMORIAL DESCRITIVO
ESPECIFICAGCOES E ACABAMENTOS

Empreendimento: La Vista Club Belém

RUA HERVAL, 869 - BELEM - SAO PAULO/SP

Nota Importante:

As imagens, ilustragdes, artes, plantas humanizadas, perspectivas e filmes 3D referentes ao imoével, apresentadas em
qualquer tipo de material publicitario, midia, redes sociais e no stand de vendas, sdo meramente ilustrativas e artisticas,
podendo apresentar variagbes em relagdo ao produto final devido ao desenvolvimento dos projetos executivos e da
necessidade de adequacbes técnicas ou do atendimento a posturas legais. Todos os itens que n&o constarem,
expressamente, no presente Memorial Descritivo, quer nas unidades autbnomas, quer nas areas comuns, quer na unidade
comercial, ndo constituem obrigagdes dos incorporadores em fornecer, entregar e/ou instalar.

1 INFRAESTRUTURA

FUNDAQAO
. . Fundacgbes em Concreto Armado, de acordo com projeto especifico e conforme normas da
Tipo de fundacgéo
ABNT.
2 SUPRA-ESTRUTURA
ESTRUTURA CONVENCIONAL
Prédio e Pavimento Térreo em estrutura convencional de concreto armado, demais pavimentos em
Edificagdes Alvenaria Estrutural e lajes de concreto armado.
Piscina Concreto armado
ALVENARIA ESTRUTURAL
Bloco de Concreto Estrutural Resisténcias variadas conforme projeto estrutural
3 VEDAGOES
ALVENARIA DE VEDAGAO

Bloco comum de Concreto — 09 cm, 11cm, 14cm e 19cm,
conforme projeto executivo, ou ainda gesso acartonado
(Sistema Drywall).

Espessura minima da parede, sem considerar
o revestimento

4 COBERTURAS
COBERTURA
Estrutura Madeira ou Metalica, ou laje impermeabilizada.
Cobrimento Telha de Fibrocimento ou telha metalica.

Captacao Rufos metalicos, calhas metalicas e condutores providos de grelhas hemisférica.



5 REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

AMBIENTE

EA
ATIVA Sala/

Circulacao

Dormitérios

Banheiro

Cozinha
APA

Terrago /
Area de
Servigo

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

PISO, RODAPE E
SOLEIRA

Laje em concreto

com piso laminado

Laje em concreto

com piso laminado

Piso ceramico

Piso ceramico

Piso ceramico com
rodapé 5 cm do

mesmo material.

PAREDE

Pintura latex sobre gesso

liso.

Pintura latex sobre gesso

liso.

Revestimento Ceramico
nas paredes do box e
paredes hidraulicas
(parede da pia), do piso até
a altura do forro. Nas
demais paredes pintura
latex sobre gesso liso e
rodapé ceramico.

Revestimento Ceramico na
parede hidraulica do piso
até a altura da sanca /forro
(parede da pia). As demais
paredes receberao pintura
latex sobre gesso liso.

Textura raspada ou rolada
sobre massa e
Revestimento Ceramico
assentado em uma faixa de
150cm apenas na parede
hidraulica, sobre o tanque.

TETO

Pintura latex sobre

gesso liso.

Pintura latex sobre

gesso liso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso / sanca (para
ocultacao de
tubulagdes
hidraulicas).

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

PEITORIL

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto na janela.

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de

concreto na janela.

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto na janela.

Guarda corpo em
ferro.
Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto na janela
(quando houver)

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA — AREAS COMUNS

AMBIENTE

PISO, RODAPE E

PAREDE

SOLEIRA

TETO

PEITORIL



EA
IUM

Hall/ Recepgao/
Delivery

Areas de Lazer
(Salao de festas
infantil,
brinquedoteca, oficina
bike, coworking,
academia e salao
jogos)

Lavanderia coletiva

Abrigo de lixo

WCs Sociais
(PNE)

Vestiarios

Copa Salao de
Festas

Hall Térreo

Hall Andares

Caixa de Escada

Areas técnicas

Pet Place /Academia
Externa

Piso ceramico

Piso ceramico, ou
piso laminado, ou
vinilico, ou carpete

ou emborrachado.

Piso ceramico.

Piso ceramico

Piso ceramico

Piso ceramico

Piso ceramico

Piso ceramico

Piso ceramico

Piso de concreto
regularizado com

pintura na cor
concreto.

Concreto ou
cimentado.

Gramado e
equipamentos
especificos

Pintura latex sobre
gesso liso ou drywall.

Pintura latex sobre
gesso liso ou drywall.

Pintura latex sobre
gesso liso ou drywall.

Revestimento
Ceramico assentadas
do piso ao teto

Pintura latex sobre
gesso liso.

Revestimento
Ceramico assentadas
do piso ao teto na area
reservada ao box, e
pintura latex sobre
gesso liso nas demais
paredes.

Pintura latex sobre
gesso liso ou drywall.

Pintura latex sobre
gesso liso ou drywall.

Pintura latex sobre
gesso liso ou drywall.

Aplicagao de Textura.

Caiagao, pintura latex
ou pintura esmaltada.

Aplicacao de textura
raspada ou rolada
sobre massa.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Pintura latex
sobre gesso
liso ou forro de
gesso.

Aplicagao de
Textura.

Caiagao ou
pintura latex.

Pingadeira em pedra
ou pré-moldado de
concreto nas janelas.

Pingadeira em pedra
ou pré-moldado de
concreto nas janelas.

Pingadeira em pedra
ou pré-moldado de
concreto nas janelas.

Pingadeira em pedra
ou pré-moldado de
concreto nas janelas.

Pingadeira em pedra
ou pré-moldado de
concreto nas janelas.



Pintura late
Saldo festas adulto intu X

. . . Pintura latex sobre sobre gesso
com churrasqueira / Piso ceramico ) . -
gesso liso ou drywall.  liso ou forro de
espago gourmet
gesso.

Aplicagao de textura

Terragos externos da . a
Piso ceramico raspada ou rolada - -

cobertura
sobre massa.
Area entorno da Piso Ceramico ou  ~Plicagdo de textura
Piscina raspada ou rolada - i}
Pedra sobre massa.
Piso emborrachado Aplicagio de textura
Playground com gramado raspada ou rolada - }

natural sobre massa.

Aplicagéo de textura
- raspada ou rolada -

Fachadas externas

das torres
sobre massa.
Quadra Areia
] Concreto ou Caiagéo, pintura latex Caiacgao ou
Estacionamento . ; . -
cimentado. ou pintura esmaltada.  pintura latex.

6 ESQUADRIAS E SEUS COMPLEMENTOS

PORTAS
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Portas internas dos Kit porta pronta em madeira, uma folha de abrir lisa, miolo colmeia —
tamentos e areas comuns Madeira Dimensbées de acordo com projeto de arquitetura e ou projetos
Internas especificos.
Acessos Externos de - ! - .
) . Aluminio 1 folha (porta) de abrir quando necessario com veneziana
oientes de Areas Comuns
. Metalica 1 Folha de abirir, lisa atendendo ao projeto de Bombeiros. Nao sera
Escadaria
Corta-Fogo entregue guarnicoes para essa tipologia de porta.

JANELAS E BASCULANTES
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO MARCA
Os caixilhos serao na preta ou grafite com modelos de correr
(persianas integradas nos dormitérios), abrir e maxim ar, com Conforme projeto

artamentos e Aluminio e . ~ . . ~
) dimensoes variadas conforme os ambientes onde serdo de fornecedor

eas comuns Vidro . - . o o

instalados. Seguirao projetos especificos e dentro das Normas especifico
técnicas
. Aluminio e . . . Conforme projeto

Portaria i Alvenaria gralteada / reforgada com vidro blindado o

Vidro especifico
FECHADURAS

ESQUADRIA TIPO E MODELO



Porta Entrada Fechadura de embutir completa, para porta externa, padrao de acabamento simples.

Portas

o . Fechadura de embutir completa, para porta interna/WC, padrao de acabamento simples.
ormitérios/Banheiro

Caixilhos Fecho ou trinco do proprio caixilho.
BATENTES
MATERIAL / - TIPO DE GUARNIGAO /
M AMBIENTE E LOCAL ACABAMENTO FIXACAO ACABAMENTO
Porta - entrada Madeira e pintura Espuma expansiva Madeira e pintura
Porta - dormitério Madeira e pintura Espuma expansiva Madeira e pintura
Porta — banheiro Madeira e pintura Espuma expansiva Madeira e pintura

ESQUADRIAS ESPECIAIS, PORTOES, GRADES, BOX, CORRIMAOS

IBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO MARCA

ta D’agua Metaélico Algapao com caixilho e trinco acoplados. N/A - Serralheiro
\c:esso Metalico Portao de ferro. N/A - Serralheiro
eiculos

Guarda corpo em ferro com segéao circular e/ou quadrada

errago Metalico . Y N/A - Serralheiro
(tipo paliteiro).

bertura Metalico Escada Marinheiro, barra de ferro redonda 2", a projetar. N/A - Serralheiro

scada - o ;
Metalico Corrimao em ferro. N/A - Serralheiro

Rampa

ina e Pet- . Guarda corpo em ferro com sec¢éo circular e/ou quadrada .
Metaélico N/A - Serralheiro

Place (tipo paliteiro).

na Bike Metalico Porta de enrolar N/A - Serralheiro

ladra de . :

Areia Metalico Tela/ alambrado N/A - Serralheiro

7 INSTALAGOES

INSTALAGOES ELETRICAS-

O apartamento tera pontos de iluminacdo no teto, pontos de interruptores, tomadas, antena, telefone Interfone e
Campainha com quantidade de acordo com o projeto de Instalagdes Elétricas.



Toda a instalagédo elétrica sera executada mediante projetos especificos de empresa especializada, em acordo com as
normas técnicas. Serdo executados os servigos que compreendem energia elétrica, iluminagao, telefonia, entrada de
energia, para-raios e demais instalagoées que se fagam necessarias.

Os materiais a serem adotados sao:
* Fios e cabos em cobre;
® Eletroduto em tubos poli vinilicos ou polietileno;
¢ Quadro de distribuicdo em caixas embutidas com portas de ferro, fibra ou PVC com disjuntores;
¢ Acabamentos Elétricos para Interruptores, tomadas e demais tipologias serao instalados conforme projeto
executivo e dentro das Normas Técnicas.

Todas as unidades serao entregues apenas com previsao (Infraestrutura seca, ou seja, somente conduite sem a passagem
de fiagao) de telefone e antena coletiva, sendo a definigdo da utilizagdo a cargo do proprietario.

Todos os dormitdrios serdo dotados de Infraestrutura seca para antena, porém serdo entregues com espelho cego. Nos
dormitdrios principais (casal) sera entregue tomada USB.

Sera previsto chuveiro elétrico nos vestiarios da area comum e Apoio aos funcionarios. Serdo entregues equipamentos de
ar-condicionado instalados nas seguintes areas comuns: Academia, Lavanderia, Coworking, Saldo de Festas Infantil, Salao
de Festas Adulto, Espagco Gourmet e Saldo de Jogos Adulto. Demais ambientes sera previsto de carga elétrica no quadro
geral para futura instalagao de equipamento a cargo do condominio.

Unidades NR (1° e 2° Pavimentos), serdao entregues com previsao para Instalagao de Cooktop Elétrico e Chuveiro
Elétrico.

Sera executada a infraestrutura de energia, dreno e carga Elétrica no quadro Geral para um (01) ponto de ar-condicionado
conforme projeto especifico em todas as Unidades Habitacionais (R e NR). A aquisi¢do e instalacdo do aparelho de ar-
condicionado tipo Split ficara sob responsabilidade do proprietario. A previsao de localizagdo do ponto elétrico para
instalagdo do Equipamento de Ar-Condicionado (condensadora) ficara na varanda/terrago. Nao sera entregue rede
frigorifera, esta ficara sob responsabilidade de aquisi¢ao e instalagao pelo proprietario.

Sera instalado sistema de Interfone (com tubulagéo, fiagdo e equipamento) ou Solugdo Tecnoldégica Equivalente para
intercomunicagdo entre as unidades e a portaria/recepgao.

Sera entregue controle de acesso dos portdes de veiculos, através de sistema automatizado por comando na portaria,
infraestrutura para sistema de seguranca e wifi nas areas comuns.

Sera previsto infraestrutura para recarga de carro elétrico, conforme projeto especifico.
Serao instalados sensores de presenga nas circulagées dos pavimentos e também serao instaladas luminarias nas areas

comuns de acordo com os projetos executivos. As lampadas a serem utilizadas serao tipo PL ou LED, colaborando para a
eficiéncia energética do empreendimento.

INSTALAGCOES HIDRAULICAS

O apartamento tera pontos de agua fria, esgoto e agua quente em quantidades atendidas de acordo com o projeto de
Instalagbes Hidraulicas.

Unidades Residenciais (3° ao 20° Pavimentos), terdo infraestrutura nos chuveiros para alimentagcido de agua quente
através de aquecedor de passagem a gas. O ponto de Gas para alimentagdao do Aquecedor estara disponivel na
varandal/terrago nas unidades final 05, 06, 07, 10, 11 e 12. As unidades de Final 01, 02, 03, 04, 08 e 09 o ponto de gas



para instalagdo do Aquecedor de Passagem estara disponivel na Area de Servigo.

As unidades Residenciais, terdo ponto de gas na cozinha/APA para instalagao de fogao de piso (fogdo com forno integrado)

Serao utilizados tubos e conexdes em material PVC e/ou flexivel de polietileno reticulado (PEX).

Os ambientes de Banheiros, Varandas e Areas de Servigo serdo dotados de ralos.

Sera entregue Infraestrutura individualizada das instalagbes de agua e Gas para instalagdo futura dos medidores
individuais de consumo (agua / gas). A aquisigdo e instalagdo dos medidores ficarda a cargo do Condominio e ou

proprietario.

Serao entregues as tubulagbes de dreno para equipamentos de Ar-condicionado nos Dormitérios casal (principal) dos
Unidades R e NR. Nao sera entregue rede frigorifera, esta ficara sob responsabilidade de aquisigdo e instalagao pelo

proprietario.

Serao utilizados arejadores nas torneiras e caixas acopladas com mecanismo dual-flush para as bacias sanitarias,

colaborando na redug¢ao de consumo de agua do empreendimento e em sua sustentabilidade.

AS PLANTAS DE INSTALAGOES (ELETRICA, HIDRAULICA, ESTRUTURA) E DEMAIS INFORMAGOES TECNICAS,

SOMENTE SERAO FORNECIDAS NA ENTREGA DA UNIDADE NO MANUAL DO PROPRIETARIO.

Bancadas de
cozinha / Areas
Comuns e Apoio de
Funcionarios

Lavatdrio de

banheiro

Vaso sanitario

Tanque de lavar
roupa

Bancada
Cuba

Metais
Bancada
Cuba ou

lavatorio

Metais

Bacia e caixa acoplada

Tanque

Metais

LOUCAS E METAIS
Material
Material
Valvula Material
Sifao Material
Torneira Material
Material
Tipo
Material
Valvula Material
Sifao Material
Torneira Material
Material
Material
Valvula Material
Sifao Material

Torneira Material

SISTEMAS ESPECIFICOS

Granito
Aco inoxidavel
PVC cromado
PVC com copo rosqueavel
PVC ou Metal cromado
Granito
Cuba de embutir oval
Louca
PVC cromado
PVC com copo rosqueavel
PVC ou Metal cromado
Louca
Louga ou Fibra
PVC cromado
PVC com copo rosqueavel
PVC ou Metal cromado



Alimentacao (rede publica
ou armazenado)
Sistema (coletivo ou
individual)

N° de pontos 02 fogao e

Aquecedor de Passagem
(Somente Unidades R)

Material (tubos e

Instalag&o de gas B
conexoes)

Dispositivos (registros e
medidores)

Exaustao mecanica
Pressurizagao de escada

| laco
nstaha({‘oes Sistema de bombas
mecanicas

Gerador

Marca

Acabamento da cabine
Elevador .
Botoeira
Modelo

8 COMPLEMENTOS DO EMPREENDIMENTO

Rede de concessionaria — COMGAS.

Previséo de individualizagao por unidade.

Havera um ponto na cozinha/APA-Fogéo, e um ponto para
aquecedor de passagem-Terrago/Varanda final 05, 06, 07, 10,
11 e 12 e Area de Servigo Final 01, 02, 03, 04, 08 e 09

Cobre ou pex multicamadas.

Havera um registro tipo globo, em cada unidade, na parte
interna da area de servigo.
Havera medig&o Unica de consumo localizada no abrigo de
entrada de gas da COMGAS.

Os medidores individuais poderdo ser instalados pelo
condominio posteriormente as suas expensas (entregue
apenas previsao de individualizagao).

Sim
Sim
Conforme projeto executivo de hidraulica.
Atendimentos as Normas técnicas para sistema de
Pressurizacao
Vilarta, Alfa elevadores, Atlas Schindler, Thyssenkrupp e Otis.
Painel em inox ou pintura padrao automotiva.

Aco inoxidavel
Sem casa de maquinas

COMPLEMENTOS

Tipo e estrutura

Equipamentos

Piscina/ Deck / Bar

do entorno
Decoracéao
Muros divisorios ou de .
Material
Fechamento
| ifri
Calgadas pgrl éricas/ Material
Passeios
Piso

Playground/Academia
ao Ar livre

pi
Pet-Place e praga de IS0

piguenique
Piso

Academia

Revestimento interno e piso

Equipamentos/Decoragao

Equipamentos/Decoragao

Estrutura em concreto convencional
Bomba e filtro

Material Ceramico

Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo

Bloco de concreto com acabamento em textura rolada

Concreto regularizado vassourado.

Grama natural
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo
Grama Natural
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo
Emborrachado ou vinilico.

Equipamentos e mobiliarios serdo executados de

Equipamentos/Decoragéo

acordo com especificagbes do projeto executivo



Salao de festas Adulto
com Churrasqueira

Salao de Infantil /

Espago Gourmet /

Salao de Jogos

Terragos da cobertura

Lavanderia coletiva

Brinquedoteca

Coworking

Delivery

Quadra de Beach Tenis

(areia)

) Oficina de Bike

Equipamentos/Decoragao

Piso
Equipamentos/Decoragao
Piso
Equipamentos/Decoracao
Piso
Equipamentos/Decoragao

Piso

Piso
Equipamentos/Decoragao
Piso
Equipamentos/Decoragao
Piso
Equipamentos/Decoragéo
Piso
Equipamentos/Decoragéo
Piso

Equipamentos/Decoragéo

9 EQUIPAMENTOS E MOBILIARIOS

Recepcao

Delivery

Churrasqueira a carvao com coifa e exaustao
mecéanica. Demais Equipamentos e mobiliarios serdo
executados de acordo com especificagdes do projeto

executivo
Revestimento Ceramico
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagbes do projeto executivo
Revestimento Ceramico
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo
Revestimento Ceramico
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo
Material Ceramico
Emborrachado ou vinilico.
Equipamentos e mobilidrios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo
Emborrachado ou vinilico.
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagcdes do projeto executivo
Material Ceramico
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo
Areia
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de
acordo com especificagdes do projeto executivo
Material Ceramico
Equipamentos e mobiliarios serdo executados de

acordo com especificagdes do projeto executivo

RELAGAO DE EQUIPAMENTOS E MOBILIARIOS

Pavimento Térreo

Cadeira
Balcao MDF madeirado
Poltronas
Mesa Lateral

Freezer
Prateleiras com suportes e cabideiro
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Brinquedoteca

Salao de Festas Infantil

Oficina de Bike

Minimarket

Coworking

Academia

Futon com Base
Mesas Quadradas
Bancos Nuvem
Lousa Painel
Rack tipo Casinha
Baus para Brinquedos
Piscina de Bolinhas Com Escorrega
Gangorra
Amarelinha
TV e Suporte
Mesas Redondas
Cadeiras
Mesas de Apoio
Pufes
Banco
Aparador
Mesa de Bolo
TV e Suporte
Fogéo e Geladeira (Copa)
Suporte para pendurar Bicicleta
Bancada com painel perfurado
Mesa Alta
Banquetas
O servico e a gestado serao apresentados na assembleia de
instalagdo do condominio, cabendo aos condéminos a
aprovagao. Previsao de infraestrutura.
Mesa retangular verde
Estagdes de trabalho
Cadeiras
Mesa redonda
TV e Suporte TV
Vasos Decorativos
Conjunto de diviséria em Metal e vidro
Esteira Ergométrica
Bicicleta Ergométrica
Aparelho Eliptico
Espaldar de parede
Estacao de musculagao
Bola de ginastica
Suporte de haltere (Anilhas, Halteres e Barras)
Banco de Supino com barras
Bebedouro
Televisdo e Suporte
Colchonetes
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Fitness ao Ar Livre

Pet Place

Playground

Piquenique

Miniquadra de Areia
Bicicletario

Bar da Piscina

Piscina Adulto e Infantil

Pontos para recarga de
carros Elétrico

Lavanderia

Barra de Parede Pull Up
Barra Fixa e Paralela com Fita Suspensao
Suporte de parede para 6 barras
Suporte e Jogo de Anilhas
Suporte de Parede e corda Nautica
Kit Kettlebell
Espaldar
Kit Bancos de Plyo
Médulos de Peg Board
Prancha Abdominal
Rampa de Agilidade
Lixeira
Banco
Pneu Recreativo
Casinha com escorrega
Gangora
Mesa de Pic-nic com banco acoplado
Suporte de iluminagao
Kit de Rede Beach Tennis e fitas de marcagao
Suporte de 12 ganchos para bicicletas
Churrasqueira a gas
Champanheira
Banquetas
Bancos
poltronas
Mesa Auxiliar Quadrada
Espreguicadeiras
Ombrelone e suporte
Plataforma de acessibilidade
Ducha de piso
Poltronas
Mesa de Apoio Redonda
Mesa Auxiliar Quadrada

O servigo e a gestao serao apresentados na assembleia de
instalacdo do condominio, cabendo aos condéminos a

aprovacgao. Previsao de infraestrutura.
Maquina de lava roupas
Maquina de secar roupas
Bancada
Prateleira e cabideiro
Mesa Lateral
Banquetas
Sofa
Prateleiras Inferiores
Pavimento Cobertura
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Salao de Jogos Adulto

Sky Camarote

Espago Gourmet

Saldo de Festas Adulto

Lounge ao Ar Livre

La Vista Lounge

Observacoes IMPORTANTES

Mesa redonda
Cadeira
Mesa de sinuca
Taqueira para tacos de bilhar
Cervejeira
Prateleira de marcenaria
Sofa

Bancada

TEV e Suporte
Banqueta

Projetor e Suporte

Mesa de Centro
Poltronas
Almofadas

Luminarias decorativas
Vasos decorativos

Mesa de Jantar
Aparador
Prateleira
Cadeiras
Poltronas

Mesa Lateral

Geladeira

Cooktop 4 bocas com coifa (depurador) ilha

Vaso decorativo
Geladeira
Churrasqueira a Carvao
Bancada com cuba
Bancada llha
Mesa redonda
Cadeiras
poltrona
Mesa lateral
Sofas
pufes
Prateleira suspensa
Prateleira inferior
Mesas Redondas
Cadeiras
Ombrelones
Vasos decorativos
Namoradeira Balango
Queimador / Lareira Ecolégica
Futon (assentos)
almofadas
Luneta de Observacao
Vasos decorativos

Banco madeira

Jardineira

W =2 2 NN D O D N a0 NDNO O AN

S W, NS

=
o



* As areas comuns serdo entregues equipadas e decoradas conforme projetos executivos de arquitetura,
paisagismo, decoragdo e comunicagao visual.

¢ Equipamentos de aquecedor de passagem, chuveiro ou ducha e ar-condicionado terdo sua aquisigéo e
instalacao sob responsabilidade dos proprietarios.

¢ Os apartamentos R e NR, exceto os com finais 2 e 3, terdo a possibilidade de instalagao de churrasqueira
nas varandas. As churrasqueiras ndo serao fornecidas e somente podem ser do tipo ecoldgico, sem geragao
de fumaga.

¢ Sera executada a infraestrutura de energia, dreno e carga Elétrica no quadro Geral para um (01) ponto de
ar-condicionado conforme projeto especifico em todas as Unidades Habitacionais (R € NR). A aquisi¢do e
instalagao do aparelho de ar-condicionado tipo Split ficara sob responsabilidade do proprietario. A previsao
de localizag&o do ponto elétrico para instalagao do Equipamento de Ar-Condicionado (condensadora) ficara
na varanda/terrago. Nao sera entregue rede frigorifera, esta ficara sob responsabilidade de aquisigcéo e
instalagao pelo proprietario.

* No teto (forro) de todos o empreendimento havera sancas de gesso para cobrimento de instalagbes hidro
sanitarias de acordo com projetos especificos.

* Em atendimento as Normas de Seguranga de Prevencédo e Combate a Incéndio, ndo sera permitido
fechamentos(envidragamento) da varanda (terrago ou sacada) com vidros.

* As imagens apresentadas nas perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagéo, representam
artisticamente a fase adulta da vegetagao especificada no projeto de paisagismo. O empreendimento sera
entregue com a vegetacao implantada por meio de mudas de acordo com especificagao do projeto de
paisagismo.

¢ Asimagens, plantas humanizadas, material de divulgacao publicitario e promocional apresentados no stand,
midias, folders, anuncios, outdoors, ou qualquer outra forma de veiculagdo séo ilustrativas e artisticas,
podendo apresentar variagdes em relacido ao término do empreendimento em fungao do desenvolvimento
dos projetos executivos e das necessidades de adequacdes técnicas ou atendimentos a postulados legais.

* N&o serao fornecidos pela Incorporadora/Construtora quaisquer outros elementos de decoragéo,
equipamentos ou acabamentos ndo mencionados expressamente neste Memorial.

¢ No desenvolvimento dos projetos Executivos (Estrutura, Elétrica, Hidraulica, Bombeiro, Exaustao e Ar-
Condicionado e demais) poderao ocorrer pequenas variagdes nas medidas internas dos ambientes
(cdmodos) deslocando elementos estruturais para mais ou menos, as quais ndo excederao 5 % (cinco por
cento) as medidas e a posigao dos equipamentos (portas, vaos, janelas, etc.) para adaptar as necessidades
do projeto.

¢ Serao entregues equipamentos de ar-condicionado instalados nas seguintes areas comuns: Academia,
Lavanderia, Coworking, Saldo de Festas Infantil, Saldo de Festas Adulto, Espago Gourmet e Salao de Jogos
Adulto.

E por assim estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente Memorial Descritivo de Acabamento em 02 vias de
igual forma e teor junto com as testemunhas abaixo.

Sa0 Paulo, DIA de MES_EXTENSO de ANO.
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MEMORIAL DE INCORPORACAOQO
“LA VISTA CLUB BELEM”

CAPITULO | - DA DENOMINAGAO E LOCALIZAGAO

O empreendimento, objeto da presente incorporacao, denominar-se-4 “LA VISTA CLUB BELEM" e ser3
erigido no terreno situado na Rua Herval, n°s (https://maps.google.com/?
g=Rua+Coriolano,+n%C2%BA+231+e+Miranda+de+Azevedo&entry=gmail&source=g) 859, 861, 869 e 871 e
Rua Pimenta Bueno, n°s 395, 397, 405, 407, 415, 417 e 431, Belém, no 10° Subdistrito - Belenzinho,
pertencente ao 7° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP.

CAPITULO Il - DO TITULAR DE DOMINIO DO TERRENO E INCORPORADORA


https://maps.google.com/?q=Rua+Coriolano,+n%C2%BA+231+e+Miranda+de+Azevedo&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=Rua+Coriolano,+n%C2%BA+231+e+Miranda+de+Azevedo&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=Rua+Coriolano,+n%C2%BA+231+e+Miranda+de+Azevedo&entry=gmail&source=g

REV 3 HERVAL INCORPORAGAO IMOBILIARIA SPE LTDA, com sede no Municipio de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.128, conjunto 202, inscrita no CNPJ sob o n°
41.922.131/0001-03 e na Junta Comercial de Sdo Paulo - JUCESP sob o NIRE n° 35237190469, através de seu
(s) representante (s) legal (is), ao final assinados.

CAPITULO IIl - DA DESCRICAO DO TERRENO

A Incorporadora é titular de dominio do imovel objeto da matricula n° 220.067, do cartério ao seu cargo, que
assim se descreve, caracteriza e confronta:

IMOVEL: “ONZE PREDIOS e TERRENO situados a Rua Pimenta Bueno, ns 395, 397, 405, 407, 415, 417 e 431,
este na esquina com a rua Herval, onde também se situam os de ns. Rua Herval, n°s 859, 861, 869 e 871, no
BELENZINHO, sendo o terreno assim descrito: tem inicio no ponto 1, localizado no alinhamento predial da
rua Pimenta Bueno, na divisa com o imével n. 391, distante 50,12m do ponto de interseccdo do alinhamento
predial das ruas Pimenta Bueno e Herval e segue pelo alinhamento predial da rua Pimenta Bueno, no
azimute de 167° 01' 21", a distancia de 47,57m até o ponto 2; deste ponto deflete a esquerda em chanfro no
cruzamento das ruas Pimenta Bueno e Herval, e segue com azimute de 123° 10' 35", a distancia de 3,50m até
o ponto 3; deste ponto deflete a esquerda e segue, pelo alinhamento predial da rua Herval, no azimute de 76°
24' 47", a distancia de 26,82m até o ponto 4; deste ponto deflete a esquerda e segue, no azimute de 346° 45'
48", a distancia de 50,00m até o ponto 5, confrontando com o imovel n. 883 da rua Herval, de propriedade do
Condominio Edificio das Azaléas (Matricula n® 61.297); deste ponto deflete a esquerda e segue, no azimute de
256° 31' 33", a distancia de 29,00m até o ponto 1, inicial desta descri¢dao, confrontando neste segmento com o
imével n. 88 da rua Pedro José Peres, de propriedade de Cristiane Amélia Barbosa,(Matricula n® 125.850) e
imével n. 391 da rua Pimenta Bueno, de propriedade de Therezinha Gianechini Pinto, Mauricio Soares Pinto,
Cleuza José Soares Pinto, Mauro Soares Pinto, Maria Sueli José Soares Pinto e Marcia Soares Marcondes
(Matricula n® 75.157), encerrando o perimetro com area de 1.450,00 m<.”

CONTRIBUINTES: 029.025.0038-6, 029.025.0039-4, 029.025.0040-8, 029.025.0041-6, 029.025.0042-4,
029.025.0043-2, 029.025.0044-0, 029.025.0046-7, 029.025.0045-9, 029.025.0047-5 e 029.025.0048-3.

As construgdes existentes no terreno serdo objeto de futura demolicao.

CAPITULO IV- OBJETO DA INCORPORAQAO

O objeto da presente incorporacdo, a ser realizada pelo sistema preconizado pela Lei 4.591 de 16 de
dezembro de 1.964, ¢ um condominio de natureza mista que sera construido sobre o terreno acima

descrito, nos termos do Alvara de Aprovacao de Edificagdo Nova n° 6970-21-SP-ALV (Processo SEI n°
1020.2021/0014546-0), publicado em 22/12/2021 pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

O “LA VISTA CLUB BELEM" ser3 composto por 01 (uma) torre com térreo, 21 (vinte e um) pavimentos e atico,
perfazendo um total de 254 (duzentas e cinquenta e quatro) unidades autbnomas, sendo 01 (uma) Loja, 24
(vinte e quatro) unidades nao residenciais,216 (duzentas e dezesseis) unidades residenciais e 13 (treze) vagas
autbnomas.

O condominio serd dividido em 03 (trés) SUBCONDOMINIOS, sendo eles: Comercial, Ndo Residencial, e
Residencial, contendo no Subcondominio Comercial:01 (uma) unidade autbnoma, denominadas “loja”,
localizada no térreo, de categoria de uso NR1-3, destinada ao comércio diversificado de ambito local; no
Subcondominio Nao Residencial:24 (vinte e quatro) unidades autbnomas, denominadas "Studios ndo
residenciais", de categoria de uso NR1-12, destinada a servico de hospedagem ou servico de moradia, a razdo
de 12 (doze) studios por pavimento, distribuidos no 1° e 2° pavimento, sendo que os studios n°s 112 e 212
localizados, respectivamente, no 1° e 2° pavimento serao adaptados para pessoa com deficiéncia (PcD); e no
Subcondominio Residencial:216 (duzentas e dezesseis)unidades autbnomas, denominadas




“apartamentos”, sendo 43 (quarenta e trés) apartamentos de categoria de uso R2v-1 (conjunto com mais de
duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais), a razao de 01 (um) apartamento distribuido no 13° pavimento e 06 (seis) apartamentos
por pavimento, distribuidos do 14° ao 20° pavimento; e 173 (cento e setenta e trés) apartamentos de
categoria de uso HIS-2 (Habitacao de Interesse Social), a razao de 12 (doze) apartamentos por pavimento,
distribuidos do 3° ao 12° pavimento, 11 (onze) apartamentos distribuidos no 13° pavimento e 06 (seis)
apartamentos por pavimento, distribuidos do 14° ao 20° pavimento, sendo que os apartamentos n°s 2005,
2006, 2007, 2010, 2011 e 2012 localizados no 20° pavimento serdo passiveis de adaptag¢ao, conforme
demanda, para pessoa com deficiéncia (PcD); e 13 (treze)unidades autdbnomas, denominadas “vaga
autdbnoma para automaével”, localizadas no térreo.

Totalizando 254 (duzentas e cinquenta e quatro) unidades autdbnomas no empreendimento.

As atividades ndo residenciais estdo enquadradas por grupos de atividades, com base no Anexo Unico do
Decreto n°57.378, de 13 de outubro de 2016.

Conforme Alvaréa precitado, o empreendimento possuird uma area total construida de 11.672,46m? com
acesso pela Rua Pimenta Bueno.

CAPITULO V - DA DESCRICAO DO EDIFICIO
Para fins organizacionais o “LA VISTA CLUB BELEM"” ser3 dividido em 03 (trés) Subcondominios, sendo 01
(um) Subcondominio Comercial, 01 (um) Subcondominio Ndo Residencial e 01 (um) Subcondominio

Residencial, conforme a seguinte discriminacao:

DO SUBCONDOMINIO COMERCIAL

NO TERREO - Com entrada e saida de veiculos e pedestres pela Rua Herval e entrada e saida de pedestres
pela Rua Pimenta Bueno, contera partes de propriedade e uso exclusivo composta por 01 (uma) unidade
autébnoma, denominada “loja”, n° 01 e 01 (uma) vaga para carga e descarga de seu uso exclusivo.

DO SUBCONDOMINIO NAO RESIDENCIAL

NO 1° E 2° PAVIMENTO - Contera, em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum, tais como:
circulacao, rouparia e vazios. Além de partes de propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze)
unidades autbnomas, denominadas “studios nao residenciais”, de finais “1”, 2", “3", “4", 5", “6", “7", “8", “9",
“10”,"11" e "12", sendo que os studios n°s 112 e 212 serdo adaptados para pessoa com deficiéncia (PcD).

DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

NO TERREO - Conter4 parte de propriedade e uso exclusivo ou unidades autdnomas, constituidas por 13
(treze) vagas autbnomas para automaoveis, n°s M04 a M16.

NO 3° PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: 04 (quatro) pocos de elevador,
circulagcao, caixa de escada dotada de porta corta fogo com espaco para cadeira de roda, shaft pressurizagao,
vazios e laje impermeabilizada. Além de partes de propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze)
apartamentos n°s 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311 e 312.




DO 4° AO 20° PAVIMENTO - Contera, em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum, tais como: 04
(quatro) pocos de elevador, circulagdo, caixa de escada dotada de porta corta fogo com espaco para cadeira
de roda, shaft pressurizacao e vazios. Além de partes de propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze)
apartamentos de finais “1”, “2", “3", “4", “5", “6", “7", “8", “9", “10", “11" e “12", sendo que 0s apartamentos n°s
2005, 2006, 2007, 2010, 2011 e 2012 localizados no 20° pavimento serao passiveis de adaptacao, conforme
demanda, para pessoa com deficiéncia (PcD).

NO BARRILETE - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: vazios dos pocos de elevador, caixa
de escada dotada de porta corta fogo, vazio, barrilete, reservatérios superiores, casa de bombas dotada de
porta corta fogo, alcapado de acesso a cobertura, escada marinheiro e laje impermeabilizada.

NO RESERVATORIO SUPERIOR - Conterd partes de propriedade e uso comum, tais como: reservatoérios
superiores com alcapao de acesso e vazios.

NA COBERTURA - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: laje impermeabilizada e algapdes
de acesso.

AREAS COMUNS DE UTILIZACAO COMPARTILHADA ENTRE OS SUBCONDOMINIOS NAO RESIDENCIAL E
RESIDENCIAL

NO TERREO - Com entrada e saida de pedestres e veiculos pela Rua Pimenta Bueno, conterd partes de
propriedade e uso comum tais como: depdsito de lixo, hidrdmetro, medidor de gas, jardins, recepcdo, hall,
delivery, area de circulacdo de pedestres, coworking, market, 02 (dois) vestiarios para funcionarios, area de
preparacdo de alimentos para funcionarios (APA), oficina bike, saldo de festas com copa, 02 (dois) W.Cs para
pessoa com deficiéncia (PCD), brinquedoteca com W.C., caixa de escada dotada de porta corta fogo, vazios,
04 (quatro) pocos de elevador, sala de distribui¢cdo geral (DG)/quadros, lavanderia, sala de medidores, sala de
pressurizacao dotada de porta corta fogo com antecamara dotada de porta corta fogo, sala de ginastica com
W.C. e fitness externo, pet place, playground, espaco estar, quadra permeavel, piscina infantil, deck molhado,
solario, ducha, area de acomodacao, piscina adulto, casa de bombas da piscina, reservatério com casa de
bombas com laje impermeabilizada, escada marinheiro de acesso ao gerador, gerador com cobertura em laje
impermeabilizada e area de circulacdo de veiculos, bicicletario com 70 (setenta) vagas para bicicletas e a
garagem coletiva do subcondominio composta por 02 (duas) vagas médias para automaoveis n°s 01 e 02, 01
(uma) vaga para pessoa com deficiéncia n® 17 e 01 (uma) vaga para idoso n° 03, todas de uso comum e
demarcadas na planta apenas para efeitos de identificagdo de disponibilidade de acordo com o projeto
arquiteténico.

NO 1° PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: caixa de escada dotada de
porta corta fogo com espaco para cadeira de rodas, 04 (quatro) pogos de elevador, vazios e lajes
impermeabilizadas.

NO 2° PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: caixa de escada dotada de
porta corta fogo com espaco para cadeira de rodas, 04 (quatro) pogos de elevador, vazio e shaft
pressurizagao.

NO 21° PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: 04 (quatro) pogos de
elevador, circulacdo, caixa de escada dotada de porta corta fogo com espaco para cadeira de roda, shaft
pressurizagdo, vazios, sala de jogos com terraco descoberto, lounge pub descoberto com cinema, espaco
gourmet com terrago descoberto, 02 (dois) W.Cs, sendo 01 (um) para portadores de necessidades especiais
(PCD), saldo de festas/ churrasqueira com terraco descoberto, apoio gourmet descoberto, estar descoberto e
parte da cobertura do edificio.




CAPITULO VI - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO
O “LA VISTA CLUB BELEM"ser4 constituido de duas partes distintas, a saber:
a) Partes de propriedade e uso comum ou do condominio; e

b) Partes de propriedade e uso exclusivo ou unidades autdbnomas.

A)_DAS PARTES DE PROPRIEDADE DE USO COMUM OU DO CONDOMINIO:

As PARTES DE PROPRIEDADE COMUM serdo aquelas definidas pelo paragrafo 2° do artigo 1.331 do Cdédigo
Civil Brasileiro, e pela Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, no que couber, bem com todas as
areas de uso comum descritas no Capitulo supra, e na futura CONVENGAO DE CONDOMINIO.

B).DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO OU UNIDADES AUTONOMAS:

Sao, partes de propriedade e uso exclusivo dos condéminos, as 254 (duzentas e cinquenta e quatro)
unidades auténomas, distribuidas em 03 (trés) SUBCONDOMINIOS, sendo eles: Comercial, Ndo
Residencial, e Residencial, contendo no Subcondominio Comercial:01 (uma) unidade autdbnoma,
denominadas “loja”, localizada no térreo, de categoria de uso NR1-3, destinada ao comércio diversificado de
ambito local; no Subcondominio Nao Residencial:24 (vinte e quatro) unidades autbnomas, denominadas
"Studios ndo residenciais", de categoria de uso NR1-12, destinada a servico de hospedagem ou servico de
moradia, a razdo de 12 (doze) studios por pavimento, distribuidos no 1° e 2° pavimento, sendo que os studios
n° 112 e 212 localizados, respectivamente, no 1° e 2° pavimento serdo adaptados para pessoa com
deficiéncia (PcD); e no Subcondominio Residencial:216 (duzentas e dezesseis)unidades autbnomas,
denominadas “apartamentos”, sendo 43 (quarenta e trés) apartamentos de categoria de uso R2v-1 (conjunto
com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou
conjuntos residenciais verticais), a razdao de 01 (um) apartamento distribuido no 13° pavimento e 06 (seis)
apartamentos por pavimento, distribuidos do 14° ao 20° pavimento; e 173 (cento e setenta e trés)
apartamentos de categoria de uso HIS-2 (Habitacdo de Interesse Social), a razao de 12 (doze) apartamentos
por pavimento, distribuidos do 3° ao 12° pavimento, 11 (onze) apartamentos distribuidos no 13° pavimento e
06 (seis) apartamentos por pavimento, distribuidos do 14° ao 20° pavimento, sendo que 0s apartamentos n°s
2005, 2006, 2007, 2010, 2011 e 2012 localizados no 20° pavimento serao passiveis de adaptacao, conforme
demanda, para pessoa com deficiéncia (PcD); e 13 (treze)unidades autbnomas, denominadas “vaga
autébnoma para automaovel”, localizadas no térreo, que receberdo a seguinte designa¢cdo numérica:

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO SUBCONDOMINIO COMERCIAL

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNAGAO

Térreo Loja 01



DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO SUBCONDOMINIO NAO RESIDENCIAL

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DES[GNA(;ﬁO
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
1@ Studio Ndo Residencial
109, 110,111 e 112.
201,202,203, 204, 205, 206, 207, 208,
20 Studio Ndo Residencial
209,210,211e212.

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNAGCAO

MO04, M05, M06, M07, M08, M09, M10,

Térreo Vaga para automoével M11, M12, M13, M14, M15 e M16

- roartamenta 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
P 309, 310, 311 e 312.

4o roartamenta 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408,
P 409, 410, 411 e 412.

o roartamento 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508,
P 509, 510, 511 e 512.

. roartamenta 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608,
P 609, 610, 611 e 612.

o roartamento 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708,
P 709, 710, 711 e 712.

801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808,
8° Apartamento

809, 810, 811 e 812.



90

10°

11°

12°

13°

14°

15°

16°

17°

18°

19°

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908,
909, 910,911 e 912.

1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007,
1008, 1009, 1010, 1011 e 1012.

1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107,
1108, 1109, 1110, 1111 e 1112.

1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207,
1208, 1209, 1210, 1211 e 1212.

1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307,
1308, 1309, 1310, 1311 e 1312.

1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407,
1408, 1409, 1410, 1411 e 1412.

1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507,
1508, 1509, 1510, 1511 e 1512.

1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607,
1608, 1609, 1610, 1611 e 1612.

1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707,
1708,1709, 1710, 1711 e 1712.

1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807,
1808, 1809, 1810, 1811 e 1812.

1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906, 1907,
1908, 1909, 1910, 1911 e 1912.



2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007,

20 Apartamento 2008, 2009, 2010, 2011 e 2012.

CAPITULO VII - DAS AREAS E FRAGOES IDEAIS

DO SUBCONDOMIiNIO COMERCIAL

A LOJA - FACHADA ATIVA N° 01 LOCALIZADA NO TERREO DO “LA VISTA CLUB BELEM", possuira a area
privativa total de 117,080m? e a 4rea comum descoberta total de 15,000m?, perfazendo a érea total de
132,080m? e a area edificada total de 117,080m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,010138 e nas
outras partes do condominio.

DO SUBCONDOMINIO NAO RESIDENCIAL

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N° 101 LOCALIZADO NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB

BELEM"”, possuira a area privativa total de 37,980m? e a 4rea comum total de 14,204m? (sendo 11,073m? de
area coberta e 3,131m? de &rea descoberta), perfazendo a area total de 52,184m? e a area edificada total de
49,053m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004174 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N°S 102 E 103 LOCALIZADOS NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM"”, possuirdo a area privativa total de 35,950m? e a 4rea comum total de 13,444m? (sendo 10,480m? de
area coberta e 2,964m? de area descoberta), perfazendo a area total de 49,394m? e a area edificada total de
46,430m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,003951 e nas outras partes do condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N° 104 LOCALIZADO NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB

BELEM”, possuira a &rea privativa total de 42,180m? (sendo 37,530m? de &rea coberta e 4,650m? de area
descoberta) e a drea comum total de 14,551m? (sendo 11,390m? de area coberta e 3,161m? de area
descoberta), perfazendo a area total de 56,731m? e a area edificada total de 48,920m?, correspondendo a
fracao ideal no solo de 0,004280 e nas outras partes do condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N° 105 LOCALIZADO NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB

BELEM”, possuira a &rea privativa total de 39,000m? (sendo 36,910m? de &rea coberta e 2,090m? de area
descoberta) e a drea comum total de 14,038m? (sendo 10,944m? de area coberta e 3,094m? de area
descoberta), perfazendo a area total de 53,038m? e a area edificada total de 47,854m?, correspondendo a
fracao ideal no solo de 0,004125 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N°S 106, 107, 110 E 111 LOCALIZADOS NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA
CLUB BELEM”, possuirdo a rea privativa total de 37,330m? e a drea comum total de 13,960m? (sendo
10,883m? de area coberta e 3,077m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,290m? e a area
edificada total de 48,213m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004103 e nas outras partes do
condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N°S 108 E 109 LOCALIZADOS NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM"”, possuirdo a area privativa total de 37,650m? e a drea comum total de 14,080m? (sendo 10,977m? de
area coberta e 3,103m? de 4rea descoberta), perfazendo a area total de 51,730m? e a area edificada total de
48,627m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004138 e nas outras partes do condominio.



O STUDIO NAO RESIDENCIAL N° 112 LOCALIZADO NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB

BELEM”, possuira a area privativa total de 37,700m? e a area comum total de 14,099m? (sendo 10,991m? de
area coberta e 3,108m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,799m? e a area edificada total de
48,691m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004143 e nas outras partes do condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N° 201 LOCALIZADO NO 2° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB

BELEM"”, possuira a rea privativa total de 37,980m? e a 4rea comum total de 14,204m? (sendo 11,073m? de
area coberta e 3,131m? de 4rea descoberta), perfazendo a area total de 52,184m? e a area edificada total de
49,053m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004174 e nas outras partes do condominio.

OS STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N°S 202 E 203 LOCALIZADOS NO 2° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuirdo a area privativa total de 35,950m? e a 4rea comum total de 13,444m? (sendo 10,480m? de
area coberta e 2,964m? de area descoberta), perfazendo a area total de 49,394m? e a area edificada total de
46,430m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,003951 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N°S 204, 208 E 209 LOCALIZADOS NO 2° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM"”, possuirdo a area privativa total de 37,650m? e a drea comum total de 14,080m? (sendo 10,977m? de
area coberta e 3,103m? de 4rea descoberta), perfazendo a area total de 51,730m? e a area edificada total de
48,627m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004138 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N°S 205, 206, 207, 210 E 211 LOCALIZADOS NO 2° PAVIMENTO DO “LA
VISTA CLUB BELEM", possuirdo a area privativa total de 37,330m? e a 4rea comum total de 13,960m? (sendo
10,883m? de area coberta e 3,077m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,290m? e a area
edificada total de 48,213m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004103 e nas outras partes do
condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N° 212 LOCALIZADO NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB

BELEM”, possuira a area privativa total de 37,700m? e a &rea comum total de 14,099m? (sendo 10,991m? de
area coberta e 3,108m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,799m? e a area edificada total de
48,691m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004143 e nas outras partes do condominio.

DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

OS APARTAMENTOS DE FINAIS “1” LOCALIZADOS DO 3° AO 20° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM"” possuirdo a 4rea privativa de 38,000m? e a drea comum de 14,211m? (sendo 11,078m? de area
coberta e 3,133m? de 4rea descoberta), perfazendo a area total de 52,211m? e a area edificada total de
49,078m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004176 e nas outras partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE FINAIS “2” E “3” LOCALIZADOS DO 3° AO 20° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM"” possuirdo a 4rea privativa de 35,970m? e a drea comum total de 13,450m? (sendo 10,486m? de érea
coberta e 2,964m? de 4rea descoberta), perfazendo a area total de 49,420m? e a area edificada total de
46,456m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003953 e nas outras partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE FINAIS “4”, “8", 9" E “12” LOCALIZADOS DO 3° AO 20° PAVIMENTO DO “LA VISTA
CLUB BELEM"” possuirdo a area privativa de 37,670m? e a drea comum total de 14,088m? (sendo 10,983m? de
area coberta e 3,105m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,758m? e a area edificada total de
48,653m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004140 e nas outras partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE FINAIS “5”, “6", “7", “10” E “11” LOCALIZADOS DO 3° AO 20° PAVIMENTO DO “LA
VISTA CLUB BELEM"” possuirdo a area privativa de 37,350m? e a area comum total de 13,968m? (sendo
10,889m? de 4rea coberta e 3,079m? de area descoberta), perfazendo a drea total de 51,318m? e a area



edificada total de 48,239m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004105 e nas outras partes do
condominio.

AS VAGAS AUTONOMAS PARA AUTOMOVEIS N°S M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12, M13,
M14, M15 E M16 LOCALIZADAS NO TERREO DO “LA VISTA CLUB BELEM”, possuirdoa area privativa
descoberta de 9,900m? e 4rea comum descoberta de 9,745m?, perfazendo a area total de 19,645m?,
correspondendo a fragao ideal no solo de 0,000492 e nas outras partes do condominio.

A fracao ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafo 3° do artigo 1.331 do Cddigo Civil em
vigor, alterado pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004.

CAPITULO VIII -DAS CONFRONTACOES

(a) As confrontag¢des das seguintes unidades possuem como referéncia de quem da Rua Pimenta Bueno olha
para cada uma das referidas unidades autdbnomas, de acordo com o croqui ilustrativos abaixo:

DO SUBCONDOMIiNIO COMERCIAL NO TERREO:

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNACAO

101, 102,103, 104, 105, 106, 107, 108,
109,110,111 e112.

201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209,210,211 e 212.

1¢ Studio Ndo Residencial

20 Studio Ndo Residencial

DO SUBCONDOMINIO NAO RESIDENCIAL

NO 1° PAVIMENTO:
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DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

NO 3° PAVIMENTO:
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(b) As confrontac¢®es das vagas autdbnomas possuem como referéncia de quem da area de circulagao de
veiculos olha para cada uma das referidas vagas autbnomas, de acordo com o croqui ilustrativos abaixo:
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VAGA 10 VAGA 13
VAGA 09 VAGA 14
VAGA 08 VAGA 15
VAGA 07 VAGA 16
VAGA 06 VAGA 17

PCD

VAGA 05 - ] ' (
VAGA 04
VAGA IDOSO 03

\"agan :oor‘;um |

Vaga comum

n 01

RUA PIMENTA BUENO

CAPITULO IX - DAS VAGAS DE GARAGEM

O “LA VISTA CLUB BELEM"” conterd 01 (uma) vaga para carga e descarga com acesso a partir da Rua Herval e
17 (dezessete) vagas para automoveis, ja inclusa 01 (uma) vaga para pessoa com deficiéncia e 01 (uma) vaga
para idoso, com acesso a partir da Rua Pimenta Bueno, além de 70 (setenta) vagas para bicicletas, a seguir
distribuidas:

NO SUBCONDOMINIO COMERCIAL conteré 01 (uma) vaga para carga e descarga de uso da Loja n° 01.

NO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL: Conterd 13 (treze) vagas de tamanho médio, tidas como “unidade
autébnoma” de uso privativo, designadas como n°s M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12, M13,
M14, M15 e M16.

SERA DE USO COMPARTILHADO ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL E O SUBCONDOMINIO NAO
RESIDENCIAL:02 (duas) vagas médias para automoveis n°s 01 e 02, 01 (uma) vaga para pessoa com
deficiéncia n°17 e 01 (uma) vaga para idoso n° 03 e 70 (setenta) vagas para bicicletas. Todas as vagas serdo de
uso comum e demarcadas na planta apenas para efeitos de identificagao de disponibilidade de acordo com o
projeto arquitetonico, e compartilhadas entre os studios, integrantes do Subcondominio Nao Residencial e os
apartamentos, integrantes do Subcondominio Residencial.

Caso haja portadores de necessidades especiais no empreendimento, estes terdo preferéncia na utilizacdo da
vaga.

A forma de utilizacdo dessas vagas sera definida na Convencao de Condominio.
CAPITULO X - DAS DECLARA(;@ES ESPECIAIS - ART. 32 DA LEI 4.591/64
A Incorporadora declara que:

A) O historico vintenario do titulo de propriedade do imével, em cumprimento ao disposto na alinea “c” do
artigo 32, da Lei n° 4.591/64, abrangendo os ultimos 20 anos, segue anexo ao presente;



B) O empreendimento esta dividido em fra¢des ideais, conforme ja se discriminou neste instrumento, com as
respectivas unidades autdnomas que a elas corresponderao, em cumprimento ao disposto na alinea “i” do
artigo 32, da Lei 4.591/64;

C) Deixa de apresentar o documento referente a alinea “I"” do artigo 32, da Lei 4.591/64, em virtude de o
terreno ter sido pago em dinheiro e ndo em unidades a serem construidas;

D) Deixa de apresentar o documento referente a alinea "m” do artigo 32, da Lei 4.591/64, em virtude de ser,
concomitantemente, titular do terreno e Incorporadora do empreendimento;

E) O prazo de caréncia, em observancia a alinea “n” do artigo 32, da Lei 4.591/64, para efetiva¢do da
incorporacao, é de 180 (cento e oitenta dias) condicionado a venda de 60% (sessenta por cento) das unidades
autébnomas do empreendimento, dentro do qual se reserva o direito de desistir do empreendimento, sendo
que o referido prazo sera contado a partir do registro da incorporagao;

F) Em cumprimento a alinea “p” do artigo 32, da Lei n°® 4.591/64, o empreendimento possuira 01 (uma) vaga
para carga e descarga com acesso a partir da Rua Herval e 17 (dezessete) vagas para automaoveis, ja inclusa
01 (uma) vaga para pessoa com deficiéncia e 01 (uma) vaga para idoso com acesso a partir da Rua Pimenta

Bueno, além de 70 (setenta) vagas para bicicletas, conforme ja mencionado neste instrumento.

Em cumprimento ao que estabelece o artigo 1°, 81, 1ll, IV, e em obediéncia ao artigo 2° 11, 81°, I, ambos do
Decreto Municipal n°® 59.885/2020, que 173 (cento e setenta e trés) apartamentos serdo de categoria de uso
HIS-2 (Habitacdo de Interesse Social), a razao de 12 (doze) apartamentos por pavimento, distribuidos do 3° ao
12° pavimento, de n° 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,309, 310, 311, 312, 401, 402, 403, 404, 405, 406,
407,408, 409, 410, 411,412,501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,511, 512, 601, 602, 603, 604, 605,
606, 607, 608, 609, 610,611, 612, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 801, 802, 803, 804,
805,806, 807, 808, 809, 810, 811, 812,901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910,911,912, 1001, 1002,
1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108,
1109, 1110,1111,1112,.1201,.1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211 e 1212; 11 (onze)
apartamentos distribuidos no 13° pavimento, de n°s 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1309, 1310,
1311 e 1312; e 06 (seis) apartamentos por pavimento, distribuidos do 14° ao 20° pavimento, de n°s 1405,
1406, 1407, 1410, 1411, 1412, 1505, 1506, 1507, 1510, 1511, 1512, 1605, 1606, 1607, 1610, 1611, 1612, 1705,
1706, 1707, 1710, 1711, 1712, 1805, 1806, 1807, 1810, 1811, 1812, 1905, 1906, 1907, 1910, 1911,1912, 2005,
2006, 2007, 2010, 2011 e 2012.

CAPITULO XI - DA INSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO

A Incorporadora declara que submete o empreendimento, na mesma data do registro de sua incorporagao,
ao Regime da Afetacao,nos termos do disposto nos artigos 31-A ao 31-F, do “Capitulo I-A, Do Patriménio de
Afetacdo”, da Lei n°® 4.591/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei n°® 10.931/04, requerendo, portando, a
averbacdo do presente Termo de Constituicdo na matricula n® 220.067, do cartério a seu cargo, o qual é
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

Em decorréncia do presente, constituindo-se em patrimdnio de afetacdao, o conjunto de bens, o terreno e as
acessoes, os direitos e obrigacdes vinculados a incorporacdo, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, os quais se destinam unica e exclusivamente a consecu¢ao da incorporacdo do empreendimento
e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados, tornando-se
incomunicaveis em relacao aos demais bens, direitos e obriga¢des do patriménio geral da incorporadora.

CAPITULO XII - DOS DOCUMENTOS ANEXADOS AO PRESENTE MEMORIAL

A) Titulo aquisitivo do imdvel, consoante alinea “a”, do artigo 32, da Lei n°® 4.591/64;



B) Certiddes Negativas de Tributos fornecidas pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, Certid6es de Protestos,
dos Distribuidores Civeis (A¢des Civeis e Executivos Fiscais), Faléncia e Concordata, Justica Federal e
Distribui¢cao Criminal em nome da Proprietaria/Incorporadora, nos termos da alinea “b", do artigo 32, da Lei
n°® 4.591/64;

C) Projeto de Construcao aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, acompanhado do competente
Alvara de Aprovacao de Edificacao Nova, conforme disposto na alinea “d”, do artigo 32, da Lei n® 4.591/64;

D) Tabelas de areas das Edifica¢des, preenchidas de acordo com os modelos aprovados pela Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) contendo Memorial Descritivo das Especificagdes da Obra, avaliagdo do
Custo Global da obra e discriminacao do custo de construcdo de cada unidade e das fra¢des ideais do
terreno, previstas na alinea “h”, do artigo 32, da Lei n° 4.591/64;

E) Certidao Conjunta Negativa de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em
cumprimento a alinea “f”, do artigo 32, da Lei n° 4.591/64;

F) Minuta da Futura Convencao de condominio que regera a edificacdo, referida na alinea “j”, do artigo 32, da
Lei n° 4.591/64;

CAPITULO XIII - DOS PEDIDOS
Face ao todo o exposto, requerer:
A) O registro da incorporacao imobiliaria do “LA VISTA CLUB BELEM”, na matricula n° 220.067, deste cartério;

B) A averbacao do patriménio de afetacdo do LA VISTA CLUB BELEM”, na matricula n° 220.067, deste
cartorio;

E, por fim, requer e autoriza o Senhor Oficial do 7° Registro de Iméveis de Sao Paulo a proceder todos os
registros e averbacdes necessarias a formalizacao do presente Memorial de Incorporagao.
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MINUTA DA CONVENGAO DE CONDOMINIO
“LA VISTA CLUB BELEM”

Por este instrumento, e na melhor forma de direito, as partes signatarias ao final assinadas, Condéminas do
Condominio, estabelecem a presente Convencdao de Condominio, em conformidade com o Cédigo Civil
Brasileiro e com a Lei 4.591/64 e demais disposic¢des legais, que abrangera todo o empreendimento.

Em obediéncia as disposi¢des do artigo 92, paragrafo 32, da Lei n? 4.591, de 16/12/1964, com as modificages que
lhe foram introduzidas pela Lei n? 10.406 de 10/01/2002 (Codigo Civil Brasileiro), é outorgada a presente
Convencdo de Condominio, a qual ficardo submetidos os condéminos do “LA VISTA CLUB BELEM”, doravante
denominado simplesmente “Condominio”, bem como os ocupantes, sob qualquer forma, de suas unidades

autonomas e visitantes.

CAPITULOI

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 Conforme a Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, instituiu-se, mediante incorporacdo imobiliaria, o
Condominio do conjunto de edificacdes erguidas em terreno da matricula n® 220.067, pertencente ao 72 Registro de
Iméveis de Sao Paulo - SP.



1.2 Reger-se-4 o Condominio “LA VISTA CLUB BELEM” pelas disposi¢cdes da citada lei e outros diplomas
aplicaveis, da Conveng¢do do Condominio, dos Regimentos Internos e demais atos de regéncia que se celebrarem.

1.3 A estes diplomas e instrumentos, que formam um s6 conjunto, subordina-se todo o Condominio.

1.4 Serdo equiparados aos proprietarios os compromitentes compradores e os cessionarios de direitos relativos as
unidades auténomas, sujeitando-se a esta Convencdo e seus Regimentos Internos, proprietarios, promitentes
compradores, cessiondrios e promitentes adquirentes, cessionarios de direitos pertinentes a aquisi¢cdo das unidades
autonomas, locatarios de qualquer natureza ou comodatarios destas, bem como titulares de interesses a qualquer
titulo na propriedade e posse de qualquer das unidades auténomas.

1.5 Estio sujeitos as normas desta Convencao e demais disposicdes que venham a normatizar o Condominio, no que
couber:

1.5.1 as pessoas ou empresas ocupantes do condominio, em qualquer de suas partes e a qualquer titulo, bem como

seus diretores, funcionarios e prepostos;

1.5.2 as pessoas fisicas ou juridicas que prestem servigos de qualquer natureza ao Condominio “LA VISTA CLUB
BELEM”, inclusive mediante terceirizacao; e

1.5.3 os visitantes de qualquer natureza e presentes no Condominio, por qualquer motivo e para qualquer fim.

1.6 Na presente Convencdo e Regimento Interno, foram empregados termos juridicos e técnicos, que para melhor
compreensao dos conddminos segue abaixo de forma explicativa, a saber:

1.6.1 Lei: Sdo regras, normas escritas emanadas do poder competente e impde a todos os individuos a obrigacdo de
submeter-se a ela sob pena de san¢oes.

1.6.2 Condominio: Posse ou o direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, sobre um mesmo objeto;
copropriedade. Condominio de titulares sobre o mesmo bem.

1.6.3 Condominos: S3o os proprietarios das unidades autonomas, mesmo que nao morem na unidade. Considera-
se também conddémino o promitente comprador (ou seja, pessoa que ainda ndo possui escritura do imével, mas tem
promessa de compra e venda), o cessiondrio de direitos (ou seja, pessoa que ainda ndo possui escritura, mas tem
promessa de compra e venda assinada e tem os direitos de condémino cedidos por quem a possui), o locatario e o

comodatario.

1.6.4 Unidade ou Unidade Autonoma: Compreende as unidades habitacional e unidades comerciais, sendo estas
propriedades de uso exclusivos.

1.6.5 Areas Comuns: Sio areas do Condominio (churrasqueira, academia, areas de circulagdo, etc.) que pertencem
a todos os condéminos, cabendo a estes a responsabilidade pela manutencao, despesas e conservacao.

1.6.6 Corpo Diretivo: E formado por um conjunto de condéminos ou nio, no caso do sindico, os quais possuem
cargos e funcdes dentro da gestdo do condominio, definidos, votados e aprovados em Assembleia, nos termos da
Convencdo Condominial. Geralmente, é composto pelo sindico, subsindico, conselheiros fiscais e consultivos.



CAPITULO IT

DO OBJETO

2.1 0 Condominio regular-se-a pelas disposicoes da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, com as modificagdes
que lhe foram introduzidas pela Lei n? 10.406 de 10 de janeiro de 2.002 (Cddigo Civil Brasileiro), e, especialmente,
pela presente Convencdo, que regulara as relacdes condominiais sob seus diversos aspectos. O Condominio sera
composto de duas partes distintas, a saber:

a) partes de condominio, ou seja, de uso e propriedade comuns; e,
b) partes de uso e propriedade exclusivos.

2.2 As partes de propriedade comum ou partes de condominio serdo aquelas definidas n paragrafo 22 do artigo
1.331 do Cdédigo Civil Brasileiro, e da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, no que couber.

2.3 Constituem partes de propriedade exclusiva ou privativa dos condéminos do “LA VISTA CLUB BELEM” as
denominadas autonomas, perfazendo o empreendimento um total de 254 (duzentos e cinquenta e quatro) unidades

autdnomas.

2.4 Dado o carater misto do empreendimento, este foi dividido em 03 (trés) Subcondominios, quais sejam:

2.4.1 Subcondominio Comercial - composto por unidade auténoma “Loja”, com destinacdo exclusivamente
comercial;

2.4.2 Subcondominio Ndo Residencial - composto por unidades auténomas “Studios Ndo Residenciais”, com
destinacgdo a servicos de hospedagem e servico de moradias; e

2.4.3 Subcondominio Residencial - composto pelas unidades aut6énomas “apartamentos” com destinacao
exclusivamente residencial e “vagas para automéveis”.

2.5 Nado sera sob nenhum pretexto, admitido aos condéminos dar as unidades auténomas citadas no item
2.4, destinacgao diversa daquela aqui prevista.

2.6 0 Condominio contempla uma harmoénica concepg¢ao arquitetonica e urbanistica criada especificamente para o
terreno e contém um complexo de destinacdo multiuso, com fins residenciais e comerciais, sendo constituidos por
unidades de distintos tipos e destinadas a diferentes usos, como adiante especificado. E formado por 03 (trés)
Subcondominios distintos e, assim, tem suas unidades autonomas organizadas e alocadas, para fins administrativos,
de gestao, de exercicio do poder politico, de deliberacdes e financeiros, em cada um dos Subcondominios, que sdo
entre si, independentes e autbnomos, na forma desta Convencao.

2.7 Considerando a divisio administrativa do Condominio, todos os Subcondominios terdo centros de custos
separados, de modo que as despesas de cada um serdo arcadas unicamente pelos condéminos do respectivo
Subcondominio. As despesas comuns a todo Condominio, que indistintamente beneficiem a todos ou digam respeito
as areas ou coisas de uso comum de todos, serdo rateadas entre todos os Subcondominios, sendo que tais despesas
serdo geridas pelo sindico geral do Condominio. As despesas comuns entre os Subcondominios especificamente,
mas ndo a todas as unidades por eles compostas, serdo rateadas exclusivamente entre estes que digam respeito.



2.8 Embora o Condominio como um todo seja subordinado as disposicées da presente Convencio, os
Subcondominios serdo submetidos a normas especificas de utilizagcdo e de convivéncia de suas areas privativas e

dreas comuns de uso exclusivo, que serdo objeto dos Regimentos Internos proprios.

2.9 Fica certo e ajustado, como condicdo inerente a natureza e concep¢do do empreendimento, que as areas e coisas
comuns de um Subcondominio especifico serd de uso exclusivo dos Condéminos a ele pertencente, ndo tendo,
assim, o uso e acesso permitido aos Condéminos do outro Subcondominio.

3

2.10 Neste sentido, é principio basico desta Convencdo a maior independéncia operacional entre os
Subcondominios, sendo que as questdes relativas as areas e assuntos internos de cada um deles serdo resolvidas e
deliberadas com independéncia, salvo aquelas que tenham efetiva repercussao no Condominio como um todo.

2.11 Em razdo da divisdo administrativa do Condominio havera Assembleias Gerais (i) de cada Subcondominio,
para os assuntos de interesse de um tinico Subcondominio; (ii) de mais de um Subcondominio especificamente, para
tratar de assuntos de interesse dos mesmos, excluindo a unidade auténoma Loja, quando o assunto nao for de seu
interesse; ou (iii) de todo o Condominio, exclusivamente nas hipéteses de assuntos relativos a interesse geral de
todo o Condominio, conforme definido nesta Convencao.

2.12 Os Conddéminos deverdo assegurar, cada um em relacdo aos demais, a manutencdo e a preservacdo das
caracteristicas do empreendimento, bem como o cumprimento e observacdo das disposicdes desta Convencido, em
especial quanto a manuten¢do da independéncia e autonomia entre os Subcondominios e respeito ao uso e ao
padrao a que se destinam as unidades auténomas do empreendimento.

2.13 As Areas RESIDENCIAIS (apartamentos) e NAO RESIDENCIAIS (Studios Nio Residenciais e Loja - Fachada
Ativa) sdo partes integrantes e indissoltiveis do “LA VISTA CLUB BELEM”.

2.14 O Condominio e os Subcondominios, por seus representantes, promoverdo os respectivos registros legais e
fiscais, distinta e separadamente, em especial perante o Ministério da Fazenda, em seu Cadastro Nacional de Pessoas

Juridicas - CNP]/MF, e o Ministério da Previdéncia e Assisténcia Social, no que tange ao Instituto Nacional do Seguro
Social - INSS, o Ministério do Trabalho e 6rgdos competentes.

CAPITULO Il

DO CONDOMINIO

3.1 O condominio sera composto por areas e equipamentos de uso comum, 01 (uma) torre com térreo, 21 (vinte e
um) pavimentos e atico, perfazendo um total de 254 (duzentas e cinquenta e quatro) unidades auténomas, sendo 01
(uma) Loja, 24 (vinte e quatro) unidades ndo residenciais, 216 (duzentas e dezesseis) unidades residenciais e 13
(treze) vagas autdnomas, assim classificadas:

3.1.10 Subcondominio Comercial: 01 (uma) unidade auténoma, denominadas “loja”, localizada no térreo, de

categoria de uso NR1-3, destinada ao comércio diversificado de ambito local;



3.1.20 Subcondominio Nao Residencial: 24 (vinte e quatro) unidades auténomas, denominadas "Studios ndo

residenciais”, de categoria de uso NR1-12, destinada a servico de hospedagem ou servico de moradia, a razdo de 12
(doze) studios por pavimento, distribuidos no 12 e 22 pavimento, sendo que os studios n®s 112 e 212 localizados,
respectivamente, no 12 e 22 pavimento serdo adaptados para pessoa com deficiéncia (PcD);

3.1.20 Subcondominio Residencial: 216 (duzentas e dezesseis) unidades aut6énomas, denominadas

“apartamentos”, sendo 43 (quarenta e trés) apartamentos de categoria de uso R2v-1 (conjunto com mais de duas

unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais),
a razdo de 01 (um) apartamento distribuido no 132 pavimento e 06 (seis) apartamentos por pavimento,
distribuidos do 142 ao 202 pavimento; e 173 (cento e setenta e trés)_apartamentos de categoria de uso HIS-2

(Habitagdo de Interesse Social), a razdo de 12 (doze) apartamentos por pavimento, distribuidos do 32 ao 12°
pavimento, 11 (onze) apartamentos distribuidos no 139 pavimento e 06 (seis) apartamentos por pavimento,
distribuidos do 14° ao 202 pavimento, sendo que os apartamentos n2s 2005, 2006, 2007, 2010, 2011 e 2012
localizados no 202 pavimento serdo passiveis de adaptacio, conforme demanda, para pessoa com deficiéncia (PcD);
e 13 (treze) unidades auténomas, denominadas “vaga autonoma para automovel”, localizadas no térreo.

CAPITULO IV

DO SUBCONDOMINIO COMERCIAL

4.1 O Subcondominio Comercial sera composto de partes de propriedade e uso comum e uso exclusivo da mesma e
de partes de propriedade e uso privativos, que sdo aquelas abaixo relacionadas.

NO TERREO - Com entrada e saida de veiculos e pedestres pela Rua Herval e entrada e saida de pedestres pela Rua

Pimenta Bueno, conterd partes de propriedade e uso exclusivo composta por 01 (uma) unidade auténoma,
denominada “loja”, n2 01 e 01 (uma) vaga para carga e descarga de seu uso exclusivo.

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO

SUBCONDOMINIO COMERCIAL

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNACAO

Térreo Loja 01

AREAS E FRACOES:




A LOJA - FACHADA ATIVA N2 01 LOCALIZADA NO TERREO DO “LA VISTA CLUB BELEM”, possuira a drea
privativa total de 117,080m? e a 4rea comum descoberta total de 15,000m?, perfazendo a 4rea total de 132,080m? e
a area edificada total de 117,080m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,010138 e nas outras partes do
condominio.

4.2 A Loja tera destinacdo comercial, para atividades de categoria de uso NR1-3, destinada a uso de comércio
diversificado de ambito local ou, ainda, quaisquer outras atividades de baixo risco ou uso admitido e permitido para

o local de acordo com a legislagdo vigente, ainda que ndo indicadas anteriormente.

4.2.1 Toda comunicacdo visual que a Loja pretender utilizar na divulgacdo de seus produtos e servicos devera
atender a legislacdo vigente, bem como a Lei Municipal n? 14.223, de 26 de setembro de 2006 (Lei Cidade Limpa),
sob pena de aplicagdo da multa pelo Condominio, além das san¢des legais previstas na referida lei.

4.2.2. Nenhuma comunica¢do visual utilizada pela Loja poderd afetar de qualquer forma o Condominio,
especialmente com a instalacdo de luminosos ou luzes que sejam projetadas sobre sua fachada, vedada também
atividades ruidosas, tais como promog¢des veiculadas com autofalante ou caixas de som.

4.2.3 A Loja compromete-se a manter em regularidade toda a documentacido pertinente ao seu funcionamento,
especialmente licenca de funcionamento e vistorias do corpo de bombeiros, que deverdo ser obtidos pelo
condéomino de tal unidade, apresentando-os ao sindico do Condominio (ou ao seu subsindico), sempre que
solicitado, no prazo maximo de até 03 (trés) dias uteis, sob pena de o Condominio aplicar multa diaria pela ndo
apresentacdo dos referidos documentos.

4.2.4 0O proprietario, e/ou locadores, e/ou ocupantes da Loja, declaram e se obrigam a respeitar a Convencao e o
Regulamento Interno, inclusive obedecer aos hordrios e os locais estabelecidos no Regulamento Interno, para carga
e descarga de mercadorias e de bens de qualquer natureza, sendo certo que serdao de sua exclusiva responsabilidade
quaisquer problemas decorrentes do ndo cumprimento.

4.2.5 Fica expressamente convencionado que a Loja ndo podera destinar-se a qualquer das seguintes finalidades:

4.2.5.1Atividade comercial de boate, casas de show com musica ao vivo, casas noturnas, similares, qualquer
atividade que produza emissdo sonora acima dos limites que garantam o sossego; atividades que contrariem os
bons costumes, passiveis de repreensdo penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo, possa prejudicar a
boa ordem ou afetar a reputagdo do Condominio;

4.2.5.2.Venda de artigos de segunda mdo, mercadorias recuperadas por seguro, salvados de incéndio, provenientes
de sinistro ou faléncia; instalacdo, mesmo a titulo precario de funerdria, “sex-shop”, carvoaria, agougue e peixaria
desde que realizem a manipulacdo dos produtos no local, materiais explosivos, tintas, combustiveis, clubes,
agremiacdes, sindicatos, venda ou exposicdo de qualquer tipo de mercadorias ou servicos que utilizem
procedimentos mercantis ou publicitarios inescrupulosos ou falsos, bem como qualquer pratica que possa
configurar concorréncia desleal, bem como atividades que por sua natureza possam trazer perturbacdes ao
condominio.

4.2.6 Todo o lixo, detrito ou refugo proveniente da Loja deverd ser transportado e depositado pelo
proprietario/locatario/ocupante, por sua conta e responsabilidade exclusiva, nos horarios e dias determinados pela
coleta de lixo Municipal ou coleta terceirizada.



4.2.7Todas as benfeitorias e obras civis, que a Loja necessitar, serdo realizadas pelo locador/ocupante, mas sua
execucdo dependera de prévia autorizacdo das autoridades competentes e do proprietario a vista dos planos e
especificacdes que lhe forem apresentados.

4.2.8 Os anuncios e letreiros luminosos da Loja serdo instalados, ndo ensejando qualquer tipo de cobranga as
demais unidades auténomas que compde o Condominio, em local pré-determinado, aprovados pelo subsindico do
Subcondominio Ndo Residencial e comunicando devidamente ao Sindico Geral, e ainda, de acordo com a legislagcdo
vigente e serdo projetados de forma a ndo causar incomodo ou prejuizo as demais unidades autbnomas ou poluir
visualmente o Subcondominio e/ou o Condominio, sendo certo que, fica vedada a utilizagdo de faixas ou placas de
madeira indicativas de promogao, aviso, liquidacao, etc.

4.2.9 Os proprietarios ou locatarios da Loja ndo poderdo em hipdtese alguma, instalar aparelhos de ar condicionado
e/ou tomada de ar, em local diferente dos especificados para tal fim.

4.2.10 A Loja devera ser mantida em perfeito estado de conservacao, seguranca, higiene e asseio, notadamente no
tocante as respectivas entradas, vidros, esquadrias, vitrines, fachadas, divisdes, portas e demais acessorios e

equipamentos.

4.2.11 A area da Fachada Ativa da Loja ndo podera ser fechada com edificagdes, instalagcdes ou equipamentos. A
infracdo a disposicao, sujeitara o infrator as penalidades previstas nesta Convencdo e nas disposi¢cdes legais.

CAPITULOV

DO SUBCONDOMINIO NAO RESIDENCIAL

5.1 O Subcondominio Nao Residencial sera composto de partes de propriedade e uso comum e uso exclusivo da
mesma e de partes de propriedade e uso privativos, que sdo aquelas abaixo relacionadas.

NO 12 E 22 PAVIMENTO - Conter3, em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum, tais como: circulagao,
rouparia e vazios. Além de partes de propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze) unidades auténomas,
denominadas “studios nao residenciais”, de finais “1”, “2”, “3”, “4”, “5”, “6”, “7”,“8”,“9”,“10”, “11” e “12”, sendo que o0s

studios n% 112 e 212 serdo adaptados para pessoa com deficiéncia (PcD).

DESIGNAGCAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO

SUBCONDOMINIO NAO RESIDENCIAL

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNACAO



101,102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109,110,111 e112.

1¢ Studio Nao Residencial

201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211 e 212.

20 Studio Nao Residencial

AREAS E FRACOES

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N 101 LOCALIZADO NO 12 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuira a area privativa total de 37,980m? e a area comum total de 14,204m? (sendo 11,073m? de area
coberta e 3,131m? de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea total de 52,184m? e a 4rea edificada total de
49,053m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004174 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N2S 102 E 103 LOCALIZADOS NO 12 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuirdo a area privativa total de 35,950m? e a 4rea comum total de 13,444m? (sendo 10,480m? de 4rea
coberta e 2,964m? de area descoberta), perfazendo a area total de 49,394m? e a area edificada total de
46,430m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,003951 e nas outras partes do condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N2 104 LOCALIZADO NO 1° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuird a area privativa total de 42,180m? (sendo 37,530m? de 4rea coberta e 4,650m? de area
descoberta) e a drea comum total de 14,551m? (sendo 11,390m? de area coberta e 3,161m? de area descoberta),
perfazendo a 4rea total de 56,731m? e a 4rea edificada total de 48,920m?, correspondendo a fragio ideal no solo de
0,004280 e nas outras partes do condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N° 105 LOCALIZADO NO 12 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuird a area privativa total de 39,000m? (sendo 36,910m? de area coberta e 2,090m? de area
descoberta) e a drea comum total de 14,038m? (sendo 10,944m? de area coberta e 3,094m? de area descoberta),
perfazendo a 4rea total de 53,038m? e a 4rea edificada total de 47,854m?, correspondendo a fragio ideal no solo de
0,004125 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N2S 106,107,110 E 111 LOCALIZADOS NO 12 PAVIMENTO DO “LA VISTA
CLUB BELEM”, possuirdo a area privativa total de 37,330m? e a drea comum total de 13,960m? (sendo 10,883m? de
area coberta e 3,077m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,290m? e a area edificada total de
48,213m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004103 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N2S 108 E 109 LOCALIZADOS NO 12 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuirdo a area privativa total de 37,650m? e a 4rea comum total de 14,080m? (sendo 10,977m? de 4rea
coberta e 3,103m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,730m? e a area edificada total de
48,627m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004138 e nas outras partes do condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N¢ 112 LOCALIZADO NO 12 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuira a area privativa total de 37,700m? e a area comum total de 14,099m? (sendo 10,991m? de area
coberta e 3,108m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,799m? e a area edificada total de
48,691m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004143 e nas outras partes do condominio.



O STUDIO NAO RESIDENCIAL N¢ 201 LOCALIZADO NO 2° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuira a area privativa total de 37,980m? e a drea comum total de 14,204m? (sendo 11,073m? de 4rea
coberta e 3,131m? de area descoberta), perfazendo a area total de 52,184m? e a area edificada total de
49,053m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004174 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS NS 202 E 203 LOCALIZADOS NO 22 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuirio a 4rea privativa total de 35,950m? e a area comum total de 13,444m? (sendo 10,480m? de area
coberta e 2,964m? de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea total de 49,394m? e a 4rea edificada total de
46,430m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003951 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N2S 204,208 E 209 LOCALIZADOS NO 22 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuirdo a area privativa total de 37,650m? e a 4rea comum total de 14,080m? (sendo 10,977m? de area
coberta e 3,103m? de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea total de 51,730m? e a 4rea edificada total de

48,627m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004138 e nas outras partes do condominio.

0S STUDIOS NAO RESIDENCIAIS N¢S 205, 206, 207, 210 E 211 LOCALIZADOS NO 22 PAVIMENTO DO “LA
VISTA CLUB BELEM”, possuirdo a area privativa total de 37,330m? e a drea comum total de 13,960m? (sendo
10,883m? de 4rea coberta e 3,077m? de 4area descoberta), perfazendo a area total de 51,290m? e a area edificada
total de 48,213m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004103 e nas outras partes do condominio.

O STUDIO NAO RESIDENCIAL N¢ 212 LOCALIZADO NO 12 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM”, possuira a area privativa total de 37,700m? e a 4rea comum total de 14,099m? (sendo 10,991m? de area
coberta e 3,108m? de area descoberta), perfazendo a area total de 51,799m? e a area edificada total de
48,691m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004143 e nas outras partes do condominio.

5.2 Os Studios Nao Residenciais terdo destinagdo ndo residencial, ou seja, servigos de hospedagem ou servigo de
moradia, sendo admitido loca¢do por temporada, podendo ser locados por aplicativos, sites, administradoras, etc.,
por meio de contratos de hospedagem os quais serdo regulados por Assembleia Geral do préprio Subcondominio ou
legislacdo vigente.

5.2.1. Os hospedes e ocupantes dos Studios Ndo Residenciais deverdo respeitar integralmente o regulamento interno
do Condominio, respeitando-se sempre, as exigéncias da moral e dos bons costumes, sendo o proprietario da
unidade responsavel por eventuais multas e infracdes ndo assumidas pelos seus hospedes.

5.3 A responsabilidade pelo cumprimento das obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e outras relacionadas a mao
de obra empregada no Subcondominio Nao Residencial, sera de sua exclusiva responsabilidade e de seus
condéminos ou de sua Administradora ou Operadora, conforme ajuste que vier a ser firmado, isentando de
quaisquer responsabilidades o Subcondominio Residencial e seus condominos, bem como isentando o
Condominio Geral.

5.4 A obtencdo da respectiva licenca de funcionamento ou outras necessarias caberd aos proprietarios das unidades
autonomas e ndo ao Subcondominio Nao Residencial. A obtencao de referidas licengas podera ser realizada de
forma individual ou conjunta, podendo ser com auxilio da Operadora ou pela Administradora do Subcondominio

Nao Residencial na forma que vier a ser definida.

5.5 O proprietario da unidade autonoma devera realizar o cadastro do (s) ocupante (s) na administracdo do

Subcondominio Nao Residencial, para fins de controle, mesmo no caso de hospedagem de curto e médio prazo.



CAPITULO VI

DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

6.1 O Subcondominio Residencial serd composto de partes de propriedade de uso comum e de partes de
propriedade de uso exclusivo, que sdo aquelas abaixo relacionadas.

NO TERREO - Contera parte de propriedade e uso exclusivo ou unidades auténomas, constituidas por 13 (treze)
vagas autonomas para automoveis, n2s M04 a M16.

NO 32 PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: 04 (quatro) pocos de elevador,
circulacdo, caixa de escada dotada de porta corta fogo com espaco para cadeira de roda, shaft pressurizacao, vazios
e laje impermeabilizada. Além de partes de propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze) apartamentos ns
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311 e 312.

DO 42 AO 202 PAVIMENTO - Contera, em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum, tais como: 04

(quatro) pogos de elevador; circulagao, caixa de escada dotada de porta corta fogo com espacgo para cadeira de roda,
shaft pressurizagdo e vazios. Além de partes de propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze) apartamentos
de finais “17, “2”, “3”, “4”, “5”, “6”, “7”, “8”, “9”, “10”, “11” e “12”, sendo que os apartamentos n2s 2005, 2006, 2007,
2010, 2011 e 2012 localizados no 202 pavimento serdo passiveis de adaptacdo, conforme demanda, para pessoa
com deficiéncia (PcD).

NO BARRILETE - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: vazios dos pocos de elevador, caixa de
escada dotada de porta corta fogo, vazio, barrilete, reservatdrios superiores, casa de bombas dotada de porta corta
fogo, alcapdo de acesso a cobertura, escada marinheiro e laje impermeabilizada.

NO RESERVATORIO SUPERIOR - Conter4 partes de propriedade e uso comum, tais como: reservatorios superiores
com al¢apao de acesso e vazios.

NA COBERTURA - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: laje impermeabilizada e alcapdes de

acesso.

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNACAO

M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11,

Térreo Vaga para automovel M12, M13, M14, M15 e M16



10¢

12¢

149

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309,
310,311 e 312.

401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409,
410,411 e 412.

501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510,511 e512.

601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609,
610,611 e612.

701,702,703, 704, 705, 706, 707, 708, 709,
710,711 e 712.

801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809,
810,811 e812.

901, 902,903, 904, 905, 906, 907, 908, 909,
910,911 e912.

1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007,
1008, 1009,1010,1011 e 1012.

1101,1102,1103,1104, 1105, 1106, 1107,
1108,1109,1110,1111 e 1112.

1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207,
1208,1209,1210,1211 e 1212.

1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307,
1308, 1309,1310,1311 e 1312.

1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407,
1408, 1409, 1410, 1411 e 1412.



1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507,

15¢ Apartamento
1508, 1509, 1510, 1511 e 1512.
1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607,
169 Apartamento
1608, 1609, 1610, 1611 e 1612.
1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707,
17¢ Apartamento
1708,1709,1710,1711 e 1712.
- Acartament 1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807,
partamento 1808, 1809, 1810, 1811 e 1812.
190 Aoartament 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906, 1907,
partamento 1908, 1909, 1910, 1911 e 1912.
2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007,
209 Apartamento
2008, 2009, 2010, 2011 e 2012.
AREAS E FRACOES

0S APARTAMENTOS DE FINAIS “1” LOCALIZADOS DO 32 AO 20° PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM” possuirdo a area privativa de 38,000m? e a drea comum de 14,211m? (sendo 11,078m? de area coberta e
3,133m? de 4area descoberta), perfazendo a 4rea total de 52,211m? e a d4rea edificada total de
49,078m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004176 e nas outras partes do condominio.

0S APARTAMENTOS DE FINAIS “2” E “3” LOCALIZADOS DO 32 AO 202 PAVIMENTO DO “LA VISTA CLUB
BELEM” possuirdo a 4rea privativa de 35,970m? e a area comum total de 13,450m? (sendo 10,486m? de area
coberta e 2,964m? de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea total de 49,420m? e a 4rea edificada total de
46,456m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003953 e nas outras partes do condominio.

0S APARTAMENTOS DE FINAIS “4”, “8”,“9” E “12” LOCALIZADOS DO 32 AO 202 PAVIMENTO DO “LA VISTA
CLUB BELEM” possuirdo a drea privativa de 37,670m? e a drea comum total de 14,088m? (sendo 10,983m? de area
coberta e 3,105m? de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea total de 51,758m? e a 4rea edificada total de
48,653m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004140 e nas outras partes do condominio.

0S APARTAMENTOS DE FINAIS “5”, “6”, “7”, “10” E “11” LOCALIZADOS DO 32 AO 202 PAVIMENTO DO “LA
VISTA CLUB BELEM” possuirdo a drea privativa de 37,350m? e a 4rea comum total de 13,968m? (sendo 10,889 m?
de 4rea coberta e 3,079m? de 4rea descoberta), perfazendo a area total de 51,318m? e a 4rea edificada total de



48,239m?, correspondendo a fragio ideal no solo de 0,004105 e nas outras partes do condominio.

AS VAGAS AUTONOMAS PARA AUTOMOVEIS NeS M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12, M13,
M14, M15 E M16 LOCALIZADAS NO TERREO DO “LA VISTA CLUB BELEM”, possuirio a area privativa
descoberta de 9,900m* e 4rea comum descoberta de 9,745m? perfazendo a 4rea total de
19,645m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,000492 e nas outras partes do condominio.

6.2 A fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafo 3¢ do artigo 1.331 do Cédigo Civil em
vigor, alterado pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004.

6.3 Os apartamentos integrantes do Subcondominio Residencial terd destinagdo exclusivamente residencial, sendo
cada uma dos apartamentos destinados ao uso e ocupacio unifamiliar.

CAPITULO VII

DAS AREAS COMPARTILHADAS ENTRES 0S SUBCONDOMINIOS

7.1 As areas técnicas e de lazer abaixo listadas serdo consideradas dreas comuns compartilhadas entre os
subcondominios, na forma elencada abaixo, os quais serdo responsaveis pela sua manutenc¢ido e conservacgio, cujo
custeio serd rateado entre suas unidades conforme a tabela de rateio existente nesta convengao.

AREAS COMUNS DE UTILIZACAO COMPARTILHADA ENTRE OS SUBCONDOMINIOS NAO RESIDENCIAL E
RESIDENCIAL

NO TERREO - Com entrada e saida de pedestres e veiculos pela Rua Pimenta Bueno, contera partes de propriedade
e uso comum tais como: depdsito de lixo, hidrometro, medidor de gas, jardins, recepcdo, hall, delivery, area de
circulacdo de pedestres, coworking, market, 02 (dois) vestidrios para funciondrios, area de preparagdo de alimentos
para funcionarios (APA), oficina bike, saldo de festas com copa, 02 (dois) W.Cs para pessoa com deficiéncia (PCD),
brinquedoteca com W.C,, caixa de escada dotada de porta corta fogo, vazios, 04 (quatro) pocos de elevador, sala de
distribuicdo geral (DG)/quadros, lavanderia, sala de medidores, sala de pressurizacdo dotado de porta corta fogo
com antecamara dotada de porta corta fogo, sala de ginastica com W.C. e fitness externo, pet place, playground,
espaco estar, quadra permeavel, piscina infantil, deck molhado, solario, ducha, drea de acomodacao, piscina adulto,
casa de bombas da piscina, reservatorio com casa de bombas com laje impermeabilizada, escada marinheiro de
acesso ao gerador, gerador com cobertura em laje impermeabilizada e area de circulacdo de veiculos, bicicletario
com 70 (setenta) vagas para bicicletas e a garagem coletiva do subcondominio composta por 02 (duas) vagas
médias para automéveis n% 01 e 02, 01 (uma) vaga para pessoa com deficiéncia n? 17 e 01 (uma) vaga para idoso
n? 03, todas de uso comum e demarcadas na planta apenas para efeitos de identificacdo de disponibilidade de
acordo com o projeto arquitetdnico.

NO 12 PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: caixa de escada dotada de porta corta

fogo com espaco para cadeira de rodas, 04 (quatro) pocos de elevador, vazios e lajes impermeabilizadas.

NO 22 PAVIMENTO - Conterd partes de propriedade e uso comum, tais como: caixa de escada dotada de porta corta
fogo com espaco para cadeira de rodas, 04 (quatro) pogos de elevador, vazio e shaft pressurizagao.



NO 212 PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: 04 (quatro) pocos de elevador,
circulacdo, caixa de escada dotada de porta corta fogo com espago para cadeira de roda, shaft pressurizacao, vazios,

sala de jogos com terraco descoberto, lounge pub descoberto com cinema, espaco gourmet com terraco descoberto,
02 (dois) W.Cs, sendo 01 (um) para portadores de necessidades especiais (PCD), saldo de festas/ churrasqueira com
terrago descoberto, apoio gourmet descoberto, estar descoberto e parte da cobertura do edificio.

7.2.E vedado o acesso dos conddminos para as areas de uso exclusivo do outro subcondominio, com excecdo de
situagdes em que haja necessidade de manutencio, desde que previamente autorizado pelo Sindico Geral e pelo
respectivo subsindico.

7.3. Os Subcondominios Nao Residencial e Residencial contardo com uma area destinada a Market de conveniéncia
com autoatendimento, localizado no térreo considerada de uso comum destes setores.

7.4. Os Subcondominios deverdo ceder o espaco destinado ao Market, exclusivamente para empresa (s)
especializada (s), com histérico de operacdo neste segmento, firmando contrato de arrendamento em
conformidade com as disposi¢des constantes nesta convencdo, sendo que a qualquer momento, dita contratacdo
podera ser revista pelos respectivos setores, observando, todavia, o quérum previsto no item 7.11.

7.5. Sera de responsabilidade da (s) empresa (s) especializada (s), o fornecimento dos equipamentos, mobilidrios e
a administracdo da operacdo, assim como o abastecimento, e sua eventual reposicdo, manutencao e limpeza dos
equipamentos. A limpeza diaria do espaco sera de responsabilidade dos Subcondominios.

7.6 0 Market podera ser utilizado pelos préprios condéminos dos Subcondominios Ndo Residencial e Residencial
e/ou por terceiros, sempre respeitando o disposto nesta convengdo. Sendo que no caso de utilizacdo por terceiros,
devera sempre vir acompanhado do condémino que autorizou sua entrada e sob responsabilidade deste.

7.7 A receita obtida com o arrendamento deste espago, se houver, serd revertida aos Subcondominios.

7.8. O funcionamento do Market sera de 24 horas por dia, devendo sempre ser respeitado as exigéncias da moral e
dos bons costumes.

7.9 A utilizacdo do espaco acima é livre para os Subcondominios Nao Residencial e Residencial. Todavia, deve ser
feita com moderacdo de forma a ndo prejudicar os demais condéminos, respeitando-se as regras que sejam
estabelecidas pelo sindico ou pela assembleia dos Subcondominios. O Regimento Interno podera ser
complementado com normas sobre a utilizagdo dos equipamentos e benfeitorias do referido espago por visitantes e
convidados dos proprietdrios.

7.10 E terminantemente proibido o consumo de quaisquer produtos dentro do Market.

7.11 A alteracdo da finalidade do Market dependera de deliberacdo, em Assembleia Geral, com votacdo 2/3 dos
conddminos presentes.

CAPITULO VIII

DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS




8.1 As partes e servicos comuns serdo utilizados em conformidade com seus destinos e de acordo com as
disposi¢des contidas na presente Convengdo e no futuro Regimento Interno de cada Subcondominio, sendo elas de
livre utilizacdo (i) pelos condéminos do respectivo Subcondominio, quando exclusivas ao mesmo, ou, (ii) pelos
conddéminos dos respectivos Subcondominios, independentemente da sua localizagdo, quando comuns entre eles.

8.2 As partes ou dependéncias de uso comum do condominio, tais como, corredores, areas de circulacdo, halls,
elevadores, etc. devem ser conservadas livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, sob pena de

imediata remoc¢ao, correndo as despesas por conta do(s) condomino(s) faltoso(s).

8.3 No interior de cada unidade, o respectivo proprietario e/ou ocupante, tem toda liberdade de acdo compativel
com as normas de boa ordem, bons costumes, seguranga, sossego, saude e bem estar dos demais condéminos ou
ocupantes das demais unidades.

8.4 Sem prejuizo da estrita observancia destas normas, tudo quanto possa interessar ao uso e ao gozo geral do
Condominio e suas dependéncias e serventias comuns, sera decidido por deliberacido dos senhores condéminos, na
forma adiante prevista e também regulada em regimento interno de cada Subcondominio.

8.5 Todas as reclamagdes ou exigéncias dos condominos relativas ao uso e gozo do Condominio em geral, suas
dependéncias ou serventias comuns e sua conservacdo e limpeza, serdo levadas ao conhecimento do Sindico ou
Subsindico (do seu respectivo Subcondominio) que determinara as providéncias necessarias.

8.5.1 Os condéminos comprometem-se expressamente a manter e conservar a fachada do condominio, fazendo
suas regulares manutengdes nos termos do Manual de Areas Comuns, a ser entregue ao Sindico ou Subsindico.

8.6 Cada condémino serad pessoalmente responsavel pela autorizacdo de entrada das pessoas em sua dependéncia e
bem como nas areas comuns do Condominio.

8.7 Os Subcondominios Nao Residencial e Residencial obrigam-se, em conjunto, a contratar empresas
especializadas em manutencdes para todos os equipamentos das areas comuns do mesmo, tais como, os elevadores,
gerador, bombas de Aagua, portdes automadticos, antena coletiva, interfone, caixas acopladas das bacias dos
banheiros, torneiras, misturadores, sistemas hidraulicos e de esgoto das areas comuns, luzes de emergéncia, sistema
de deteccdo de incéndio, sistema de seguranca, etc., visando tal manutencao, que devera ser mensal, a manter o bom

funcionamento dos mesmos.

8.8 Para o inicio das atividades do Condominio, o que ocorrera apds a instituicdo da Assembleia Geral de Instalagao,
a INCORPORADORA se reserva, desde ja, o direito de firmar os contratos para prestacdo dos servigos essenciais ao
seu funcionamento, ficando o Condominio, a partir de sua instalacdo, automaticamente sub-rogado nos direitos e
obrigacdes de tais contratagdes. A prerrogativa aqui estabelecida ndo da direito a INCORPORADORA de pleitear
quaisquer valores que eventualmente ela tenha pago ou investido antes da instituicio do Condominio, em
decorréncia de tais contratacdes. Da mesma forma, o Condominio, caso queira distratar referidos contratos,
observadas, contudo, as condi¢cdes 14 convencionadas, devera manter a INCORPORADORA indene de quaisquer
responsabilidades e indeniza¢des que possam advir de eventuais distratos, independentemente do quanto disposto
a este respeito em aludidos contratos.

8.8.1. As prerrogativas existentes no item 7.8, ora acima, estardo limitadas a 12 meses ap0s a instalagao.
8.9 Os Subcondominios Nao Residencial e Residencial obrigam-se, no minimo anualmente, a revisar e refazer o

rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou de granito, bem como, das paredes com azulejos, especialmente nos
pontos de encontro entre as paredes e 0s pisos nas areas comuns. Para limpeza das areas aqui mencionadas, deverao



ser utilizados somente dgua e sabdo neutro, ndo devendo ser utilizados detergentes agressivos, acidos ou soda
caustica. A ndo observancia de tais recomendagdes podera causar infiltracdes, vazamentos e danos nas

impermeabilizacdes.

8.10 As areas frias da edificacdo, tais como, banheiros, terracos e térreo, deverao ser lavadas apenas com agua e
sabdo neutro, utilizando-se apenas para tanto pano uUmido e nunca baldes ou mangueiras, evitando-se o
aparecimento de infiltragdes e vazamentos. Nao devem ser utilizados aparelhos dos tipos "WAP" ou "VAPORETTO",

os quais podem estragar os rejuntes, inclusive acidos de quaisquer tipos.

8.11. Ao condémino que em cuja unidade autonoma for realizada obras, sera responsavel pela perfeita limpeza dos
elevadores, areas, corredores e outros locais por onde transitarem materiais de construcdo ou entulhos, os quais
ndo poderao ser depositados, sem anuéncia do sindico ou subsindico, em qualquer drea de uso comum. Ocorrendo
tal depdsito, sera de sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua remoc¢do e armazenamento em local

adequado.

8.12 0 Condominio responsabiliza-se pela conservacdo e manutencdo dos exemplares arbdreos existentes no
Condominio e/ou no seu entorno, sendo que qualquer intervencdo nos mesmos devera ser aprovada pelos 6rgios
competentes, sob pena de incorrer nas penalidades estabelecidas pela legislacao vigente, observando-se, ainda o
disposto nesta convengao.

8.13 O Regimento Interno de cada Subcondominio estabelecerd, entre outras, as demais normas relativas ao bom

uso das partes comuns, visando inclusive a preservacdo do conjunto arquitetonico dos Subcondominios e do
Condominio.

CAPITULO IX

DAS VAGAS DE GARAGEM EXISTENTES NO CONDOMINIO

9.10 “LA VISTA CLUB BELEM” conter4 01 (uma) vaga para carga e descarga com acesso a partir da Rua Herval
e 17 (dezessete) vagas para automoveis, ja inclusa 01 (uma) vaga para pessoa com deficiéncia e 01 (uma) vaga para
idoso, com acesso a partir da Rua Pimenta Bueno, além de 70 (setenta) vagas para bicicletas, a seguir distribuidas:

9.2. NO SUBCONDOMINIO NAO RESIDENCIAL contera 01 (uma) vaga para carga e descarga que sera de uso
exclusivo Lojan? 01.

9.3_NO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL: Contera 13 (treze) vagas de tamanho médio, tidas como “unidade
autébnoma” de uso privativo, designadas como n®s M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12, M13, M14, M15
e M16.

9.3.1 As vagas situadas do térreo de n%s M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12, M13, M14, M15 e M16, sdo
consideradas unidades auténomas podendo ser alienadas, preferencialmente, para condéminos ou ndo do “LA VISTA
CLUB BELEM".



9.4. SERA DE USO COMPARTILHADO ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL E O SUBCONDOMINIO NAO
RESIDENCIAL: 02 (duas) vagas médias para automdveis n2 01 e 02, 01 (uma) vaga para pessoa com deficiéncia

n?17 e 01 (uma) vaga para idoso n2 03 e 70 (setenta) vagas para bicicletas. Todas as vagas serdo de uso comum e
demarcadas na planta apenas para efeitos de identificacdo de disponibilidade de acordo com o projeto
arquitetonico, e compartilhadas entre os studios, integrantes do Subcondominio Ndo Residencial e os apartamentos,
integrantes do Subcondominio Residencial.

9.4.1 As 02 (duas) vagas médias para automoveis n2s 01 e 02, 01 (uma) vaga para pessoa com deficiéncian®17 e 01
(uma) vaga para idoso n? 03 poderdo ser utilizadas pelo sistema car sharing (carro compartilhado) e a forma de
utilizagdo dessas vagas se dara na Assembleia de Instalagcdo do Condominio.

9.4.1.1. Caso haja portador de deficiéncia ou idoso, o condominio devera disponibilizar as respectivas vagas.

9.4.2. Os condéminos que desejarem utilizar-se das vagas para bicicletas, deverdo manifestar interesse, sendo que
se houver nimero superior de interessados em relacdo a capacidade de vagas, serd feito um sistema rotativo
anualmente, mediante sorteio, em Assembleia Geral Extraordinaria.

9.4.3 Nao serd permitida a locagdo, alienagdo ou cessdo a qualquer titulo, gratuito ou oneroso, das vagas para
automdveis ou de bicicletas de uso comum para estranhos ao Condominio.

9.4 E expressamente vedada a transferéncia de gasolina, alcool, outros combustiveis ou inflamaveis, bem como o
conserto ou lavagem do veiculo ou da bicicleta na vaga e nas vias de acesso e de manobras, assim como a guarda de
qualquer tipo de material, méveis, acessorios, utensilios, maquinas e equipamentos, produtos, substincias

inflamaveis, quimicas e odoriferas, explosivos e outros, ainda que temporariamente.

CAPITULO X

DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES DOS CONDOMINOS

10.1 O Condominio serd utilizado pelo condémino com observancia das normas de boa vizinhanca, e sem
prejudicar ou causar danos ou incomodo aos demais condéminos, seja nas partes de uso comum ou de uso exclusivo

do respectivo condémino.

10.2 Os condéminos poderdo exercer direitos e estes, juntamente com seus empregados e prepostos, com 0s
usudrios e visitantes (no que lhes couber), deverdo cumprir obriga¢des, além de se sujeitarem as proibi¢des
previstas na presente Convengao, a saber:

10.3 Sao direitos dos condominos:

a) usar, gozar, fruir e dispor livremente da sua respectiva unidade autbnoma, de acordo com o respectivo destino
desde que nao prejudiquem a seguranga e a solidez do condominio, que ndo causem dano aos demais condéminos, e
ndo infrinjam as normas legais ou as disposi¢des contidas nesta Convencdo e no futuro Regulamento Interno dos
respectivos Subcondominios, respeitando o direito de terceiros, a boa ordem, os bons costumes, a saude, o bem-
estar dos demais conddminos;



b) usar e gozar das partes de propriedade comum, desde que ndo impegam idéntico uso e gozo por parte dos demais
possuidores, com as mesmas restrigdes da alinea anterior;

¢) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso do condominio e da sua respectiva unidade;
d) convocar Assembleia Geral, pela forma prescrita nesta Convengao;

e) participar e votar nas deliberacdes da Assembleia e nelas discutir, votar e ser votado, estando quite, respeitando
neste particular, as disposi¢cdes préprias desta Convencao;

f) ser eleito Sindico, Subsindico ou membro do Conselho Fiscal;

g) propor a Assembleia Geral as providéncias que lhe parecerem adequadas a conservacao e defesa do patrimonio
comumy;

h) formular queixas ou reclamagdes, por escrito, ao Subsindico ou ao Sindico ou a Administracao;

i) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administracao e pedir esclarecimentos a Administradora ou
ao Sindico.

j) promover modificacdes ou reformas internas em suas unidades, independentemente do consentimento dos
demais condominos, desde que respeitadas as normas técnicas apropriadas, a seguran¢a da edificacdo e as normas
desta Convengdo, com prévia autorizacdo do Sindico Geral e do respectivo Subsindico e apresentacdo de ART de
profissionais que acompanharao os trabalhos;

10.4 Sao obrigacdes dos condominos:

a) obedecer as disposi¢cdes contidas na presente Convencdo e aquelas que vierem a integrar o Regimento Interno
dos Subcondominios;

b) manter atualizado o seu endereco nos registros do Condominio e/ou do Subcondominio a que estiver vinculada a
respectiva unidade auténoma, sendo certo que referido endereco devera ser sempre em territério brasileiro,
quando ndo residir no mesmo;

¢) contribuir com o numerdrio suficiente para fazer frente as despesas ordinarias ou normais e extraordinarias do
Subcondominio, aprovadas pelas Assembleias Gerais, bem como, para as despesas essas que também abrangerao,

proporcionalmente, parte das despesas do Condominio Geral;

d) pagar as multas que lhes forem impostas por infracdes as disposi¢des desta Convencdo ou ao futuro Regimento
Interno dos respectivos Subcondominio;

e) fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e reparos em sua unidade auténoma;

f) ressarcir o Condominio ou ao Subcondominio, por sua conta exclusiva, dos danos que, mesmo involuntariamente,
qualquer usuario da sua unidade causar as partes comuns do mesmo;

g) reparar ou indenizar os danos causados as demais unidades autonomas decorrentes de desgastes e defeitos de
obras verificadas em sua respectiva unidade;



h) utilizar-se de seus direitos de forma a ndo prejudicar, impedir ou turbar o exercicio de iguais direitos por parte
dos demais condéminos;

i) ndo obstruir as passagens ou vias de acesso, halls e circulagdes, conservar as areas comuns e zelar por seu
aprimoramento, sendo terminantemente proibido estacionar, pisar, ou brincar nas partes que o compdem, salvo nos
locais para isso determinados, ou causar danos ou incémodo aos demais condéminos;

j) manter a forma, aspecto externo, tonalidade das pinturas e esquadrias externas do Condominio;

k) permitir a entrada do Sindico Geral e/ou Subsindico competente e/ou ao preposto da Administracdo, e das
pessoas que o acompanhem, ambito de sua unidade, desde que isso se torne imprescindivel a inspecao e execucdo
de medidas que se relacionem com o interesse coletivo e/ou para servicos de reparacdo ou verificacdo que se
tornarem necessarios;

1) cooperar com o Sindico Geral e/ou Subsindico competente, para a boa ordem e o respeito reciproco no
Condominio;

m) zelar pela moral e bons costumes;

n) fazer constar, nos contratos de locacdo ou de cessdo a terceiros, as proibicdes e preceitos contidos nesta

Convengdo e/ou no Regimento Interno;

0) ndo praticar qualquer ato que possa prejudicar o valor, conservagao, categoria e boa forma do Condominio e o
bem-estar de seus ocupantes, visitantes ou terceiros;

p) indenizar o Condominio dos eventuais prejuizos causados por si, seus familiares, visitantes, ocupantes
temporarios ou empregados, nas instalacdes de propriedade comum;

q) ndo colocar lixo, detritos, etc., sendo nos locais aos mesmos destinados sempre acondicionados em sacos
plasticos em local designado pelo Sindico ou Subsindico;

r) ndo instalar, sem o expresso consentimento do Sindico, novas ligacdes de agua, esgoto, gas, luz, forga, telefone ou
antena de radiotelefonia nas unidades auténomas;

s) ndo realizar obras na area privativa que comprometam a seguran¢a ou salubridade do condominio, tais como:
langar mao de qualquer processo de aquecimento capaz de comprometer a seguran¢a do condominio, executar na
sua propriedade qualquer instalagdo que importe sobrecarga elétrica para o condominio, manter substincias
perigosas a seguran¢a do condominio ou de seus moradores, tais como inflamaveis, téxicos, explosivos, odorificos,
etc;

t) Devido ao Sistema Construtivo, ou seja, Alvenaria Estrutural, ndo promover, em nenhuma hipoétese,
quaisquer modificacdes e/ou alteracdes na area interna das unidades autbnomas que possam afetar a
estrutura do edificio, tais como aberturas de vaos, cortes da alvenaria para instalacdo de conduites,
eletrodutos ou tubulagdes hidraulicas, etc; sendo que eventuais e quaisquer reparos necessarios, que
ndo digam respeito a estrutura a serem efetuados na area interna das unidades autonomas deverao ser
prévia e expressamente autorizados pelo Sindico, indicando-se o dia e horario de sua realizacio;



u) ndo instalar toldos ou grades nas paredes ou janelas externas visiveis de sua unidade, bem como letreiros ou
placas de publicidade em qualquer parte das areas privativas ou comuns do condominio, com excegdo do letreiro de

comunicacdo da unidade Loja;

v) ndo realizar, dentro do condominio, transporte horizontal ou vertical de moéveis, aparelhos, engradados, caixas,
caixotes e outros objetos de volume apreciavel fora dos horarios normais e das condi¢des estabelecidas pelo
Sindico, Subsindico ou pelo Regulamento Interno;

x) ndo transitar e ndo permitir que alguém transite no interior do condominio sem o devido decoro no traje;

z) ndo utilizar funcionario do condominio para servicos particulares; ndo tratar de modo descortés qualquer
funcionario do Condominio;

aa) ndo permitir a realizacdo de jogos infantis nas partes comuns do condominio, salvo nos locais especialmente
reservados a tais fins;

ab) prestigiar e fazer acatar as decisdes da Assembleia Geral, os principios convencionados e a ordem
administrativa, bem como nao desviar o pessoal da Administracdo do Condominio de seus deveres funcionais;

ac) ndo permitir a pratica de servigos domésticos fora do ambito de sua propriedade exclusiva, a exce¢do do uso da
lavanderia do Condominio;

ad) fazer as comunicagdes exigidas pelas autoridades sanitarias em caso de moléstia infecto-contagiosa;
10.5 E expressamente proibido a qualquer condémino:

a) alterar as formas e cores externas das fachadas e das esquadrias do condominio, ou outras partes externas da sua
respectiva unidade auténoma, salvo mediante aprovacdo uninime dos Conddéminos e desde que atendidas as
regulamentacdes municipais, estaduais e/ou federais, incluindo aquelas estabelecidas pelos 6rgdos de protecdo ao
Patriménio (CONPRESP, CONDEPHAAT E IPHAN);

c) utilizar-se da sua respectiva unidade com finalidade diversa da estabelecida na presente Conveng¢do ou praticar
atos nocivos que possam causar riscos em relagdo ao sossego, a salubridade e a seguranca dos demais condéminos;

d) atirar papéis, livros ou quaisquer objetos sélidos ou detritos nas partes ou coisas comuns sendo em local indicado
pelo Sindico ou subsindico;

e) bater ou secar tapetes, roupas, toalhas, len¢is ou outras pecas nas janelas ou peitoris das fachadas fronteiras as
dreas comuns ou outro sitio fronteiro e visivel do exterior, bem como depositar vasos nos peitoris das janelas e

terracos;

f) afixar cartazes, colocar inscrigdes ou sinais de qualquer natureza nas janelas, fachadas, escadas, halls ou qualquer
outra dependéncia comum;

g) utilizar-se, sob qualquer pretexto, dos empregados/funcionarios do Condominio para servigos particulares e
tratar de forma descortés qualquer dos funcionarios do Condominio;

h) usar os elevadores para fins incompativeis com a sua funcdo ou de forma contraria ao futuro Regimento Interno;



i) fazer qualquer reforma interna em sua unidade, que implique em modificacdes de alvenaria, estruturais,
construcdo ou demolicdo de paredes, alteracdes de ramais ou prumadas hidraulicas, acabamentos de pisos e
paredes, sem uma prévia aprovacdo por parte do Sindico e do Conselho Consultivo, dos respectivos projetos,
memoriais descritivos e cronogramas de execucao;

j) desmatar, degradar, causar qualquer tipo de dano aos exemplares arboreos existentes no Condominio. A remocao
de qualquer exemplar arbdreo existente no Condominio, dependera das autorizagdes dos 6rgdos Municipais e/ou
Estaduais competentes, bem como sua preservacdo estd sujeita as regras impostas pela legislacdo local,
observando-se, inclusive, o disposto nesta convencgao.

k) Fica expressamente proibido qualquer tipo de barulho, som, zumbido, conversas altas, alto-falantes,
instrumentos musicais, em hordarios entre as 22:00h e 08:00h em quaisquer dependéncias do empreendimento e em
sua unidade, sob pena de multa de 0,5 salario minimo vigente;

10.6 Os condominos poderdo ser compelidos quanto as suas obrigacdes, através de acdo de execugdo, nos termos
da lei processual civil, também o Sindico tera legitimacdo ativa para pleitear através da mesma via o desfazimento
de qualquer obra proibida ou a pratica ou a obstrucdo de determinado ato contra o transgressor dos direitos e
deveres acima mencionados, aplicando-se ao ocupante do imével, a qualquer titulo, todas as obrigacdes referentes
ao uso, funcdo e destinacao da unidade.

CAPITULO XI

DA INDEPENDENCIA DOS SUBCONDOMINIOS

11.1 A administragdo condominial, no que se refere as matérias de interesse geral do “LA VISTA CLUB BELEM” e
as areas comuns que ndo sejam de uso exclusivo das unidades autdnomas e do respectivo Subcondominio, cabera a
Administracdo Central do Condominio.

11.2 No que diz respeito as matérias de interesse de cada Subcondominio, inclusive as respectivas areas comuns de

uso exclusivo, a administracdo cabera ao respectivo Subcondominio, com registros contabeis e financeiros proprios.

11.3 Os Subcondominios terdo centros de custos separados, de modo que as despesas especificas de cada um serio
de responsabilidade exclusiva dos condéminos do respectivo Subcondominio. Os Subcondominios e o Condominio
Geral deverdo solicitar a Secretaria da Receita Federal inscricdes individuais no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNP]J), caso seja possivel, sem prejuizo do CNP] do Condominio Geral.

11.4 A descentralizacdo administrativa adotada na presente Convencdo tem por objetivo manter independéncia
funcional dos Subcondominios, que deve ser exercida, entretanto, até o limite em que passe a influenciar os
conddéminos do Condominio como um todo. Desta forma, a interpretacdo das normas constantes desta Convengao,
principalmente aquelas relativas a administracdo e divisdo das despesas condominiais, deve ser norteada por tal
principio, visando a convivéncia harmonica dos condominos.

11.5 Considerando a autonomia administrativa e operacional de cada Subcondominio, as regras da presente
convencdo poderao ser alteradas pelos respectivos Subcondominios, no que diz respeito as suas dreas privativas e

comuns de uso exclusivo, sem necessidade de anuéncia ou ingeréncia do outro Subcondominio e do Condominio




Geral. Tais alteragoes prevalecerdo sob as disposicdes da presente convengio, exceto no que se refere as disposicoes
aplicaveis a todos os condominos, as dreas comuns do Condominio, fachada e harmonia arquitetdnica, observando

os limites, vedacdes legais e o quérum previsto no item 12.15 desta convencgao.

11.6 Competira ao Sindico, Subsindicos, e/ou Administradoras estabelecerem um plano geral de administracao,
buscando minimizar gastos e maximizar resultados operacionais na organizacado dos servicos e em suas instalagoes
que interessem ao funcionamento global do Condominio e dos Subcondominios, especialmente, os servigos de
seguranc¢a, de manutencdo, de limpeza, de remocdo de lixo ou outras partes comuns que sirvam a todo o
Condominio.

11.7 Na organizacdo do referido plano geral de administracdo as Administradoras, o Sindico, o Conselho
Consultivo e Fiscal e os Subsindicos, apds analisarem a viabilidade econémica e operacional, poderio terceirizar
servicos de interesse do Condominio e dos Subcondominios, criar e operar equipes e equipamentos comuns,

visando, sempre, evitar a duplicidade de func¢des, o aumento de eficiéncia e a diminuicdo de custos.

11.8 Fica estabelecido que todas as contratacdes inerentes ao Condominio Geral serdo feitas em nome do mesmo,
sob gestdo do Sindico Geral. Se tratando de contratacdes feitas para servir exclusivamente um determinado
Subcondominio, estas deverdo ser feitas obrigatoriamente em nome do Subcondominio contratante, sob gestdo do
respectivo Subsindico, que inclusive arcara com eventuais impostos incidentes.

11.9 Entendendo necessario, poderdo os Subcondominios aprovar seus orcamentos mediante Assembleia prépria.
Em tal Assembleia também serdo outorgados poderes ao respectivo Sindico ou outro representante eleito, para que
0 mesmo possa ratificar a aprovagdo do orcamento em eventual Assembleia Geral convocada pelo Condominio.

11.10 Os custos compartilhados entre mais de um Subcondominio deverao ser rateados entre as unidades dos

respectivos subcondominios na proporc¢do das suas fracdes ideais, nos termos da tabela de rateio constante no item
14.4 desta convencao.

CAPITULO XII

DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

12.1 O Condominio podera conter 02 (duas) administradoras, sendo 01 (uma) Administradora Central que
exercera a administracdo do Condominio Geral e do Subcondominio Residencial e 01 (uma) administradora
do Subcondominio Nao Residencial e Subcondominio Comercial. Ficando desde ja estabelecido que a
Administradora Central podera ser escolhida para ser a administradora dos Subcondominio Nao Residencial
observados os termos estabelecidos por esta Convencgao.

12.2 Cada Subcondominio podera estabelecer forma de administracido prdpria, no que diz respeito especificamente
as questdes pertinentes ao respectivo Subcondominio, observado os limites e vedagdes legais, ficando submetidos
as normas da presente Convencdo no que diz respeito as questdes relativas ao Condominio, as dreas comuns que nao
sejam de utilizacdo exclusiva, fachada e harmonia arquitetonica.



12.3 A Assembleia Geral de cada um dos Subcondominios podera instituir outros 6érgaos administrativos ou de
assessoria, com atribuicdes e normas de procedimento que expressamente definir, a seu préprio custo. No que diz

respeito as questodes internas de cada Subcondominio, as normas deste Capitulo sdo aplicadas de forma supletiva.

12.4 0 Sindico Geral e os membros dos 6rgaos administrativos, serdo eleitos em assembleia geral, e os Subsindicos e
os membros dos d6rgidos administrativos de cada Subcondominio serdo eleitos em Assembleia Geral de cada
Subcondominio, sendo todos desde logo considerados empossados, com mandato de 02 (dois) anos, podendo ser

reeleitos por igual prazo.

12.5 Nao poderd ser eleito para Sindico Geral, Subsindico ou membro do Conselho Consultivo e de outros eventuais
orgaos, o conddmino inadimplente ou que tenha sido acionado judicialmente, para cobranca das quotas-partes de
sua responsabilidade, ou que ndo esteja cumprindo as suas obrigacdes dispostas nesta Convengao.

12.6 As funcgdes do (i) Sindico Geral serad de natureza remunerada, ja (ii) Subsindico, do Conselho Consultivo e dos
membros de outros Orgdos eventuais, excecdo quando delegadas a Administradora, sio de natureza ndo
remunerada. Entretanto, podera a assembleia geral alterar a natureza da remuneracdo do Sindico e no caso do
Subsindico poderd ser deliberado em Assembleia Geral do respectivo Subcondominio a isencdo de cota
condominial.

12.7 Cada Subcondominio sera responsavel pela contratacdo, supervisio e administracdo de seus respectivos
empregados, com a devida responsabilidade de natureza civil, fiscal, trabalhista ou previdenciaria em relacao a
eventuais atos, fatos, créditos ou débitos que digam respeito daquele Subcondominio, ndo devendo responder pelas
eventuais dividas outro Subcondominio e seus respectivos condéminos.

12.7.1 Os funciondarios que servirem a mais de um Subcondominio deverao ser contratados pelo Condominio Geral,
que rateara seus custos e encargos por ambos os Subcondominios de acordo com as fragdes ideais, desde que

previamente aprovado em Assembleia.

12.8 Havera um Sindico Geral que sera o responsavel pelas questdes envolvendo o Condominio como um todo. Em
cada um dos Subcondominio havera um Subsindico que exercerd, no seu respectivo Subcondominio, as fungdes
atribuidas por lei e pela presente Convencao.

12.9 Além das demais matérias atribuidas nesta Convencdo, a Administracdo Central do Condominio, ora composto
pelos 6rgaos elencados no item 12.10 desta convencao, serd responsavel por aquelas que extrapolem os interesses e
competéncias individuais de cada Subcondominio, tais como, exemplificativamente:

a) Desapropriagdo total ou parcial do terreno do Condominio;

b) Ocorréncia de sinistro que destrua ou comprometa qualquer parte do Condominio;

c) Eventual contratacdo e supervisdo de terceiros ou funciondrios para exercicio de atividade de interesse comum
dos Subcondominios;

d) Eventual definicdo, em conjunto com os Subcondominios, dos padrdes de seguranga, limpeza, manutengao,
paisagismo, a serem adotados em conjunto no Condominio;

e) Questdes em que haja divida acerca de tratar-se de matéria de interesse de apenas um ou de mais de um
Subcondominio;



f) Questdes em que haja conflito de interesses entre Subcondominios.

12.10 A Administracdo Central do Condominio é formada pelos seguintes 6rgaos:
a) Sindico Geral;

b) Subsindicos;

c) Conselho Consultivo;

d) Conselho Fiscal (nao obrigatério);

e) Assembleia Geral;

f) Empresa(s) Administradora(s) externa(s).

12.11 DO SINDicO

12.11.1 O Condominio, nas questdes de interesse comum dos 02 (dois) Subcondominios, é administrado pelo
Sindico Geral, pessoa fisica ou juridica (sindico profissional), que poderd ser condémino ou estranho ao
condominio.

12.11.1.1 Em caso de contratacio de sindico profissional para assumir a posi¢cdo de Sindico, 0 mesmo devera: (i)
comprovar formagdo em sindicancia profissional, (ii) apresentar curriculo com experiéncia de 3 (trés anos), no
minimo, em condominios de mesmo porte e (iii) ser remunerado através de faturamento mensal mediante a emissao
de nota fiscal de servicos de pessoa juridica.

12.11.2 Além das legais, o Sindico Geral tem as seguintes atribuicdes, devendo atuar com moderacao:

a) Fixar as atribui¢cdes da Administradora no que diga respeito a questdes do Condominio Geral, mediante ajuste em
contrato proprio;

b) Apresentar o orcamento especifico do Condominio Geral para o exercicio social, que tera duragdo de 01 (um)
ano, iniciando-se em 12 de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de dezembro do mesmo ano, e consolidara

os orcamentos de ambos os Subcondominios com os gastos previstos do Condominio Geral;

c) Fazer demonstracdo mensal das despesas efetuadas e das receitas auferidas, apresentando aos condéminos, se
for o caso, a documentacdo correspondente, que devera estar arquivada com o restante dos documentos do
condominio;

d) Fazer concorréncias ou tomada de pregos para servicos relativos ao Condominio Geral, podendo ordenar
qualquer reparo ou adquirir o que for necessario mediante consulta previa a aprovacdo do Conselho Consultivo as
despesas extra orcamentarias;

e) Mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, nas instalagdes danificadas,
independentemente de consulta aos condéminos e ao Conselho Consultivo, desde que as peculiaridades das
medidas a serem tomadas ndo possibilitem tal consulta prévia;

f) Advertir, verbalmente ou por escrito, o0 condémino infrator de qualquer disposi¢do da presente conveng¢do, do
regimento interno ou de deliberacao assemblear;



g) Receber e dar quitagdo, movimentar contas bancarias do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando
as importancias recebidas em pagamento, etc., aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao
fundo de reserva, em instituicdo financeira de 12. linha;

h) Efetuar seguro do Condominio, previsto nesta convencdo, devendo fazer constar da respectiva apélice previsao
de reconstrucdo, em caso de destrui¢do total ou parcial;

i) Efetuar seguros de responsabilidade civil contra terceiros;

j) Convocar Assembleia Geral e reunido do Conselho Consultivo e resolver casos que ndo tiverem solucdo prevista,
expressamente, na lei ou nesta convengao;

k) Dispor dos documentos necessarios para a administracdo, que deverao ser, obrigatoriamente, transferidos a seus
sucessores, tudo devendo constar de relacdo na ata da eleicio de cada novo Sindico: livro de atas da assembleia
geral; livro de presenca de condéminos na assembleia geral; livro de atas das reunides do Conselho Consultivo;
livro-caixa; livro de queixas, ocorréncias e sugestdes; fichdrio de empregados; plantas, e outros inerentes a
respectiva administracdo condominial;

1) Providenciar abertura, numeragao, rubrica e encerramento dos livros;

m) Determinar execucdo de obras de comprovada necessidade e inadiaveis, ou pela Assembleia Geral, nos casos
gerais, tanto nas partes de propriedade e uso comuns ou comuns de uso exclusivo, quanto nas préprias unidades

autonomas, especialmente, neste caso, se ndo cumpridas pelo condémino suas préprias obrigacdes;

m.1) Na hipo6tese de ndo cumprimento das obrigagdes pelo condémino, os servigos serdo realizados a suas
expensas, €, se necessario, o Condominio adiantara o pagamento das despesas, cujo valor sera reembolsado dentro
de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento de notificagdo enviada ao condémino, acrescido de taxa de
administragdo de 15% (quinze por cento);

m.2) Caso venha a ficar inadimplente o condémino devedor, incidira nas penalidades previstas adiante;

n) Admitir e demitir empregados, dentro dos critérios e normas legais, fixando-lhes saldrios e definindo-lhes
fungdes, para os efeitos de legislacdo trabalhista e de previdéncia social, observadas as bases correntes, sem
prejuizo do or¢amento anual;

0). Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do Condominio, submetendo-os a disciplina adequada;
p) Emitir e enviar os carnés de cobranga;

q) Pagar pontualmente as taxas de servicos publicos utilizados pelo Condominio, tais como telefone, luz, agua, gas,
esgoto, etc.;

r) Proceder ao registro de todos os empregados nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos
e contribuigdes sociais previstos em lei;

s) Enviar cartas de convocagdo para a Assembleia Geral, providenciando os respectivos registros das atas e
remetendo copias aos condominos;



t) Em carater excepcional e com anuéncia do Conselho Consultivo, destituir a Administradora do Condominio Geral
e contratar outra empresa para tal fungao, ratificando em assembleia especifica em até 30 (trinta) dias, contados da

destituicdo.

u) Cadastrar os conddminos inadimplentes no Servico de Protecdo ao Crédito, bem como levar a protesto os
encargos condominiais vencidos e nao pagos, sempre na forma e de conformidade com a legislacdo pertinente em
vigor.

12.11.3 O Sindico Geral poder4, na forma da letra “a” do item supra, delegar parte de suas atribuicdes acima a
Administradora, a qual assumira as respectivas fungdes, de forma remunerada. A delegacdo de atribuicées a
Administradora devera ser ratificada pela Assembleia Geral.

12.11.4 Das decisdes do Sindico Central cabera recurso para a Assembleia Geral.

12.11.5 Na hipétese de renuncia, destituicio ou impedimento do Sindico Central, o conselheiro mais
antigoassumira suas fungdes e, na auséncia deste, o Subsindico dos Subcondominio Residencial e dentro do
prazo de 15 (quinze) dias devera convocar assembleia para eleicdo de novo Sindico.

12.11.6 Cada Subcondominio sera administrado por um Subsindico, pessoa fisica, que devera ser condomino do
respectivo Subcondominio, e que exercera as mesmas funcdes atribuidas ao Sindico no tocante a cada
Subcondominio.

12.12 DO SUBSINDICOS

12.12.1 Aos Conddminos, em Assembleia Geral de cada Subcondominio, competira eleger 01 (um) Subsindico
sendo necessariamente 01 (um) titular de unidade auténoma do Subcondominio Residencial e 01 (um) titular de
unidade autéonoma do Subcondominio Ndo Residencial, sendo eleitos, pelos Condéminos de cada respectivo
Subcondominio em Assembleia especifica, com mandato de 02 (dois) anos, permitido a reeleicao.

12.12.2 Os Subsindicos cooperardo com o Sindico na administracdo geral do Condominio e dos Subcondominios de
sua competéncia, sendo suas atribuigdes:

a) Exercer os atos de gestdo do seu Subcondominio, no que concerne a seguranc¢a e moralidade do Condominio e a
boa execucdo dos servigos e utilidades comuns;

b) Admitir e demitir empregados vinculados ao seu Subcondominio, fixar salarios, bem como transigir em matéria
de indenizacao trabalhista (se houver);

¢) Ordenar arealizagdo das obras e servigos necessarios ao bom funcionamento do seu Subcondominio;

d) Cumprir e fazer cumprir esta Conven¢do e o seu Regimento Interno, executando e fazendo executar as
deliberacdes das Assembleias dos Condominos, tomando as medidas de carater geral ou urgente e impondo multas
aos Condominos infratores;

e) Arrecadar as contribuicdes devidas pelos Condéminos do Subcondominio e dar-lhes aplicacdo necessaria ao
bom funcionamento do seu Subcondominio;

f) Efetuar e manter a escrituracdo contabil do seu Subcondominio;



g) Prestar contas de sua gestdo a Assembleia de Conddminos, acerca do seu Subcondominio, e apresentar
or¢camento para o exercicio seguinte;

h) Convocar assembleias do seu Subcondominio.

12.13 DO CONSELHO CONSULTIVO

12.13.1 O Condominio terd um Conselho Consultivo Central, que serd composto por 03 (trés) membros, sendo 01
(um) representante dos condéominos das unidades auténomas residenciais do Subcondominio Residencial, 01
(um) representante dos condéminos das unidades autonomas do Subcondominio Nao Residencial, e o terceiro
conselheiro poderd ser 01 (um) representante dos conddminos das unidades autébnomas do Subcondominio
Residencial, como do Subcondominio Nio Residencial, caso o representante do Subcondominio Comercial ndo
queira participar, presidido por aquele eleito por seus integrantes, por maioria simples.

12.13.2 Enquanto ndo forem implementados todos os Subcondominios, cabera a incorporadora a representacao,
no Conselho, de cada um dos Subcondominios ainda ndo implementados.

12.13.3 Compete ao Conselho Consultivo, em relagdo ao Condominio como um todo, além das mesmas atribuices
dos Conselhos Consultivos dos Subcondominios:

a) Assessorar o Sindico e/ou a Administradora na fiscalizacdo de suas agoes;

b) Autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinarias ndo previstas no orcamento aprovado pela Assembleia
Geral;

¢) Emitir parecer sobre as contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

d) Opinar e assessorar o Sindico nos casos em que haja diivida acerca de tratar-se de matéria de interesse de apenas
um ou de mais de um Subcondominio;

e) Opinar e assessorar o Sindico caso haja conflito de interesses entre Subcondominio;

f) Definir, juntamente com a Administradora e o Sindico, normas de seguran¢a relativas ao Condominio que
extrapolem os Subcondominios especificos, inclusive indicando a empresa a ser contratada.

12.13.4 O Conselho Consultivo reunir-se-4 sempre que os interesses do Condominio Geral eigirem, podendo a
reunido ser convocada pelo Sindico, ou pelo Subsindico de qualquer dos Subcondominios, ou por qualquer membro
do Conselho. As decisdes do Conselho Consultivo Central serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada
ata, obedecido o disposto, no que couber, para as atas da Assembleia Geral.

12.13.5 Como 6rgao de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo Central ndo vinculam a atuacdo do Sindico.

Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do Conselho Consultivo, este podera recorrer a Assembleia Geral.

12.13.6 No caso de vacancia do cargo de membro do Conselho, o substituto serd nomeado pelo Subsindico do
respectivo Subcondominio, que ficarad no cargo até que seja realizada a préxima Assembleia do Condominio Geral.

12.13.7 O Conselho Consultivo reunir-se-a sempre que os interesses dos Subcondominios exigirem, podendo a
reunido ser convocada, também, por qualquer Subsindico. As decisdes do Conselho Consultivo serdo tomadas pelo
voto da maioria, devendo ser lavrada ata, observado o disposto, no que couber, para as da Assembleia Geral.



12.13.8 Como 6rgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo ndo vinculam a atuagdo do Subsindico.
Quando a decisao do Subsindico contrariar aquela do Conselho Consultivo, este podera recorrer a Assembleia Geral.

12.13.9 Cada Subcondominio podera ter um Conselho Consultivo especifico, formado por 03 (trés) condéminos de
seu respectivo Subcondominio, aplicando-se a este, no que couber, as normas do Conselho Consultivo.

12.14 DO CONSELHO FISCAL

12.14.1 O Condominio Central podera ter um Conselho Fiscal, se assim for determinado pela Assembleia Geral, que

tera por atribuicao fiscalizar as contas do Condominio.

12.14.2 Caso oCondominio Central venha a ter um Conselho Fiscal Central, o mesmo sera composto por 03 (trés)
membros, sendo 01 (um) representante dos condominos das unidades autonomas residenciais do Subcondominio
Residencial, 01 (um) representante dos condéminos das unidades autonomas do Subcondominio Nao
Residencial, e o terceiro conselheiro podera ser 01 (um) representante dos condominos das unidades auténomas
do Subcondominio Residencial, como do Subcondominio Ndo Residencial, caso o representante do Subcondominio
Comercial ndo queira participar, presidido por aquele eleito por seus integrantes, por maioria simples.

12.14.3 Sao aplicaveis ao Conselho Fiscal, no que couberem as mesmas normas acima estabelecidas para o
Conselho Consultivo.

12.15 DAS ADMINISTRADORAS

12.15.1 As Administradoras terdo as fun¢des administrativas que lhe forem delegadas em Assembleia Especifica,
mediante contrato especifico, e procedera de acordo com suas determinagoes.

12.15.2 As Administradoras serdo empresas especializadas, prestardo seus servicos por periodo contratual maximo

de 02 (dois) anos, sendo permitida a prorrogagdo de seu contrato por periodos sucessivos de idéntica duragdo, a ser
decidido em Assembleia.

CAPITULO XII

DAS ASSEMBLEIAS

13.1 As deliberagdes das matérias que digam respeito ao Condominio como um todo, e desde que ndo interfiram em
matérias exclusivamente pertinentes a cada um dos Subcondominios, serdo tomadas pelos condéminos em

Assembleia Geral do Condominio, Ordinaria ou Extraordindria.
13.2 A convocacao da Assembleia Geral podera ser efetuada:
a) Pelo Sindico;

b) Pelos Subsindicos;

c) Pelo Conselho Consultivo;



d) Por condéminos, que representem um quarto (1/4) dos votos do Condominio;
e) Pela Administradora dos Subcondominios, no &mbito do respectivo Subcondominio;
f) Pela Administradora Central;

13.3 A Assembleia Geral sera convocada por meio de edital de convocacao, colocado em local visivel e enviado, por
copia e através de carta registrada ou sob protocolo, a cada condémino, para o endereco registrado, e com
antecedéncia minima de oito (8) dias corridos. Podera também ser adotada forma de comunicacgéo via eletrénica.

13.4 No edital de convocacdo constarg, ainda que abreviadamente, a ordem do dia, sobre a qual deliberardo os
presentes, e mais o item “assuntos gerais e de interesse dos condéminos” ou expressio semelhante.

13.5 Também serdo indicados no edital de convocacgdo o dia, hora e local da realizacdo da assembleia geral e a
disposicdo de que, ndo havendo quérum suficiente para instalacdo da Assembleia Geral, em primeira convocacao, a
segunda far-se-a 30 (trinta) minutos apds.

13.6 A Assembleia poderd ocorrer no ambiente virtual, a qual devera seguir os mesmos procedimentos da
assembleia presencial.

13.6 Como excecdo, ainda que ndo conste da ordem do dia, a Assembleia Geral tomara conhecimento de recurso
apresentado por condémino, Subsindico ou pelo Conselho Consultivo, se for o caso, de decisdo proferida pelo
Sindico ou pela Administradora, e que se refira, especialmente, a esse mesmo condémino, ao respectivo
Subcondominio, ou ao Conselho Consultivo.

13.7 As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um presidente, escolhido entre os condéominos, por
aclamacao, e secretariada por pessoa de livre escolha do presidente eleito.

13.8 Cabera ao presidente da Assembleia Geral:

a) Examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a instalacdo da reunido;

b) Examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo mandatario, com recurso dos
interessados a prépria Assembleia Geral; enquanto nao deliberado a respeito, o voto dos mesmos serd tomado em

apartado;

c) Dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario, colocando os assuntos em debate e
votacao, aceitando, ou nio, as propostas apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia;

d) Suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de coligir elementos ou completar
informacdes, ou se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado;

e) Encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de atas da Assembleia Geral.
13.9 Dos trabalhos e deliberacdes da Assembleia Geral sera lavrada ata, em livro préprio, a qual podera ser

elaborada na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcricdo
das deliberagdes tomadas, desde que:



a) Os documentos ou propostas submetidas a Assembleia Geral, assim como as declaragdes de voto ou dissidéncia,
referidas na ata, sejam numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer condéomino que o solicitar,
e arquivados juntamente com os livros respectivos;

b) A mesa, a pedido do condémino interessado, autentique exemplar ou cépia de proposta, declaracido de voto ou
dissidéncia, ou protesto apresentado.

13.10 A ata da Assembleia Geral serd lavrada por pessoa de indicacdo do presidente, condomino ou ndo, devendo
ser assinada pelo presidente e secretario, e levada a registro no Registro de Titulos e Documentos. Podera a
Assembleia Geral deliberar pela dispensa do registro da ata em registro de titulos e documentos. Quando a ata
refletir alteracdo ou acréscimo de dispositivo constante nesta Convengdo, sera averbada no Oficial de Registro de
Iméveis competente.

13.11 A c6pia da ata sera remetida a todos os Subcondominios, dentro de 15 (quinze) dias da data da Assembleia
Geral, podendo ser por via eletrdonica.

13.12 A manifestagcdo em contrario quanto a deliberagdo constante da ata, por parte de algum conddémino
significara recurso somente no efeito devolutivo a préxima Assembleia Geral, devendo a decisdo ser obedecida,
desde logo, por todos os condéminos, inclusive pelo impugnante.

13.13 A Assembleia Geral Ordindria devera ser realizada até o final do primeiro trimestre ap6s o término do
exercicio social e a ela competirg, principalmente:

a) Apreciar e deliberar sobre a prestacdo de contas do Sindico e relatério das atividades da Administradora, se
houver, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) Fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranca das respectivas despesas de
condominio;

c) Se for o caso, eleger o Sindico, os membros do Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgaos;
d) Decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.
13.14 A Assembleia Geral Extraordinaria decidird, entre outros fins, sobre:

a) Matéria especifica da assembleia geral ordinaria, quando esta ndo for realizada tempestivamente, ou que tenha

surgido posteriormente;

b) Alteracdo da presente convencdo no que se refere a questdes do Condominio como um todo e ndo especificas de
um Subcondominio;

c) Destituicdo do Sindico, e/ou dos membros do Conselho Consultivo Central e de outros eventuais drgios, sem
necessidade de motivacao para essa decisao;

d) Decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia, que digam respeito ao
CONDOMINIO como um todo;

d) Imposi¢cdo de multa a condémino;

e) Conhecer e decidir recurso de condémino ou do Conselho Consultivo Central.



13.15 Devera ser obedecido, conforme a matéria, o seguinte quérum para deliberacio em assembleia geral
(“Quérum De Deliberac¢ao”):

a) Modificacdo dos regimentos internos e assuntos gerais, que ndo colidam com a presente convengdo, poderdo ser
instituidas ou alteradas pelo voto dos condominos que representem a maioria simples (metade + um) dos
conddminos presentes em Assembleia Geral.

b) Destituicdo do (i) Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente
o condominio, (ii) Conselho Consultivo e Fiscal do Condominio: maioria absoluta de votos dos conddéminos
presentes;

c) Destituicdo da Administradora Geral, das Administradoras dos Subcondominios, do Subsindico, membros do
Conselho Consultivo e Fiscal especificos e de outros eventuais 6rgaos dos Subcondominio: maioria absoluta de
votos dos condominos presentes do respectivo Subcondominio;

d) Modificacao desta Convencao, inclusive exclusdo ou acréscimo de novas disposi¢des, mudanca da destinagdo do
edificio ou da unidade imobiliaria: 2/3 (dois ter¢os) dos votos do Condominio;

e) Modificacdo das destinacdes, utilizacdo e forma de organizagdo das dreas comuns: unanimidade dos votos do
Condominio, ou seja 100% das unidades.

f) Modificacdo das disposi¢des do “Do Seguro” e dos qudruns de deliberagcdo em Assembleia Geral (com exce¢do da
letra “h”, abaixo): 90% (noventa por cento) dos votos do Condominio;

g) Reconstrucdo ou venda das fragdes ideais de terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total, ou que destrua
mais de 2/3 do Condominio: votos que representem metade mais uma das fragdes ideais;

h) Alteracdo das disposicdes quanto ao rateio das despesas condominiais, divisio do Condominio em
Subcondominio: 4/5 (quatro quintos) dos votos do Condominio.

13.16 Em se tratando de matérias cuja deliberagdo exija quéruns mais elevados, conforme previstos em outras
clausulas desta Convencdo, o quérum mais elevado e especifico devera prevalecer sobre os quéruns gerais acima.

13.17 Os Quoéruns de Deliberacdo das Assembleias Gerais especificas de cada Subcondominio serdo os mesmos
previstos nesta Convencao, observado o disposto nesta Convencdo, porém aplicados em razdo da totalidade de

conddéminos do respectivo Subcondominio.
13.18 Na Assembleia Geral do Condominio, os votos serdo proporcionais as unidades e partes comuns.

13.19 Em caso de Assembleia Geral especifica dos Subcondominios, a cada unidade auténoma correspondera o

direito a um voto.

13.20 Em caso de empate na apuragdo dos votos, além de seu voto normal, cabera o de qualidade (desempate) ao
presidente da assembleia geral.

13.21 O condémino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de condominio, bem como respectivos
reajustes monetdrios, juros e multa, bem como no pagamento de multas por infragdes, tera suspenso seu direito de
deliberacdo e voto em qualquer matéria, exceto quando exigir unanimidade de voto. Todavia, caso ele quite os
valores em aberto até a data da assembleia, podera votar.



13.22 As decisoes da Assembleia Geral serdo obrigatorias para todos os condéminos, ainda que vencidos nas
deliberacgdes, ou que a ela ndo tenham comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do

recebimento pessoal do edital de convocagao.

13.23 Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa devera ser designada uma delas para que represente

as demais na Assembleia Geral.

13.24 O condomino podera ser representado na Assembleia Geral por procurador, com poderes gerais para,
legalmente, praticar os atos necessarios e contrair obrigacdes, devendo o instrumento de procuracao ser depositado
em maos do presidente da Assembleia Geral, sendo dispensado o reconhecimento de firma.

13.25 A Assembleia Geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os trabalhos poderdo ser suspensos e
prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de reunir elementos ou
completar informagdes, quer por estarem tumultuados os trabalhos.

13.26 O prosseguimento da Assembleia Geral em outra data independera de nova convocacdo, cabendo,
exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa, definir data, horario e local para prosseguimento, o que devera
ser comunicado aos presentes, quando da suspensdo. Na reunido em continuacdo poderio participar condéminos
ndo presentes na anterior, ndo podendo, entretanto, novamente deliberar as questdes ja decididas.

13.27 As Assembleias Gerais Ordinaria e Extraordinaria poderdo ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no

mesmo local, data e hora e instrumentadas em ata tnica.

13.28 As deliberag6es dos condominos que digam respeito aos Subcondominios, individualmente, serdo tomadas
nas respectivas Assembleias Gerais, ordinaria ou extraordindria, de cada Subcondominio, das quais participarao
apenas os condéminos de unidades auténomas do respectivo Subcondominio. Sendo que o quérum a ser respeitado
é o constante no item 12.15 desta convengao.

CAPITULO XIV

DO SEGURO

14.1 O Condominio e os Subcondominios serdo obrigados a proceder e manter, sob as penas da lei, o seguro contra
riscos de incéndio ou outro sinistro que cause destruicdo, no todo ou em parte, de todas as unidades auténomas e

partes comuns que os compdem, discriminando-as, individualmente, com respectivos valores.

14.2 Cada condémino poderd aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua unidade auténoma, para
cobrir o valor das benfeitorias, uteis ou voluptudrias, que, porventura, tenha realizado, e, neste caso, pagara
diretamente a companhia seguradora o prémio correspondente ao aumento solicitado.

14.3 No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizacdo sera aplicado, preferencialmente, na
reconstrucdo das coisas de uso e propriedade comuns e o saldo, se houver, sera rateado entre os condéminos
afetados pelo sinistro.



14.4 Ficam fazendo parte integrante da presente convengdo, como se clausulas desta fossem, os artigos 1.357 e
1.358 do Cédigo Civil Brasileiro, cujos termos os condéminos se obrigam a respeitar, quando da ocorréncia das

hip6teses neles previstas.

CAPITULO XV

DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

15.1 Todos os condominos concorrerdo, obrigatoriamente, no pagamento das despesas normais ou ordinarias e as
despesas extraordindrias do Condominio e/ou Subcondominios, observado, contudo, as disposicdes contidas

adiante.

15.2 S3o despesas ordinarias ou normais de custeio todas aquelas, que ndo necessitam de aprovacdo em Assembleia
e que se relacionem com a manutencdo e funcionamento das coisas e servigos condominiais, assim como a
conservacao, reparagao, limpeza e reposicdo das instalagdes de uso comum.

15.3 Uma vez divididas entre os Subcondominios, as despesas comuns do Condominio Central passarao a integrar
as despesas ordinarias dos Subcondominios.

15.4 Em relagdo as: (i) receitas e despesas de cada Subcondominio, sejam ordindrias ou extraordindrias, estas serdo
rateadas entre as unidades autdbnomas integrantes do respectivo Subcondominio, (ii) as despesas e receitas
comuns do Condominio (Condominio Central), serdo rateadas entre os Subcondominios Ndo Residencial e
Residencial, e ainda, (iii) as despesas e receitas comuns entre os Subcondominios, estas serdo rateadas entre as
unidades auténomas integrantes desses Subcondominios, de acordo com a tabela de rateio abaixo descrita:

Coeficientes para Rateio - Geral e por Subcondominios

. . Nao . . Vagas N° de Unid.
Unidades Geral Comercial Residencial
Residencial Autonomas Idénticas

Subcon-

dominio

Comer-



cial

Loja 0,010138

1,000000

Subcon-

dominio

Residen-

Cial

NR1-12

1°Pav.

Finais

1 0,004174

2e3 0,003951

4 0,004280

0,042393

0,040128

0,043468



6,7,10

e

8e9

12

2°Pav.

Finais

23

48e9

5,6,7,

10e 11

12

Subcon-

dominio

0,004125

0,004103

0,004138

0,004143

0,004174

0,003951

0,004138

0,004103

0,004143

0,041895

0,041672

0,042027

0,042078

0,042393

0,040128

0,042027

0,041672

0,042078



Residen-

cial
3° aon20°
Pav.
Finais
1 0,004176
2e3 0,003953

4,8,9e12 0,004140

5,6,7,

10e 1 0,004105

Vagas
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mas

04 a 16 0,000492

0,004720

0,004467

0,004678

0,004638

0,076923

18

36

72

90

13



TOTAIS 1,000000 1,000000 1,000000 1,000000 1,000000 254

15.4.1 Nao obstante o estabelecido acima, a unidade auténoma Loja integrante do Subcondominio Comercial ndo
concorrera com as despesas de conservacdo, reparo, manutencdo e limpeza dos halls, circulacdes e escadas
internas, assim como as de energia elétrica, reparo e conservacdo dos elevadores, as quais serdo suportadas
exclusivamente pelos demais condominos pertencentes ao Subcondominio Nao Residencial e Subcondominio
Residencial.

15.5 Levando em conta a independéncia das areas condominiais, inclusive quanto a administracio de suas proprias
receitas e despesas, fica estabelecido que:

a) A administracdo e cobranga dos encargos pertinentes a cada um dos Subcondominios serdo feitas de maneira
independente, sem qualquer interferéncia dos condominos de um Subcondominio em outro;

b) O custeio das areas comuns do Condominio, seguranga e as demais despesas comuns do Condominio serdao de
responsabilidade das unidades autdnomas integrantes de todos os Subcondominios.

15.6 A quota de rateio de cada unidade auténoma nas despesas condominiais relativas ao respectivo
Subcondominio, bem como nas despesas do Condominio como um todo, serd rateada na forma desta Convengao.

15.7 No que se refere as despesas dentro de cada Subcondominio, serdo rateadas na forma desta Convencao,
podendo ser adotado critério diverso, mediante aprovagdo em assembleia pelos condéminos que representem ao

menos 4/5 (quatro quintos) dos votos do Subcondominio.

15.8 O condomino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva conveniéncia, pagard o excesso que
motivar.

15.9 Salvo aquelas de carater emergencial, as obras necessarias serdo feitas mediante orgamento prévio, obtido em
concorréncia ou tomada de pregos, a ser aprovado em assembleia geral, ficando o sindico encarregado de mandar

executa-las.

15.10 As despesas com a remoc¢do e depo6sito de coisas e objetos deixados em area de propriedade e uso comuns
serdo cobradas do condémino responsavel.

15.11 Cada condomino participara de todas as despesas do Condominio, de acordo com o or¢amento fixado para o
exercicio, assim como das despesas extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas no primeiro dia util de cada

més a que correspondam ou outra data que venha a ser determinada, observado, contudo, o disposto neste capitulo.

15.12 Se o vulto das despesas aconselhar que seja feito o recolhimento em prestagdes, com a autorizacdo do
respectivo Conselho Consultivo, deverao ser fixados os respectivos vencimentos.

15.13 Sao consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos condominos, exemplificativamente:
a) Aquisicdo de materiais e equipamentos;

b) Tributos incidentes sobre as partes comuns do Condominio;



c) Prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro facultativo que cada condémino queira
fazer, além dos obrigatdrios;

d) Remuneragdo da administradora e do sindico, subsindico e membros do conselho, se aprovada na Assembleia
que os eleger;

e) Salarios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas, relativos aos empregados do Condominio, ou
remuneracdo de empresa terceirizada que forneca tal mao de obra;

f) Despesas de manutencdo, conservacdo, limpeza, reparos e funcionamento das partes, dependéncias,
instalagdes e equipamentos de propriedade e uso comuns;

g) Despesas de luz, forga, agua, gas, esgoto e telefone do Condominio, inclusive daquelas relacionadas as areas
uteis, se tal consumo ndo puder ser individualizado;

h)  Despesas necessarias a implantagdo, funcionamento e manutengio dos servigos prestados pelo Condominio
aos condominos, e tudo 0 mais que interessa ou tenha relacdo com as partes de propriedade e uso comuns, ou que
os condéminos deliberem fazer como de interesse coletivo, inclusive verba para o fundo de reserva;

i)  Custeio de manutengdo e de consumo corrente de todos os equipamentos, maquinas e motores de propriedade
do Condominio, ainda que temporaria ou permanentemente a servigo apenas de algum condémino;

)] Despesas com seguranga, inclusive equipamentos e contratacdo de empresa especializada, relativa as areas

comuns.

15.14 As quotas de rateio serdo devidas pelos condéminos, uma vez instalado o condominio, o que se caracterizara
pela respectiva Assembleia Geral.

CAPITULO XVI

DO FUNDO DE RESERVA

16.1 Ficam criados 03 (trés) fundos de reserva, sendo 01 (um) do Condominio Central e 01 (um) para cada
Subcondominio, o qual serd mantido e controlado por cada um deles individualmente, e serd cobrado juntamente
com as contribui¢des para as despesas comuns.

16.2 Cada Fundo de Reserva sera formado:

a)5% (cinco por cento) sobre a contribuicdo mensal de cada condéomino (corresponde aos valores devidos,
respectivamente ao Condominio e ao respectivo Subcondominio), ou seja, 5% (cinco por cento) das despesas do
Condominio serdo revertidas ao fundo de reserva do Condominio e 5% (cinco por cento) das despesas de cada do

Subcondominio serdo revertidas ao fundo de reserva do respectivo Subcondominio;

b)Pelas multas impostas aos condominos por infragdes desta Convencdo e do Regimento Interno dos
Subcondominios;



c) 20% dos saldos, verificado no orgamento de cada exercicio social;
d)Rendimentos decorrentes da aplicagdo das verbas do proprio fundo de reserva;

e)Receitas provenientes da exploragdo das areas comuns de cada Subcondominio, tais como publicidade e locacao
de espaco para instalacdo de antenas.

16.3 A Assembleia Geral de Instalacdo estabelecerda o limite do fundo de reserva do Condominio Geral e dos
Subcondominios.

16.4 O Sindico e os Subsindicos poderdo utilizar o fundo de reserva para execu¢do de obras ou servigos
considerados inadiaveis. Ressalvado tal caso, a assembleia geral deliberara sobre a utilizacdo do fundo de reserva.

16.5 Os Subcondominios deverdo constituir fundo especifico para pagamento de contingéncias trabalhistas, para
fins de arcar com eventuais questdes que envolvam os empregados condominiais que trabalharem com
exclusividade para cada Subcondominio, sem embargo de eventual arrecadacdo extra para fazer frente as
necessidades verificadas em cada caso.

16.6 O referido fundo sera composto e mantido de acordo com os percentuais a serem estabelecidos e aprovados
por maioria dos votos presentes, em assembleia prépria de cada Subcondominio.

16.7 A administracdo e gestdo dos recursos desse fundo serdo feitas, respectivamente, pela Administradora,
aplicando-se, no mais, as disposi¢des relativas ao Fundo de Reserva.

16.8 Os Subcondominios poderdo constituir outros fundos que forem de seu interesse, desde que aprovados em
Assembleia especifica de cada Subcondominio.

CAPITULO XVII

DAS PENALIDADES

17.1 A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das estipulacdes desta convencdo, tornarda o
conddémino infrator passivel de adverténcia formulada pelo sindico ou multa a ser aplicada conforme a gravidade
no valor entre 01 (uma) e 05 (cinco) vezes o atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais ordindrias da
unidade auténoma do infrator, relativa ao més anterior a data do fato.

17.2 Além das adverténcias e multas mencionadas nesta Convencdo, porém, sem delas depender ou vincular-se, a
assembleia geral, por decisdo tomada por 34 (trés quartos) dos condéminos restantes, poderdo impor ao condémino
infrator multa correspondente até o quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais
ordinarias da unidade auténoma do infrator, relativa ao més anterior ao fato, conforme a gravidade das faltas e a
reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se apurem, e no caso do condémino, que nio cumprir
qualquer dos deveres estabelecidos (i) na alinea S do item 10.4 e (ii) alineas A e C do item 10.5, pagara multa, a ser
deliberada por 2/3 no minimo dos condominos em Assembleia Geral, ndo podendo a multa ser superior a cinco
vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem.



17.3 O atraso no pagamento de qualquer quantia acarretard imediata incidéncia de reajuste monetario, de acordo
com a variagdo percentual acumulada do indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, tomando-se como indice-base o do més anterior ao inicialmente previsto para seu
pagamento e como indice-reajuste o do més anterior ao da efetiva purgacdo da mora, sempre calculado pro rata
die, acrescido dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, e da multa de 2% (dois por
cento), sendo que as penalidades moratorias incidirdo sobre o valor principal corrigido monetariamente.

17.4 Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a esses casos, havera sua imediata substituicao
por outro indice indicado pelo sindico, ad referendum da assembleia geral.

17.5 As multas previstas no presente capitulo seguem as restrigoes legais atualmente vigentes e aplicaveis ao caso,
em especial as disposicdoes do Codigo Civil relativas ao Condominio edilicio. Desta forma, na hipotese de haver
permissao legal que possibilite a majoragdo das multas ora previstas, tais multas serao imediatamente majoradas até

o limite maximo, conforme legislacao aplicavel a época.

17.6 Em caso de alienagdo ou de compromisso de alienacdo da unidade auténoma, o condémino alienante se obriga
a cientificar o Condominio, caso em que os boletos relativos as despesas condominiais poderdo passar a ser
emitidos em nome do adquirente, que serd, entdo, responsavel pelo seu pagamento a partir da comunicagao formal
ao Condominio.

CAPITULO XVIII

DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

18.1 - A Incorporadora, na Assembleia de Instalagdo do Condominio, cientificara aos Condéminos de eventuais
obrigacdes impostas por quaisquer 6rgdos publicos (municipais, estaduais e/ou federais) quando das aprovagdes e
emissdo das licencas outorgadas ao empreendimento. A partir da realizagdo da Assembleia de Instalacdo de
Condominio sdo de responsabilidade exclusiva do Condominio e de cada Condomino o respeito e o estrito
cumprimento das obrigagdes mencionadas neste Artigo.

CAPITULO XIX

DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1 Em nenhuma hipotese o terreno onde se encontram as edificagdes podera ser desmembrado, salvo quando da
reconstrucao total, mediante aprovacdao em Assembleia Geral especialmente convocada para este fim.

19.2 A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissdo no cumprimento de qualquer das obrigacdes
ajustadas nesta convencgio, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes nela constantes, ndo importara
em novacado ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer tempo.



19.3 A ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novacdo ou modificacdo de quaisquer das condicGes ou
itens desta convencdo, os quais permanecerdo integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse

intercorrido.

19.4 Poderao ser oferecidos aos Condéminos do Subcondominio Nao Residencial, por meio de adesdo individual
ou coletiva, certos servigos exemplificados abaixo, denominados “pay per use”, ficando certo que os mesmos serao
remunerados pelo Condémino que os utilizar.

A - SERVICOS BASICOS E OBRIGATORIOS
19.4.1 - Sdo considerados servicos basicos/obrigatérios:

a) Manutengdo dos Jardins — empresa terceirizada, responsavel pela poda limpeza e tratamento dos jardins e/ou areas

verdes do condominio.

b) Limpeza das areas comuns - ocorrera seis dias por semana, de segunda a siabado, por empresa terceirizada,

observando-se os ditames do presente regulamento.

¢) Manutencdo das areas comuns - haverd “manutenc¢io volante” no condominio, preventiva e corretiva, referente a
edificacdo e equipamentos, por empresa terceirizada e especialista em Programa de Manutencdo, nestes incluidos,
manutencao de elevadores, manutencdo do gerador, manutencdo das bombas, manutencdo de portdes, interfones e

demais equipamentos que se fizerem necessarios para o funcionamento e seguranca das dreas comuns;
B - SERVICOS OPCIONAIS E/OU FACULTATIVOS “PAY PER USE”
19.4.2 - Sao considerados servicos opcionais e /ou facultativos:

a) Pacotes personalizados de limpeza das unidades - Programacdo de servigos a serem oferecidos aos condéminos, com
acompanhamento da Governanca, além dos servicos basicos. A medida da necessidade do condémino sera montada pela

governanga, um programa flexivel de limpeza da unidade.

b) Manutencdo Pesada - Os servicos de hidraulica, elétrica e civil (pedreiro) serdo fornecidos por fornecedores
credenciados pela administradora e disponibilizados através de Portal do Condominio/ de Servigos disponivel via
Internet. Os or¢amentos serao feitos dentro do prazo maximo de 24 horas e disponiveis para o condémino via Portal do

Condominio/ de Servicos para autorizagdo. Os servicos serdo supervisionados pela Administracdo do Condominio.
c) Administracdo Patrimonial:

c.1) Gestdo imobiliaria sera feita por empresas terceirizadas autorizadas e credenciadas pela administradora do
condominio. As visitas as unidades residenciais serdo feitas no horario das 08:00 as 18:00 hrs, de segunda a sexta e
das 10:00 as 17:00 no sabado, conforme necessidade, dentro do condominio, em local a ser designado pela
administracdo do condominio, a fim de facilitar e agilizar a locacdo, compra ou venda das unidades residenciais dos
Condominos interessados, sempre acompanhadas de corretores credenciados e autorizados pela administradora do
condominio. O atendimento por parte dos corretores credenciados devera ser feito mediante agendamento com
clientes interessados, avisando antecipadamente a recep¢do para autorizacdo de entrada no prédio junto ao
proprietario da unidade.

c.2) Suporte de Manutenc¢do Predial - manter o condominio atualizado, alheio aos desgastes naturais das dreas comuns,
através de uma constante supervisdo e uma rotina de manuten¢do previamente formatada.



c.3) Supervisdo Condominial - gerenciamento e coordenacgido operacional e administrativa do condominio, assessoria
em deliberacdes condominiais, através de profissionalizacdo da funcdo do Sindico, de sorte a evitar a descaracterizacdo

do conceito do produto, bem como o desgaste de excessivas assembleias e reunides de condominio.

d) Agendamento de Servicos (sem realiza¢cdo de processo de cotacdo de preco e sem acompanhamento dos servigos,

mediante consulta de listagem previamente cadastrada pela administragio, através do portal de servigos):
1-Limpeza e arrumacdo das unidades;

2-Manutengdo: chaveiro, encanador, gesseiro, marceneiro;

3-Transporte: taxi, taxi aéreo, motorista, motoboy, locacdo de carros blindados;

4-Restaurantes, desde que em Sao Paulo Capital;

5-Supermercado delivery

6-Buffet e equipe de atendimento;

7-Seguro Ruptura, Seguro assisténcia e seguro Pet;

8- Personal Trainer e office boy.

9- Dog Walker e Pet Care

19.4.4 - Ser4 feito pela Administracdo do Condominio o acompanhamento de Prestadores de Servigos:
a) Telefonia (Claro, Net, Vivo, dentre outros);

b) Instalacdo de ar refrigerado;

c) Assisténcia técnica eletroeletronicos;

d) Manutengio corretiva (chaveiro, interfones);

e) Manutencio: chaveiro, encanador, gesseiro, marceneiro;

f) Recebimento de Compras: drogaria, supermercados, méveis;

19.5 Os servicos opcionais a serem prestados por terceiros estranhos ao Condominio ndo integram as despesas do
Condominio e dos Subcondominios, sendo o seu custeio, exclusiva responsabilidade do Condémino usudrio.

19.6 O Subcondominio Residencial estara obrigado a disponibilizar as areas destinadas a realiza¢do de tais servigos,
e os locais destinados para tanto.

19.7 Tendo em vista a necessidade de assegurar-se ao Condominio, desde o inicio de sua vida operacional, um
servico administrativo compativel com o padrdo adotado e com os servigos basicos e opcionais a serem oferecidos,
a Incorporadora nomeara a primeira administradora predial do Condominio (“Administradora Predial”), e se

entender necessario, o primeiro Sindico do Condominio e também o Subsindico dos Subcondominios Nao
Residencial e Residencial, fixando-lhe as respectivas remuneracdes, no caso de sindico ou subsindico profissional,



que devem seguir o padrdao de mercado, bem como, convocara através da Administradora Predial, a Assembleia
Geral Ordindria de instalagdo do Condominio, que aprovara o or¢amento do primeiro exercicio, e elegera os
membros do conselho.

19.7.1 Além do mencionado no item 19.7, em razdo das caracteristicas peculiares do Condominio, a Incorporadora
podera indicar, empresa especializada, renomada no mercado, pelo periodo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado
por igual periodo, para administracdo do sistema carsharing, caso for implantado, e o espago Market, nos termos
dispostos nesta Convengao.

19.8 A Administradora Predial, com base em Assembleia, podera antecipar a obtencdo do Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNP]J) junto a Secretaria da Fazenda e no Instituto Nacional da Seguridade Social (INSS),
praticando ainda todos os atos necessarios perante a Secretaria da Receita Federal, buscando dessa forma, que
sejam contratados todos os servigos operacionais necessarios ao pleno funcionamento do Condominio.

19.9 A eventual concessao de algum direito especial a determinado condomino serd sempre a titulo provisorio,
podendo ser revogada a qualquer tempo.

19.10 O Condominio e/ou Subcondominio ndo serdo responsaveis:
a)Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de suas dependéncias;
b)Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os condéminos;

c)Por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos empregados do Condominio.

CAPITULO XX

DO REGIMENTO INTERNO

20.1 O condominio possuira 03 (trés) Regimentos internos, um para cada Subcondominio, que serdo aprovados
por maioria simples dos condominios na Assembleia Geral de Instalagdo, que dentre outras matérias, deverdo
regular a forma e condicdo de uso das partes de uso comuns pelos condominos, além de disciplinar a conduta
interna dos condéminos dos respectivos Subcondominios.

20.2 O Regimento Interno de cada Subcondominios, somente poderd ser modificado observando o quérum de
aprova¢do de maioria simples (metade + um ou 51%) dos condéminos ou titulares de direitos de compra de
unidade autébnomas integrantes do respectivo Subcondominio, presentes na Assembleia especialmente convocada
para esse fim.

20.3 Considerar-se-a nula de pleno direito qualquer disposi¢do regimental que contrariar a presente Convencao e a
legislacdo pertinente.

20.4 Os Regimentos Internos tém por objetivo regular, em carater complementar a Convengao de Condominio, a
utilizagdo do “LA VISTA CLUB BELEM”, instituindo entre todos os seus moradores um regime de mitua
compreensao e harmonia.



20.5 Sem prejuizo das disposi¢ées legais aplicaveis, todos os conddminos do “LA VISTA CLUB BELEM” seus
sucessores, locatarios, dependentes e convidados ficam sujeitos a esta Conveng¢do e Regimento Interno a ser

aprovado pelos condéminos.

CAPITULO XXI

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

21.1 Na Assembleia de instalagdo do Condominio, serdo escolhidos o sindico, os membros do Conselho Consultivo
(titulares e suplentes), os subsindicos, o secretario das assembleias e os membros do Conselho Fiscal, se houver.

21.2 Os conddéminos se obrigam a respeitar, por si, seus herdeiros e sucessores, a presente Convencdo de
Condominio, zelando por seu fiel cumprimento.

21.3 A INCORPORADORA, se reserva, desde ja, o direito de contratar ou tomar todas as providéncias necessarias
para que seja contratada a administragdo do Condominio Geral e Administracdo dos Subcondominios, para o
primeiro ano administracio esta cujo exercicio ficara sujeito as disposi¢cdes da presente Convencgao.

21.4 - Durante os 05 (cinco) anos apds a expedicdo do habite-se, a Incorporadora desde que comunicado
previamente, tera o direito de averiguar nas dependéncias do condominio o cumprimento das manutenc¢des e

obrigacdes elencadas no manual do Sindico.

21.5 A esta Convencdo, terdo de aderir quaisquer futuros condéminos, co-proprietarios ou outros que, a qualquer
titulo, sejam investidos na posse, uso ou gozo das unidades.

21.6 Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo - SP, para nele serem dirimidas quaisquer questdes oriundas da
presente Convengao._

S&o Paulo, DIA de MES_EXTENSO de ANO.
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