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PARTE 1 — ACABAMENTOS

PAVIMENTO TERREO - ACESSO
Ambiente Acesso
Descrigao Material
Piso Granito ou similar conforme projeto de paisagismo
Rodapé Segue acabamento do piso
Ambiente Portaria - Circulagao - Delivery
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso
Parede Pintura latex sobre massa corrida
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Ambiente WC Portaria
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso
Parede Pintura latex sobre massa corrida
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Lougas Bacia com caixa acoplada
Lavatorio suspenso
Metais Torneira de mesa bica baixa
PAVIMENTO TERREO
Ambiente Lobby - Hall Elevadores - Circulagdo Social
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue projeto de decoragao
Parede Pintura latex sobre massa corrida ou segue projeto de decoracéo
Teto Pintura latex sobre forro de gesso ou forro de madeira ou similar
Ambiente Coworking
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue projeto de decoragao
Parede Pintura latex sobre massa corrida ou segue projeto de decoracéo
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
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Ambiente Sanitarios PCD
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso
Parede Pintura latex sobre massa corrida
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Lougas Bacia com caixa acoplada
Lavatorio
Metais Torneira de mesa bica baixa
Barra de apoio para lavatério em ago inox
Barra de apoio para vaso sanitario em ago inox
Ambiente Saldo de Festas - Area Gourmet
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue projeto de decoragao
Parede Pintura latex sobre massa corrida ou segue projeto de decoracéo
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Bancada Granito
Metais Cuba simples em ago inox
Torneira de mesa bica movel
Ambiente Copa Saldo de Festas
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso
Parede Pintura latex sobre massa corrida e porcelanato ou ceramica na
parede da bancada
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Bancada Granito
Metais Cuba simples em ago inox
Torneira de mesa bica movel
Ambiente Apoio Saldo de Festas
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso ou segue acabamento de fachada
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Ambiente Academia
Descrigao Material
Piso Piso vinilico ou piso emborrachado ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso
Parede Pintura latex sobre massa corrida ou segue projeto de decoracéo
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Ambiente Apoio Academia
Descrigao Material
Piso Piso emborrachado ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso ou segue acabamento de fachada
Ambiente Lavanderia
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue projeto de decoragao
Parede Pintura latex sobre massa corrida ou segue projeto de decoracéo
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Bancada Granito
Metais Cuba simples em ago inox

Torneira de mesa bica mével
Ambiente Circulacao Servico
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso
Parede Pintura latex sobre massa corrida
Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Ambiente Area para alimentacdo Funcionarios
Descrigao Material
Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar
Rodapé Segue acabamento do piso
Parede Pintura latex sobre massa corrida e porcelanato ou ceramica na
parede da bancada

Teto Pintura latex sobre forro de gesso
Bancada Granito
Metais Cuba simples em ago inox

Torneira de mesa bica movel
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Ambiente Depoésitos de Lixo

Descrigao Material

Piso Porcelanato ou ceramica ou similar

Parede Porcelanato ou ceramica ou similar

Teto Pintura latex sobre massa Unica ou concreto

PAVIMENTO TIPO - 1° AQ 5°

Ambiente Hall Elevadores

Descrigao Material

Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar

Rodapé Segue acabamento do piso

Parede Pintura latex sobre massa corrida

Teto Pintura latex sobre forro de gesso

Ambiente Sala de Estar - Cozinha - Dormitério

Descrigao Material

Piso Contrapiso preparado para receber porcelanato ou similar ou piso
vinilico ou laminado melaminico

Parede Pintura latex sobre massa corrida

Teto Laje aparente

Ambiente Banheiro

Descrigao Material

Piso Contrapiso preparado para receber porcelanato

Parede Pintura latex sobre massa corrida

Teto Pintura latex sobre forro de gesso

Ambiente Area Técnica

Descrigao Material

Piso Contrapiso preparado para receber ceramica

Parede Segue acabamento de fachada

Teto Pintura latex sobre forro de gesso ou segue acabamento de fachada
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PAVIMENTO TIPO — 6° AO 12°

Ambiente Hall Elevadores

Descrigao Material

Piso Porcelanato ou Ceramica ou similar

Rodapé Segue acabamento do piso

Parede Pintura latex sobre massa corrida

Teto Pintura latex sobre forro de gesso

Ambiente Sala de Estar - Cozinha - Dormitério

Descrigao Material

Piso Contrapiso preparado para receber porcelanato ou similar ou piso
vinilico ou laminado melaminico

Parede Pintura latex sobre massa corrida

Teto Laje aparente

Ambiente Banheiro

Descrigao Material

Piso Contrapiso preparado para receber porcelanato

Parede Pintura latex sobre massa corrida

Teto Pintura latex sobre forro de gesso

Ambiente Area Técnica

Descrigao Material

Piso Contrapiso preparado para receber ceramica

Parede Segue acabamento de fachada

Teto Pintura latex sobre forro de gesso ou segue acabamento de fachada

PAVIMENTO ATICO - COBERTURA GERAL

Ambiente Barrilete - Casa de Bombas - Reservatoério

Descrigao Material

Piso Cimento desempenado

Parede Pintura latex sobre massa Unica ou concreto

Teto Pintura latex sobre massa Unica ou concreto

Ambiente Laje

Descrigao Material

Piso Laje impermeabilizada
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PARTE 2 - SISTEMAS

1. INFORMAGCOES GERAIS

1.1. Sistema Estrutural

O sistema estrutural do empreendimento sera em concreto armado, constituido de
pilares, vigas e lajes, conforme projeto especifico e atendendo “as Normas Técnicas
vigentes.

1.2. Vedagoes

As alvenarias de paredes externas e internas serdo em bloco de concreto ou bloco
ceramico e os fechamentos internos poderao ser em bloco de concreto, bloco ceramico
ou drywall.

Os fechamentos de shafts serdo executados em alvenaria ou gesso acartonado
(sistema drywall) ou carenagens plasticas ou similares.

1.3. Fachadas

As fachadas serao revestidas com massa texturizada, conforme projeto arquitetonico.

1.4. Tratamento Acustico

O tratamento acustico das areas comuns e unidades autbnomas sera implementado
de acordo com as diretrizes especificas do projeto, realizado por empresa
especializada, em conformidade com as normas vigentes.

* Barrilete/ Bombas - Conjunto motor/bomba apoiado sobre bases antivibratérias com
molas de aco helicoidais

Unidade Autbnomas:

Nas unidades autbnomas, o tratamento acustico refere-se as medidas aplicadas para
melhorar as condi¢des acusticas, a fim de controlar o som, criando ambientes mais
confortaveis ao uso.

* Nos dormitérios - Manta tipo Sound soft no piso ou similar
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1.5. Impermeabilizagado

A impermeabilizacdo do empreendimento sera executada de acordo com projeto
especifico, obedecendo as Normas Técnicas vigentes.

Pavimento térreo

* WC - Membrana de polimeros acrilicos/ fibras

* Lixo Comum e Reciclavel - Membrana de polimeros acrilicos/ fibras
» Lavanderia - Membrana de polimeros acrilicos/ fibras

 Jardim - Manta Asfaltica

* Laje Impermeabilizada — Manta Asfaltica

Atico

* Laje Impermeabilizada — Manta Asfaltica

* Reservatorios — Membrana de polimeros acrilicos / fibras
* Barrilete — Membrana de polimeros acrilicos / fibras

Unidades autbnomas
* Area Técnica — Membrana de polimeros acrilicos / fibras
* Banheiros - Membrana de polimeros acrilicos / fibras

1.6. Esquadrias de Aluminio

Os caixilhos, gradis e perfis serdo em aluminio com pintura eletrostatica, conforme
projeto de arquitetura.

As esquadrias dos dormitorios serdo entregues com persiana de enrolar integrada e
vidro laminado incolor.

As esquadrias dos banheiros e vestiarios serdo em aluminio com pintura eletrostatica
conforme projeto de arquitetura e vidro laminado translucido.

As esquadrias do térreo e areas comuns, bem como portas de acesso as areas
comuns serdo em aluminio com pintura eletrostatica conforme projeto de arquitetura e
vidro laminado incolor.

A portaria tera vidros blindados.

1.7. Esquadrias de Madeira

Os batentes e portas das unidades serdao em madeira ou misto pvc com madeira, na
cor branca e com ferragens com acabamento cromado.

As unidades serdo entregues com todas as portas dos dormitorios, banheiros e hall
social.
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1.8. Esquadrias de Ferro

As portas corta-fogo atenderdao as Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros.
Os corrimdos das escadas de emergéncia serao em ferro, conforme projeto de
Arquitetura.

Os guarda-corpos dos terragos das unidades serdo em tubos de ferro com pintura
eletrostatica, conforme projeto de Arquitetura.

Os portbes de pedestres serao em ferro, com pintura eletrostatica, conforme projeto
de Arquitetura.

2. INSTALAGOES HIDRAULICAS

As instalagcbes hidraulicas do empreendimento serdo executadas de acordo com
projeto especifico, obedecendo as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e exigéncias municipais das concessionarias.

Os materiais a serem utilizados serao:

« Agua Fria — PVC, PEX ou PPR

« Agua Quente — CPVC, PEX, PPR ou Cobre
« Aguas Pluviais — PVC ou Ferro Fundido

» Esgoto — PVC ou Ferro Fundido

* Gas — Cobre

2.1. Aquecimento de Agua
O aquecimento de agua dentro das unidades autbnomas sera provido por sistema de
aquecimento central.
Os pontos de chuveiros das unidades serédo preparados para receber agua quente.
2.2. Aquecimento Solar
O empreendimento considera a previsao do sistema de aquecimento solar, sendo que
a construtora ira entregar apenas as prumadas e conexdes basicas, para futura
instalac&o do sistema de aquecimento solar que sera a cargo do condominio.

2.3. Medigdo de Agua

O empreendimento sera entregue com medigao individualizada de agua para as
unidades autdbnomas.

2.4. Gas

A alimentagdo de gas natural sera projetada para atender os aquecedores do sistema
de aquecimento central.
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3. INSTALAGOES ELETRICAS

As instalagdes elétricas do empreendimento serdo executadas de acordo com projeto
especifico, obedecendo as normas da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e exigéncias municipais das concessionarias.

As unidades autbnomas serao entregues com toda a infraestrutura (eletrodutos, fiagéo
e cabos), quadros de disjuntores, interruptores e tomadas.

As areas comuns do empreendimento serdo entregues com toda infraestrutura,
quadros de disjuntores, interruptores, tomadas e luminarias necessarias para a
utilizagdo do condominio, conforme projetos especificos de arquitetura, paisagismo e
decoracéao de interiores.

3.1. Protecao contra Descargas Atmosféricas
O sistema de protegdo contra descargas atmosféricas sera executado conforme

projeto especifico, por empresa especializada com profissional responsavel
devidamente habilitado obedecendo as normas técnicas vigentes.

4. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

4.1. Portarias e Portoes de Acesso

O acesso de pedestres sera liberado por comando manual na guarita, sendo que a
infraestrutura para instalagéo de leitoras nos portdes de pedestres sera prevista.

4.2. Sistema de Controle de Acesso

Sera prevista infraestrutura para instalagdo de leitores com tecnologia de
reconhecimento facial ou biométrico (digital) para acesso aos seguintes ambientes de
uso coletivo: academia, saldo de festas, coworking e lavanderia.

4.3. Sistema de Circuito Fechado de TV (CFTV)

O Sistema de Circuito Fechado de TV sera composto por cameras de video
distribuidas ao longo do empreendimento, conforme projeto especifico, para o
monitoramento e gravagao de imagens dos acessos ao edificio e alguns pontos de
circulacao de pessoas.

4.4. Sistema de Deteccao e Alarme de Incéndio
O Sistema de Detecgao e Alarme de Incéndio ira atender a todos os requisitos da NBR

17240 e instrugdes técnicas do Estado de Séo Paulo, sendo a escada desta torre
ventilada-protegida.

Memorial Descritivo desenvolvido no inicio do projeto — R02
Acabamentos e sistemas construtivos sujeitos a alteragéo durante o desenvolvimento da Obra



S Y NC  MEMORIAL DESCRITIVO (Ye{SANCHEZ

construtora & incorporadora

4.5. Sistema de Interfonia

Cada area de convivéncia comum recebera 1 (um) ponto de interfone, para
comunicagao somente via voz, sendo que todos os pontos estardo interligados com a
guarita.

Cada unidade autdbnoma recebera 1 (um) ponto de interfone, para comunicagao
somente via voz.

4.6. Sistema de Dados sem Fio (Wifi)
Sera entregue infraestrutura para instalagao de Wifi nos seguintes ambientes das

areas comuns do empreendimento: lobby, saldo de festas, coworking, lavanderia e
academia.

4.7. Elevadores
Seréo instalados 02 elevadores no empreendimento, sendo 1 social e 1 de servigo.
Os elevadores serdo das marcas Atlas-Schindler, TKE ou Otis.

4.8. Grupo Gerador

Esta torre tera 01 gerador, locado no 2° subsolo, que atendera as areas comuns.

4.9. Ar Condicionado

O sistema de ar condicionado sera executado conforme projeto especifico e por
empresa especializada, com profissional devidamente habilitado, obedecendo as
normas técnicas vigentes.

Nas areas comuns como portaria, delivery, academia, saldo de festas, coworking e
lavanderia, os equipamentos de ar condicionado serdo entregues, com o sistema
completo em funcionamento.

Nas unidades autbnomas estdo previstas cargas elétricas e drenos que permitirdo a
instalacdo futura dos equipamentos para ar condicionado nas salas e dormitérios,
sendo que a rede frigorigena e equipamentos como condensadoras e evaporadoras
ficardo a cargo do respectivo adquirente.
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5. SUSTENTABILIDADE

5.1. Recarga de Bicicleta Elétrica

No bicicletario do 2° subsolo sera entregue 01 (uma) tomada comum para
carregamento de bicicletas elétricas.

5.2. Economia de Energia
Nas escadas de emergéncia e halls dos elevadores dos apartamentos havera sistema
de iluminagao com ativagao por meio de sensores de presenca.

5.3. Gestao de Residuos
Nos subsolos havera espaco para separacao dos residuos.

Os recipientes para separagao e destinagao nao serao entregues pela Construtora.
O funcionamento da gestao de residuos ficara a cargo do condominio.

6. CONSIDERAGOES FINAIS

6.1. Materiais e Acabamentos

Os revestimentos ceramicos utilizados no empreendimento serdo das marcas
Portobello, Eliane, Portinari ou similar.

Os metais utilizados no empreendimento serdo das marcas Deca, Celite, Docol, Kohler
ou similar.

As loucas utilizadas no empreendimento serdo das marcas Deca, Celite, Docol, Kohler
ou similar.

As ferragens utilizadas no empreendimento serdo das marcas La Fonte, Pado, Papaiz
ou similar.

Pedras naturais sdo elementos provenientes da riqueza natural do ambiente, podendo
apresentar variagdes naturais em termos de tonalidade, padrbes e veios.

Alguns materiais, quando expostos & agua em zonas umidas, podem ter uma variagao
de tonalidade. Tais caracteristicas ndo devem ser consideradas como falhas, portanto,
nao devem ser objeto de rejeicdo.
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Materiais como madeiras e concreto podem apresentar variacdes de tonalidade devido
a natureza desses elementos. Portanto, € importante destacar que pode haver
eventuais divergéncias de cores e/ou texturas entre as pegas, de acordo com as
caracteristicas intrinsecas dos materiais em questéo.

Devido a possibilidade de materiais especificados em projeto nao estarem disponiveis
no momento da compra, a Construtora reserva-se o direito de efetuar substituigbes
nos itens mencionados neste memorial € nos materiais de vendas por alternativas de
qualidade equivalente, sem necessidade de aviso prévio.

Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da
opcao a ser adotada no empreendimento ficara a critério da Construtora.

6.2. Representagoes Visuais, Decoracao e Paisagismo

As representacdes visuais, incluindo imagens, desenhos, maquetes, perspectivas,
plantas humanizadas, exibidas no estande de vendas ou presentes em materiais
publicitarios, possuem carater meramente ilustrativo e sao utilizados para retratar
artisticamente o imével que esta sendo comercializado. Importante frisar que essas
representacdes podem sofrer alteracées no decorrer do processo de desenvolvimento
dos projetos visando atender ajustes técnicos requeridos em conformidade com os
requisitos legais.

As areas comuns do empreendimento serdo entregues decoradas e mobiliadas
conforme projeto especifico de arquitetura de interiores.

O empreendimento sera entregue com a vegetagao estabelecida por meio do plantio
de mudas, seguindo as diretrizes detalhadas no projeto especifico de paisagismo. As
imagens exibidas em imagens, perspectivas, plantas humanizadas, maquete e
material publicitario, tém carater artistico e retratam a fase adulta das espécies.

6.3. Modificacoes e Garantias

Quaisquer modificagdes fisicas realizadas nas unidades autbnomas, incluindo a
remocgao ou alteragdo de paredes (desde ja proibidas modificagdes que alterem os
elementos estruturais) ou a instalagédo/troca de pisos que afetem o contrapiso
originalmente fornecido, e que ndo sejam conduzidas pela Construtora, tém o potencial
de influenciar negativamente o desempenho acustico e luminico da edificagdo, bem
como a acessibilidade.

Outras informagoes referentes a garantias, servigos e/ ou materiais estarao abrangidas
no “Manual de Operagdo, Manutengéo e Garantia do Imoével’. Esse manual sera
entregue ao proprietario apés a conclusdo da obra, no momento da entrega das
chaves da unidade.
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6.4. Validade

O presente Memorial Descritivo, apds ser assinado pelas partes envolvidas, passa a
fazer parte integral do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra da
Unidade Auténoma. Fica estabelecido que as clausulas e informacgbes presentes
nesse memorial tém precedéncia sobre qualquer material publicitario, maquete ou
estande de vendas, uma vez que esses elementos tém apenas a finalidade ilustrativa.

6.5. Consideragoes técnicas:
Estando os Projetos em desenvolvimento, os acabamentos e sistemas

construtivos presentes neste documento estiao sujeitos a alteracdo durante o
desenvolvimento da Obra.

Cientes e de acordo:

Local:

Data:

Unidade:

De Acordo:

Nome do Proprietario:

De Acordo:

Nome do Proprietario:
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