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MEMORIAL DE INCORPORACAO
CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES”

CAPITULO | —- DA DENOMINAGAO E LOCALIZAGAO

O empreendimento, objeto da presente incorporacdo, denominar-se-a “WELCONX VILLA
PERDIZES”, a situar-se na Rua Ministro Ferreira Alves, n°® 310 e Rua Tucuna, n° 330, Perdizes,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

CAPITULO il - DO TITULAR DO DOMINIO DO TERRENO E INCORPORADORA

CEIRY XIl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado
com sede na Rua Funchal, n° 375, 12° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, na Cidade e Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.720.660/0001-94, por seus representantes legais,

ao final assinados.
CAPITULO Il - DA DESCRICAO DO TERRENO

A requerente & senhora e legitima proprietaria do imoével objeto da matricula a ser aberta em
virtude da unificagio das matriculas n°s 56.928, 17.899, 95.051, 4.445, 13.893, 84.343, 11.074 e
80.436, todas desta serventia, e possuira a seguinte descrigdo, metragens e confrontagées:

“IMOVEL: PREDIOS situados na Rua Ministro Ferreira Alves, n°s 318, 314, 310, 308, 302, 298,
294 e Rua Tucuna, n° 330, no 19° Subdistrito — Perdizes, e seu respectivo terreno formado pelo
perimetro 1-2-3-4-5-6-7-8-1, cuja descricdo obedecendo ao sentido horario, tem inicio e
fechamento no ponto 1, localizado no alinhamento predial da Rua Ministro Ferreira Alves,
distante 18,07m do alinhamento predial da Rua Tucuna, deste ponto segue pelo alinhamento
predial da Rua Ministro Ferreira Alves por uma distancia de 28,15m até encontrar o ponto 2,
deste ponto deflete a direita formando o angulo interno de 89°33'12" passando a seguir pelo
alinhamento da divisa com o imével n° 330 da Rua Ministro Ferreira Alves (Matricula 102.056 do
2°R.I. - Condominio Edificio Duplex Oggi) por uma distancia de 40,42m até encontrar o ponto 3,
deste ponto deflete a direita formando o angulo interno de 90°11'01" passando a seguir pelo
alinhamento da divisa com o imoével n° 304 da Rua Tucuna (Matricula 103.907 do 2°R.l. -
Condominio Edificio Persona) por uma distancia de 27,89m até encontrar o ponto
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deflete a direita formando o angulo interno de 90°24'35" passando a seguir pelo alinhamento da
divisa com o imoével n° 328 da Rua Tucuna (Transcricdo 28.772 do 2°R.1.) por uma distancia de
5,14m até encontrar o ponto 5, deste ponto deflete a esquerda formando ¢ angulo interno de
269°00'31" continuando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imoével n° 328 da Rua Tucuna
(Transcrigdo 28.772 do 2°R.1.) por uma distancia de.18,07m até encontrar o ponto 6, deste ponto
deflete a direita formando o angulo interno de 90°44'47" passando a seguir pelo alinhamento
predial da Rua Tucuna por uma distancia de 4,64m até encontrar o ponto 7, ponto este distante
30,40m do alinhamento predial da Rua Ministro Ferreira Alves, deste ponto deflete a direita
formando o angulo interno de 89°50'30" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o
imoével n® 338 da Rua Tucuna (Matricula 47.564 do 2°R.l.) por uma distancia de 18,06m até
encontrar o ponto 8, deste ponto deflete a esquerda formando o angulo interno de 270°08'52"
continuando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imovel n° 338 da Rua Tucuna (Matricula
47.564 do 2°R.l1) e passando a seguir pelo alinhamento da divisa com os iméveis n° 342
(Matricula 104.408 do 2°R.1.) e n° 350 (Matricula 102.403 do 2°R.l.), ambos da Rua Tucuna e n°s
364/364-A da Rua Tucuna, esquina com a Rua Ministro Ferreira Alves (Matricula 72.951 do
2°R.l.) por uma distancia de 30,33m até encontrar o ponto 1, que deu inicio a esta descri¢ao,
formando o angulo interno de 90°06'32" com o alinhamento inicial, encerrando a area de
1.216,49m2.

No terreno onde sera erigido o empreendimento havera 01 (uma) area destinada a Doacgao
de Calgada ao Municipio, no alinhamento da Rua Ministro Ferreira Alves, com uma area de

54,48m?, a qual possuira a seguinte descrigao:

Uma faixa de terreno situada ao longo da Rua Ministro Ferreira Alves, que assim se descreve:
Tem inicio no ponto 1, no alinhamento da Rua Ministro Ferreira Alves, ponto este distante
18,07m do alinhamento predial da Rua Tucuna; deste ponto segue pelo alinhamento predial da
Rua Ministro Ferreira Alves por uma distancia de 28,15m até encontrar o ponto 2, deste ponto
deflete a direita formando o angulo interno de 89°33'12" passando a seguir pelo alinhamento da
divisa com o imovel n® 330 da Rua Ministro Ferreira Alves (Matricula 102.056 do 2°R.l. -
Condominio Edificio Duplex Oggi) por uma distancia de 1,85m até encontrar o ponto 2A, deste
ponto deflete a direita formando o angulo interno de 90°48'13" passando a seguir pelo novo
alinhamento da Rua Ministro Ferreira Alves (Art. 67 da Lei de Uso e Ocupagido de Solo
16.402/16) por uma distancia de 28,14m até encontrar o ponto 1A, deste ponto deflete a direita
formando o angulo interno de 89°32'03" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o

‘\.‘ . #
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imovel n° 364/364-A da Rua Tucuna, esquina com a Rua Ministro Ferreir. s (Matri;Jz
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72.951 do 2°R.L) por uma distancia de 2,02m até encontrar o ponto 1, que deu inicio a esta
descricéo, formando o angulo interno de 90°06'32" com o alinhamento inicial, encerrando a area
de 54,48m2.

No terreno onde sera erigido o empreendimento havera 01 (uma) area destinada a Doagéo
de Calgada ao Municipio, no alinhamento da Rua Tucuna, com uma area de 10,12m?, a

qual possuira a seguinte descrigao:

Uma faixa de terreno situada ao longo da Rua Tucuna, que assim se descreve: Tem inicio no
ponto 7, no alinhamento da Rua Tucuna, ponto este distante 30,40m do alinhamento predial da
Rua Ministro Ferreira Alves; deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Tucuna por uma
distancia de 4,64m até encontrar o ponto 6, deste ponto deflete & esquerda formando o angulo
interno de 90°44'47" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n° 328 da Rua
Tucuna (Transcrigdo 28.772 do 2°R.1.) por uma distancia de 2,19m até encontrar o ponto 6A,
deste ponto deflete a esquerda formando o angulo interno de 88°39'43" passando a seguir pelo
novo alinhamento da Rua Tucuna (Art. 67 da Lei de Uso e Ocupacéo de Solo 16.402/16) por
uma distancia de 4,66m até encontrar o ponto 7A, deste ponto deflete & esquerda formando o
angulo interno de 90°45’00" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n° 338
da Rua Tucuna (Matricula 47.564 do 2°R.1.) por uma distancia de 2,14m até encontrar o ponto 7,
que deu inicio a esta descrigdo, formando o angulo interno de 89°50'30" com o alinhamento

inicial, encerrando a area de 10,12m2.

Em virtude do destaque acima mencionado, o empreendimento foi projetado na area
remanescente do terreno, que perfaz a area de 1.151,89m?, a qual possui a seguinte
descrigdo, metragens e confrontagdes:

“IMOVEL: PREDIOS situados na Rua Ministro Ferreira Alves, n°s 318, 314, 310, 306, 302, 298,
294 e Rua Tucuna, n° 330, no 19° Subdistrito — Perdizes, e seu respectivo terreno formado pelo
perimetro 1A-2A-3-4-5-6A-7A-8-1A, cuja descricdo obedecendo ao sentido horario, tem inicio e
fechamento no ponto 1A, localizado no novo alinhamento predial da Rua Ministro Ferreira Alves
(Art. 67 da Lei de Uso e Ocupagéo de, Solo 16.402/16) distante 18,07m do alinhamento predial
da Rua Tucuna, deste ponto segue pelo novo alinhamento predial da Rua Ministro Ferreira Alves
(Art. 67 da Lei de Uso e Ocupagdo de Solo 16.402/16) por uma distancia de 28,14m até
encontrar o ponto 2A, deste ponto deflete a direita formando o angulo interno de 89°11'47"
passando a segmr pelo alinhamento da divisa com o imével n® 330 da Rua Ministro Ferreira
Alves (Matncula 1b2 056 do 2°R.I. - Condominio Edificio Duplex Oggi) por uma distancia de

A-.

38»57m ate encontrar o ponto 3, deste ponto deflete a direita formando lo interno de
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90°11'01" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n° 304 da Rua Tucuna
(Matricula 103.907 do 2°R.l. - Condominio Edificio Persona) por uma distancia de 27,89m até
encontrar o ponto 4, deste ponto deflete a direita formando o angulo interno de 90°24'35"
passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n® 328 da Rua Tucuna (Transcricao
28.772 do 2°R.l.) por uma distancia de 5,14m até encontrar o ponto 5, deste ponto deflete a
esquerda formando o angulo interno de 269°00'31" continuando a seguir pelo alinhamento da
divisa com o imével n° 328 da Rua Tucuna (Transcri¢do 28.772 do 2°R.l.) por uma distancia de
15,89m até encontrar o ponto 6A, deste ponto deflete a direita formando o &ngulo interno de
91°20'17" passando a seguir pelo novo alinhamento predial da Rua Tucuna (Art. 67 da Lei de
Uso e Ocupacéo de Solo 16.402/16) por uma distancia de 4,66m até encontrar o ponto 7A, ponto
este distante 30,40m do alinhamento predial da Rua Ministro Ferreira Alves, deste ponto deflete
a direita formando o angulo interno de 89°15'00" passando a seguir pelo alinhamento da divisa
com o imével n® 338 da Rua Tucuna (Matricula 47.564 do 2°R.1.) por uma distancia de 15,92m
até encontrar o ponto 8, deste ponto deflete & esquerda formando o angulo interno de 270°08'52"
continuando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n° 338 da Rua Tucuna (Matricula
47 564 do 2°R.)) e passando a seguir pelo alinhamento da divisa com os iméveis n°® 342
(Matricula 104.408 do 2°R.1.) e n® 350 (Matricula 102.403 do 2°R.1.), ambos da Rua Tucuna e n°s
364/364-A da Rua Tucuna, esquina com a Rusa Ministro- Ferreira -Alves (Matricula 72.957 do
2°R.1.) por uma distancia de 28,31m até encontrar o ponto 1A, que deu inicio a esta descri¢éo,
formando o angulo interno de 90°27'57" com o alinhamento inicial, encerrando a area de
1.151,89m2

Contribuintes:  022.044.0042-4,  022.044.0043-2,  022.044.0044-0,  022.044.0045-9,
022.044.0046-7, 022.044 0047-5, 022.044.0048-3 e 022.044.0052-1.

As construgdes existentes na matricula serdo objeto de futura demoligéo.
CAPIiTULO IV — DO OBJETO DA INCORPORAGAO

Preliminarmente, a Incorporadora esclarece que notoriamente ha um erro material no
mesmo, pois na folha 01 constou que ha no empreendimento 23 unidades da subcategoria

de uso NR1, contudo na folha 05 nota 13 do préprio documento constou que séo 21

unidades da subcategoria de uso NR1, corroborando com o constante no projeto aprovado,

assim esclarece que de fato o empreendimento € composto por 107 unidades habitacionais,

21 unidades NR1-12 e 03 lojas. /Q
L
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O objeto da presente incorporacgéo, a ser realizada pelo sistema preconizado pela Lei 4.591 de

16 de dezembro de 1.964, é um condominio de natureza mista que sera construido sobre o

terreno caracterizado no item Il retro, nos termos do Alvara anexo, emitido pela Prefeitura do

Municipio de Séo Paulo.

O CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES”, sera composto por subsolo, pavimento
térreo, 01 (uma) torre com 17 (dezessete) pavimentos, reservatorio e cobertura.

O condominio sera dividido em 03 (trés) Setores, sendo eles: 1) Fachada Ativa — NR1-3

(destinado ac uso de comércio diversificado de ambito local) e NR1-15 (destinado a servicos de

armazenamento e quarda de bens moveis de pegueno porte), 2) Ndo Residencial — NR1-12

(destinado a servicos de hospedagem ou moradia) e, 3) Residencial: enquadrados na categoria
de uso R2V.

No Setor Fachada Ativa — contera: 02 (duas) unidades auténomas denominada “loja”,

categoria de uso NR1-3, destinada a uso comercial, comércio diversificado de ambito local e 01
(uma) unidade auténoma denominada “loja”, categoria de uso NR1-15, destinada a servicos de

armazenamento e guarda de bens moéveis de pequeno porte. No Setor Nio Residencial — NR1-

12 conterd: 21 (vinte e uma) unidades autdbnomas denominadas “flat”, ndo residenciais,

categoria de uso NR1-12, destinadas a hospedagem ou moradia, a razdo de 04 (quatro)
unidades localizadas no 1° pavimento, 08 (oito) unidades por pavimento, distribuidas no 2° e 3°
pavimento e 01 (uma) unidade localizada no 4° pavimento, sendo que os flats de final “02”
localizados no 2° e 3° pavimento serdo adaptados para pessoas com deficiéncia. E, no Setor

Residencial — R2V contera: 107 (cento e sete) unidades autdnomas, denominadas

“apartamentos residenciais”, categoria de uso R2V, destinadas a uso residencial, a razao de 07
(sete) apartamentos localizados no 4° pavimento, 08 (oito) apartamentos por pavimento,
distribuidos do 5° ao 16° pavimento e 04 (quatro) apartamentos localizados no 17° pavimento;
contera ainda 12 (doze) vagas para automoéveis e 02 (duas) vagas para motocicletas. O

empreendimento perfaz um total de 145 (cento e quarenta e cinco) unidades auténomas.

As atividades néo residenciais estdo enquadradas por grupos de atividades, com base no Anexo
Unico do Decreto n° 57.378, de 13 de outubro de 2016.

Conforme Alvara precitado, o empreendimento possuird uma &rea total construida de
8.730,83m> s /
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CAPITULO V — DA DESCRIGAO DO EDIFICIO

Para fins organizacionais 0 CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES”, sera dividido em 03

(trés) Setores, conforme acima exposto, e possuira a seguinte composicao:

SETOR FACHADA ATIVA — (Loja)

NR1-3

NO TERREO: Com entrada e saida de pedestres e veiculos pela Rua Ministro Ferreira Alves,
contera partes de propriedade e uso comum tais como: abrigos para hidrometros, entrada de
energia e 01 (um) espacgo descoberto para carga e descarga, além das partes de propriedade

e uso exclusivo ou unidades auténomas constituidas por 02 (duas) unidades auténomas

denominadas “Loja”.

NR1-15

NO TERREO: Com entrada e saida de pedestres pela Rua Tucuna, contera partes de

.

propriedade e uso exciusivo ou unidades autébnomas constituidas por 01 (uma) unidade

auténoma denominada “Loja”.

SETOR NAO RESIDENCIAL — NR1-12 (Flat)

NO SUBSOLO: Contera, paries de propriedade e uso comum tais como: deposito.
NO TERREO: Contera partes de propriedade e uso comum tais como: abrigo para hidrometro.

NO 1° PAVIMENTO: Contera, partes de propriedade e uso comum tais como: area de

circulacdo; além das partes de propriedade e uso exclusivo ou unidades auténomas

constituidas por 04 (quatro) flats designados pelos n°s 101, 102, 103 e 104.

NO 2° E 3° PAVIMENTO: Contera em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum tais

como: hall e areas de circulacdo; além das paries de propriedade e uso exclusivo ou

unidades autdénomas constituidas por 08 (oito) flats designados pelos finais “01°, “02”, “03”,

“04”, “05”, “06”, “07" e “08”, por pavimento. Os flats de final “02" Iocallzados no 2° e 3° pavimento
sera adaptado para pessoas com deficiéncia.

L B
¥
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NO 4° PAVIMENTO: Contera, partes de propriedade e uso exclusivo ou unidades
auténomas constituidas por 01 (um) flat designado pelo n°® 404.

SETOR RESIDENCIAL — R2V (Apartamentos)

NO SUBSOLO: Contera, partes de propriedade e uso comum tais como: depdsito de material de
limpeza (DML), bicicletario com capacidade para 80 (oitenta) bicicletas, areas de circulagio para
pedestres e veiculos, rampa para veiculos de acesso ao térreo e a garagem coletiva do
condominio com capacidade para guarda, abrigo e estacionamento de 10 (dez) vagas para
automoveis, sendo estas vagas de uso comum de divisdo n&o proporcional, individuais e
indeterminadas; além de 01 (uma) vaga para portadores de necessidades especiais
compartilhada com carro elétrico, esta de uso comum de todos os conddminos, tida como area

comum de divisdo proporcional.

Contera, ainda, partes de propriedade e uso exclusivo constituida por 12 (doze) vagas
autdbnomas para automoéveis, sob n°s 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 e 14; e 02 (duas)

vagas autbnomas para motocicletas, sob n°s 01 e 02.

NO TERREO: Com entrada e saida de veiculos pela Rua Ministro Ferreira Alves, contera partes
de propriedade e uso comum tais como: acesso para veiculos através de rampa ao subsolo e

abrigo para hidrémetro.

NO 4° PAVIMENTO: Contera, partes de propriedade e uso exclusivo ou unidades

auténomas constituidas por 07 (sete) apartamentos tipo designados pelos n°s 401, 402, 403,
405, 4086, 407 € 408.

DO 5° AO 16° PAVIMENTO: Contera em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum
tais como: hall, areas de circulagéo, 04 (quatro) pogos de elevador, 01 (uma) caixa de escada
com moédulo de referéncia dotada de porta corta fogo, shaft's e vazios; além das partes de

propriedade e uso exclusivo ou unidades auténomas constituidas por 08 (oito) apartamentos
tipo designados pelos finais “01”, “02”, “03”, “04”, “05”, “06”, “07” e “08”, por pavimento.

NO 17° PAVIMENTO: Contera, partes de propriedade e uso comum tais como: 04 (quatro)

pogos de elevador, 01 (uma) caixa de escada com médulo de referéncia dot a de porta corta
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fogo, hall, areas de circulagdo, shaft's e vazio; além das partes de propriedade e uso

exclusivo ou unidades auidnomas constituidas por 04 (quatro) apartamentos tipo designados
pelos n°s 1701, 1702, 1703 e 1704.

AREAS COMUNS DE UTILIZACAO COMPARTILHADA ENTRE O SETOR NAO
RESIDENCIAL — NR1-12 (Flat) e o SETOR RESIDENCIAL — R2V (Apartamentos)

NO SUBSOLO: Conterd, partes de propriedade e uso comum tais como: 04 (quatro) pocos de
elevador, 01 (uma) caixa de escada com mddulo de referéncia dotada de porta corta fogo, hall,
shaft's, vazios, sala de pressurizagdo com antecamara dotada de porta corta fogo, gerador,
medidores, reservatorios de consumo, reservatério de escoamento e reservatorio de aguas

pluviais.

NO TERREO: Com entrada e saida de pedestres pela Rua Ministro Ferreira Alves, contera
partes de propriedade e uso comum tais como: abrigo para géas, acesso social e de servigo para
__pedestres com clausura, portaria com banheiro, depdsito de lixo, delivery, lobby, hall, area de
circulagéo, 04 (quatro) pocos de elevador, 01 (uma) caixa de escada dotada de portas corta
fogo, sala telemdtica, distribuicdo geral (DG), shafts, vazio, lomada de ar de pressurizagas,
tomada de ar do gerador, saida de ar do gerador, 03 (trés) vestiarios, sendo 01 (um) masculino,
01 (um) feminino e 01 (um) adaptado para pessoas com deficiéncia, area de preparagéo de
alimentos (APA), saldo de festas com 02 (dois) wcs, sendo 01 (um) adaptado para portadores de
necessidades especiais, apoio externo ao saldo de festas, pet place, lounge lareira, lounge
gourmet coim espago coberto & descoberto & jardins sohie so
NO 1° PAVIMENTO: Contera, partes de propriedade e uso comum tais como: hall, area de
circulagdo, 04 (quatro) pogos de elevador, 01 (uma) caixa de escada com modulo de referéncia
dotada de porta corta fogo, shaft's, vazio, 01 (um) wc social adaptado para pessoas com
deficiéncia, brinquedoteca, coworking, fitness, fitness externo, playground, casa de bombas,

rampa de acesso a piscina, piscina, solario, estar descoberto e churrasqueira.
NO 2° E 3° PAVIMENTO: Contera em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum tais
como: 04 (quatro) pogos de elevador, 01 (uma) caixa de escada com médulo de referéncia

dotada de porta corta fogo, shaft’s e vazios.

NO 4° PAVIMENTO: Contera, partes de propriedade e uso comum tais como: hall, area de
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circulagéo, 04 (quatro) pogos de elevador, 01 (uma) caixa de escada com médulo de referéncia

dotada de porta corta fogo, shaft’s e vazio.

NO 17° PAVIMENTO: Contera, partes de propriedade e uso comum tais como: laje

impermeabilizada/area destinada para previsdo de placas solares

NO ATICO/RESERVATORIO: Contera, partes de propriedade € uso comum, tais como: vazio
dos elevadores, 01 (uma) caixa de escada com médulo de referéncia dotada de porta corta fogo,
barrilete, shaft's, vazio, casa de bombas, reservatérios, area técnica / aquecimento solar e laje

impermeabilizada/ area destinada para previséo de placas solares.

NA COBERTURA: Conter4, partes de propriedade e uso comum, tais como: alcap&o, escape de
pressurizacéo e laje impermeabilizada/area destinada para previséo de placas solares.

AREAS COMUNS DE UTILIZACAO COMPARTILHADA ENTRE TODOS OS SETORES

NO ATICO/RESERVATORIO: Contera, partes de propriedade e uso comum, tais como:

reservatorio superior.

CAPITULO VI - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES” sera constituido de duas partes distintas, a

saber:

a) Partes de propriedade e uso comum ou do condominio; e

b) Partes de propriedade e uso exclusivo ou unidades auténomas.

A) DAS PARTES DE PROPRIEDADE DE USO COMUM OU DO CONDOMINIO:

As PARTES DE PROPRIEDADE COMUM serdo aquelas definidas pelo paragrafo 2° do artigo
1.331 do Cddigo Civil Brasileiro, e pela Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, no que
couber, bem com todas as areas de uso comum descritas no Capitulo supra, e na futura
CONVENGAO DE CONDOMINIO.

B) DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO OU UNIDADES AUTONOMAS:

7(55 1 3318—:;:1;
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S0, partes de propriedade e uso exclusivo, as 145 (cento e quarenta e cinco) unidades

auténomas do Condominio, assim distribuidas: No Setor Fachada Ativa — contera: 02 (duas)

unidades auténomas denominada “loja”, categoria de uso NR1-3, destinada a uso comercial,
comércio diversificado de ambito local € 01 (uma) unidade auténoma denominada “loja”,
categoria de uso NR1-15, destinada a servicos de armazenamento e guarda de bens moéveis de
pequeno porte. No Setor Ndo Residencial — NR1-12 conterd: 21 (vinte e uma) unidades

autbnomas denominadas “flat’, ndo residenciais, categoria de uso NR1-12, destinadas a
hospedagem ou moradia, a razéo de 04 (quatro) unidades localizadas no 1° pavimento, 08 (oito)
unidades por pavimento, distribuidas no 2° e 3° pavimento e 01 (uma) unidade localizada no 4°
pavimento, sendo que os flats de final “02” localizados no 2° e 3° pavimento ser8o adaptados
para pessoas com dcficiéncia. E, no Sctor Residencial — R2V contera: 107 (cento & sete)

unidades auténomas, denominadas ‘“apartamentos residenciais”, categoria de uso R2V,
destinadas a uso residencial, a razao de 07 (sete) apartamentos localizados no 4° pavimento, 08

(oito) apartamentos por pavimento, distribuidos do 5° ao 16° pavimento e 04 (quatro)

__apartamentos localizados no 17° pavimento; contera ainda 12 (doze) vagas para automoveis e

02 (duas) vagas para motocicletas, sendo que receberao a seguinte designagao numeérica:

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES DO CONDOMINIO
“WELCONX VILLA PERDIZES”

SETOR FACHADA ATIVA — NR1-3 E NR1-15 (Loja)

Pavimento Térreo — Lojas n°s 01, 02 e 03.

SETOR NAO RESIDENCIAL — NR1-12 (Flat)

1° Pavimento — Flats n°s: 101, 102, 103 e 104

2° Pavimento — Flats n%: 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208.
3° Pavimento — Flats n°s: 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308.
4° Pavimento — Flats n°s: 404

SETOR RESIDENCIAL — R2V (Apartamentos)

4° Pavimento — Apartamentos n°s: 401, 402, 403, 405, 406, 407 e 408.
5° Pavimento — Apartamentos n°: 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508.

AT
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6° Pavimento — Apartamentos n°: 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608.

7° Pavimento — Apartamentos n°: 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708.

8° Pavimento — Apartamentos n°s: 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808.

9° Pavimento — Apartamentos n°s: 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907 e 908.

10° Pavimento — Apartamentos n°s: 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007 e 1008.
11° Pavimento — Apartamentos n°s: 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107 e 1108.
12° Pavimento — Apartamentos n°: 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207 e 1208.
13° Pavimento — Apartamentos n°s: 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307 e 1308.
14° Pavimento — Apartamentos n°s: 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407 e 1408.
15° Pavimento ~ Apartamentos n°: 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507 e 1508.
16° Pavimento — Apartamentos n°s: 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607 e 1608.
17° Pavimento — Apartamentos n°s: 1701, 1702, 1703 e 1704.

SETOR RESIDENCIAL — Vagas de Garagem
Subsolo - Vagas Autonomas para automéveis n°s: 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11,12, 13 e
14.
Subsolo — Vagas Autdonomas para motocicletas n°: 01 e 02.

CAPITULO VIl - DAS AREAS E FRAGOES IDEAIS

SETOR FACHADA ATIVA — (Loja)

A LOJA N° 01 LOCALIZADA NO TERREO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a
area privativa principal de 200,160m?, a area comum de 8,804m?, perfazendo a area total de
208,964m?, a area total edificada de 200,160m? e correspondendo a fragéo ideal de 0,024189 no

solo e nas demais partes do condominio.

A LOJA N° 02 LOCALIZADA NO TERREO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a
area privativa principal de 179,080m?, a area comum de 7,876m?, perfazendo a &rea total de
186,956m?, a area total edificada de 179,080m? e correspondendo a fracéo ideal de 0,021614 no

solo e nas demais partes do condominio.
A LOJA N° 03 LOCALIZADA NO TERREO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a

area privativa total de 60,180m?, (sendo 42,570m? de area coberta e 17,610m? de area
descoberta), area total de 60,180m?, a area total edificada de 42, 570m2 e correspondendo a

7/(55;«#3313-“;
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Rua Curupacé, n° 76, 2° andar - Mooca - cep 03120-010 — Sao Paulo —
' Www raasa.com.br



ROA

ADVOGADOS

SETOR NAO RESIDENCIAL — NR1-12 (Flat)

A UNIDADE NAO RESIDENCIAL DE N° 101 LOCALIZADA NO 1° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a area privativa total de 52,710m? (sendo 51,100m?
de area coberta e 1,610m? de area descoberta), a area comum de 24,737m?, (sendo 20,425m?
de area coberta e 4,312m? de area descoberta), perfazendo a area total de 77,447m?, a area
total edificada de 71,525m? e correspondendo a frag&o ideal de 0,008508 no solo e nas demais

partes do condominio.

A UNIDADE NAO RESIDENCIAL DE N° 102 LOCALIZADA NO 1° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a area privativa total de 60,710m? (sendo 51,100m?
de area coberta e 9,610m? de area descoberta), a area comum de 25,895m?, (sendo 21,347m?
de area coberta e 4,548m” de area descoberta), perfazendo a area total de 86,605m? a area
total edificada de 72,447m? e correspondendo a fragéo ideal de 0,008897 no solo e nas demais

partes do condominio.

A UNIDADE NAO RESIDENCIAL DE N° 103 LOCALIZADA NO 1Y PAVIMENIC DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a area privativa total de 53,220m? (sendo 39,880m?
de area coberta e 13,340m? de area descoberta), a area comum de 21,257m?, (sendo 17,404m?
de area coberta e 3,853m? de area descoberta), perfazendo a area total de 74,477m?, a area
total edificada de 57,284m? e correspondendo a frag&o ideal de 0,007250 no solo e nas demais

paries do condorminio.

A UNIDADE NAO RESIDENCIAL DE N° 104 LOCALIZADA NO 1° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a area privativa total de 57,240m? (sendo 39,880m?
de area coberta e 17,360m? de area descoberta), a area comum de 21,861m?, (sendo 17,898m?
de area coberta e 3,963m? de area descoberta), perfazendo a area total de 79,101m? a area
total edificada de 57,778m? e correspondendo a fragéo ideal de 0,007456 no solo e nas demais
partes do condominio.

AS UNIDADES NAO RESIDENCIAIS DE FINAIS “1” E “2” LOCALIZADAS NO 2° E 3°
PAVIMENTO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 51,100m?,

a area comum de-24,731m2, (sendo 20,248m? de area coberta e 4,483m?” de area descoberta),
: e
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perfazendo a area total de 75,831m?, a area total edificada de 71,348m2 e correspondendo a

fragao ideal de 0,008435 no solo e nas demais partes do condominio.

AS UNIDADES NAO RESIDENCIAIS DE FINAIS “3” E “4” LOCALIZADAS NO 2° E 3°
PAVIMENTO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 39,880m?,
a area comum de 19,261m?, (sendo 15,769m? de area coberta e 3,492m? de area descoberta),
perfazendo a area total de 59,141m?, a area total edificada de 55,649m? e correspondendo a
fragéo ideal de 0,006569 no solo e nas demais partes do condominio.

AS UNIDADES NAO RESIDENCIAIS DE FINAIS “5”, “6”, “7” E “8” LOCALIZADAS NO 2° E
3° PAVIMENTO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de
39,990m? a area comum de 19,311m?, (sendo 15,811m? de area coberta e 3,500m? de area
descoberta), perfazendo a area total de 59,301m2?, a area total edificada de 55,801m? e
correspondendo a fragéo ideal de 0,006586 no solo e nas demais partes do condominio.

A UNIDADE NAO RESIDENCIAL DE N° 404 LOCALIZADA NO 4° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuira a area privativa total de 39,880m2, a area comum de
19,261m?, (sendo 15,769m? de area coberta e 3,492m? de area descoberta), perfazendo a area
total de 59,141m? a area total edificada de 55,649m? e correspondendo a fracdo ideal de

0,006569 no solo e nas demais partes do condominio.

SETOR RESIDENCIAL — R2V (Apartamentos)

OS APARTAMENTOS DE N°S 401 E 402 LOCALIZADOS NO 4° PAVIMENTO DO “WELCONX
VILLA PERDIZES”, possuiréo a area privativa total de 51,100m?, a area comum de 24,731m?,
(sendo 20,248m? de éarea coberta e 4,483m? de area descoberta), perfazendo a area total de
75,831m?, a area total edificada de 71,348m? e correspondendo a fracdo ideal de 0,008435 no

solo e nas demais partes do condominio.

O APARTAMENTO DE N° 403 LOCALIZADO NO 4° PAVIMENTO DO “WELCONX VILLA
PERDIZES”, possuira a area privativa total de 39,880m?, a area comum de 19,261m?2, (sendo
15,769m? de area coberta e 3,492m? de area descoberta), perfazendo a area total de 59,141m?,
a area total edificada de 55,649m? e correspondendo a fracdo ideal de 0,006569 no solo e nas

demais partes do condominio.
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0S APARTAMENTOS DE N°S 405, 406, 407 e 408 LOCALIZADOS NO 4° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 39,990m?, a area comum de
19,311m2, (sendo 15,811m? de area coberta e 3,500m? de area descoberta), perfazendo a area
total de 59,301m?, a area total edificada de 55,801m? e correspondendo a fragéo ideal de
0,006586 no solo e nas demais partes do condominio.

0S APARTAMENTOS DE FINAIS “1” E “2” LOCALIZADOS DO 5° AO 12° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 51,100m?, a area comum de
24,731m?, (sendo 20,248m? de area coberta e 4,483m? de area descoberta), perfazendo a area
total de 75,831m?, a area total edificada de 71,348m? e correspondendo a fragio ideal de
0,008435 no solo e nas demais partes do condominio.

0OS APARTAMENTOS DE FINAIS “3” E “4” LOCALIZADOS DO 5° AO 12° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 39,880m?, a area comum de
19,261m2, (sendo 15,769m? de area coberta e 3,492m” de area descoberta), perfazendo a area

total de 59,141m?, a area total edificada de 55,649m? e correspondendo a fragc&o ideal de
0,006569 no solo e nas demais partes do condominio.

0S APARTAMENTOS DE FINAIS “5”, “6”, “7” E “8” LOCALIZADOS DO 5° AO 12°
PAVIMENTO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 39,990m?,
a area comum de 19,311m?, (sendo 15,811m? de area coberta e 3,500m? de area descoberta),
perfazendo a area total de 59,301m2, a area total edificada de 55,801m? e correspondendo a

_A.
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fracdo ideai de 0,006586 no soio e nas demais pai
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0S APARTAMENTOS DE FINAIS “1” E “2” LOCALIZADOS DO 13° AO 16° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 51,100m?, a area comum de
57,237m?, (sendo 48,726m? de area coberta e 8,511m? de area descoberta), ja incluida a area
correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem para veiculo de passeio,
perfazendo a area total de 108,337m?, a area total edificada de 99,826m? e correspondendo a

fracén ideal de 0,010275 no solo e nas demais partes do condominio.

0S APARTAMENTOS DE FINAIS “3” E “4” LOCALIZADOS DO 13° AO 16° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 39,880m?, a area comum de
19,261m?, (sendo 15,769m? de area coberta e 3,492m? de area descoberta), perfazendo a area

1
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total de 59,141m? a area total edificada de 55,649m? e correspondendo a fracdo ideal de

0,006569 no solo e nas demais partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE FINAIS “5”, “6”, “7” E “8” LOCALIZADOS DO 13° AO 16°
PAVIMENTO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 39,990m2,
a area comum de 19,311m?, (sendo 15,811m? de area coberta e 3,500m? de area descoberta),
perfazendo a area total de 59,301m?, a area total edificada de 55,801m? e correspondendo a

fracéo ideal de 0,006586 no solo e nas demais partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE N°S 1701 E 1702 LOCALIZADOS NO 17° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES?”, possuirao a area privativa total de 51,100m?, a area comum de
57,237m?, (sendo 48,726m? de area coberta e 8,511m? de drea descoberta), ja incluida a area
correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem para veiculo de passeio,
perfazendo a area total de 108,337m?, a area total edificada de 99,826m? e correspondendo a

fracdo ideal de 0,010275 no solo e nas demais partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE N°S 1703 E 1704 LOCALIZADOS NO 17° PAVIMENTO DO
“WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 39,880m2, a area comum de
19,261m?, (sendo 15,769m? de area coberta e 3,492m? de area descoberta), perfazendo a area
total de 59,141m? a area total edificada de 55,649m? e correspondendo a fragdo ideal de

0,006569 no solo e nas demais partes do condominio.

DAS VAGAS AUTONOMAS

AS VAGAS AUTONOMAS PARA VEICULOS N°S 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 e 14
LOCALIZADAS NO SUBSOLO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa
total de 9,900m?, a area comum de 22,606m?, (sendo 18,578m? de area coberta e 4,028m? de
area descoberta), perfazendo a area total de 32,506m?, a area total edificada de 28,478m? e

correspondendo a frag&o ideal de 0,001840 no solo e nas demais partes do condominio.

AS VAGAS AUTONOMAS PARA MOTOCICLETAS N°S 01 E 02 LOCALIZADAS NO
SUBSOLO DO “WELCONX VILLA PERDIZES”, possuirdo a area privativa total de 2,000m?, a
area comum de 4,567m? (sendo 3,753m? de area coberta e 0,814m? de area descoberta),

perfazendo a area total de 6,567m?, a area total edificada de 5,753m? e correspondendo a fracdo

S
T
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A fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafo 3° do artigo 1.331 do
Cédigo Civil em vigor, alterado pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004.

CAPITULO VIIl - DAS CONFRONTAGOES

A confrontagdo das unidades auténomas possui como referéncia de quem da Rua Ministro
Ferreira Alves olha para a unidade auténoma “loja”, conforme croqui abaixo:

TERREO:

LEUNA

LoJant LOJA 02

RUA NINISTAQ FEXMNEIR A ALYES

SETOR NAO RESIDENCIAL — NR1-12 (Flats)

As confrontagtes das unidades autbnomas possuem como referéncia de quem da Rua Ministro
Ferreira Alves olha para cada uma das unidades auténomas, conforme croquis ilustrativos

.L-
-~
-‘-/
-
Pl
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ARUA TUCUNA

RUA MINISTRG FERREIRA ALVYES
NO 2° ES?;PAVIMENTO:
}-]
e . . f
- ¥ - . K
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RuA MINISTRQ FERREIRA ALVES

~NO 4° PAVIMENTO:
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RiA MINISTRZ

FERREIRA ALVES

SETOR RESIDENCIAL - R2V (Apartamentos)

RUA TUTCUNA

As confrontagbes das unidades autdnomas possuem como referéncia de quem da Rua Ministro

Ferreira Alves olha para cada uma das unidades auténomas, conforme croquis ilustrativos

abaixo:

NO 4° PAVIMENTO:

&
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RUA WINWISTRSZ FERREIRA ALWES

NO 17° PAVIMENTO:
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\
—

RUA TUCUNA

Rua MINISTRO FERREIRA ALVES

SETOR RESIDENCIAL — (Vaaas de Garagem)

As confrontagdes das unidades auténomas possuem como referéncia de quem da Rua
Ministro Ferreira Alves olha para cada uma das unidades auténomas, conforme croquis

ilustrativos abaixo:

NO SUBSOLO:

.
it

'f'
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RLA MINI|ISTRS FERIEIRA &LVES

CAPITULO IX - DA GARAGEM COLETIVA DO SETOR RESIDENCIAL

O CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES”, conterd uma garagem localizada no
subsolo, com acesso pela Rua Ministro Ferreira Alves. Referida garagem contera vagas de
propriedade e uso comum destinadas ao uso de todos os condéminos do setor residencial
(area e propriedade e uso comum) e vagas tidas como unidades auténomas de uso

exclusivo e privativo (area e propriedade de uso privativo), a seguir melhor detalhadas:

VAGAS DE GARAGEM TIDAS COMO AREA E PROPRIEDADE DE USO COMUM

Referida garagem comportara 10 (dez) vagas de automoveis, sendo estas vagas de uso
comum de divis&o n&o proporcional, individuais e indeterminadas; além de 01 (uma) vaga
para portadoreé' ge necessidades especiais compartihada com carro elétrigese 80 (oitenta)

L3
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vagas para bicicletas, estas de uso comum de todos os condéminos, tida como area comum

de divisdo proporcional.

Cada um dos apartamentos de finais “01 e “02” localizados do 13° ao 17° pavimento do
CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES”, tera direito ao uso de 01 (uma) vaga de
garagem, para guarda e estacionamento de 01 (um) veiculo, na garagem coletiva do

condominio; o uso das vagas sera de forma individual e indeterminado.

Os demais apartamentos do CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES”, nao terdo
direito a utilizacdo de vagas de garagem para guarda e estacionamento de veiculos de

passeio.

A vaga para portadores de necessidades especiais e as vagas para bicicletas, serdo de uso
omum do condominio, computadas na area de divisdo proporcional das unidades do setor

residencial.

VAGAS DE GARAGEM TIDAS COMO AREAS E PROPRIEDADE DE USO PRIVATIVO OU
UNIDADES AUTONOMAS

Além das vagas acima especificadas, o CONDOMINIO “WELCONX VILLA PERDIZES”,

contera 12 (doze) vagas para automoveis e 02 (duas) vagas para motocicletas, tidas como
nidades a

utAnomas” de uso nrivativo, localizadas no subsolo.

NO SETOR FACHADA ATIVA contera 01 (um) espago descoberto para carga e descarga de uso

comum das Lojas de n°s 01 e 02, localizada na area externa do condominio, com acesso pela

Rua Ministro Ferreira Alves.

CAPITULO X — DAS DECLARAGOES ESPECIAIS - ART. 32 DA LEI 4.591/64

A Incorporadora declara que:

A) O histérico vintenario do titulo de propriedade do imével, em cumprimento ao disposto na

alinea “c” do artigo 32, da Lei n° 4.591/64, abrangendo os ultimos 20 anos, segue anexo ao
presente; '
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B) A empresa incorporadora juntamente com o responsavel técnico da obra o Sr. Yorki Oswaldo
Estefan, inscrito no CREA 0601652332, declaram que o empreendimento esta dividido em
fragbes ideais autdbnomas, contendo a sua discriminacédo, descri¢do, caracterizacdo e a
destinagéo das futuras unidades e partes comuns que a elas acederao, conforme ja discriminado
neste memorial, com as respectivas unidades auténomas que a elas corresponderdo em
cumprimento ao disposto na alinea “i” do artigo 32 da Lei 4591/64, alterado pelo artigo 10 da
medida proviséria de n° 1.085 de 27/12/2021;

C) Que deixa de apresentar o documento referente a alinea “I” do artigo 32, da Lei 4.591/64, em

virtude do terreno ter sido pago em dinheiro e ndo com unidades a serem construidas;

D) Deixa de apresentar o documento referente 4 alinea "m” do artiqo 32. da Lei 4.591/64. em

virtude de ser, concomitantemente, titular do terreno e Incorporadora do empreendimento;

E) O prazo de caréncia, em observancia a alinea “n” do artigo 32, da Lei 4.591/64, para
efetivagéo da incorporagéo, é de 180 (cento e oitenta dias) condicionado a venda de 30% (trinta
por cento) das unidades auténomas do empreendimento, dentro do qual se reserva o direito de
desistir do empreendimento, sendo que o referido prazo sera contado a partir do registro da

incorporacéo;

F) Em atendimento ao artigo 20, inciso |, alinea “a” da Medida Proviséria 1.085 de 27 de
dezembro de 2021, deixa de apresentar o documento referente a alinea "o” do artigo 32, da Lei
4.591/64, uma vez que este documento deixou de ser requisito legal para o procedimento

registrario de incorporagéo imobiliaria.

G) Em cumprimento & alinea “p” do artigo 32, da Lei n° 4.591/64, declara que o
empreendimento contera 22 (vinte e duas) vagas para automoéveis, além de 01 (uma) vaga para
portadores de necessidades especiais compartilhada com carro elétrico e 02 (duas) vagas para

motocicletas, conforme ja discriminado neste instrumento.

H) Para fins de célculo de emolumentos, declara que o empreendimento perfaz um total de 145
(cento e quarenta e cinco) unidades auténomas, sendo 03 (trés) unidades auténomas de
categoria NR1-3, destinada a uso comercial, comércio diversificado de ambito local, 21 (vinte e
uma) unidades auténomas de categoria NR1-12, destinado a servicos de hospedagem ou

moradia, 107 (cento e sete) unidades enquadradas na categoria de uso R2 (conjunto com

L4
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mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou
conjuntos Residenciais verticais) e 12 (doze) vagas para automéveis e 02 (duas) vagas para

motocicletas.

l) Com base no principio da cindibilidade registraria, que se pretende neste ato tdo somente o
registro da incorporag&o imobiliaria do empreendimento em comento, sendo que a abertura das
matriculas individualizadas sera requerida em momento posterior.

CAPITULO XI — DA INSTITUIGAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO

A Incorporadora declara que submete o empreendimento, na mesma data do registro de sua

incorporacéo, ao Regime da Afetacdo, nos termos do disposto nos artigos 31-A ao 31-F, do
“Capitulo I-A, Do Patriménio de Afetagdo”, da Lei n® 4.591/64, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n° 10.931/04, requerendo, portando, a averbagéo do presente Termo de Constituicdo na
matricula a ser aberta em virtude da unificagdo das matriculas n°s 56.928, 17.899, 95.051,
4446 _13.893. 84.343, 11.074 e 80.436, todas do cartério a seu cargo, o qual & celebrado em

B

caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

Em decorréncia do presente, constituindo-se em patriménio de afetagéo, o conjunto de bens, o
terreno e as acessées, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagéo, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, os quais se destinam Unica e exclusivamente a consecucéo da
incorporacéo do empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes
e manter-se-30 apartados, formnando-se INCOMUNICAVEIS &M Télagas aos demais bens, dirsitos &

obrigagdes do patriménio geral da incorporadora

CAPITULO XiIl - DOS DOCUMENTOS ANEXADOS AO PRESENTE MEMORIAL
A) Titulo aquisitivo do imével, consoante alinea “a”, do artigo 32, da Lei n° 4.591/64;

B) Certiddes Negativas de Tributos fornecidas pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
Certiddes de Protestos, dos Distribuidores Civeis (Agdes Civeis e Executivos Fiscais),
Faléncia e Concordata, Justica Federal e Distribuicdo Criminal em nome da

Proprietaria/incorporadora, nos termos da alinea “b”, do artigo 32, da Lei n° 4.591/64;

P
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C) Projeto de Construcdo aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo,
acompanhado do competente Alvara, conforme disposto na alinea “d”, do artigo 32, da Lei
n° 4.591/64;

D) Tabelas de areas das Edificacdes, preenchidas de acordo com os modelos aprovados
pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) contendo Memorial Descritivo das
Especificagdes da Obra, avaliagdo do Custo Global da obra e discriminagdo do custo de
construcdo de cada unidade e das fragdes ideais do terreno, previstas na alinea “h”, do
artigo 32, da Lei n® 4.591/64;

E) Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS e Certiddo Conjunta Negativa de débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em cumprimento a alinea “f’, do
artigo 32, da Lei n® 4.591/64;

F) Minuta da Futura Convencgéo de condominio que regera a edificacgéo, referida na alinea
“j”, do artigo 32, da Lei n® 4.591/64;

CAPITULO XIIl - DOS PEDIDOS

Face ao todo o exposto, requer:

A) O registro da incorporagdo imobiliaria do CONDOMINIO “WELCONX VILLA
PERDIZES”, na matricula a ser aberta em virtude da unificagcdo das matriculas n°s 56.928,
17.899, 95.051, 4.445, 13.893, 84.343, 11.074 e 80.436, todas desta Serventia.

B) A averbacao do Patrimdnio de Afetacao, nos termos do Capitulo Xl, deste memorial.
C) Por fim, requer e autoriza o Senhor Oficial do 2° Registro de Iméveis de Sao Paulo

a proceder todos os registros e averbagdes necessdrias a formalizagdo do presente
Memorial de Incorporagao.
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Séao Paulo, 13 de julho de 2022.

Responsavel Técnico:
YORKI OSWALDO ESTEFAN
CREA: 0601652332

(Ultima folha integrante do Memorial de Incorporagéo do Condominio “WELCONX VILLA PERDIZES")
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