


40 8 LA L\ {91520 "DO000
VIZNNY YINYS YNy

g 23
y o [~[°]
o {0id
g A o
b e 1} |
éz & 1
o8 M ‘
~d
oLl
t."‘w 8 |24]25
g O 0 00
-0 1% }'i ?;.3?\ cﬁp
ﬁ%gssﬁssiz:-:srz“:’;
Terreno: 2.859,41 m? RUACACADOR DE ESMERALDAS |
Lotes: 18 e, ¢ '

Inicio das negociagodes: 2018
Compra de todas as casas : 2020



A CYRELA, HA QUASE 30 ANOS CONSTRUINDO PROJETOS REFERENCIA EM ALTO PADRAO NO BAIRRO
16 EMPREENDIMENTOS NA REGIAO

AGORA, A LIVING FAZ SEU O PRIMEIRO LANCAMENTO NA REGIAO



ESTACAO
SANTOS IMIGRANTES

PARQUE DO IBIRAPUERA

PARQUE DA ACLIMACAO

PARQUE DA INDEPENDENCIA

ESTAGAO
CHACARA KLABIN

ESPM

SHOPPING PATEO PAULISTA




MOBILIDADE . Estacao Santos Imigrantas
Estacao Chacara Klabin
Estagao Alto do Ipranga

Elec Geldlio Vargas
Jardim Escola Chacara Klabin
Belas Artes
ESPM
Escola Maple Baar
Baby Home Kiabin
Fondation Liceu Pasteur
. Escola Della Nocea
. UniPausstana
. Unesp Ipiranga
Puc Campus Ipiranga

EDUCAGAO

O oD L a

ONVENIENCIA

5. Pao de Aglcar
5. Tateno Deli
. SL Marche Chacara Klabin
Manuto Pao de Agicar
Shimada Hortifruts
Padana Iracema Kiabin
. Swift Klabin
. Da Villa Hortifrutl
. Leroy Meddin
. Petz

. Aguano de Sao Paulo
5. Kookai Sushi
. Shopping Metrd Santa Cruz
Parque Aclimag¢ao
9. Bar do Nico
Parque da Independéncia
. Novilho de Prata
32, Casa Modernista / Museu da Cidade de Sao Paul
. Minami Vilas Bar e Patiskana
4. Paellas Pepe
. Parque Ibkrapuera ]
Museu do Ipirangs Rua Loefgren

. Hospital Sao Camilo Unidade lpiranga
Hospital @ Matermidade Sepaco
. Fleury - Unidade Chacara Klabin
. Pesto de Saillde - Santa Cruz
. Hospital |sraelita Albert Einstein
2. Delboni Aunemo
3. Hospital Santa Cruz




Para merecer esse adjetivo, um apartamento nao pode
ser apenas grande na metragem. E preciso que ele seja
imponente, majestoso, nobre, sublime. Que surpreenda
com um lazer diferenciado, exclusivo, elevado e amplo.

Ser grande é ser notavel, nao apenas em dimensao, mas
em importancia. O Grand Living Nova Klabin é grandioso.
Proporciona sensagoes de amplitude e sofisticacao,
traduzidas em suas areas comuns espagosas, com pé
direito duplo, lazer privativo elevado a 9 metros da rua e
vistas espetaculares em seus terracos.

Todos os detalhes foram planejados para que, juntos,
se tornassem o nivel mais alto de grandeza.

A exceléncia escolheu morar no Grand Living Nova Klabin.
Ao conhecer os motivos, sera sua escolha do seu cliente
também.
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RUA SANTA AURELIA

,,,,,

TIPO‘LOGIAS:- S ~ | ipasiaE.
v' 38 UNID. 71M?2 - 2DORMIT . N
(1SUITE)-1VAGA —

v’ 38 UNID. 100M? - 2 SUI ';"
DORMITORIOS (1 SUITE)
VAGAS «
v 38 UNID. 121M? - 3 SUITES
DORMITORIOS (2 SUITES) —
VAGAS

|
|

1 DEPOSITO DE USO COMJ \
CADA UNIDADE

RUA CACADOR DE ESMERALDAS
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) UNID,ADEE
2 UNIDADES DE 711

(

3 VAGAS DE MOTOS

4 VAGAS PNE :
90 VAGAS DE BICICLETAS |
1 VAGA DE CARSHARING

51m

14m

R. CACADOR DE ESMERALDAS

192 PAVIMENTO - UNIDADES

12 PAVIMENTO - UNIDADES

TERREO LAZER ELEVADO

12 SUBSOLO AFLORADO

65m

R. SANTA AURELIA

22 SUBSOLO AFLORADO

32 SUBSOLO AFLORADO
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LEGENDA
121 - 2 Vagas Cobertas Determinadas Livres
121 - 2 Vagas Cobertas Determinadas
100 - 2 Vagas Cobertas Determinadas

71 - 1 Vaga Coberta Determinada

71 - 1 Vaga Coberta Indeterminada



RUA SANTA AURELIA
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RUA SANTA AURELIA
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6. Mini Market , == - &
7. Esriago.Gou'rmet | s I,_\

8. Saldo de festas

9. Family house

10.Apoio Family house
11.Fitness
12.Fitness externo
13.Playground
14.Brinquedoteca
15.Jogos teen com Blogger space
16.Quadra recreativa
17.Jogos adulto
18.Estar externo
19.Solarium e
20.Piscina adulto com deck molhadc
21.Piscina infantil com deck molhac

RUA CACADOR DE ESMERALDAS
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Implantacao




Mela=1sF

| “1‘\ {
JIEN “"'IIIH {




Lobby Transfer

Com pé direito duplo (5,70m)




Implantacao




Espaco
Gourmet

16 pessoas
sentadas -

Aproximadamente
52m?

NYOAMIN
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Family
House

27 pessoas
sentadas —
Aprox. 69m1
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Jogos Adulto
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Jogos Teen
Com Blogger Space
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Implantacao
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Implantacao




Playground
e Quadra
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Implantacao







Profundidade piscina infantil: 0,30m
Profundidade piscina adulto: 1,20m
Profundldade deck I\/IoIhado O 10m ‘

Piscina

ELV S BT P o

11 espregwgadelras 4 mesas com ombrelones
2 daybeds 16 cadeiras




MINI MARKET

A COMODIDADE DE SUAS COMPRAS A POUCOS
PASSOS DE VOCE E NA PALMA DA SUA MAO.

VOCE FAZ SUAS COMPRAS DE MANEIRA RAPIDA
E SEGURA, SEM SAIR DO SEU CONDOMINIO.

UTILIZE O QR CODE PAGUE COM O

DO APLICATIVO ESCOLHA SEUS CARTAO DE CREDITO
PARA DESTRAVAR PRODUTOS, CADASTRADO

A PORTA. NO APP.

O Living Mini Market é uma loja de produtos para facilitar sua
vida, 7 dias da semana, 24 horas por dia. Ela fica dentro do seu
empreendimento e, 0 melhor, 3% das vendas de todos os produtos
sdo revertidas para o condominio. E se vocé tiver algum produto

de fabricacado propria, € s6 cadastra-lo na plataforma para vendas e
combinar com a administradora do condominio.



CARSHARING

©

. s A TENDENCIA DE COMPARTILHAMENTO
Le-® . ESTA CADA VEZ MAIS FORTE. .

Por isso, vocé tera no seu condominio um espacgo exclusivo e coberto para ¢ .’
carrocompartilhado, com todo conforto e seguranca. Tudo deforma rapida B
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SMART HOME 2.0

A EVOLUCAO NAO PODE PARAR

TOMADAS USB NOS APARTAMENTOS E AREAS COMUNS

-G8

INFRAESTRUTURA PARA WI-FI NAS AREAS DE LAZER*

MONITORAMENTO NAS AREAS INFANTIS*

PONTO PARA CAMERAS WI-FI NO TETO DA SALA E DOS QUARTOS

DEORUINC)

PROJETO PARA OTIMIZAGAO DO WI-FI***

INFRAESTRUTURA PARA AUTOMAGAO DAS
PERSIANAS DE ENROLAR**

SMART

PREVISAO PARA INTERRUPTOR INTELIGENTE NA
SALA E QUARTOS*****

HOME
@ W




PLANTAS
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Ponto no teto dos quartos Previs3o para Interruptor
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Infrestrutura para Previs3o para interruptor Ponto de agua
otimizaCao do wir Intigeme Lavabo quent2 na cozinha
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2 LIVING

100 M2 | 2 SUITES | SALA
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121 M2 | 3 SUITES | SALA
AMPLIADA
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ESPECIFICACOES TECNICAS

O empreendimento utiliza o sistema construtivo em alvenaria estrutural, ou seja, todas as paredes
recebem as cargas dos pavimentos superiores.

Portanto fica terminantemente PROIBIDO:

- Abrir paredes para instalar janelas, balces, passa-pratos, rasgos, ar condicionado, etc.

- Retirar paredes, total ou parcialmente, sob qualquer pretexto.

PORTARIA

Sera instalada e entregue em funcionamento a automacao dos portdes da garagem e da entrada de
pedestres, com controle de acesso pela guarita.

Portaria com alvenaria reforgada e vidro blindado.

EXAUSTAO MECANICA
Sera instalado e entregue funcionando o sistema de exaustao mecanica dos banheiros das unidades
com ventilacao forcada, acionado por interruptor.




ESPECIFICACOES TECNICAS

GAS

Cozinha: Sera executada na cozinha infraestrutura de gas natural para instalacao do fogao.

Area de servico: Sera executada na drea de servico infraestrutura para instalacdo de aquecedor a gas
para aquecimento dos chuveiros, torneira dos banheiros e da cozinha.

A tubulacao é entregue aparente por motivos de seguranca e manutencao.

Compra e instalacao do aquecedor por conta do cliente.

A execucao do sistema de gas permite ao condominio a instalacao de medidores individualizados.

TV E TELEFONIA

Sera entregue a infra estrutura seca com arame para instalacao de pontos de TV na suite, nos
dormitdrios e sala.

Infra para telefonia na sala e tubulacao seca na suite dos unidades.

Compra e instalacao dos equipamentos por conta do cliente.

SISTEMA DE CFTV

Tubulacao seca para instalacdao de cameras pelo condominio no acesso de pedestres, veiculos e
elevador.

Entrega de pontos para cameras nas areas de lazer infantil (Brinquedoteca e Jogos Teen).




ESPECIFICACOES TECNICAS

ELEVADORES
Serao instalados 4 elevadores na Torre. Sendo 2 sociais, 1 de servico, além de 1 elevador do transfer.

AR CONDICIONADO
Serao entregues com infra estrutura para ar condicionado, devendo ser adquiridos pelo condominio os

equipamentos e instalacao, os ambientes de lazer Salao de Festas, Espaco Gourmet, Fitness, Family
House, Jogos Adulto, Jogos Teen, Brinquedoteca.
Na portaria sera entregue em funcionamento o sistema de ar condicionado do tipo “Split System”.

Nas unidades autdbnomas, sera entregue infraestrutura de carga elétrica e ponto de dreno para futura

instalacao de sistema de ar condicionado, com ponto nos dormitdrios, ficando por conta dos

proprietarios das unidades a aquisicdo e instalacdo dos equipamentos (condensadora, evaporadoras,

sancas de gesso e tubulacdo frigorigena), conforme projeto especifico.

Na unidade sera entregue também ponto de dreno para futura instalacdao de ar condicionado na sala.

Caso o cliente opte por usar o ponto na sala, fica disponivel a carga elétrica para a instalacao de ar

condicionado nas seguintes opcoes:

v" Na planta sem sala ampliada dos finais 1, 2, 5 e 6, a possiblidade de instalacdo de ar condicionado
tipo multisplit em um dormitdrio e na sala.

v" Na planta sem sala ampliada dos finais 3 e 4, a possiblidade de instalacdo de ar condicionado tipo
multisplit apenas na sala.

v Na planta com sala ampliada dos finais 1, 2, 5 e 6, a possiblidade de instalacdo de ar condicionado
tipo multisplit apenas na sala.




ESPECIFICACOES TECNICAS

INSTALACOES ELETRICAS

Atendendo as exigéncias municipais da concessionaria, de acordo com as Normas Técnicas, a voltagem
sera de 127v em todo o apartamento. Com excec¢ao do ponto para forno elétrico e ponto para ar-
condicionado.

- Ndo serdo permitidos rasgos de qualquer natureza nas paredes. Os pontos de elétrica definidos NAO
podem ser reposicionado por corte da alvenaria.

Serao instaladas tomadas USB nos dormitérios dos apartamentos.

Este facilita a carga de smartphones, tablets ou qualquer outro dispositivo que recebam energia a
partir de uma conexao padrao USB.

Servem apenas para carregar a bateria dos componentes, ndao como comunicacao de dados.

Serao instaladas tomadas no teto dos dormitorios e sala dos apartamentos.

Serao instalados pontos para dados no teto do apartamento.

Serd entregue infraestrutura para interruptor inteligente (condutor neutro) na sala, dormitérios e
terraco.




ESPECIFICACOES TECNICAS

INSTALACOES ELETRICAS

Estao previstas as seguintes instalacdes especiais para as unidades autbnomas:

Tomadas USB nos dormitdrios, conforme projeto especifico de elétrica;

Ponto elétrico no teto, nos dormitdrios e sala, conforme projeto especifico de elétrica;

Ponto para depurador na cozinha;

Ponto para fogao na cozinha ou cooktop a gas;

Ponto 220V para forno elétrico na cozinha;

Ponto para maquina de lavar louga na cozinha;

Ponto para maquina de lavar roupa;

Ponto (TUG)' para coifa com saida de ar (furo da coifa ou grelha) para fachada no terraco;
Infraestrutura (tubulacao seca) para automacao de persianas;

Infraestrutura (condutor neutro) para interruptor inteligente na sala, dormitérios e terraco;
Infraestrutura (tubulacao seca) para otimizacao do wi-fi com previsao de instalacdes de roteador
no teto. A aquisicao e instalacao do cabeamento e equipamentos (roteador) ficardo por conta do
proprietario.



ESPECIFICACOES TECNICAS

INSTALACOES HIDRAULICAS

De acordo com as Normas Técnicas, o apartamento tera sistema de agua quente a gas nos chuveiros,
nas bancadas dos banheiros e da cozinha, ficando a aquisicao e instalacao do aquecedor e misturador
por conta dos adquirentes das unidades.

- Oralo da varanda e dos banheiros (fora do box) nao tem a fungao de limpeza, apenas de seguranca
(extravasor) e ndao contam com impermeabilizacao e caimento no piso.
- As duchas das unidades serao adquiridas e instaladas pelos seus respectivos proprietarios.

Estdo previstos os seguintes pontos hidraulicos e/ou instalacGes especiais para as unidades
autonomas:

e Ponto de agua para filtro na bancada da cozinha

e Ponto de agua para maquina de lavar louca

e Ponto de agua e esgoto para maquina de lavar roupa




PERGUNTAS E RESPOSTAS

Qual serd a altura dos muros de fechamento do empreendimento?
Muros de no minimo 3m de altura.

Quantos pavimentos de garagem tera o empreendimento?
Serao 3 pavimentos garagens localizados no embasamento do edificio.

O portao de veiculos serd o mesmo para entrada e saida? Sera enclausurado?
Sim. O portao de entrada e saida € o mesmo, com clausura.

Serao quantos elevadores?
Serao 03 elevadores, sendo 2 sociais e 1 de servico, para a torre acessando do 32 Subsolo ao 192
Pavimento e 01 para o transfer acessando o 32 Subsolo e Térreo

Qual serda o material usado no acabamento da fachada?
As fachadas receberao revestimento em massa e acabamento em pintura texturizada acrilica,
conforme especificacdes do projeto de Arquitetura.

Qual o material do guarda-corpo dos terracos?
Os guarda-corpos dos terracos serao gradil em ferro com pintura

Onde fica o espaco destinado a condensadora nas unidades?
Se localiza na varanda, sendo em terraco técnico nos finais 1 e 2.




PERGUNTAS E RESPOSTAS

Qual a profundidade das piscinas?
A piscina adulto tera 1.30m de profundidade com 1.20m de lamina d’agua e a piscina infantil tera

0.40m de profundidade com 0.30m de lamina d’agua.

As piscinas serao climatizadas ou aquecidas?
Nao.

Existem vagas extras a venda?
Nao.

Existem vagas de visitante?
Nao.

Havera bicicletario?
Sim. Esta localizado no 32 subsolo de garagem com 90 vagas.

Tem integracao entre o Salao de Festas, o Espaco Gourmet e a Family House?
Sim, ha possibilidade de integracao entre os trés ambientes.

Onde serd entregue o contrapiso com atenuacao acustica nas unidades?
Sera entregue na sala e quartos.




PERGUNTAS E RESPOSTAS

As dreas de lazer ficarao em qual pavimento?
As areas de lazer estao localizadas no 32 subsolo e no térreo lazer.

Qual a capacidade de pessoas no Saldao de Festas?
O Salao de Festas tem capacidade para 56 pessoas sentadas.

As dreas comuns serao entregues equipadas e decoradas?
Sim, conforme consta no Memorial Descritivo.

Existira depdsito para os apartamentos? Qual a dimensao?

Sim, um depodsito de uso comum (sorteio) para cada unidade, com dimensao de 1,10m x 0,60m. Nao
sera entregue fechamento, ficando a cargo do condominio. O tamanho do depdsito nao esta incluso na
area do apartamento.

Havera churrasqueira nas unidades?
Sim. Todas as unidades serdao entregues com churrasqueira a carvao.

Qual o pé direito das unidades?
O pé direito dos ambientes internos sem forro é de aproximadamente 2,53m. Nos banheiros, o pé
direito com forro é de 2,30m.

Qual a diferenca de nivel entre o contrapiso da sala (sem revestimento) e o piso acabado do terraco?
A diferenca é de 2cm.




PERGUNTAS E RESPOSTAS

Existira gerador? Onde esta localizado?

Sim. Esta localizado no 22 subsolo garagem.

O empreendimento sera dotado de um gerador, com ligacao automatica no caso de queda de energia
elétrica da rede publica, com capacidade para alimentacdao de um elevador de servico, mantendo-o em
funcionamento permanente, e capacidade para movimentar os outros até o térreo, conforme projeto
de especifico. Atendera também aos pontos de iluminagao da circulacao das areas comuns, bombas de
recalque de agua servida e pluvial, portdes elétricos, pontos do atico e na guarita.

Qual o valor estimado do condominio?
71m? - RS450

100m?2 - R$S650

121m?2 - RS$750

Qual a previsao do inicio da obra?
Previsao é de fevereiro de 2022.

Qual a previsao da data de entrega?
Previsao é de agosto de 2024.




PERGUNTAS E RESPOSTAS

Tem previsao para aquecimento solar?

Sim. Serda entregue também infraestrutura (prumadas, redes de distribuicao e suporte estrutural) para
futura instalacao sistema de aquecimento complementar do tipo solar, ficando por conta do
condominio a aquisicao e instalacao das placas solares e reservatoérios térmicos, conforme projeto
especifico.

Tem previsao para reuso de dguas?
Nao.

Quantos pavimentos tem a torre residencial?
A torre residencial tem 3 subsolos, térreo e 19 pavimentos tipos, totalizando 23 pavimentos.

Quantos pavimentos tem a torre de compactos?
A torre residencial tem térreo e 17 pavimentos tipos, totalizando 18 pavimentos.




— = TN
- e
e ) R e o] : Bl
R

T g Ce e

f ] '
e
VTR

AN
f
|

Torre Compactos

Unidade: 27 a 40 m?

Totalmente independente da torre residencial
Ainda em definicao sobre como seguiremos com ela
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