MEMORIAL DESCRITIVO DE INCORPORAGAO

“RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS”

I- DENOMINAGCAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto da presente Incorporacdo de Condominio
adota a seguinte denominacao “RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS”.

Il - LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento sera localizado a Rua dos Jasmins, n° 274, onde
sera edificado no terreno constituido pela unificagdo dos Lotes n° 25, n° 26 e n°
27 da Quadra 09, do loteamento denominado Parque Assung¢ao, Municipio e

Comarca de Taboao da Serra - SP.

Il - TITULARES DE DOMINIO E EMPREENDEDORES

O imovel objeto da presente Incorporagdo, sera incorporado pela
empresa RESIDENCIAL JASMINS SPE LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Avenida Imperatriz Leopoldina, n® 371, Conj. 21, Vila
Leopoldina, Sdo Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 46.440.717/0001-55,
neste ato representado pelo seu Sécio, VINICIUS SOUZA REBELO, brasileiro,
empresario, casado, portador do RG n° 18.608.151-0-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n° 171.079.138-16, residente e domiciliado a Rua Comendador Angelo
Rinaldi, n°® 114, Parque Santos Dumont, Taboao da Serra — SP, figurando esta
como titular de dominio e incorporadora do empreendimento denominado
“RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS”, imovel esse objeto da unificagdo das
matriculas n°® 37.126, n° 37.590, n° 37.591 do Livro 02 do Oficial de Cartério de
Registro de Tabodo da Serra — SP, e que assim se descreve: Um terreno
constituido pelo unificagdo dos Lotes n° 25, n° 26 e n° 27, da Quadra n° 09, do

loteamento denominado Parque Assuncgdo, nesta cidade, com as seguintes
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medidas e confrontacbes: mede 35,50 metros de frente para a Rua dos
Jasmins; do lado direito de quem da rua olha para o imével mede 46,70 metros
em dois segmentos de 6,70 metros e 40,00 metros, confrontando nos dois
segmentos com propriedade de Mosteiro de Sao Bento de Sao Paulo; do lado
esquerdo mede 29,80 metros da frente aos fundos e confronta com o lote n° 24;
e nos fundos mede 20,20 metros e confronta com parte do lote n°® 10 e com o

lote n° 11, com area total de 1.111,00 metros quadrados.

IV - DO EMPREENDIMENTO

Foi aprovado junto a Prefeitura do Municipio de Taboao da Serra - SP,
pelo Alvara de Edificagdo e Demoligdo n°® 27.211, de 10 de abril de 2023, a
construgédo de 01 (Hum) Conjunto Residencial em Condominio Vertical para 78
(setenta e oito) unidades de Habitacdo de Interesse Social, composto de 02
(dois) Pavimentos de Subsolo, mais Pavimento Térreo, e mais 10 (dez)
Pavimentos, para 77 (setenta e sete) Unidades Habitacionais para Habitagdes
de Interesse Social (HIS), que sera totalmente construido no terreno objeto da
unificagdo das matriculas n° 37.126, n° 37.590 e n° 37.591 do Cartério de
Registro de Imoveis de Taboao da Serra - SP, com area total construida de
6.434,64 metros quadrados, que tera acesso pela Rua dos Jasmins, n°® 274,
conforme disposto na Lei n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n°
55.815/65, com as alteragdes e introduzidas pela Lei Federal n® 4.864/65 e

demais dispositivos legais aplicaveis a espécie.

V - DO OBJETO DA INCORPORAGAO

O objeto da presente Incorporagdo de Condominio, a ser submetido ao
sistema de condominio preconizado pela Lei Federal n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 e Cdbdigo Civil, sendo determinada o sistema da
Incorporagcao de Prego Fechado, totalizando o valor da Incorporagao em
R$ 10.382.354,44 (Dez Milhdes Trezentos e Oitenta e Dois Mil Trezentos e
Cinquenta e Quatro Reais e Quarenta e Quatro Centavos) que se constitui no
empreendimento denominado “RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS”, que sera

situado a Rua dos Jasmins, n° 274, e edificado sob o terreno constituido pela
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unificagdo dos Lotes n°® 25, n° 26 e n° 27 da Quadra n° 09, do loteamento
denominado Parque Assunc¢io, no municipio e comarca de Tabodo da Serra -
SP, com a finalidade Residencial, e que sera composto de 77 (setenta e sete)
unidades autbnomas denominadas como apartamentos, e estacionamento com

76 (setenta e seis) vagas de garagem, assim como segue:

1 - 14 (quatorze) vagas para automoveis, localizadas em area comum
do condominio no Segundo Subsolo, compostas pelas vagas de n° 57,
n°® 58, n° 59, n° 60, n° 61, n° 62, n° 63, n° 64, n° 65, n° 66, n° 67, n° 68,
n° 69 e n°® 70, sendo essas todas Cobertas, e que terdo o auxilio de

manobrista;

2 - 30 (trinta) vagas para automoveis, localizadas em area comum do
condominio no Primeiro Subsolo, compostas pelas vagas de n°® 27, n°
28, n° 29, n° 30, n° 31, n® 32, n° 33, n° 34, n°® 35, n°® 36, n° 37, n° 38, n°
39,n°40,n°41,n°42, n° 43, n° 44, n° 45, n® 46, n® 47, n° 48, n° 49, n°
50, n°® 51, n°® 52, n°® 53, n° 54, n° 55 e n° 56 PNE (Adaptada para
Portadores de Necessidades Especiais), sendo essas todas Cobertas,

e que terdo o auxilio de manobrista;

3 - 26 (vinte e seis) vagas para automoveis, localizadas em area
comum do condominio no Pavimento Térreo, compostas pelas vagas
de n° 01, n° 02, n° 03, n° 04, n° 05, n° 06, n°® 07, n° 08, n°® 09, n°® 10, n°
11, n° 12, n° 13, n° 14, n® 15, n® 16, n° 17, n° 18 PNE (Adaptada para
Portadores de Necessidades Especiais), n® 19, n° 20, n° 21, n® 22, n°
23, n° 24, n° 25 e n° 26, sendo essas todas Cobertas, e que terdo o

auxilio de manobirista;

4 - 02 (duas) vagas para Motos, localizadas em area comum do

condominio no Segundo Subsolo, sendo essas todas cobertas;

5 - 02 (duas) vagas para Motos, localizadas em area comum do

condominio no Primeiro Subsolo, sendo essas todas cobertas;
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6 - 02 (duas) vagas para Motos, localizadas em area comum do

condominio no Pavimento Térreo, sendo essas todas cobertas;

7 — As 70 (setenta) vagas de garagem para automoveis, serdo de uso
coletivo e indeterminadas, e destinadas através de sorteio entre as 70
(setenta) unidades autbnomas denominadas como n° 14, n® 15, n°® 16,
n® 17, n° 18 sendo essas localizadas sobre o Primeiro Pavimento; n° 21,
n® 22, n® 23, n® 24, n° 25, n° 26, n° 27, 28 sendo essas localizadas
sobre o Segundo Pavimento; n® 33, n° 34, n° 35, n°® 36, n° 37, n° 38
sendo essas localizadas sobre o Terceiro Pavimento; n° 43, n° 44, n°
45, n° 46, n° 47, n° 48 sendo essas localizadas sobre o Quarto
Pavimento; n° 51, n°® 52, n°® 53, n° 54, n° 55, n° 56, n° 57, n° 58 sendo
essas localizadas sobre o Quinto Pavimento; n° 61, n° 62, n°® 63, n° 64,
n® 65, n® 66, n° 67, n° 68 sendo essas localizadas sobre o Sexto
Pavimento; n° 71, n°® 72, n°® 73, n® 74, n® 75, n° 76, n° 77, n° 78 sendo
essas localizadas sobre o Sétimo Pavimento; n° 81, n°® 82, n°® 83, n° 84,
n® 85, n° 86, n° 87, n° 88 sendo essas localizadas sobre o Oitavo
Pavimento; n°® 91, n® 92, n°® 93, n° 94, n® 95, n°® 96, n° 97, n° 98 sendo
essas localizadas sobre o Nono Pavimento; n° 101, n® 102, n® 103, n°
104 e n° 108 sendo essas localizadas sobre o Decimo Pavimento,
existentes sobre o condoémino “RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS”,
tudo conforme melhor especificado sobre a Minuta da Convencéo de

Condominio;

8 - As 06 (seis) vagas de garagem para motos, serdo de uso coletivo e
indeterminadas, e destinadas através de sorteio entre as 77 (setenta e
sete) unidades autbnomas denominadas como apartamentos
existentes sobre condominio “RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS”,
tudo conforme melhor especificado sobre a Minuta da Convencao de

Condominio.
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VI - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O Condominio sera constituido de partes de propriedade de uso comum

e partes de propriedade de uso exclusivo, a saber:

a)

Descrigao do Edificio que ird compor as areas comuns € unidades

Auténomas do Condominio:

b)

O condominio “RESIDENCIAL JASMINS” sera composto de 01 (um)
Edificio, com 02 (dois) Pavimentos de Subsolo, mais Pavimento
Térreo, e mais 10 (dez) Pavimentos, para 77 (setenta e sete)
Unidades Autbnomas para Habitagcdes de Interesse Social (HIS),
denominadas como apartamentos, contendo ainda 02 (dois)
elevadores que vao do Segundo Subsolo ao Decimo Pavimento,

caixa de escadas, hall do elevador e caixa d’agua do condominio.

Partes da propriedade de uso comum:

As coisas e areas de uso e propriedades comuns do condominio sao
inalienaveis, indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autdnomas, insuscetiveis de alienacdo destacadas das
mesmas, as quais, por natureza ou destino, sdo de uso e
propriedade comum. Tais partes sdo aquelas definidas no artigo 3°,
da Lei 4.591/64 e no artigo 1.331, paragrafo 2°, da Lei 10.406/02.
Em especial, se constituem no terreno onde sera edificado todo o
empreendimento, onde contara com 02 (dois) elevadores que irdo do
Segundo Subsolo ao Décimo Pavimento, caixa de escadas, rede
geral de distribuicdo de agua, esgoto, eletricidade e telefone, que
serdo existentes no empreendimento e tudo o mais que, por sua
natureza ou definicdo legal sejam de uso comum, tendo ainda os
pavimentos existentes sobre o referido empreendimento as

seguintes caracteristicas:
b.1 - Segundo Subsolo: As areas de uso comum existentes

sobre o Segundo Subsolo, serdo compostas de area de circulagao

de veiculos e pedestres, rampa de acesso para veiculos, vagas
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de garagem para veiculos e motos, reservatério de aguas pluviais,

caixa de escadas e hall de acesso para elevadores;

b.2 - Primeiro Subsolo: As areas de uso comum existentes sobre
o Primeiro Subsolo, serdo compostas de area de circulacdo de
veiculos e pedestres, rampa de acesso para veiculos, vagas de
garagem para veiculos e motos, caixa de escadas e hall de

acesso para elevadores;

b.3 — Pavimento Térreo: As areas de uso comum existentes
sobre o Pavimento Térreo, serdo compostas de area de
circulagdo de veiculos e pedestres, acesso para veiculos e
pedestres, vagas de garagem para veiculos e motos, aguarita
com banheiro, centro de medicdo, lixeira descoberta, area
permeavel arborizada, caixa de escadas e hall de acesso para

elevadores;

b.4 — Primeiro Pavimento: As areas de uso comum existentes
sobre o Primeiro Pavimento, serdo compostas de hall de
circulagao, dutos de ventilagcao, salao de festas com cozinha, hall
decorado com caixas de correio, 02 (dois) banheiros, 01 (um)
banheiro PNE (Adaptado para Portadores de Necessidades
Especiais), deposito, 03 (trés) espacos multiusos, area externa
descoberta, 02 (dois) espagos pergolado, floreira, caixa de

escadas e hall de acesso para elevadores;
b.5 — Segundo Pavimento ao Decimo Pavimento: As areas de
uso comum existentes sobre o Segundo Pavimento ao Decimo

Pavimento, serdao compostas de hall de circulagdo, dutos de

ventilagédo, caixa de escadas e hall de acesso para elevadores;

c) Partes de uso exclusivo:
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Séo partes de propriedade de uso exclusivo serdo as 77 (setenta e
sete) unidades autbnomas denominadas apartamentos, sendo todas
unidades destinas a Habitacao de Interesse Social (HIS), que assim se

descrevem:

1 — Unidades Autobnomas denominadas como Apartamentos de

Finais “4”, “5”, “6”, “7” e “8”, localizadas sobre o Primeiro

Pavimento:

1.1 -_Apartamento n° 14 - Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitdrios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo, area de servico aberta
com terragco coberto e area de terragco descoberto privativo, tem a
area util privativa principal de 50,470m?; area privativa descoberta de
8,850m?; com um total de area privativa de 59,320m?; area de uso
comum de divisdo proporcional de 37,776m?, area total real de
107,670m?, cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0149914959. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convencéo de Condominio.

1.2 - _Apartamento n° 15 — Apartamento destinado a

Habitacao de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta com terrago
coberto e area de terragco descoberto privativo, tem a area util
privativa principal de 42,170m? area privativa descoberta de
14,920m?; com um total de area privativa de 57,090m?; area de uso
comum de divisdo proporcional de 31,789m?; area total real de
99,453m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0126156244. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convencao de Condominio.
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1.3 - _Apartamento n° 16 - Apartamento destinado a

Habitacao de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta com terrago
coberto e area de terragco descoberto privativo, tem a area util
privativa principal de 42,1770m? area privativa descoberta de
14,920m?; com um total de area privativa de 57,090m?; area de uso
comum de divisdo proporcional de 31,789m?; area total real de
99,453m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0126156244. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convengao de Condominio.

14 -_Apartamento n° 17 - Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitdrios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta com terraco
coberto e area de terraco descoberto privativo, tem a area util
privativa principal de 46,560m? area privativa descoberta de
25,330m?; com um total de area privativa de 71,890m?; area de uso
comum de divisdo proporcional de 34,870m?; area total real de
117,334m?, cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0138381178. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convencéo de Condominio;

1.5 - Apartamento n° 18 — Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta com terrago
coberto e area de terragco descoberto privativo, tem a area util
privativa principal de 46,560m? area privativa descoberta de
11,350m?; com um total de area privativa de 57,850m?; area de uso
comum de divisdo proporcional de 34,347m?, area total real de
102,771m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0136307720. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convengao de Condominio;
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2 — Unidades Autdonomas denominadas como Apartamentos de
Finais “1”’ “2”’ “3”’ “4”’ “5”’ “6’!, “7’! e “8’!, Iocalizadas sobre o

Segundo Pavimento:

2.1 - Apartamentos de n° 21 e n° 22 — Apartamento destinado

a Habitacao de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta com terraco
coberto e area de terraco descoberto privativa, tem a area util
privativa principal de 41,720m? area privativa descoberta de
4,933m?, com um total de area privativa de 46,653m?, area de uso
comum de divisdo proporcional de 31,688m?, area total real de
88,915m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0125753982. Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01
(uma) vaga de garagem para automoével, conforme especificada

sobre a na Minuta da Convencédo de Condominio;

2.2 - Apartamentos de n° 23 e n° 28 - Apartamento destinado

a Habitacao de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo aberta com terrago, com
um total de area privativa de 46,500m?;, area de uso comum de
divisdo proporcional de 34,054m? area total real de 91,128m?;
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0135143961.
Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convencao de Condominio;

2.3 - Apartamento _de n° 24 - Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitdrios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo aberta com terrago, com
um total de area privativa de 50,470m?, area de uso comum de
divisdo proporcional de 36,787m? area total real de 97,831m?;
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0145989321.
Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para
automovel, conforme especificada sobre a na Minuta da Convengao

de Condominio;
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24 - Apartamentos de n° 25 e n° 26 - Apartamento destinado

a Habitacido de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo aberta com terrago, com
um total de area privativa de 42,170m? area de uso comum de
divisdo proporcional de 31,276m? area total real de 84,020m?;
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0124118300.
Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convencéo de Condominio;

2.5 - _Apartamento _de n° 27 - Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo aberta com terraco, com
um total de area privativa de 46,560m? area de uso comum de
divisdo proporcional de 34,095m? area total real de 91,229m?;
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0135307871.
Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para
automovel, conforme especificada sobre a na Minuta da Convengao

de Condominio.

3 — Unidades Autonomas denominadas como Apartamentos
de Finais “1”, “2”, “3”, “4”, “5”, “6”, “7” e “8”, localizadas sobre o

Terceiro Pavimento ao Quarto Pavimento:

3.1 - Apartamentos de n° 31, n° 32, n° 41 e n° 42 —

Apartamento destinado a Habitacdo de Interesse Social - HIS,

composto de 2 dormitérios, 1 banheiro, sala com cozinha, area de
servico aberta com terrago, com um total de area privativa de
41,720m?; area de uso comum de divisdo proporcional de 27,199m?;
area total real de 68,919m? cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0107941385. Estas unidades n&o terdo ao

uso de vaga de garagem para automoével;

3.2- Apartamentos de n° 33, n° 38, n° 43 e n° 48 - Apartamento

destinado a Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2
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dormitdrios, 1 banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta
com terrago, com um total de area privativa de 46,500m?; area de
uso comum de divisdo proporcional de 34,054m?; area total real de
91,128m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0135143961. Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01
(uma) vaga de garagem para automovel, conforme especificada

sobre a na Minuta da Convencéao de Condominio;

3.3- Apartamentos de n° 34 e n° 44 -- Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitdrios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo aberta com terraco, com
um total de area privativa de 50,470m?, area de uso comum de
divisdo proporcional de 36,787m? area total real de 97,831m?;
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0145989321.
Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convengao de Condominio;

3.4 -_Apartamentos de n° 35, n° 36, n° 45 e n° 46 - Apartamento

destinado a Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2
dormitdrios, 1 banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta
com terrago, com um total de area privativa de 42,170m?; area de
uso comum de divisdo proporcional de 31,276m?, area total real de
84,020m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0124118300. Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01
(uma) vaga de garagem para automovel, conforme especificada

sobre a na Minuta da Convencéao de Condominio;

3.5-_Apartamentos de n° 37 e n° 47 - Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo aberta com terraco, com
um total de area privativa de 46,560m? area de uso comum de
divisdo proporcional de 34,095m? area total real de 91,229m?;
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0135307871.

Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de
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garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convencao de Condominio;

4 — Unidades Autonomas denominadas como Apartamentos
de Finais “1”, “2”, “3”, “4”, “5”, “6”, “7” e “8”, localizadas sobre o

Quinto Pavimento ao Nono Pavimento:

4.1 - Apartamentos de n° 51, n° 61, n° 71, n° 81, n° 91, n° 52,
n° 62, n° 72, n° 82 e n° 92 — Apartamento destinado a Habitacio de

Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1 banheiro, sala
com cozinha, area de servigo aberta com terrago, com um total de
area privativa de 41,720m?% area de uso comum de divisdo
proporcional de 30,839m?; area total real de 83,133m? cabendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,0122384954. Estas
unidades terao direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de garagem
para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta da

Convencgao de Condominio;

4.2 - Apartamentos de n° 53, n° 63, n° 73, n° 83, n° 93, n° 58,
n° 68, n° 78, n° 88 e n° 98 - Apartamento destinado a Habitacdo de

Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1 banheiro, sala
com cozinha, area de servigo aberta com terraco, com um total de
area privativa de 46,500m? area de uso comum de divisdo
proporcional de 34,054m?; area total real de 91,128m?; cabendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,0135143961. Estas
unidades terdo direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de garagem
para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta da

Convencgao de Condominio;

4.3 - Apartamentos de n° 54, n° 64, n° 74, n° 84 e n° 94 -

Apartamento destinado a Habitacdo de Interesse Social - HIS,

composto de 2 dormitérios, 1 banheiro, sala com cozinha, area de
servico aberta com terraco, com um total de area privativa de
50,470m?; area de uso comum de divisdo proporcional de 36,787m?;
area total real de 97,831m?% cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0145989321. Estas unidades terdao direito

cada uma delas a 01 (uma) vaga de garagem para automovel,

Pagina 12 de 36



conforme especificada sobre a na Minuta da Convengao de

Condominio;

4.4 - Apartamentos de n° 55, n° 65, n° 75, n° 85, n° 95, n° 56,
n° 66, n° 76, n° 86 e n° 96 - Apartamento destinado a Habitacédo de

Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitérios, 1 banheiro, sala
com cozinha, area de servigo aberta com terraco, com um total de
area privativa de 42,170m? area de uso comum de divisdo
proporcional de 31,276m?; area total real de 84,020m?; cabendo-lhe
um coeficiente de proporcionalidade de 0,0124118300. Estas
unidades terdo direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de garagem
para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta da

Convencgao de Condominio;

4.5 -_Apartamentos de n® 57, n° 67, n° 77, n° 87 e n° 97 -

Apartamento destinado a Habitacdo de Interesse Social - HIS,

composto de 2 dormitérios, 1 banheiro, sala com cozinha, area de
servico aberta com terraco, com um total de area privativa de
46,560m?; area de uso comum de divisdo proporcional de 34,095m?;
area total real de 91,229m?% cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0135307871. Estas unidades terdo direito
cada uma delas a 01 (uma) vaga de garagem para automovel,
conforme especificada sobre a na Minuta da Convengao de

Condominio.

5 — Unidades Autonomas denominadas como Apartamentos
de Finais “1”, “2”, “3”, “4”, “5”, “6”, “7” e “8”, localizadas sobre o

Decimo Pavimento:

5.1 - Apartamentos de n° 101, n° e n° 102 — Apartamento

destinado a Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2
dormitdrios, 1 banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta
com terrago, com um total de area privativa de 41,720m?; area de
uso comum de divisdo proporcional de 30,839m?; area total real de

83,133m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
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0,0122384954. Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01
(uma) vaga de garagem para automoével, conforme especificada

sobre a na Minuta da Convencao de Condominio;

5.2 - Apartamentos de n° 103 e n° 108 - Apartamento

destinado a Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2
dormitdrios, 1 banheiro, sala com cozinha, area de servico aberta
com terrago, com um total de area privativa de 46,500m?; area de
uso comum de divisdo proporcional de 34,054m?; area total real de
91,128m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0135143961. Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01
(uma) vaga de garagem para automovel, conforme especificada

sobre a na Minuta da Convencao de Condominio;

5.3 - Apartamento de n° 104 - Apartamento destinado a

Habitacdo de Interesse Social - HIS, composto de 2 dormitdrios, 1
banheiro, sala com cozinha, area de servigo aberta com terraco, com
um total de area privativa de 50,470m?, area de uso comum de
divisdo proporcional de 36,787m? area total real de 97,831m?;
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0145989321.
Estas unidades terdo direito cada uma delas a 01 (uma) vaga de
garagem para automovel, conforme especificada sobre a na Minuta

da Convengao de Condominio;

54 - Apartamentos de n° 105 PNE (Adaptados para

Portadores de Necessidades Especiais) e n° 106 PNE

(Adaptados para Portadores de Necessidades Especiais) -

Apartamentos PNE (Adaptados para Portadores de Necessidades
Especiais) destinados a Habitacdo de Interesse Social - HIS,
composto de 1 dormitério, 1 banheiro, sala com cozinha e area de
servigco, com um total de area privativa de 41,940m?; area de uso
comum de divisdo proporcional de 28,870m?, area total real de
70,810m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0114572900. Estas unidades nao terdo direito ao uso de vaga de

garagem para automovel,

Pagina 14 de 36



55 - Apartamento de n° 107 PNE (Adaptados para

Portadores de Necessidades Especiais) - Apartamento PNE

(Adaptados para Portadores de Necessidades Especiais) destinados
a Habitacao de Interesse Social - HIS, composto de 1 dormitério, 1
banheiro, sala com cozinha e area de servico, com um total de area
privativa de 46,560m?; area de uso comum de divisao proporcional
de 32,051m? area total real de 78,611m?% cabendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,0127193949. Esta unidade

nao tera direito ao uso de vaga de garagem para automoével;

6 - Confrontacoes das Unidades Autonomas Apartamentos de

Finais “4”, “5”, “6”, “7” e “8” do Primeiro Pavimento:

6.1 - Apartamento de n° 14 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio identificada como area permeavel arborizada
(projecado do pavimento térreo); do lado direito confronta com area
comum do condominio identificada como area permeavel arborizada
(projecao do pavimento térreo); do lado esquerdo confrontam com
area comum do condominio; e aos fundos confronta com area
comum do condominio identificada como area de circulacido e com o

apartamento de final 5:

6.2 - Apartamento de n° 15 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com o
apartamento de final 4; do lado direito confronta com area comum do
condominio identificada como area permeavel arborizada (projegao
do pavimento térreo); do lado esquerdo confrontam com area
comum do condominio identificada como area de circulagéo; e aos

fundos confronta com o apartamento de final 6:

6.3 - Apartamento de n° 16 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com o
apartamento de final 5; do lado direito confronta com area comum do

condominio identificada como area permeavel arborizada (projegao

Pagina 15 de 36



do pavimento térreo); do lado esquerdo confrontam com area
comum do condominio identificada como area de circulagdo; e aos

fundos confronta com o apartamento de final 7:

6.4 - Apartamento de n° 17 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio identificada como area de circulacido e com o
apartamento de final 6; do lado direito confronta com area comum do
condominio identificada como area permeavel arborizada (projegao
do pavimento térreo); do lado esquerdo confrontam com o
apartamento de final 8; e aos fundos confronta com area comum do

condominio identificada como area descoberta;

6.5 - Apartamento de n° 18 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio identificada como area de circulagao, caixa
de escadas e saldo de festas; do lado direito confronta o
apartamento de final 7; do lado esquerdo confrontam com area
comum do condominio identificada como area descoberta e saldo de
festas; e aos fundos confronta com area comum do condominio

identificada como area descoberta.

7 - Confrontacoes das Unidades Autdnomas Apartamentos de

Final “155’ “255’ “355’ “455’ “555' “6”, “7u e “8” dO Sequndo Pavimento:

7.1 - Apartamento de n° 21 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com o
apartamento de final 2; do lado direito confronta com area comum do
condominio identificada como hall de circulacdo, ventilagdo e caixa
de escada e com o apartamento de final 8; do lado esquerdo
confrontam com area comum do condominio identificada como area
descoberta (projegcdo do pavimento Primeiro Pavimento); e aos
fundos confrontam com area comum do condominio identificada
como area descoberta (projecao do primeiro pavimento) e com o

apartamento de final 8 (projecao do primeiro pavimento);
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7.2 — Apartamento de n° 22 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio identificada como area descoberta (projecao
do pavimento Primeiro Pavimento); do lado direito confronta com
area comum do condominio identificada como hall de circulagao,
elevador, ventilagdo e com o apartamento de final 3; do lado
esquerdo confrontam com area comum do condominio identificada
como area descoberta (proje¢ao do pavimento Primeiro Pavimento);

e aos fundos confrontam com o apartamento de final 1;

7.3 - Apartamento de n°® 23 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio (proje¢ao do pavimento Primeiro Pavimento);
do lado direito confronta com o apartamento de final 4; do lado
esquerdo confrontam com area comum do condominio identificada
como area descoberta (projegao do pavimento Primeiro Pavimento);
e aos fundos confrontam com &rea comum do condominio

identificada como circulagao e ventilagao.

7.4 - Apartamento de n° 24 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio identificada como area permeavel arborizada
(projecao do pavimento térreo); do lado direito confronta com area
comum do condominio identificada como area permeavel arborizada
(projecdo do pavimento térreo) e com o apartamento de final 4
(projecao do primeiro pavimento); do lado esquerdo confrontam com
area comum do condominio (projecao do primeiro pavimento) e com
o apartamento de final 3; e aos fundos confronta com area comum
do condominio identificada como area de circulagdo e com o

apartamento de final 5:

7.5 - Apartamento de n° 25 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com o
apartamento de final 4; do lado direito confronta com o apartamento

de final 5 (projecdo do primeiro pavimento); do lado esquerdo
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8

confrontam com area comum do condominio identificada como area

de circulagao; e aos fundos confronta com o apartamento de final 6:

7.6 - Apartamento de n°® 26 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com o
apartamento de final 5; do lado direito confronta com o apartamento
de final 6 (projecdo do primeiro pavimento); do lado esquerdo
confrontam com area comum do condominio identificada como area

de circulagao; e aos fundos confronta com o apartamento de final 7;

7.7 - Apartamento de n° 27 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio identificada como area de circulacdo e com o
apartamento de final 6; do lado direito confronta com o apartamento
de final 7 (projecdo do primeiro pavimento); do lado esquerdo
confrontam com o apartamento de final 8; e aos fundos confronta
com area comum do condominio identificada como area descoberta

(projecao do primeiro pavimento);

7.8 - Apartamentos de n° 28 — De quem da Rua dos Jasmins

olha para a unidade autbnoma; confronta pela frente com area
comum do condominio identificada como area de circulagao, caixa
de escadas e com o apartamento de final 8 (projegcdo do primeiro
pavimento); do lado direito confronta o apartamento de final 7; do
lado esquerdo confrontam com area comum do condominio
identificada como area descoberta e com o apartamento de final 8

(projecao do primeiro pavimento).

- Confrontacoes das Unidades Autdnomas Apartamentos de

Final “1”, “2”, “3”, “4”, “5”, “6”, “7” e “8” do Terceiro Pavimento

ao Decimo Pavimento:

8.1 - Apartamentos de n° 31, n° 41, n° 51, n° 61, n° 71, n° 81,

n° 91 e n° 101 — De quem da Rua dos Jasmins olha para a unidade

autbnoma; confronta pela frente com o apartamento de final 2; do
lado direito confronta com area comum do condominio identificada

como hall de circulagdo, ventilagdo, caixa de escada e com o
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apartamento de final 8; do lado esquerdo confrontam com area
comum do condominio identificada como area descoberta (projegao
do pavimento primeiro pavimento) e com o apartamento de final 1
(projecao do pavimento primeiro pavimento); e aos fundos
confrontam com area comum do condominio identificada como area
descoberta (projegado do primeiro pavimento) e com o apartamento

de final 8 (projecao do primeiro pavimento);

8.2 — Apartamentos de n° 32, n°® 42, n° 52, n° 62, n° 72, n° 82,

n° 92 e n° 102 — De quem da Rua dos Jasmins olha para a unidade

autbnoma; confronta pela frente com area comum do condominio
identificada como area descoberta (projecédo do pavimento Primeiro
Pavimento); do lado direito confronta com area comum do
condominio identificada como hall de circulagao, elevador, ventilagao
e com o apartamento de final 3; do lado esquerdo confrontam com
area comum do condominio identificada como area descoberta
(projecao do pavimento Primeiro Pavimento) e com o apartamento
de final 2 (projecao do primeiro pavimento); e aos fundos confrontam

com o apartamento de final 1;

8.3 - Apartamentos de n°® 33, n° 43, n° 53, n° 63, n° 73, n°® 83,

n° 93 e n° 103 — De quem da Rua dos Jasmins olha para a unidade

autbnoma; confronta pela frente com area comum do condominio
(projecao do pavimento primeiro pavimento); do lado direito
confronta com o apartamento de final 4; do lado esquerdo
confrontam com area comum do condominio identificada como area
descoberta (proje¢do do pavimento primeiro pavimento); e aos
fundos confrontam com area comum do condominio identificada

como circulagao e ventilagao.

84 - Apartamentos de n° 34, n° 44, n° 54, n° 64, n°® 74, n° 84,

n° 94 e n° 104 — De quem da Rua dos Jasmins olha para a unidade

autbnoma; confronta pela frente com area comum do condominio
identificada como area permeavel arborizada (projecdo do
pavimento térreo); do lado direito confronta com area comum do

condominio identificada como area permeavel arborizada (projegao
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do pavimento térreo) e com o apartamento de final 4 (projecdo do
primeiro pavimento); do lado esquerdo confrontam com area comum
do condominio (projecdo do primeiro pavimento) e com o
apartamento de final 3; e aos fundos confronta com area comum do
condominio identificada como area de circulacio e com o

apartamento de final 5:

85 - Apartamentos de n° 35, n° 45, n° 55, n° 65, n° 75, n° 85,

n° 95 e n° 105 (PNE) — De quem da Rua dos Jasmins olha para a

unidade autbnoma; confronta pela frente com o apartamento de final
4; do lado direito confronta com o apartamento de final 5 (projecao
do primeiro pavimento); do lado esquerdo confrontam com area
comum do condominio identificada como area de circulagcéo; e aos

fundos confronta com o apartamento de final 6:

8.6 - Apartamento de n° 36, n° 46, n° 56, n° 66, n° 76, n° 86,

n° 96 e n° 106 (PNE) — De quem da Rua dos Jasmins olha para a

unidade autbnoma; confronta pela frente com o apartamento de final
5; do lado direito confronta com o apartamento de final 6 (projegao
do primeiro pavimento); do lado esquerdo confrontam com area
comum do condominio identificada como area de circulagdo; e aos

fundos confronta com o apartamento de final 7;

8.7 - Apartamentos de n° 37, n° 47, n® 57, n® 67, n° 77, n° 87,

n° 97 e n° 107 (PNE) — De quem da Rua dos Jasmins olha para a

unidade autbnoma; confronta pela frente com area comum do
condominio identificada como area de circulacio e com o
apartamento de final 6; do lado direito confronta com o apartamento
de final 7 (projecdo do primeiro pavimento); do lado esquerdo
confrontam com o apartamento de final 8; e aos fundos confronta
com area comum do condominio identificada como area descoberta

(projecao do primeiro pavimento);

8.8 - Apartamentos n° 38, n° 48, n°® 58, n° 68, n° 78, n° 88, n°

98 e n° 108 — De quem da Rua dos Jasmins olha para a unidade

autbnoma; confronta pela frente com area comum do condominio

identificada como area de circulagcdo, caixa de escadas e com o
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apartamento de final 8 (projecdo do primeiro pavimento); do lado
direito confronta o apartamento de final 7; do lado esquerdo
confrontam com area comum do condominio identificada como area
descoberta e com o apartamento de final 8 (projegao do primeiro

pavimento).

VIl - MEMORIAL DESCRITIVO DA EDIFICAGAO

1 - SERVICOS PRELIMINARES

1.1 - Os servicos técnicos de topografia, projetos arquitetonicos,

paisagistico, estrutural e instalacgdes, foram desenvolvidos por
profissionais especializados em cada area, rigorosamente de acordo
com as Normas Técnicas em vigor. Os projetos foram submetidos a

analise e aprovacao de autoridades publicas e concessionarias locais.

2 - FUNDACOES

21 - As fundagbes foram projetadas por consultores técnicos

especializados obedecendo as Normas Técnicas de modo a
proporcionar total estabilidade e seguranga a edificacdo. Serao

executadas conforme projeto e em acordo com as normas da ABNT.

3 - ESTRUTURA

3.1 - 2° subsolo ao 1° pavimento, serao de estrutura convencional e

lajes em concreto. Do pavimento Térreo ao 2° ao 10° pavimento,

seréo de alvenaria estrutural e lajes em concreto.

4 — ELEVACAO
4.1 - Serao de blocos de concreto estrutural, assentados com argamassa

de cimento e areia.

5 - IMPERMEALIZACAO

5.1 - Serdo impermeabilizadas as paredes em concreto em contato com
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a terra e os alicerces utilizando se de técnicas de acordo com normas

vigentes.

6 - PISOS
6.1 - A Sala de Estar/Jantar, os Dormitérios e a Circulagdo, serao
entregues com laje zero (concreto desempenado) para receber
acabamento de até h=1,5cm. O banheiro, a cozinha e a area de servigo

serao entregues com piso de ceramica.

7 - PAREDES

7.1 - A Sala de Estar/Jantar, os Dormitérios e a Circulagcédo, serao

entregues com acabamento em pintura sob gesso liso ou similar;

7.2 - O Banheiro, sera com azulejo até o teto na parte do box, duas fiadas
de azulejos sobre o lavatério e pintura sob gesso liso ou similar nas
demais paredes;

7.3 - A Cozinha duas fiadas de azulejo sobre a pia e pintura sob gesso
liso nas demais paredes. Area de Servico, serdo em textura sobre
embog¢o em duas demaos nas paredes e duas fiadas de azulejo sobre o

tanque.

8 —TETO
8.1 - A Sala de Estar/Jantar, os Dormitoérios e a Circulagao, serao
entregues com acabamento em pintura sob gesso liso ou similar.
8.2 - O Banheiro, a Cozinha e a Area de Servico, serdo entregues com

forro de gesso (parcial) e pintura sob gesso liso ou similar.

9 - ESQUADRIAS
9.1 - ESQUADRIAS DE MADEIRA OU COMPOSTOS DE MADEIRA: As

portas internas, externas e batentes das areas comuns e das unidades

autdbnomas serdo em madeira ou compostos de madeira ou sarrafeadas
ou tipo colmeia pintadas ou revestidas em melaminico. Os batentes e

guarnicdes serao em madeira, composto de madeira;
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9.2 - ESQUADRIAS DE ALUMINIO Os caixilhos terdo pintura eletrostatica,
conforme especificagdes do projeto arquitetonico.

9.3 - ESQUADRIAS DE FERRO Serao executados gradis e portdes de
acesso de veiculos e pedestres, com acabamento em pintura esmalte,
obedecendo ao projeto arquitetdbnico e/ou paisagistico.

9.4 - PORTAS CORTA-FOGO: As portas corta-fogo serdo metalicas
conforme especificagdes de projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros e

normas vigentes.

10 - FACHADA

10.1 - As esquadrias das fachadas serdo em aluminio e/ou pvc, o gradil

das varandas e portdes de acesso serao em ferro.

11 - VIDROS

11.1 - Vidros todos lisos transparentes, exceto nos sanitarios que seréao

do tipo fantasia ou similares.

12 - CALHAS E CONDUTORES

12.1 - As calhas serao em concreto impermeabilizado e os condutores em
PVC.

13 - INSTALACOES PREDIAIS

13.1 - INSTALACOES ELETRICAS: Serdo de acordo com projetos
especificos, que atenderao as exigéncias municipais das
concessionarias e de acordo com as normas vigentes. Somente as
areas comuns serao entregues com luminarias.

13.2 - INSTALACOES HIDRAULICAS: : Serdo de acordo com projetos
especificos, que atenderao as exigéncias municipais das concessionarias
e de acordo com as normas vigentes. N&o serdo entregues os assentos
dos vasos sanitarios e chuveiros nas unidades autbnomas. O projeto de
instalacdes hidraulicas contempla a possivel individualizacdo da medigao
do consumo. A instalacdo dos medidores e a leitura deles devera ser
feita por empresa contratada pelo condominio.

13.3 - GAS: Fornecimento de gas pela concessionaria local ou central
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de gas e tubulacdo para alimentar as unidades privativas (fogéo).
Havera previsdo de medic¢do individualizada do gas por unidade. O
projeto de instalagdes hidraulicas contempla a possivel individualizagao
da medicdo do consumo. Se a concessionaria local de gas servir o
empreendimento, a leitura e emissdo da conta serd por conta da
concessionaria, se for utilizada central de gas, o condominio devera
contratar uma empresa especializada para instalagdo dos medidores
individuais, e leitura deles.

13.4 - INSTALACOES DE COMBATE A INCENDIO: Serzo instalados os
equipamentos necessarios ao combate ao incéndio, conforme normas e

projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

14 - EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

14.1 - ANTENA DE TV: Serao executadas tubulagcbes secas para futura
instalagdes, por parte do condominio, do sistema de antena coletiva e/ou
TV a cabo.

14.2 — ELEVADORES: Serdo 02 (dois) Elevadores os quais irdo do
Segundo Subsolo ao Decimo Pavimento, para atender as Unidades
Autbnomas.

14.3 - REDE DE TELEFONIA: Serao instaladas as tubulacdes secas e
caixas de passagem necessarias para a distribuicdo de pontos de
telefonia.

14.4 - REDE DE INTERFONE: Serao instalados equipamentos com os
respectivos aparelhos, interligando os apartamentos com a portaria. Sera

entregue um ponto por apartamento.

15 - SUSTENTABILIDADE

15.1 - O empreendimento incorpora praticas de projeto, construgdo e

operagdo que reduzem os impactos negativos causados ao meio-
ambiente e aos usuarios. Pensando nisso, algumas praticas de
sustentabilidade foram incorporadas ao empreendimento promovendo

uma melhor qualidade de vida e respeito ao meio ambiente.
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15.2 - Praticas incorporadas:

15.2.1 - Previsao para medicao individual de agua;

15.2.2 - Previsdo de medigao individual de gas;

15.2.3 - Portas e Batentes com madeira certificada ou em PVC;

15.2.4 - Tintas com baixo indice de COV (Compostos organicos volateis);
15.2.5 - Distribuicdo de circuito de iluminagdo nas areas
comuns;

15.2.5 - Caixas acopladas dual flux;

15.2.7 - Gestao de residuos.

16 - ESPECIFICACOES BASICAS DE ACABAMENTO

16.1 - ACABAMENTOS DAS AREAS DE USO COMUM:

SALAO DE FESTAS | Pijso: Ceramica ou similar.
Rodapé: Ceramica ou similar.
Paredes: Pintura sobre gesso liso, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, ou similar

WC SALAO DE Piso: Ceramica ou similar
FESTAS
Paredes: Pintura sobre gesso liso, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, ou similar
Lougas Lavatorio com coluna e bacia com
caixa acoplada

Metais Torneira de mesa para lavatorio

ESPAGO MULTIUSO | Piso: Ceramica ou similar.
Rodapé: Ceramica ou similar.
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Paredes: Pintura sobre gesso liso, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, ou similar
WC ESPAGO Piso: Ceramica ou similar
MULTIUSO
Paredes: Pintura sobre gesso liso, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, ou similar
Loucas Lavatorio com coluna e bacia com
caixa acoplada, ou similar
Metais Torneira de mesa para lavatorio, ou similar
HALL SOCIAL Piso: Ceramica ou similar.
Rodapé: Ceramica ou similar.
Paredes: Pintura sobre gesso liso, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, ou similar
DEPOSITO Piso: Concreto nivel zero
Parede: Pintura latex ou similar, sobre o bloco.
Teto: Pintura latex ou similar, sobre a laje.
CAIXA DE ESCADA | Piso: Concreto nivel zero
Parede: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia
na cor, ou similar
Teto: Textura cimenticia na cor, ou similar
PRACA DE APOIO | Pijso: Cimentado
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Teto: Nao se aplica
GARAGEM Teto: Laje
Parede: Parede periférica, com 2 faixas de pintura
ou similar
Piso: Concreto acabado
FACHADAS Fachada Sistema Bicamada ou similar

17 - EQUIPAMENTOS E MOBILIARIO

17.1 - Alguns ambientes e/ou areas comuns seréo entregues equipados

e/ou mobiliados conforme especificado abaixo. Os demais ambientes e/ou
areas nao relacionados abaixo e constantes desse memorial poderao ser
equipados e/ou mobiliados diretamente pelo condominio apdés o

recebimento da obra.

MOBILIARIOS E EQUIPAMENTOS DA AREA COMUM

QUANTIDADE LOCAL ITEM
SALAO DE FESTAS MESA 3
CADEIRAS 12
MESA DE CANTO 1
SOFA 1
SALAO MULTIUSO MESA 3
CADEIRAS 12
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BANCADA 1

BANQUETAS 4

18

17.2 - OBSERVACOES: Nao serdo fornecidos pela incorporadora os
objetos e moveis de decoragdo constantes nos instrumentos
promocionais, folhetos, outdoor, video, sala decorada ou qualquer outra
midia, tais como:

17.2.1 - Pisos e carpetes especiais;

17.2.2 - Paredes com textura e/ou pintura de cor diferenciada;

17.2.3 - Espelhos;

17.2.4 - Armarios embutidos;

17.2.5 - Armarios de banheiros;

17.2.6 - Balcdes de pias de copa e banheiros;

17.2.7 - Luminarias;

17.2.8 - Papéis de parede;

17.2.9 - Molduras de madeira arrematando as paredes ou como detalhe
decorativo;

17.2.10 - Méveis de espécie alguma;

17.2.11 - Forros e moldura de gesso decorativo;

17.2.12 - Ar condicionado;

17.2.13 - OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU
ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

- CONSIDERACOES GERAIS

18.1 - As imagens, ilustragbes, artes, perspectivas, plantas

humanizadas e maquete do empreendimento apresentadas no stand de
vendas, folders, material publicitario, outdoors, anuncios ou qualquer
outra forma de midia s&o ilustrativas e artisticas. Podendo apresentar
variagcbes em relagdo a obra final em fungdo do desenvolvimento dos
projetos executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas ou do

atendimento a postulados legais.
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18.2 - As vegetagcbes que estdo nas imagens, artes, maquetes,
perspectivas séo ilustragbes de vegetacdo de porte adulto que sera
atingido apés algum tempo da entrega do empreendimento.

18.3 - Os materiais utilizados no apartamento decorado do stand de
vendas ou da obra (quando aplicavel), como por exemplo, revestimentos
de piso e paredes, bancadas, lougas, metais, luminarias, pintura,
molduras de gesso, sancas, moveis, objetos etc., sdo meramente
decorativos e nao fazem parte do contrato de compra e venda. Assim,
prevalecera sobre os materiais utilizados no apartamento decorado do
stand de vendas ou da obra, o acabamento previsto neste memorial
descritivo que rubricado pelas partes faz parte integrante do contrato.

18.4 - Eventualmente, por motivos técnicos e de projetos, o
apartamento entregue podera sofrer alteragbes em relacdo ao
apartamento decorado.

18.5 - Eventualmente, por motivos técnicos, serdo executadas sancas
de placas de gesso e/ou gesso acartonado (para passagem de tubulagao)
nas dependéncias das unidades autbnomas.

18.6 - As bancadas, soleiras e rodapés de marmore ou granito estao
sujeitos a variagdes de cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos
materiais provenientes da natureza.

18.7 - A Incorporadora/Construtora se reserva o direito de utilizar
revestimentos similares, assim como materiais de inovagao tecnolégica
em substituicdo a outros, mantendo a qualidade final em seus aspectos
de funcionalidade, resisténcia e padronagem, ou quando alguns dos
revestimentos e materiais, aqui indicados, deixarem de ser fabricados ou
fora de linha.

18.8 - A Incorporadora/Construtora se reserva o direito de eventuais
ajustes no projeto, de forma a atender melhores solugbes técnicas ou
orientacdes e solicitacbes, das concessionarias de servicos publicos
federal, estadual e municipal, inclusive providenciar Alteragcdo de Projeto
na Prefeitura, caso seja necessario.

18.9 - As cores da fachada do edificio sdo meramente ilustrativas,

sendo que as cores efetivas serao definidas durante a obra.
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18.10 - Os moveis e equipamentos para as areas comuns (exceto filtro
e bomba), os tampos de vasos sanitarios, coifas, campainhas, armarios
além dos ja especificados neste memorial ndo serdao fornecidos nem
instalados pela Construtora.
18.11 - Sao de responsabilidade dos compradores do imébvel, a
solicitagao de servigos publicos individuais.
18.12 - A Construtora/lncorporadora dara garantia, a partir do Auto de
Conclusdo do Imovel, expedido pela Prefeitura local, pelos materiais
aplicados e servigos executados de acordo com as condi¢cdes de Garantia
de Uso e Manutengéo do imovel constantes no "Manual do Proprietario”,
entregue no recebimento das chaves.
18.13 - Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas) nas plantas
promocionais, folhetos de propaganda, salas decoradas etc. né&o
corresponderdo necessariamente a quantidade e posicdo que sera
definida pelo projeto executivo.
18.14 - Fica reservado o direito a incorporadora de proceder as
alteracbes nas especificacbes estabelecidas, desde que mantida a
qualidade dos produtos e/ou servigcos, sempre que:
a. Encontrar dificuldades por ocasido da aquisigdo e/ou contratagao
de produtos e/ou servicos;
b. Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servigos
resultantes de novos langamentos ou inovagdes tecnoldgicas;
c. Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou
concessionarias de Servigos publicos.
18.15 - Nao serdo fornecidos pisos e rodapés nas salas das unidades
autbnomas.
18.16 - As imagens, ilustracbes, artes, perspectivas, plantas
humanizadas, Salas decoradas e maquetes referentes ao imével
apresentadas no stand de vendas, folder, material publicitario, outdoors,
anuncios ou qualquer outra forma de veiculagdo sao ilustrativas e
artisticas, portanto, poderdo apresentar variacbes em relacédo a obra final
em funcado do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade

de adequabilidades técnicas ou do atendimento a postulados legais.
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18.17 - Nao serdo entregues bancadas de granito nas copas das
unidades, apenas pontos hidraulicos na parede.

18.18 - O Lobby de entrada n&o sera entregue mobiliado.

18.19 - Os revestimentos e tampos de granito, quando aplicaveis, estao
sujeitos a variagbes de tonalidade, cor e veios, caracteristicas dos
materiais provenientes da natureza.

18.20 - Ocorrerdao pequenas diferengcas de niveis toda vez que for
necessaria colocagdo de soleiras de pedra, entre ambientes, para
possibilitar melhor acabamento entre diferentes materiais.

18.21 - Sempre que necessario, para atender particularidades dos
projetos complementares, podera haver forro ou sanca de gesso para
encobrir tubulagdes. (Exemplo: elétricas e/ou hidraulicas).

18.22 - As instalagdes elétricas preveem pontos de tomada com
voltagens pré-definidas. Para a instalagdo de equipamentos diferentes
desse padrao, os proprietarios deverdo consultar a construtora sobre as
alteragbes necessarias, e os custos destas alteragdes serdo por conta do
proprietario do imovel.

18.23 - N&o serao permitidas visitas dos senhores compradores a obra,
a ndo ser em casos excepcionais, com autorizagao escrita da Construtora
e com hora marcada, com pelo menos dois dias de antecedéncia, sempre
na presenga do engenheiro da obra. Estas autorizagbes em hipotese
alguma serao concedidas durante 60 (sessenta) dias anteriores a data da
entrega da obra, pois os servicos de acabamentos, pintura e limpeza
ficam prejudicados com a presencga de estranhos a sua execugao.

18.24 - Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer
outras especificagdes adotadas, tais como memorial de incorporacao, de
prefeitura ou NBR 12721.

18.25 - No desenvolvimento dos projetos complementares poderao
ocorrer pequenas variagdbes nas medidas internas dos ambientes
deslocando elementos estruturais (para mais ou menos) que nhao
excederdo a 5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posi¢gdo dos
equipamentos, vaos, janelas etc. para adaptar as necessidades dos

projetos.
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18.26 - A CONSTRUTORA se reserva o direito de substituir marca e/ou
modelo de alguns dos itens apresentados neste memorial por outros de
qualidade equivalente.

18.27 - As superficies com acabamento em pintura latex das areas
privativas e comuns poderdo apresentar pequenas ondulagoes
provenientes do processo construtivo.

18.28 - Os layouts, mobiliarios, cores, paginagcbes de acabamentos
e vegetacdo, apresentados nas imagens de vendas para as areas
comuns do empreendimento sao ilustrativos. A CONSTRUTORA se
reserva o direito de atualizar a estética da Decoracdo e Paisagismo
desses ambientes.

18.29 - O Empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada
por meio de mudas conforme a especificacdo do paisagismo. As
imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anuncios, ou
qualquer outra forma de veiculagdo, bem como a reprodugcao da
vegetacdo da maquete, representam artisticamente a fase adulta das
especies.

18.30 - Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderao
sofrer ajustes nas dimensdes quando da elaboragéo dos projetos.

18.31 - Os materiais utilizados na unidade modelo (quando houver) do
stand de vendas, sdo meramente ilustrativas ou sugestdes de decoragao
e nao fazem parte do contrato de compra e venda. Enquadram-se neste
critério os revestimentos de piso e paredes, tampos e bancadas, lougas,
metais, luminarias, pinturas, forros, molduras, tabicas e sancas de gesso,
moveis, objetos de decoragdo etc. Assim, prevalecera sobre as
ilustracbes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais
utilizados na unidade modelo do stand de vendas, o acabamento previsto
neste memorial descritivo que, rubricado pelas partes, é parte integrante
do contrato.

18.32 Em virtude do grande numero de langamentos de materiais e
equipamentos novos, a Incorporadora se reserva o direito de substituir
alguns dos itens apresentados neste memorial, por outros de qualidade

equivalente.
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VIl - PATRIMONIO DE AFETAGAO

Nos termos dos artigos 31a ao 31f, da Lei n® 4.591/64, fica submetida a
Incorporagao do condominio “RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS” ao Regime
de Afetacao, pelo qual o terreno objeto da unificagdo das matriculas n° 37.126,
n° 37.590, n°® 37.591 do Livro 02 do Oficial de Cartério de Registro de Taboao
da Serra — SP, e as acessdes objetos de incorporagao imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, se manterdo apartados do
patriménio da incorporagao, constituido Patriménio de Afetacdo, destinado a
consecucao da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades

imobiliarias aos respectivos adquirentes.

IX-DOS DOCUMENTOS CONFORME ARTIGO 32 DA LEI N° 4.591/64

O proprietario e Incorporador declara que serao anexados documentos e

declaragdes, ou que ainda serdao mencionas sobre a presente Incorporagao os

“ ”» “ ”» “on “ ”» “ “n “

requisitos estabelecidos nas alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “", “g”, “h”, V", 9", “I”, “m”,

n”, “p” do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64, assim como segue:

1- Alinea “a”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

1.1 — Os documentos mencionados na Alinea “a” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagao.

2 — Alinea “b”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

2.1 — Os documentos mencionados na Alinea “b” do artigo 32 da Lei
n° 4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporacao.

3 — Alinea “c”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

3.1 — Os documentos mencionados na Alinea “c” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagao.

4 — Alinea “d”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

4.1 — Os documentos mencionados na Alinea “d” do artigo 32 da Lei
n°® 4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagao.

5 — Alinea “e”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64
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5.1 — Os documentos mencionados na Alinea “e” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, ja se encontram devidamente descritos neste Memorial de
Incorporacao.

6 — Alinea “f”’, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

6.1 — Os documentos mencionados na Alinea “f” do artigo 32 da Lei n°®
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagao.

7 — Alinea “g”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

7.1 — Os documentos mencionados na Alinea “g” do artigo 32 da Lei
n°® 4.591/64, ja se encontram devidamente descritos neste Memorial de
Incorporagao.

8 — Alinea “h”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

8.1 — Os documentos mencionados na Alinea “h” do artigo 32 da Lei
n°® 4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagao.

9 — Alinea “i”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

9.1 — Os documentos mencionados na Alinea “i” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, ja se encontram devidamente descritos neste Memorial de
Incorporacao.

10 — Alinea “j”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

10.1 — Os documentos mencionados na Alinea “j” do artigo 32 da Lei
n° 4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporacao.

11 — Alinea “1”, do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64

11.1 — Nao se aplica a esta Incorporadora o a hipotese prevista na
alinea “I” do artigo 32 da Lei n° 4.591/64.

12 — Alinea “m”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

12.1 — Nao se aplica a esta Incorporadora o a hipdtese prevista na
alinea “m” do artigo 32 da Lei n® 4.591/64.

13 — Alinea “n”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

13.1 — O proprietario e incorporadora declara, que conforme o artigo 34,
§1°, da Lei n° 4.591/64, que o empreendimento “RESIDENCIAL
GRIFFE JASMINS”, adotara o prazo de caréncia, dentro do qual é
licito a desisténcia do Incorporador sobre a referida incorporagao, prazo

este que sera de 180 dias. Tal desisténcia podera ocorrer se, a critério
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da Incorporadora, caso ndo 0 mesmo nao consiga alienar até 70%
(setenta por cento) das unidades autbnomas do referido

empreendimento.
14 — Alinea “p”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

14.1 — Os documentos mencionados na Alinea “p” do artigo 32 da Lei
n°® 4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagao.

X — DA PUBLICIDA NO EMPREENDIMENTO

Até a conclusido total do Empreendimento fica autorizada a
Incorporadora, sem que haja necessidade de anuéncia dos futuros adquirentes,
o direito de instalagéo de placas, luminosos de publicidade, stands de vendas e
outros meios de publicidade para promoc¢ao de vendas das unidades
remanescentes, inclusive podendo manter corretores de plantdo no local, nas

areas ainda nao entregues sobre o referido empreendimento.

Xl - DECLARAGAO DO ENQUADRAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O Incorporador declara sob as penas da lei, que o empreendimento
“RESIDENCIAL GRIFFE JASMINS”, ©possui unidades habitacionais
enquadradas no Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), e caso se
constate demanda pelo adquirente com deficiéncia ou mobilidade reduzida, o
incorporador compromete-se a proceder as adaptagdes que se fizerem
necessarias, observado o minimo de 3% do total das unidades enquadradas no
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) existentes no referido
empreendimento, salvo se houver Legislagdo Municipal ou Estadual prevendo

percentual diverso, caso em que este prevalecera.

Xl - DIREITOS EVENTUAIS DA CONSTRUTORA E INCORPORADORA

A incorporadora/ Construtora se reserva o direito de eventuais ajustes no
projeto arquitetbnico, projeto de execugdo e memorial descritivo do
empreendimento imobiliario, independentemente de consulta ao promitente

comprador e sem que caiba a este o direito de pleitear qualquer compensacéo,
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em virtude de determinagdo ou exigéncia dos poderes publicos da esfera
municipal, Estadual e Federal, Caixa Econdmica federal, Corpo de Bombeiros,
Empresas concessionarias e qualquer outro 6rgao da administracdo publica

direta ou indireta, supervenientes a este instrumento caso seja necessario.
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