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FICHA TÉCNICA

• TERRENO:  1.907,62m²
• NÚMERO DE TORRES: 1
• NÚMERO DE APTOS:  58 apartamentos sendo:

02 Garden
50 Tipo 01
04 Tipo 02
02 Duplex

• APTOS POR ANDAR:  2 unidades por andar com hall privativo e acesso de serviço
• APARTAMENTOS: 191m² a 352m²
• ELEVADORES:  2 elevadores sociais, sendo 1 para cada unidade privativa

1 elevador de serviço
• DEPÓSITO:  1 depósito privativo por unidade nos subsolos
• VAGAS DE GARAGEM:  3 vagas para unidades Tipo e Garden

4 vagas Duplex      
• SUBSOLOS: 3 
• TAMANHO VAGAS: Consultar conjunto de vagas vinculadas a unidade                     



MATERIAL DE TREINAMENTO | PROIBIDA DIVULGAÇÃO

EQUIPE DE PROJETISTAS

PROJETO PAISAGISMO
BENEDITO ABBUD

PROJETO INTERIORES
JOÃO ARMENTANO

PROJETO ARQUITETURA
PSA ARQUITETURA
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IMPLANTAÇÃO



1. Acesso Social
2. Clausura Acesso
3. Lobby
4. Hall Festas
5. Salão de Festas Gourmet
6. Apoio Festas Externo
7. Copa Apoio
8. Academia
9. Brinquedoteca
10. Playground
11. Acesso Serviço
12. Portaria
13. Acesso Veículos
14. Clausura Serviço
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1. Piscina Raia 25 metros
2. Vestiários
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1 2

MAPA IMPLANTAÇÃO 1º PAVIMENTO
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PRUMADAS
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LESTE
(Nascente)

OESTE
(Poente)

INSOLAÇÃO
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FOTO 31º PAVIMENTO



PLANTAS
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TIPO 3 SUÍTES 
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TIPO 2 SUITES
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DUPLEX INFERIOR
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DUPLEX SUPERIOR
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PAVIMENTO TIPO 01
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PAVIMENTO GARDEN
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Terraço

PAVIMENTO TIPO 02 (6º e 29º Pavimentos)



PRAÇA
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PRAÇA

• Os adquirentes farão adesão compulsória a uma Associação de Moradores, no intuito de preservação e manutenção da praça;

• Durante os primeiros mandatos, os Associados Fundadores (incorporadora) terão a faculdade de indicação da diretoria, assegurando a 
implantação da praça nos moldes do projeto divulgado;

• As contribuições mensais serão feitas junto com a taxa de condomínio;

• A Praça é aberta ao publico, projeto foi aprovado com espaço de fruição , no qual não poderá ser fechada;

• Entre as duas torres temos uma área pública com acesso aberto.
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ÁREA FRUIÇÃO

LINDENBERG 
CLODOMIRO

LINDENBERG 
MACURAPÉ



DIFERENCIAIS
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DIFERENCIAIS
Sustentabilidade
• Medidores de Consumo:
Medidores individuais de água e gás homologados pelas concessionárias entregues instalados em cada unidade. A gestão do consumo 
deverá ser feita por empresa a ser contratada pelo condomínio.

• Coleta de Lixo Reciclado / Óleo Usado / Coleta de Pilhas / Lâmpadas Usadas :
Espaço para armazenamento de lixo reciclável. Bairro atendido pelo sistema de coletas especiais, a gestão da coleta e destinação deverá 
ser feita pela administradora. 

• Dispositivos Economizadores de Água:
Dispositivos economizadores de água instalados nos banheiros e lavabos do térreo. Bacias sanitárias de duplo acionamento instalados em 
todo o empreendimento.

• Sensores de Presença Halls Andares

• Bicicletário:
1 vaga de bicicleta por unidade.
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DIFERENCIAIS
Sustentabilidade

• Reuso de Água Pluvial :
Reutilização de água pluvial para limpeza das áreas comuns, irrigação dos jardins das áreas comuns;

• Ponto de Alimentação de Carros Elétricos:
Ponto trifásico por apartamento para carregamento de carro elétrico. Aquisição do cabo especifico fica por conta do proprietário.

• Aquecimento Solar:
Será entregue somente infra para instalação futura.
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DIFERENCIAIS
Áreas Comuns
• Gerador de Energia:
Gerador de energia  atendendo a todos os elevadores, iluminação das escadas, portões elétricos, central de segurança, casa de bombas e 
pressurização, iluminação e ar condicionado das áreas comuns. Autonomia 4hs em média considerando plena demanda.

• Decoração das Áreas Comuns:
Áreas comuns entregues equipadas e decoradas.

• Infraestrutura para automação Wi-Fi:
Infra para sistema de automação wi-fi nas áreas comuns. Contratação dos serviços e operação do sistema será por  conta da administradora.

• Hall Elevadores Sociais do Subsolo:
Halls decorados com acabamentos diferenciados.

• Elevadores Sociais:
Elevadores com acabamentos diferenciados.

• Academia:
Esteiras Life Fitness.
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DIFERENCIAIS
Áreas Comuns
• Tratamento das Piscinas:
Piscinas tratadas por sistema conjugado de ozônio e cloro.

• Tamanho da Piscina Adulto:
25m de comprimento com 2,5m de largura.

• Sistema de Segurança:
Projeto de segurança com guarita blindada, cerca elétrica, câmeras e etc.,  entregues conforme memorial de segurança assinado no ato da 
compra.

• Segurança Praça
Clausura nos acessos sociais e serviço. Vidros laminados com película anti vandalismo nas janelas do térreo. Previsto vidros de 10mm de 
espessura.

• Ar Condicionado nas Áreas Comuns:
Ar-condicionado entregue no salão de festas, brinquedoteca, fitness, guarita, administração e sala de espera.
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DIFERENCIAIS
Áreas Comuns
• Subsolos:
Subsolos com vagas demarcadas e com piso em epóxi. Grupos definidos em convenção.

• Monta Carga:
Monta carga com capacidade de 200kg atendendo subsolos e andares.

• Atenuação Acústica:
Espaço coberto para gerador com paredes com proteção e casa de máquinas com base anti vibratória.
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DIFERENCIAIS
Áreas Privativas

• Depósitos Individuais:
Todas as unidades terão seus depósitos individuais localizados nos subsolos. 

• Elevadores Sociais:
O controle de acesso aos andares será por biometria.

• Infraestrutura para instalação de aquecedor a gás e sistema de recirculação:
Aquecimento a gás por aquecedor a ser adquirido pelo cliente.
Previsão do sistema de recirculação comandado por bomba e termostato, podendo ser com funcionamento automático ou manual. Esse 
sistema reduz o desperdício de água fria na tubulação de consumo, fornecendo água pré aquecida pra uso imediato ao abrir qualquer ponto de 
consumo interligado ao sistema (banhos). O mesmo deverá adquirido pelo cliente, conforme recomendações do projeto. 

• Elevador Social: 
Dois elevadores sociais por pavimento, um por prumada.
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DIFERENCIAIS
Áreas Privativas

• Janelas Amplas dos Quartos:
Janelas dos quartos de tamanhos generosos 2,10m altura x 1,80m largura (vão bruto)

• Planta Flexível:
Opções de plantas sem custo para o cliente.

• Atenuação Acústica:
Piso: Para atenuação do piso, será colocado uma manta de borracha entre a laje e o contra piso para atenuação acústica da sala e quartos;
Vidros: Vidros das unidades serão laminados, com exceção dos vidros dos banheiros.

• Infra da Suíte Master:
Banho da suíte máster entregue com duas cubas.

• Forro
Todo o apartamento é entregue com forro de gesso.

• Portas Apartamentos:
Portas com 2,30m de altura.
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• Persianas Automatizadas:
Persianas das suítes serão automatizadas com controle remoto.

• Infraestrutura de Aquecimento de Toalha e Desembaçador de Espelhos nos Banheiros das Suítes 

• Gerador de Energia:
Gerador de energia  atendendo a toda a demanda de energia das áreas privativas, incluindo o ar condicionado, com autônima de 4hs.

• Tomada USB nas Suítes e Sala:
Uma tomada USB nas suítes e na sala.

• Ralo Linear no Box dos Banheiros das Suítes:
Ralos lineares no box das suítes.

• Ar Condicionado:
Infra para instalação de ar nas suítes, terraço, cozinha , sala e banho máster.

DIFERENCIAIS
Áreas Privativas

• Aspiração Central:
Infra completa.



DÚVIDAS FREQUENTES
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DUVIDAS FREQUENTES

• Infra Terraço Gourmet 
O terraço gourmet será entregue com infra para:

* Infra elétrica para cooktop de 4 bocas;
* Infra elétrica para grill;
* Infra elétrica para chopeira;
* Infra elétrica para frigobar;
* Infra elétrica para adega;
* Infra elétrica para máquina de gelo;
* Infra elétrica e hidráulica para chopeira;
* Tubulação seca para instalação de TV;
* Infra hidráulica para instalação de pia;
* Infra elétrica para instalação de depurador;
* Ponto para coifa churrasqueira.

Observações:
Não haverá infra de gás para o terraço das unidades.
Infra de hidráulica está localizada na bancada.
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• Infra Cozinha e Área Serviço

* Infra para cooktop gás ou elétrico 5 bocas;
* Cuba dupla;
* Infra para coifa e depurador;
* Infra depurador;
* Infra para recirculação de água quente;
* Ponto de água para a geladeira e filtro;
* Ponto para lava louças;
* Ponto para micro-ondas;
* Ponto para máquina de lavar e secar roupas elétrica; 
* Ponto para forno elétrico;
* Ponto para triturador;
* Ponto para adega;
* Tubulação seca para telefone;
* Ponto com interfone instalado;
* Ponto tubulação TV.

Não haverá ponto de gás para máquina de lavar e secar

DUVIDAS FREQUENTES



MATERIAL DE TREINAMENTO | PROIBIDA DIVULGAÇÃO

DUVIDAS FREQUENTES
• Projeto 
As duas torres são independentes: Torre Clodomiro e Torre Macurapé. Não haverá uso comum do lazer das torres nem interligação entre 
subsolos.

• Ambientes Entregues com Piso:
Todas as áreas molhadas são entregues com pisos em porcelanatos, as áreas secas serão entregues no contra piso.
Devido a norma de desempenho, não podemos utilizar mármores e granitos em áreas molhadas pois os mesmos não atendem os coeficientes 
mínimos de escorregamentos exigidos por norma.

• Sistema de Ar Condicionado:
O sistema de AC é do tipo VRF e atenderá todas as suítes, terraço e sala. As condensadoras ficarão localizadas no terraço técnico. Será 
entregue ponto de dreno, frigorigena e ponto elétrico, demais componentes do sistema serão por conta do proprietário

• Área Privativa Unidade:
Na área privativa da unidade está incluída a área dos depósitos e hall social. Existe uma pequena variação no tamanho das unidades em 
função da diferença no tamanho dos depósitos.
Na NB as vagas estão classificadas como área privativa acessória, porem não incluídas na área constante na tabela de vendas.
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NB:
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• Atendimento de Água Quente:
O sistema de água quente atenderá pia da cozinha, assim como todas os misturadores e chuveiros das suítes.

• Desnível Sala x Terraço:
O desnível do terraço e sala é de aproximadamente 2 cm. Nivelamento do terraço poderá ser feito na Personalização.

• Vedação de Unidades:
A Construtora Adolpho Lindenberg prioriza o uso de blocos de concreto em suas obras.

• Vagas Extras:
Sem vagas extras.

• Vagas de Motos:
1º Subsolo: 4 vagas;
2º Subsolo: 3 vagas;
3º Subsolo: 2 vagas.

DUVIDAS FREQUENTES
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DUVIDAS FREQUENTES

• Plantas sem Custo: 
As plantas sem custo são: 
* Padrão com 3 suítes cozinha fechada / cozinha aberta;
* Planta com 2 suítes  cozinha aberta / fechada .

• Automação:
*  Segurança;
*  Controle de acesso;
*  Automação de som;
*  Automação de ar condicionado;
*  Sistema de circulação de água quente;
*  Automação de cortineiro;
*  Automação de iluminação.

Projetos poderão ser customizados de acordo com as necessidades do cliente via Personna

• Distribuição das Vagas:
As vagas já estão definidas em memorial caracterizadas como área privativa acessória na NB.
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PLANTA SUBSOLO
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DUVIDAS FREQUENTES

• Pé Direito: 
Piso a Piso tipo: 3,34m
Piso a Piso cobertura: duplex inferior 3,34m

duplex superior 4,47m (cozinha e living)

• Laje: Variável
Contrapiso: 0,05m
Revestimento: 0,02m
Piso Livre tipo: 2,85
Piso sala tipo sem forro: 3,10m

• Distribuição de Água:
Distribuição de água horizontal é em sistema PEX, diminuindo o número de conexões e possibilidade de vazamentos. 

• Aquecimento da Piscina:
Piscina não é climatizada e sem previsão para instalação futura.

• Tamanho da Piscina Cobertura:
7,27m de comprimento por 1,70m de largura.
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DUVIDAS FREQUENTES
• Lazer:
Fitness: 114m²
Salão de Festas: 172m² (incluindo apoio externo)
Brinquedoteca: 35m²

• Informações Técnicas:
Laje: Variável
Contrapiso: 0,05m
Revestimento: 0,02m
Piso Livre tipo: 2,85
Piso sala tipo sem forro: 3,10m

• Distribuição de Água:
Distribuição de água horizontal é em sistema PEX, diminuindo o número de conexões e possibilidade de vazamentos. 

• Aquecimento da Piscina:
Piscina não é climatizada. Sem infra para aquecimento.

• Personna:
Não colocamos mármore em áreas molhadas, colocamos somente nas secas;
É possível fazer o nivelamento de terraço via Personna.
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DUVIDAS FREQUENTES
• Medidas  do 

Terreno:

LINDENBERG 
CLODOMIRO

LINDENBERG 
MACURAPÉ

ÁREA PRAÇA 
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DUVIDAS FREQUENTES

• Potencia Prevista Gerador¹:
460Kva.

• Caixa Elevador Serviço²:
Capacidade: Elevador para 13 passageiros;
Velocidade: 3m/s;
Dimensões: 1,50m (l)  x 1,60m (p) x 2,40m (h).

• Caixa Elevador Social³:
Capacidade: Elevador para 11 passageiros;
Velocidade: 3m/s;
Dimensões: 2,14mx2,02m.

(1) Previsto. Depende do desenvolvimento dos projetos executivos;
(2) Previsto. Tamanho final somente com o fechamento dos contratos de compra dos equipamentos;
(3) Previsto. Tamanho final somente com o fechamento dos contratos de compra dos equipamentos.



PERSONNA
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PERSONNA

PERSONNA
O PERSONNA é um serviço exclusivo oferecido ao cliente que deseja personalizar seu apartamento. Através 
deste, o mesmo poderá modificar as alvenarias e acabamentos, criando assim uma planta única de acordo 

com seu estilo e necessidade.
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CRONOGRAMA DE ETAPAS

PERSONNA

3 a 4 meses* 60 dias 30 dias 10 dias

Atendimento Desenvolvimento 
do orçamento 

pela construtora

Análise e 
aprovação

do orçamento

Duração do processo PERSONNA – aproximadamente  8 meses

IMPORTANTE:

SEMPRE CONSULTAR O CRONOGRAMA DE 
PERSONALIZAÇÃO COM A LINDENBERG 

ANTES DA VENDA

*Esse prazo está vinculado 
ao cronograma da obra e 

pode ser alterado
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COMUNICAÇÃO COM CLIENTE
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REGRAS 

POSSÍVEL MODIFICAR NA PERSONALIZAÇÃO*

• Layout
• Alvenarias
• Forro
• Acabamentos de todo o apartamento
• Pontos de elétrica, hidráulica e ar condicionado
• Exclusão de banheiros
• Entregar sem acabamento, devolvendo o crédito
• Nivelamento do piso do terraço

*As alterações possuem um custo adicional



MERCADO ITAIM BIBI

MATERIAL DE TREINAMENTO | PROIBIDA DIVULGAÇÃO

São Paulo, 22  de outubro de 2020
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FACHADA FICHA TÉCNICA

Nome: Fasano Itaim

Endereço: R. Pedroso Alvarenga, 706 - Itaim Bibi, São 
Paulo - SP

Incorporador: Even

Vendas: Evenmob

Total de Unidades: 70

Metragem: 285m²

Vagas: 04

Dt Lcto: MAIO/2019

Dt Entrega: ABRIL/22

PREÇO DE VENDA R$ 36.800/m²
% Vendido: 81%

MERCADO ITAIM BIBI
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FACHADA FICHA TÉCNICA

Nome: Heritage Cyrela

Endereço: R. Leopoldo Couto Magalhães Júnior, 1200 -
Chácara Itaim, São Paulo - SP

Incorporador: Cyrela

Vendas: Seller

Total de Unidades: 31

Metragem: 570 m²

Vagas: 04

Dt Lcto: JAN/2017

Dt Entrega: JUN/2020 

PREÇO DE VENDA R$ 40.500/m²
% Vendido: 55%

MERCADO ITAIM BIBI
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TABELA DE VENDAS
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FACHADA FICHA TÉCNICA

Nome: Leopoldo 1201

Endereço: R. Leopoldo Couto de Magalhães Júnior, 1201 -
Itaim Bibi, São Paulo - SP

Incorporador: Catual/Nortis

Vendas: Nortis

Total de Unidades: 23

Metragem 269 m²

Vagas: 04

Dt Lcto: SET/2018

Dt Entrega: DEZ/20

PREÇO DE VENDA R$ 31.650/m² 
% Vendido: 83%

MERCADO ITAIM BIBI
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FACHADA FICHA TÉCNICA

Nome: Casa Leopoldo

Endereço: R. Leopoldo Couto de Magalhães Júnior, 623 -
Itaim Bibi, São Paulo - SP

Incorporador: Bolsa de Imóveis/JaL

Vendas: Bolsa de Imóveis/Coelho da Fonseca

Total de Unidades: 21

Metragem: 335m²

Vagas: 04

Dt Lcto: AGO/2019

Dt Entrega: SET/2022

PREÇO DE VENDA R$ 32.800/m² 
% Vendido:  43%

MERCADO ITAIM BIBI
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TABELA DE VENDAS
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FACHADA FICHA TÉCNICA

Nome: Casa Lafer

Endereço: R. Lopes Neto, 303 - Itaim Bibi, São Paulo - SP

Incorporador: Bolsa de Imóveis/ Jal

Vendas: Bolsa de Imóveis/Sotheby's

Total de Unidades:  19

Metragem: 424m²

Vagas: 05

Dt Lcto: JUN/2020

Dt Entrega: OUT/2023

PREÇO DE VENDA R$ 36.700/m²
% Vendido:  63%

MERCADO ITAIM BIBI
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TABELA DE VENDAS
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REGIÃO PRODUTO INCORPORADOR METRAGEM TIPO % VENDIDO PREÇO

Itaim Bibi Heritage Cyrela Cyrela 570 55% 40.500

Itaim Bibi Leopoldo 1201 Catual/Nortis 269 83% 31.650

Itaim Bibi Fasano Itaim Even 285 81% 36.800

Itaim Bibi Casa Leopoldo Bolsa de Imóveis/Jal 335 43% 32.800

Itaim Bibi Casa Lafer Bolsa de Imóveis/Jal 424 63% 36.700

MERCADO ITAIM BIBI



DESTAQUES FINAIS
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• Construtora de maior renome no mercado;

• Bairro mais desejado de São Paulo;

• Qualidade inquestionável;

• Projeto espetacular;
Terreno;
Praça;
Equipe;
Pé Direito.

• Metragem com maior VSO.






