P ANSSE O

SANTA CRUZ

BY DIALOGO

MEMORIAL DESCRITIVO

EMPREENDIMENTO

Refere-se ao projeto de incorporagdo e construgao de um empreendimento imobilidrio de
uso misto, sendo parte residencial, ndo residencial e comercial, projetado pelo escritério
"MCAA ARQUITETOS LTDA", denominado “PASEO SANTA CRUZ”, situado a Rua Santa Cruz,
2330, 2360 e 2368 - Saude - Sdo Paulo - SP, constituido por 01 (uma) torre de edificio, com um
total de 143 (cento e quarenta e trés) unidades auténomas, sendo 115 (cento e quinze)
Unidades/Apartamentos de uso residencial — aprovadas na subcategoria R2V-2, 27 (vinte e
sete) Unidades/Apartamentos de uso ndo residencial — aprovadas na subcategoria NR1-12 e
01 (uma) loja de uso comercial - aprovada na subcategoria NR1-03, distribuidos em 03 (trés)
subcondominios/setores, assim denominados:

PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS — Composto pelas
unidades residenciais, com acesso pela Rua Santa Cruz, 2360.

PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO STUDIOS — NAO RESIDENCIAL — Composto pelas
unidades nado residenciais, com acesso pela Rua Santa Cruz, 2330.

PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO LOJA - COMERCIAL — Composto pela loja comercial:
Loja 01 com acesso pela Santa Cruz, 2368.

Os subcondominios constituem um Unico empreendimento, os mesmos sdo totalmente
independentes administrativamente e financeiramente.

As dreas comuns do SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS, sdo de utilizacdo e
uso exclusivo dos adquirentes das unidades autbnomas dos apartamentos residenciais e nao
tem nenhum acesso as areas comuns do SUBCONDOMINIO STUDIOS — NAO RESIDENCIAL

As dreas comuns do SUBCONDOMINIO STUDIOS — NAO RESIDENCIAL, sdo de utilizagdo e uso
exclusivo dos adquirentes das unidades autbnomas dos studios ndo residenciais e ndao tem
nenhum acesso as areas comuns do SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS.

O SUBCONDOMINIO LOJA - COMERCIAL - Loja 1, ndo tem nenhum acesso as areas comuns do
SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS e SUBCONDOMINIO STUDIOS — NAO
RESIDENCIAL.

DESCRICAO DAS UNIDADES

PASEO SANTA CRUZ - SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS - R2V-2

02 (duas) Unidades/Apartamentos: Tipo Finais 03/04 do 62 Pavimento - com 02 dormitdrios,
(sendo 01 suite com terraco coberto e descoberto), 01 banho social, sala estar/jantar, terraco
social com churrasqueira, cozinha e terrago de servico coberto e descoberto;

38 (trinta e oito) Unidades/Apartamentos: Tipo Finais 01/02 do 62 ao 242 Pavimento - com 03
dormitérios, (sendo 01 suite), 01 banho social, sala estar/jantar, terraco social
comchurrasqueira, cozinha e terraco de servico e area técnica (sem acesso);

36 (trinta e seis) Unidades/Apartamentos: Tipo Finais 03/04 do 72 ao 242 Pavimento - com 02
dormitérios, (sendo 01 suite), 01 banho social, sala estar/jantar, terraco social com
churrasqueira, cozinha, terraco de servico e area técnica (sem acesso);
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37 (trinta e sete) Unidade/Apartamentos: Final 05 do 72 ao 242 Pavimento e Final 06 do 62 ao
242 Pavimento — com 01 suite, sala estar, APA (area de preparo de alimentos) e area técnica
(sem acesso);

01 (uma) Unidade/ Apartamento: Tipo Penthouse Final 01 do 252 Pavimento - com 03
dormitdrios (sendo 01 suite), sala estar/jantar, terrago social, cozinha, terragco de servigo,
terraco coberto e descoberto com churrasqueira e area técnica (sem acesso);

01 (uma) Unidade/ Apartamento: Tipo Penthouse Final 04 do 252 Pavimento - com 02
dormitdrios (sendo 01 suite), 01 banho social, sala estar/jantar, terraco social, cozinha,
terraco de servigco, terragco coberto e descoberto com churrasqueira e area técnica (sem
acesso).

PASEO SANTA CRUZ - SUBCONDOMINIO STUDIOS — NAO RESIDENCIAL — NR1-12

02 (duas) Unidades/Studios: Studios Adaptado Finais 01/02 do 32 Pavimento - com estar
/dormitdrio, 01 banho social, APA (area de preparo de alimentos) e terraco;

16 (dezoito) Unidades/Studios: Studios Finais 01/02 do 42 e 52 Pavimento e Finais
04/05/06/07 do 32 e 52 Pavimento - com estar/dormitério, 01 banho social, APA (area de
preparo de alimentos) e terraco;

09 (nove) Unidades/Studios: Studios Finais 03/08/09 do 32 ao 52 Pavimento - com
estar/dormitdrio, 01 banho social, APA (area de preparo de alimentos) e area técnica (sem
acesso).

PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO LOJA - COMERCIAL — LOJA 1 - NR1-03

Loja 01: 01 (uma) unidade comercial: tipo comércio diversificado — NR1-3 — At= 103,958 m2,
Térreo: 01 Saldo principal, 02 WC’s PNE, reservatério, espaco para condensadora do ar
condicionado e acesso de pedestre pela Santa Cruz, 2368.

O acesso de pedestres e veiculos do empreendimento PASEO SANTA CRUZ -
SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS, sera pela Rua Santa Cruz, 2360. O
edificio serd construido em estrutura de concreto armado e a alvenaria sera executada com
blocos de concreto ou ceramico, conforme projeto técnico especifico.

DOCUMENTAGAO

O empreendimento estda aprovado na Prefeitura do Municipio de S3o Paulo conforme o
Apostilamento do Alvard de Aprovacao de Edificagdo Nova n2 2023/04571-01, processo n@
6068.2023/0007074-4 emitido em 23/08/2023. O projeto aprovado contempla o atendimento
a quota ambiental nos termos da Lei 16.402/16 e Decreto 57.565/16 e o condominio devera
apresentar relatério a SVMA — SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE demonstrando o
atendimento de acordo com o projeto aprovado a cada 2 anos apds emissdo do HABITE-SE.

Em 27/03/2023, o imdvel recebeu um parecer técnico de CETESB n? 45102692 do processo
45/01034/22, onde apds estudos de Avaliacdo Ambiental Preliminar, Investigacdo Ambiental
Confirmatdria e Plano de intervencdo a &area foi classificada como Area Contaminada em
processo de Reutilizacdo (ACRu), com restricdo ao uso da agua subterranea para qualquer fim.
Sendo certo que tal menc¢do serd averbada na respectiva Matricula e na Convencdo de
Condominio e apds a execucdo do plano de intervencdo na drea como determinado pela
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CETESB, serd emitido o Termo de Reabilitacdo para o uso declarado.
Demais detalhes sobre a descrigao do empreendimento encontram-se na documentagao de
Incorporacgdo Imobiliaria devidamente registrada no 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Paulo, sob a R.1 na matricula n? 246.051 em 19 de outubro de 2023.

MEMORIAL DESCRITIVO — SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS — R2V-2

e 12 SUBSOLO

INTERNO: O 12 subsolo interno terd, 03 elevadores, escadaria, hall dos elevadores, bicicletario
coletivo, depdsito de lixo, DML, DG, sala de quadros, centro de medicdo, sala do gerador, 02
vestidrios PNE, rampa de acesso ao térreo e area de circulagdo de veiculos e pedestres,
garagem coletiva para estacionamento de veiculos de passeio e motos das unidades
auténomas (vagas cobertas).

EXTERNO - O 12 subsolo externo tera, dreas verdes conforme as especificacdes do projeto de
paisagismo do escritorio Martha Gavido.

 TERREO

INTERNO: O Térreo interno tera, 03 elevadores, escadarias, hall dos elevadores, Lobby,
portaria com caixilhos, vidro e porta blindada com WC PNE, delivery, sala de pressurizagado,
area técnica, APA de funcionarios, reservatdrio inferior, clausura de pedestre Rua Santa Cruz,
rampa de acesso ao 12 subsolo e ao 12 pavimento, area de circulagdo de veiculos e pedestres,
garagem coletiva para estacionamento de veiculos de passeio das unidades autébnomas (vagas
cobertas e descobertas).

EXTERNO - O Térreo externo terd, acesso social pedestre, entrada e saida de veiculos pela
Rua Santa Cruz, pet place, 01 depédsito de lixo compartilhado com o SUBCONDOMINIO
STUDIOS — NAO RESIDENCIAL — NR1-12 e &reas verdes conforme as especificacdes do projeto
de paisagismo do escritério Martha Gavido.

¢ 1° PAVIMENTO
INTERNO: O 12 pavimento interno terd, 03 elevadores, escadaria, hall dos elevadores, sistema
de aproveitamento de aguas pluviais e reuso de aguas cinzas, DML, depdsito de manutencdo
Didlogo, casa de bombas da piscina, rampa de acesso ao térreo, area de circulagao de veiculos
e pedestres, garagem coletiva para estacionamento de veiculos de passeio e motos das
unidades autébnomas (vagas cobertas).

¢ 2° PAVIMENTO LAZER
INTERNO: O 22 pavimento lazer interno terd, 03 elevadores, escadaria, hall dos elevadores,
saldo de festas com APA, brinquedoteca, saldo de jogos, fitness e 02 vestiarios PNE.
EXTERNO — O 22 pavimento lazer externo, terd piscina adulto, piscina infantil, solarium, ducha
da piscina, 01 churrasqueira coberta, 01 churrasqueira com forno para pizza, quadra
recreativa, playground e areas verdes conforme as especificacdes do projeto de paisagismo do
escritério Martha Gavido.

OPCOES DE PLANTA
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PLANTAS TIPO

FINAIS 01 E 02

Opg¢ao 01 - 3 dorms (sendo 1 suite), cozinha aberta.

Op¢ao 02 - 3 dorms (sendo 1 suite), cozinha fechada.

Opg¢ao 03 - 2 dorms (sendo 1 suite ampliada), sala ampliada, cozinha fechada.
Opcao 04 - 2 dorms (sendo 1 suite ampliada), sala ampliada, cozinha aberta.

FINAISO3 E 04
Opg¢ao 01 - 2 dorms (sendo 1 suite), cozinha aberta.
Op¢ao 02 - 2 dorms (sendo 1 suite), cozinha fechada.

FINAIS 05 E 06
Opg¢ao 01 — 1 suite, apa.

PLANTAS PENTHOUSE

FINAL 01

Opg¢ao 01 - 3 dorms (sendo 1 suite), cozinha aberta.

Opcao 02 - 3 dorms (sendo 1 suite), cozinha fechada.

Opcao 03 - 2 dorms (sendo 1 suite ampliada), sala ampliada, cozinha fechada.
Opcao 04 - 2 dorms (sendo 1 suite ampliada), sala ampliada, cozinha aberta.

FINAL 04
Opcado 01 - 2 dorms (sendo 1 suite), cozinha aberta.
Opcao 02 - 2 dorms (sendo 1 suite), cozinha fechada.

EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

PORTARIA
Sera entregue com vidros, caixilhos e porta blindados.

PORTOES
Serd instalado e entregue em funcionamento a automacao dos portdes de entrada de pedestre e

veiculos.

TELEFONIA
Serd entregue infraestrutura (tubulagdo seca), para futura instalacdo da linha telefonica e
internet, que ficara por conta do PROPRIETARIO.

INTERFONE

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de comunicacdo interna que
possibilitara aos condéminos a comunicacao entre si, e com as dareas comuns conforme
projeto de elétrica.

GERADOR
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O subcondominio serd dotado de gerador de energia e serd de uso compartilhado com o
subcondominio Studios — ndo residencial, com ligagdo automatica no caso de queda de
energia elétrica da rede publica, com capacidade para a energiza¢do dos itens determinados
no Projeto de Instala¢des Elétricas, tais como:

Localizado no 12 subsolo e atenderd, todos os elevadores, areas comuns do condominio, tais
como, bombas, portdes, iluminagdo da escadaria, portaria, parte da iluminagdo das dreas
comuns e garagens.

ANTENA COLETIVA / TV POR ASSINATURA

Serd entregue tubulacdo seca e as caixas necessdrias para posterior instalacdo pelos
conddminos de sistema de antena coletiva e TV por assinatura.

INSTALACOES HIDRAULICAS

As instala¢Oes hidrdulicas serdo executadas obedecendo ao projeto especifico, atendendo as
exigéncias da SABESP e conforme normas da ABNT.

1. LOUCAS
As lougas serao das marcas Incepa, Celite ou equivalente. As bacias serdao de louga branca
com caixa acopladas que possuem um dos mais modernos sistemas em termos de
economia de dgua, o Ecoflush. Na pratica, esse acionamento tem um potencial de
economia de agua de até 30% se comparado a outros sistemas. E uma tecnologia
inteligente que permite que o usuario possa utilizar a descarga para diferentes tipos de
utilizagao.

2. METAIS
Os metais sanitarios serdo da marca Docol, Perflex, Esteves ou equivalente, as torneiras
das dreas comuns do térreo e 22 pavimento lazer, terdo funcionamento hidromecanico e
fechamento automatico em aproximadamente 6 segundos.

REVESTIMENTO CERAMICO
As ceramicas serdo das marcas Incepa, Portinari, Eliane, Portobello ou equivalente, conforme
projeto de Arquitetura.

PINTURA

O acabamento interno de pintura sera em pintura latex das marcas Suvinil, Coral, Eucatex, T e
C —textura e companhia ou lbratin.

FACHADA
A fachada receberd revestimento em pintura tipo texturizada das marcas Suvinil, Ibratin, Van
Blaster ou equivalente, conforme especificacdo do projeto de arquitetura.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Os portdes de acesso de veiculos serdo executados em aluminio, com acabamento em pintura
eletrostatica cor cinza, obedecendo o projeto arquiteténico ou paisagistico.

As esquadrias dos apartamentos serdo em pintura eletrostatica cor cinza, e atenderdo o
requisito de desempenho acustico da NBR 15575, sendo:

TIPO - Finais 01/02 — 62 ao 242 pavimento - A esquadria da suite e dormitério 01 terdo janela
com 2 folhas de vidro com persiana de enrolar e o dormitdrio 2 tera janela com 2 folhas de
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vidro sem persiana de enrolar.

TIPO - Finais 03/04 — 62 pavimento - A esquadria da suite terd porta com 2 folhas de vidro
com persiana de enrolar e o dormitdrio 1 terd janela com 2 folhas de vidro sem persiana de
enrolar.

TIPO - Finais 03/04 — 72 ao 242 pavimento - A esquadria da suite tera janela com 2 folhas de
vidro com persiana de enrolar e o dormitério 1 tera janela com 2 folhas de vidro sem persiana
de enrolar.

TIPO - Final 05 - 72 ao 242 pavimento e Final 06 — 62 ao 242 pavimento - A esquadria da suite
terd janela com 2 folhas de vidro com persiana de enrolar.

PENTHOUSE - Final 01 — 252 pavimento - A esquadria da suite e dormitério 1 terdo janela com
2 folhas de vidro com persiana de enrolar e o dormitério 2 tera janela com 2 folhas de vidro
sem persiana de enrolar.

PENTHOUSE - Final 04 — 252 pavimento - A esquadria da suite tera janela com 2 folhas de
vidro com persiana de enrolar e o dormitdrio 1 tera janela com 2 folhas de vidro sem persiana
de enrolar.

VIDROS
Os vidros serdo incolores, lisos, fantasia ou pontilhados, conforme projeto arquitetoénico.

ESQUADRIAS DE MADEIRA / FERRAGENS

Os batentes, as portas e as guarni¢des serdo em madeira lisa acabada. As ferragens serdo das
marcas La Fonte, Arouca ou equivalente, a marca e modelo adotada ficara a critério da
construtora.

ESQUADRIAS DE FERRO

Os gradis, guarda-corpo do terraco e area técnica (sem acesso) das unidades, serdo
executados em tubos de ferro, montados ou soldados, com acabamento em pintura,
obedecendo a projeto arquitetonico ou paisagistico.

MEDIDOR INDIVIDUAL DE GAS — EXCETO FINAIS 05/06
Serd entregue infraestrutura para medicdo de gas, por radio frequéncia, ficando por conta do
condominio a instala¢do do sistema.

SISTEMA DE MEDICAO DE AGUA FRIA
Serd entregue sistema de medicdo de agua fria por radio frequéncia, individualizado, com
medidores e softwares instalados para medicao.

SISTEMA DE SEGURANCA
Serd entregue infraestrutura (tubulacdo seca) para o circuito fechado de TV, ficando por conta
do condominio a instalagao do sistema.

INSTALAGOES ELETRICAS

As instalacOes elétricas serdo executadas obedecendo ao projeto especifico, atendendo as
exigéncias da ENEL e conforme normas da ABNT.

Serdo instaladas luminarias nas dependéncias comuns, terragos e areas técnicas das unidades
autonomas, conforme projeto.

As lampadas das lumindrias do hall social do nivel do térreo, térreo interno, areas comuns
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internas, hall's dos elevadores e garagens serao do tipo LED.
v’ Serdo instalados 01 ponto de tomada baixa com porta USB, nas suites/dormitdrios das
unidades autbnomas.

v’ Serd instalado um ponto de tomada, para carregar bicicleta elétrica e outro para equipamento
calibrador de PMRus nos bicicletarios.

v’ Serd instalado um ponto para recarga de carros elétricos no Térreo conforme LEI n2 17336 de
30/03/2020, protocolado em 22/01/2020.

e EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO
Serdo instalados os equipamentos necessdrios ao Combate e Prevenc¢ao a Incéndios, conforme

normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros e normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

e SISTEMA DE PRESSURIZAGAO DAS ESCADAS

Serdo instalados os equipamentos necessarios para pressurizacao das escadas conforme
normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros.

e ELEVADORES
Todos os elevadores terdo as caracteristicas de velocidade e capacidade de acordo com o
calculo de trafego da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, sendo: 03 elevadores, os quais
atenderdo do 12 subsolo ao 252 pavimento.

e AQUECIMENTO SOLAR
Serd entregue infraestrutura para o sistema de aquecimento solar conforme a legislacdo da
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ficando a cargo do condominio a aquisi¢do e instalacao
de todos os equipamentos e placas solares.

e AQUECIMENTO A GAS — EXCETO FINAIS 05/06
Sera entregue infraestrutura, para o sistema de aquecimento a gas de passagem, alimentando
os pontos do aparelho misturador da pia da cozinha, lavatdrios dos banheiros (suites/banho
social) e pontos dos chuveiros (suites/banho social). Ficard por conta do COMPRADOR a
aquisicao e instalacao do aquecedor.

e AQUECIMENTO SOLAR / GAS — FINAIS 05/06
O aquecimento de agua quente nas unidades sera da seguinte maneira:

v Sera entregue instalado no barrilete um sistema para as unidades residenciais através de uma
central geradora de agua quente através de um sistema conjugado, tanques x aquecedores de
passagem com previsdo para futura instalacdo de tanques e placas solares (por conta do
condominio), atendendo a legislacdo da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

v' Os pontos do aparelho misturador da pia da APA, lavatdrio do banheiro e ponto de misturador
do chuveiro, terdo abastecimento de agua quente.

v" A medicdo do gas que é consumido para aquecimento da dgua quente de todos os finais tera
uma cobranga proporcional ao consumo de dgua quente de cada unidade.

v' Serd entregue sistema de aquecimento central a gids e n3o serd necessdrio a compra de
aquecedores de passagem a gas pelo proprietario.
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e SISTEMA DE TRATAMENTO DE AGUA CINZA E APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
Serd implantado um sistema de aproveitamento de aguas pluviais, com a capta¢ao de dgua de
chuva para aproveitamento para irrigacdo de areas verdes e limpeza de dreas comuns. Este
sistema sera instalado no 1° pavimento.

e AR CONDICIONADO

Serd entregue infraestrutura pronta para sistema de ar condicionado, ficando por conta do
CONDOMIINIO a aquisi¢do e instalagao dos aparelhos, sendo:

2° pavimento — lazer: Saldo de festas e fitness.

A portaria, serd entregue com o aparelho de ar condicionado instalado.

As unidades/apartamentos serdo entregues com infraestrutura para sistema de ar
condicionado, ficando por conta do COMPRADOR a aquisicdo e instalacdo do aparelho, sendo:
TIPO - Finais 01/02 — 62 ao 242 pavimento - Com 01 ponto localizado na suite e 01 ponto no
dormitério 1.

TIPO - Finais 03/04 — 62 ao 242 pavimento - Com 01 ponto localizado na suite e 01 ponto no
dormitério 1.

TIPO - Final 05 — 72 ao 242 pavimento e Final 06 - 62 ao 242 pavimento - Com 01 ponto
localizado na suite.

PENTHOUSE - Final 01 — 252 pavimento - Com 01 ponto localizado na suite 1 e 01 ponto no
dormitério 1.

PENTHOUSE - Final 04 — 252 pavimento - Com 01 ponto localizado na suite 1 e 01 ponto no
dormitério 1.

e BIOMETRIA

Serd entregue funcionando exclusivo sistema de seguranca que permite acesso por meio de
leitura de digital, aos ambientes: Acesso social de pedestres no pavimento térreo e fitness no
22 pavimento.

o WIFI
Serd entregue sistema de rede de wifi nas dreas comuns do empreendimento com a
infraestrutura preparada, o cabeamento instalado e alguns pontos de antena entregues
instalados e distribuidos da seguinte forma:
Térreo: Lobby

22 Pavimento - Lazer: Saldo de festas, fitness, saldo de jogos, brinquedoteca, churrasqueira
coberta e churrasqueira com forno de pizza.

O provedor de acesso a rede e a velocidade de acesso devera ser contratado pelo
condominio.

ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS — INTERNOS

12 SUBSOLO

e HALL DOS ELEVADORES EM TODOS OS PAVIMENTOS

Piso e Rodapé: Porcelanato ou Ceramica
PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS
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Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

e ESCADARIAS LOCALIZADAS EM TODOS OS PAVIMENTOS

Piso: Cimentado queimado
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

e BICICLETARIO COLETIVO

Piso: Cimentado pintado
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

Fechamento: Tela metadlica

e DEPOSITO DE LIXO

Piso : Ceramica

Parede: Ceramica

Teto: Pintura latex
e DML

Piso: Ceramica

Parede: Ceramica

Teto: Pintura latex

Equipamento: Tanque
e DG /SALA DO GERADOR/ SALA DE QUADROS / CENTRO DE MEDIGAO

Piso: Piso cimentado
Parede: Caiacgdo sobre bloco
Teto: Caiacdo sobre laje

e 02 VESTIARIOS PNE

Piso: Ceramica

Parede: Ceramica

Teto: Pintura latex

Aparelhos: 01 Lavatério de loucga branca, torneira, bacia de louca branca com caixa

acoplada, ponto para chuveiro elétrico e barras de apoio.

TERREO
e LOBBY
Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e DELIVERY
Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica

PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS
Memorial Descritivo de Acabamentos Anexo ao Contrato de Compra e Venda —07/11/2023 — R02
9



P ANSSE O

SANTA CRUZ

BY DIALOGO

Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex
Bancada: Bancada de granito com cuba simples em ago inox e torneira

Este espaco serd entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e SALA DE PRESSURIZACAO / AREA TECNICA / RESERVATORIO INFERIOR*

Piso: Piso cimentado
Parede: Caiacdo sobre bloco
Teto: Caiagao sobre laje

Fechamento: Tela metalica*

e APA DE FUNCIONARIOS

Piso: Ceramica

Parede: Ceramica

Teto: Pintura latex

Bancada: Bancada de granito com cuba simples em ago inox e torneira

Equipamentos: Pontos elétricos para: micro-ondas, geladeira e cooktop elétrico.

12 PAVIMENTO

e SISTEMA DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS E REUSO DE AGUAS CINZAS

Piso: Piso cimentado
Parede: Caiacgdo sobre bloco
Teto: Caiacdo sobre laje

Fechamento: Tela metalica

e DML
Piso: Ceramica
Parede: Ceramica
Teto: Pintura latex

Equipamento: Tanque

e DEPOSITO PARA MANUTENCAO DIALOGO / CASA DE BOMBAS DA PISCINA

Piso: Piso cimentado
Parede: Caiacdo sobre bloco
Teto: Caiacdo sobre laje

22 PAVIMENTO — LAZER

e SALAO DE FESTAS

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e APA DO SALAO DE FESTAS
Piso e Rodapé: Porcelanato ou cerdmica
PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS
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Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Bancada: Bancada de granito com cuba simples em aco inox e torneira

Equipamentos: Pontos elétricos para: geladeira, micro-ondas e depurador e ponto a gas para
fogao.

Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e BRINQUEDOTECA
Piso e Rodapé: Piso tipo paviflex ou equivalente
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex
Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e SALAO DE JOGOS
Piso e Rodapé: Porcelanato ou cerdmica
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex
Este espaco serd entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo

e FITNESS
Piso e Rodapé: Piso tipo paviflex ou equivalente
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e 02 VESTIARIOS PNE
Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex
Aparelhos: Lavatério de louga branca, torneira, bacia de louca branca com caixa acoplada,

ponto para chuveiro elétrico e barras de apoio

ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS - EXTERNOS

| 12 sUBSOLO

e AREA PERMEAVEL (ACESSO RESTRITO)

Piso: Grama natural
TERREO
e PET PLACE
Piso: Grama natural

Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.
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e DEPOSITO DE LIXO (compartilhado com o SUBCONDOMINIO STUDIOS — NAO RESIDENCIAL)

Piso: Ceramica
Parede: Ceramica
Teto: Pintura latex

22 PAVIMENTO - LAZER

e VIAS DE CIRCULACAO DE PEDESTRES
Piso: Ceramica antiderrapante e/ou Pedra Natural decorativa.

Sera executado e entregue na drea externa do empreendimento tratamento paisagistico no
mesmo estilo da fachada com jardins ornamentais, demarcado e definido em projeto de
paisagismo do escritorio Martha Gavido

e PISCINA ADULTO / PISCINA INFANTIL / SOLARIUM / DUCHA DA PISCINA
Solarium e ducha: Ceramica antiderrapante ou Pedra Natural decorativa

Piscina Adulto: Ceramica da marca NGK, Jatob3, Atlas, Portobello ou equivalente

Piscina Infantil: Ceramica antiderrapante da marca NGK, Jatobd, Atlas, Portobello ou
equivalente

Este espaco serd entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e CHURRASQUEIRA COBERTA
Piso e Rodapé:  Ceramica ou porcelanato antiderrapante e/ou Pedra Natural decorativa.

Parede: Pintura texturizada
Teto coberto: Pintura latex
Aparelhos: Bancada de granito, cuba dupla em aco inox e torneira de pia

Equipamentos: Churrasqueira de embutir na bancada com coifa aparente
e ponto elétrico para geladeira.
Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e CHURRASQUEIRA COM FORNO PARA PIZZA

Piso e Rodapé: Ceramica ou porcelanato antiderrapante e/ou Pedra Natural decorativa.
Parede: Pintura texturizada

Teto coberto: Pintura latex

Aparelhos: Bancada de granito, cuba dupla em aco inox e torneira de pia

Equipamentos:  Churrasqueira de embutir na bancada com coifa aparente, forno para pizza
e ponto elétrico para geladeira.
Este espaco sera entregue equipado e decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

e QUADRA RECREATIVA
Piso: Cimentado pintado

e PLAYGROUND
Piso: Piso Emborrachado
Equipamentos: Brinquedos adequados ao uso infantil
Este espaco sera entregue equipado, com itens de acordo com Anexo 1.
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ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS RESIDENCIAIS - APARTAMENTOS TIPO
FINAIS 01/02/03/04

SALA DE ESTAR / JANTAR / CIRCULAGCAO

Piso: Contrapiso preparado para acabamento
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

SUITES / DORMITORIOS

Piso: Contrapiso preparado para acabamento, atendendo ao requisito de
desempenho acustico da NBR 15575

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

TERRACO SOCIAL COM CHURRASQUEIRA
Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex
Aparelhos: Bancada em granito, cuba simples aco inox e torneira de pia

Churrasqueira: Churrasqueira de embutir na bancada com coifa aparente
Guarda Corpo: Tubular de ferro com pintura esmalte

COZINHA ABERTA / FECHADA

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede da pia: Porcelanato ou ceramica

Demais paredes: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Aparelhos: Bancada de granito, cuba simples em aco inox e misturador para bancada

Pontos para Equipamentos: O fogdo tera abastecimento a gas natural, ponto de agua para
geladeira, ponto de agua para filtro na bancada de granito e
ponto elétrico para depurador.

BANHEIROS SUITE / SOCIAL

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede do box: Porcelanato ou ceramica

Demais Paredes: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Aparelhos: Bancada de granito com cuba de louca branca, misturador para bancada e
bacia de louca com caixa acoplada branca, ponto para ducha.

TERRACO DE SERVICO

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica
Parede do tanque: Porcelanato ou ceramica
Demais paredes: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Aparelhos: Tanque em louga com coluna e torneira
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Memorial Descritivo de Acabamentos Anexo ao Contrato de Compra e Venda —07/11/2023 — R02
13




P ANSSE O

SANTA CRUZ

BY DIALOGO

e TERRAGO SUITE 01 COBERTO E DESCOBERTO — SOMENTE FINAIS 03/04 DO 62 PAVIMENTO
Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica antiderrapante
Paredes: Pintura texturizada
Teto: Pintura latex

e TERRACO DE SERVICO COBERTO E DESCOBERTO — SOMENTE FINAIS 03/04 DO 62
PAVIMENTO

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica antiderrapante
Parede do tanque: Porcelanato ou ceramica

Demais paredes:  Pintura texturizada
Teto: Pintura latex
Aparelhos: Tanque em louga com coluna e torneira

e AREA TECNICA (SEM ACESSO) — EXCETO FINAIS 03/04 DO 62 PAVIMENTO

Piso: Cimentado queimado ou ceramica
Parede: Pintura texturizada
Teto: Pintura latex

Guarda Corpo: Tubular de ferro com pintura esmalte

ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS RESIDENCIAIS - APARTAMENTOS TIPO - FINAIS 05/06 |

e SALA DE ESTAR

Piso: Contrapiso preparado para acabamento

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

e SUITE
Piso: Contrapiso preparado para acabamento, atendendo ao requisito de
desempenho acustico da NBR 15575
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

e APA - AREA DE PRODUGAO DE ALIMENTOS

Piso: Contrapiso preparado para acabamento
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

Aparelhos:  Bancada de granito, cuba simples em aco inox e misturador para bancada

Pontos para Equipamentos: Abastecimento elétrico para cooktop de 02 bocas e depurador,
ponto de agua para geladeira, ponto de agua para filtro na
bancada de granito e ponto de agua e esgoto para tanque e MLR
(ficando por conta do COMPRADOR a aquisicdo e instalacdo do
tanque e da MLR).

e BANHO

PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL — APARTAMENTOS
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Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede do box: Porcelanato ou ceramica

Demais Paredes: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Aparelhos: Bancada de granito com cuba de louga branca, misturador para bancada,
bacia de louga com caixa acoplada branca e ponto para ducha

AREA TECNICA (SEM ACESSO)

Piso: Cimentado queimado ou ceramica
Parede: Pintura texturizada
Teto: Pintura latex

Guarda Corpo: Tubular de ferro com pintura esmalte

ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS RESIDENCIAIS
APARTAMENTOS PENTHOUSE - FINAIS 01/04 — 252 PAVIMENTO

SALA DE ESTAR / JANTAR / CIRCULAGCAO

Piso: Contrapiso preparado para acabamento
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

SUITES / DORMITORIOS

Piso: Contrapiso preparado para acabamento, atendendo ao requisito de
desempenho acustico da NBR 15575

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

TERRACO SOCIAL

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Guarda Corpo: Tubular de ferro com pintura esmalte

COZINHA ABERTA / FECHADA

Piso e Rodapé: Ceramica

Parede da pia: Ceramica

Demais paredes: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Aparelhos: Bancada de granito, cuba simples em aco inox e misturador para bancada

Pontos para Equipamentos: O fogdo terd abastecimento a gas natural, ponto de agua para
geladeira, ponto de agua para filtro na bancada de granito e
ponto elétrico para depurador.

BANHEIROS SUITE / SOCIAL — FINAL 01
Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica
Parede do box: Porcelanato ou ceramica
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Demais Paredes: Pintura latex

Teto:

Pintura latex

Aparelhos: Bancada de granito com cuba de louca branca, misturador para bancada,

bacia de louca com caixa acoplada branca e ponto para ducha.

BANHEIROS SUITE / SOCIAL - FINAL 04

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica
Parede do box: Porcelanato ou ceramica
Demais Paredes: Pintura latex

Teto:

Pintura latex

Aparelhos: Bancada de granito com cuba de louca branca, misturador para bancada,

bacia de louca com caixa acoplada branca e ponto para ducha.

e TERRACO DE SERVICO

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica
Parede do tanque: Porcelanato ou ceramica
Demais paredes: Pintura latex

Teto:

Pintura latex

Aparelhos: Tangue em louga com coluna e torneira

e TERRACOS COBERTO E DESCOBERTO COM CHURRASQUEIRA

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica antiderrapante

Parede: Pintura texturizada para exteriores

Aparelhos: Bancada em granito, cuba simples de ago inox e torneira de pia
Churrasqueira: Churrasqueira de embutir na bancada com coifa aparente

Guarda Corpo: Tubular de ferro com pintura esmalte

*** Infraestrutura pronta para futura instalacdo de SPA, ficard por conta do proprietério a
aquisicdo e instalagao do SPA.

e AREA TECNICA (SEM ACESSO)

Piso: Cimentado queimado ou ceramica
Parede: Pintura texturizada
Teto: Pintura latex

Guarda Corpo: Tubular de ferro com pintura esmalte

OBSERVACOES GERAIS

1. O prédio serd entregue, com ceramicas, pisos e vidros limpos. A limpeza
minuciosa ficarda a cargo dos COMPRADORES das unidades e se for o caso, do
CONDOMINIO.

2. As responsabilidades da Construtora/Incorporadora quanto as especificacdes,
servicos e materiais, serdao complementadas pelo "Manual do Proprietario" e "Manual
das Areas Comuns" que serda entregue quando concluida a obra, no momento da
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entrega das chaves.

3. A Construtora se reserva o direito de utilizar materiais similares na intengdao de
obter melhor qualidade final em aspectos de funcionalidade e resisténcia, ou quando
alguns dos materiais aqui indicados deixarem de ser fabricados. Os materiais
aplicadosserdo sempre de reconhecida qualidade no mercado de materiais de construcio civil.
Os modelos serdo definidos de maneira a obter harmonia e bom gosto na caracterizagao final
da unidade, podendo ser utilizados elementos decorados ou em uma soé cor.

4, Eventualmente, por motivos técnicos e/ou processos construtivos, poderdo
ocorrer pequenas modificacdes nas dimensdes de comodos e layout interno das
unidades autonomas.

5. As ilustracées do folheto de venda bem como os materiais utilizados na
unidade modelo decorada (revestimentos de pisos e paredes, bancadas, loucas, metais,
luminarias, pintura, molduras de gesso, mdveis, objetos, equipamentos, etc.) sdo
meramente ilustrativas e ndo fazem parte do presente contrato. Assim, prevalecera o
descrito neste Memorial Descritivo de Acabamentos sobre as ilustracdes e textos do
folheto de venda, bem como sobre os materiais utilizados.

6. Para os itens aonde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a
escolha da opcdo a ser adotada no empreendimento ficard a critério da Construtora.

7. Os pisos e assoalhos de madeira (se houver) bem como os pisos,
revestimentos e tampos de marmore ou granito estdo sujeitos a variacdes de cor,
tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

8. As condigOes de Garantia e Uso e Manutengao do Imdvel sao as constantes no
"Manual do Proprietario" publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Industria da
Construgao Civil do Estado de S3do Paulo) em conjunto com o Secovi (Sindicato de
Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imdveis Residenciais e
Comerciais de S3o Paulo (SECOVI), Capitulos | e ll.

9. As instala¢Oes hidrdulicas destinadas a maquina de lavar loucas preveem a
utilizacdo de equipamentos que requerem a captacdo do esgoto através de queda livre
por gravidade. Para a utilizacdo de maquinas com escoamento de esgoto através de
bombeamento, a instalacdo destes equipamentos devera utilizar a curva para
mangueira de drenagem, acessorio original de fabrica.

10. Os pontos, enchimentos, quadros elétricos, bem como os registros, shafts e
enchimentos hidrdulicos e carenagens, poderdao sofrer alteracbes de quantidade,
dimensao, locacdo e acabamento em relagdo ao apresentado no apartamento modelo
em funcdo dos projetos executivos especificos.

11. Devido a distribuicdo de 3agua no apartamento algumas sancas de gesso
poderdo ser criadas ou alguns forros poderdo ser rebaixados para a passagem das
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tubulacdes hidraulicas, as sancas criadas em cozinha e terraco de servico ndo serao

revestidas de ceramicas.

12. Nas areas molhadas e/ou molhaveis, tais como: banheiros, cozinha e terrago de
servico, as vigas estruturais nao serdo revestidas de ceramica.

13. As instalacdes elétricas do terraco de servico preveem pontos de tomada de
energia em 110 volts para maquina de lavar roupas sem aquecimento de dgua interno e
em 220 volts para maquina de secar roupas. Para a instalacdo de equipamentos
diferentes desse padrdo, os proprietdrios deverdao consultar a Construtora sobre as
alteracdes necessarias.

14. Os ralos do terrago de servico e o ralo fora do box do banheiro sdo nivelados
com o piso, apenas para escoamento de agua em caso de emergéncia.

15. As bacias sanitdrias das dreas comuns e privativas serdo entregues sem assento.
16. As areas comuns serdo entregues equipadas e/ou mobiliadas, de acordo com
Anexo 1.

17. As paredes poderdo ser executadas em Drywall (placas de gesso acartonado)

e/ou alvenaria conforme planta de contrato - opgdo de planta.

18. A entrada e permanéncia na obra sem prévia autorizacao ndo serao permitidas,
pois as visitas a obra serdo programadas pelo escritério da Didlogo Engenharia em datas
adequadas a visitacao.

19. Somente serdo aceitas alteragdes que apresentem viabilidade técnica e serdao
liberadas para a execugdao em obra, apds a aprovac¢ao do orcamento apresentado para o
cliente. As alteracdes de planta serdao aceitas desde que feitas em tempo habil para a
execugao.

A vendedora declara ter ciéncia dos termos e condi¢des estabelecidos nas paginas anteriores
deste documento.

Sao Paulo,
Ciente e de acordo:
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VENDEDORA: , '
SANTA CRUZ Il DIALOGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

COMPRADOR(ES):
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ANEXO 1

ITEN E MPOEM AS AREA MUN NFORME MEMORIAL
DESCRITIVO - PASEO SANTA CRUZ — SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL —

APARTAMENTOS

Ambiente - Lobby - Térreo Qtd.
Poltrona

Mesa lateral

Vaso com planta

RIEININ

Quadro

Ambiente - Delivery - Térreo Qtd.

Expositor refrigerado 1

Movel em madeira com prateleiras e cabideiro 1

Ambiente - Saldo de Festas - 2° Pavimento Lazer Qtd.

Mesa de jantar

Cadeiras para mesa de jantar 1

Conjunto de mesa com 04 cadeiras

Poltrona

Mesa lateral

Sofa em médulos

Tapete

Aparador

Quadro

(O] N ol H el el H = AN HCV K2 ) o

Luminaria pendente

Ambiente - APA do Saldo de Festas - 2° Pavimento Lazer Qtd.

H

Geladeira

H

Fogédo a gas

Depurador 1

Ambiente - Brinquedoteca - 2° Pavimento Lazer Qtd.
Conjunto de mesa com 04 cadeiras - infantil

=N

Cabaninha

H

Cozinha infantil

Ambiente - Saldo de Jogos - 2° Pavimento Lazer Qtd.

Mesa para jogos

Cadeiras

Banco com estofado

Moével em madeira

Aparelho de TV

Adega

Frigobar cervejeira

Mesa de pebolim

NIRRT TR TR RN

Luminaria pendente
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Ambiente - Fitness - 2° Pavimento Lazer Qtd.

Esteira 3
Bicicleta 2
Cadeira flexora/extensora 1
CrossOver 1
Suporte de mesa para halteres 1
Espaldar 2
Aparelho Eliptico 2
Banco 1

ITENS DAS AREAS EXTERNAS

Ambiente - Pet Place - Térreo Qtd.

Banco 1
Brinquedo adequado ao uso pet tamanho médio 1
Ambiente - Piscinas/Solarium/Ducha - 2° Pavimento Lazer Qtd.

Espreguicadeira 11
Conjunto de mesa com 03 cadeiras 2
Vaso com planta 5
Conjunto de poltrona + puff 12
Ambiente - Churrasqueira Coberta - 2° Pavimento Lazer Qtd.

Conjunto de mesa com 07 cadeiras 1
Conjunto de mesa com 06 cadeiras 1
Balcéo 1
Banquetas 3
Geladeira 1
Vaso com planta 1
Ambiente - Churrasqueira Com Forno Para Pizza - 2° Pav. Lazer Qtd.

Conjunto de mesa com 07 cadeiras 1
Conjunto de mesa com 06 cadeiras 1
Geladeira 1
Sofa 2
Mesa lateral 1
Ambiente - Playground - 2° Pavimento Lazer Qtd.

Brinquedo em material platico tamanho grande 1
Banco 2
Ambiente - Circulagdo Externa - 2° Pavimento Lazer Qtd.

Banco 4
Mesa lateral 1
Vaso com planta 4
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