Empreendimento: Like Campo Limpo

Endereco: Rua nossa senhora do bom conselho, s/n — Sdo Paulo - SP

MEMORIAL DESCRITIVO DE CLIENTES

Serdo construidas 02 (duas) torres de apartamentos residenciais, sendo a torre A e B com 26 (vinte
e seis) pavimentos (térreo + 24 pavimentos tipo + cobertura).

Serdo ao todo 864 (oitocentos e sessenta e quatro) unidades habitacionais, sendo que 788
(setecentos e oitenta e oito) unidades representardo a planta tipo com 02 (dois) dormitérios, 48
(quarenta e oito) unidades representardo a planta tipo com 03 (trés) dormitérios e 28 (vinte e oito)
unidades poderéo adaptaveis a pessoas com deficiéncia (PCD).

O empreendimento possuird: 135 (cento e trinta e cinco) vagas de automéveis, sendo 36 (trinta e
seis) vagas cobertas, 97 (noventa e sete) vagas descobertas além de 02 (duas) vaga destinada a
PCD e 07 (sete) vagas de moto.

A area comum coberta do condominio ser4 composta por: Lobby, delivery, easy market, lavanderia,
pet care, brinquedoteca, coworking, espago gourmet, fitness, churrasqueira, saldo de festas e sala
de jogos.

A area comum descoberta sera composta por: Estar externo, playgrounds, apoio festas, fitness
externo, pet place, piscina adulto e infantil com solario, jogos externo, praga da fogueira, minipista,
lounge, orquidario, estar externo (cobertura), lounge teen, espaco yoga, horta, redario, espaco
gourmet, pic nic, lounge zen e espagos de uso comum integrados ao projeto de paisagismo.

1. ESPACOS DE USO COMUM

As &reas comuns serdo entregues equipadas e/ou decoradas conforme descri¢cdo a seguir:

1.1. AREAS EXTERNAS — DESCOBERTAS

CIRCULAQAO DE PEDESTRES:
Piso: Intertravado e/ou cimentado

CIRCULAC;AO DE VEICULOS
Piso: Intertravado e/ou cimentado

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS DESCOBERTO:

Piso: Intertravado e/ou cimentado

Vagas: Demarcacdo em pintura

ESCADA:

Piso: Intertravado e/ou cimentado e/ou granito
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Equipamentos: Corrimao em ferro com pintura

RAMPA DE PEDESTRE:
Piso: Intertravado e/ou cimentado
Equipamentos: Corrimao em ferro com pintura e/ou metélico e ou aluminio com vidro

AREA DOS RESERVATORIOS INFERIORES:
Piso: Cimentado e/ou gramado
Fechamento: Alambrado sobre base de alvenaria

PLAYGROUND 01:
Piso: Piso Emborrachado e/ou gramado
Equipamentos: Sera entregue 01 equipamento de playground certificado pela norma vigente

ESTAR EXTERNO 01:
Piso: Porcelanato e/ou intertravado
Decoracéao: 04 Bancos

02 Mesas de apoio lateral

APOIO FESTAS:

Piso: Porcelanato e/ou intertravado
Decoracéao: 02 Mesas
04 Cadeiras

02 Mesas de apoio lateral
04 Poltronas

FITNESS EXTERNO:
Piso: Gramado
Equipamentos: 01 Barra dupla
01 Prancha abdominal
02 Caixas para salto

PET PLACE:
Piso: Gramado e pedrisco
Equipamentos: 01 Obstaculo - Tunel

01 Obstaculo - Pneu

01 Obstaculo - Rampa
04 Poltronas

02 Mesas de apoio lateral

PISCINA ADULTO E INFANTIL:

Piso: Pastilha ceramica ou vinil
Equipamentos: 01 Equipamento de transferéncia
01 Escada
SOLARIO:
Piso: Porcelanato e/ ou ceramica antiderrapante
Decoracéao: 08 Espreguicadeiras
03 Mesas redondas
12 Cadeiras

03 Ombrelones
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1.2. AREAS EXTERNAS — DESCOBERTAS - COBERTURA - TORRE A

JOGOS EXTERNO:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracéo: 07 Bancos
03 Mesas
03 Cadeiras
02 Mesas de apoio lateral
05 Pufes
PRACA DA FOGUEIRA:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracéao: 04 Bancos

04 Poltronas
02 Mesas de apoio lateral
01 Lareira ecolégica

PLAYGROUND 02:

Piso: Piso Emborrachado

Equipamentos: Sera entregue 06 equipamentos de playground certificados pela norma vigente
MINI PISTA:

Piso: Piso Emborrachado

LOUNGE:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica

Decoracéo: 06 Bancos

04 Poltronas
02 Mesas de apoio lateral

ORQUIDARIO:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Equipamentos: Jardineira em alvenaria moldada in loco

ESTAR EXTERNO 02:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracéo: 05 Poltronas

05 Mesas de apoio lateral

Banco em alvenaria moldado in loco

LOUNGE TEEN:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracéao: 02 Mesas de apoio lateral
02 Pufes
Banco em alvenaria moldado in loco
ESPACO YOGA:
Piso: Piso Emborrachado, Grama Artificial e/ou ceramica
Decoracéao: 04 Colchonetes

02 Bolas de Pilates
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HORTA:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Equipamentos: 14 Vasos para horta
REDARIO:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracao: 04 Redes

1.3. AREAS EXTERNAS — DESCOBERTAS - COBERTURA - TORRE B

ESPACO GOURMET:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracéao: 02 Bancos

01 Mesa apoio lateral

02 Mesas com 04 cadeiras cada

ESTAR EXTERNO 03:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracéao: 03 Bancos
01 Poltrona

01 Mesa apoio lateral

ESTAR EXTERNO 04:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica
Decoracéo: 04 Poltronas

02 Mesas apoio lateral

PIC NIC:
Piso: Porcelanato e/ou cerdmica
Decoracao: 02 Mesas de Picnic

04 Bancos

02 Mesas apoio lateral
LOUNGE ZEN:
Piso: Porcelanato e/ou cerdmica
Decoracéao: 02 Chaises redondas

02 Cadeiras
01 Mesa apoio lateral

1.4. AREAS EXTERNAS — COBERTAS

ABRIGOS DE LIXO:

Piso: Ceramica

Paredes: Ceramica em todas as paredes
Teto: Textura sobre laje

DG:

Piso: Cimentado
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VIVA

Incorporadora e Construtorn

Paredes: Bloco aparente com pintura

Teto:

Textura sobre laje ou Concreto aparente in natura

CENTRO DE MEDICAO:

Piso: Laje acabada
Paredes: Bloco aparente com pintura
Teto: Textura sobre laje ou concreto aparente in natura

CASA DE BOMBAS (RESERVATORIOS):

Piso: Cimentado
Paredes: Bloco frisado sem pintura
Teto: Textura sobre laje ou concreto aparente in natura

CHURRASQUEIRA:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica com rodapé

Paredes: Pintura sobre gesso e faixa ceramica

Teto: Pintura sobre gesso liso

Equipamentos: Bancada em pedra natural com cuba de ago inox
01 Geladeira
Churrasqueira moldada in loco

Metais: Torneira

Decoracéao: 01 Mesa com 04 cadeiras

Gabinete e prateleiras em mdf

1.5. AREAS COMUNS INTERNAS TORRES - PAVIMENTO TERREO TORRE A

HALL DO TERREO E CIRCULACAO:

Piso: Ceramica ou porcelanato com rodapé ou intertravado
Paredes: Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre forro de gesso

ESCADA DA TORRE:

Piso: Laje acabada com pintura

Paredes: Pintura e/ou textura sobre bloco

Teto: Textura sobre laje ou concreto aparente in natura
Equipamentos: Corrimao em ferro com pintura

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS COBERTO:

Piso: Cimentado e/ou intertravado

Vagas: Demarcacao em pintura

Teto: Textura sobre laje ou concreto aparente in natura
PORTARIA:

Piso: Ceramica com rodapé

Paredes: Pintura sobre gesso

Teto: Textura sobre laje

Equipamentos: Bancada

W.C. PCD PORTARIA:

Piso:

21/03/2025

Ceramica com rodapé
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Paredes:
Teto:
Equipamentos:

Metais:

Ceramica na parede hidraulica e nas demais paredes pintura sobre gesso

Textura sobre laje

Bacia de louga com caixa acoplada
Lavatorio de louca

Barras de apoio

Torneira

PULMAO DE SEGURANCA / CLAUSURA:

Piso:
Teto:
Fechamento:

LOBBY:
Piso:
Paredes:
Teto:
Decoracéao:

Intertravado e/ou Ceramica ou porcelanato com rodapé
Textura sobre laje
Gradil em ferro com pintura

Porcelanato e/ou ceramica com rodapé
Pintura sobre gesso

Pintura sobre forro de gesso
01 Sofa

01 Mesa de centro

01 Poltrona

02 Pufes modulares

01 Mesa apoio

01 Aparador

Painel em mdf

Espelho

EASY MARKET - SISTEMA “PAY PER USE”:

Piso:
Paredes:
Teto:

COWORKING:
Piso:

Paredes:

Teto:
Decoracéao:

BRINQUEDOTECA:

Piso:
Paredes:
Teto:
Decoracéao:

21/03/2025

Ceramica ou porcelanato com rodapé
Pintura sobre gesso e/ou revestimento ceramico
Pintura sobre forro de gesso

Vinilico com rodapé

Pintura sobre gesso

Pintura sobre forro de gesso

01 TV com suporte

01 Mesa com 06 cadeiras

02 Poltronas

01 Mesa lateral

01 Bancada em mdf com 02 Cadeiras

Vinilico com rodapé

Pintura sobre gesso

Pintura sobre forro de gesso

01 Gangorra

01 Escorregador

01 Mesa infantil com 04 cadeiras
02 Pufes

01 Piscina de bolinhas

01 Rack com painel

01 TV com suporte
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DELIVERY:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica com rodapé
Paredes: Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre forro de gesso
Decoracao: 02 Estantes em mdf

02 Geladeira vertical expositora de bebidas
FITNESS:
Piso: Vinilico com rodapé
Paredes: Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre forro de gesso
Decoracéo: 02 Esteiras

01 Eliptico

01 Bicicleta ergométrica

01 Estag&o musculacao

01 Banco regulavel

01 Gaiola para agachamento
01 Equipamento supino

01 Maquina extensora

01 Maquina flexora

01 Espaldar

03 Bolas de Pilates com suporte de parede
01 Expositor com halteres
01 TV com suporte de teto
01 Bebedouro

Painel telado

Espelhos com moldura

SALAS DE PRESSURIZACAO:

Piso: Laje acabada
Paredes: Bloco aparente com pintura
Teto: Concreto aparente in natura ou textura sobre laje

COPA FUNCIONARIOS:

Piso: Cerémica com rodapé
Paredes: Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre forro de gesso
Equipamentos: Bancada e cuba em marmore sintético
01 Fogao 04 bocas
01 Geladeira
Metais: Torneira

DEPOSITO DE MATERIAIS DE LIMPEZA (DML):

Piso: Ceramica com rodapé

Paredes: Pintura sobre gesso

Teto: Textura sobre laje

Equipamentos: Tanque em marmore sintético ou louga

VESTIARIOS FUNCIONARIOS PCD:
Piso: Ceramica com rodapé
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Paredes: Ceramica no box, na parede hidraulica, nas demais paredes pintura sobre o
gesso

Teto: Textura sobre laje ou pintura sobre forro de gesso

Equipamentos: Bacia de louca com caixa acoplada
Lavatorio de louca

Metais: Torneira e Chuveiro

Barras de apoio e Assento para chuveiro

LAVANDERIA - SISTEMA “PAY PER USE”:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica com rodapé

Paredes: Pintura sobre gesso e faixa ceramica

Teto: Pintura sobre gesso liso

Equipamentos: Bancada em pedra natural com tanque inox de embutir

02 Conjuntos lavadora e secadora
01 Secadora
Metais: Torneira
Decoracéao: 03 Banquetas
Gabinete e armario em mdf
Nicho com cabideiro

SALA DE JOGOS:

Piso: Porcelanato e/ou ceramica com rodapé
Paredes: Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre forro de gesso
Decoracéao: 01 Mesa ping pong

01 Sofa

02 Mesas apoio lateral

02 Pufes

02 Poltronas
01 TV com suporte
Painel com rack em mdf

ESPACO GOURMET:

Piso: Porcelanato e/ou cerdmica com rodapé

Paredes: Pintura sobre gesso e faixa ceramica

Teto: Pintura sobre forro de gesso

Equipamentos: Bancada em pedra natural com cuba de ago inox
Bancada em pedra natural para ilha

Metais: Torneira

Decoracéao: 01 Geladeira

01 Cooktop inducéo
01 Forno elétrico
01 Microondas

01 Coifa de ilha

01 Mesa organica em mdf
05 Cadeiras

04 Pufes

01 Banco estofado
04 Poltronas

02 Mesas de centro
01 Aparador

8 Rubrica 1 Rubrica 2

21/03/2025
5960-CL22-VDA-AP-002-DOC-MEM-R00



~z
CURY /oA

Incorporadora e Construtorn

Conjunto armérios em mdf

Espelhos
W.C.S PCD:
Piso: Ceramica com rodapé
Paredes: Ceramica na parede hidraulica e barrado ceramico acima do lavatério e na
parede lateral
Teto: Pintura sobre gesso
Equipamentos: Bacia de louga com caixa acoplada
Lavatério de louca
Metais: Barras de apoio
Torneira
SALAO DE FESTAS:
Piso: Porcelanato e/ou ceramica com rodapé
Paredes: Pintura sobre gesso e faixa ceramica
Teto: Pintura sobre forro de gesso
Equipamentos: Bancada em pedra natural com cuba de ago inox
Bancada em pedra natural para ilha
Metais: Torneira
Decoracéao: 01 Sofaem L
02 Mesas de apoio
01 Aparador
11 Cadeiras

02 Mesas de jantar maior

03 Mesas de jantar menor

03 Banquetas

01 Porta quadros em mdf

01 Cervejeira

Painéis frisados em mdf
Conjunto de armarios em mdf
Banco com encosto sob medida

COPA DO SALAO DE FESTAS:

Piso: Porcelanato e/ou cerdmica com rodapé

Paredes: Pintura sobre gesso e/ou revestimento ceramico
Teto: Pintura sobre forro de gesso

Equipamentos: Bancada em pedra natural com cuba de aco inox
Metais: Torneira

Decoracéao: 01 Fogéo 4 bocas

01 Refrigerador

CENTRO DE MEDICAO:

Piso: Laje acabada
Paredes: Bloco aparente com pintura
Teto: Textura sobre laje ou concreto aparente in natura

1.6. AREAS COMUNS INTERNAS TORRES - PAVIMENTO TERREO TORRE B

HALL DO TERREO E CIRCULACAO:
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VIVA

Incorporadora e Construtorn

Ceramica ou porcelanato com rodapé ou intertravado

Pintura sobre gesso
Pintura sobre forro de gesso

ESCADA DA TORRE:

Piso:
Paredes:
Teto:

Equipamentos:

Laje acabada com pintura

Pintura e/ou textura sobre bloco

Textura sobre laje ou concreto aparente in natura
Corriméao em ferro com pintura

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS COBERTO:

Piso:
Vagas:
Teto:

Cimentado e/ou intertravado
Demarcacao em pintura
Textura sobre laje ou concreto aparente in natura

SALA DE PRESSURIZACAO:

Piso:
Paredes:
Teto:

Laje acabada
Bloco aparente com pintura
Concreto aparente in natura ou textura sobre laje

CENTRO DE MEDICAO:

Piso:
Paredes:
Teto:

W.C.S PCD:
Piso:
Paredes:

Teto:

Equipamentos:

Metais:

PET CARE:
Piso:
Paredes:
Teto:

Equipamentos:

Decoracéao:

1.7. AREAS COMUNS INTERNAS TORRES — COBERTURA - TORRE A

Laje acabada
Bloco aparente com pintura
Textura sobre laje ou concreto aparente in natura

Cerémica com rodapé

Ceramica na parede hidraulica e barrado ceramico acima do lavatorio e na

parede lateral

Pintura sobre gesso

Bacia de louga com caixa acoplada
Lavatério de louca

Barras de apoio

Torneira

Cerémica ou porcelanato com rodapé.

Pintura sobre gesso e/ou revestimento ceramico.
Pintura sobre forro de gesso

Banheira em alvenaria moldada in loco

01 Chuveiro elétrico

01 Maquina de lavar e seca

01 Secador

HALL E CIRCULACAO:

Piso:
Paredes:
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Teto: Pintura sobre forro de gesso

ESCADA DA TORRE:

Piso: Laje acabada com pintura
Paredes: Pintura e/ou textura sobre bloco
Teto: Textura sobre laje ou concreto aparente in natura
Equipamentos: Corrimao em ferro com pintura
W.C.S PCD:
Piso: Ceramica com rodapé
Paredes: Ceramica na parede hidraulica e barrado ceramico acima do lavatério e na
parede lateral
Teto: Pintura sobre gesso
Equipamentos: Bacia de louga com caixa acoplada
Lavatorio de louga
Metais: Barras de apoio
Torneira

1.8. AREAS COMUNS INTERNAS TORRES — COBERTURA - TORRE B

HALL E CIRCULAGAO:

Piso: Ceramica ou porcelanato com rodapé ou intertravado
Paredes: Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre forro de gesso

ESCADA DA TORRE:

Piso: Laje acabada com pintura
Paredes: Pintura e/ou textura sobre bloco
Teto: Textura sobre laje ou concreto aparente in natura
Equipamentos: Corrimao em ferro com pintura
W.C.S PCD:
Piso: Cerémica com rodapé
Paredes: Ceramica na parede hidraulica e barrado ceramico acima do lavatorio e na
parede lateral
Teto: Pintura sobre gesso
Equipamentos: Bacia de louga com caixa acoplada
Lavatério de louca
Metais: Barras de apoio
Torneira

1.9. AREAS COMUNS INTERNAS TORRES - PAVIMENTO TIPO

HALL DO TIPO E CIRCULACAO:

Piso: Ceramica ou porcelanato com rodapé
Parede: Pintura sobre gesso
Teto: Textura sobre laje e/ou pintura sobre forro de gesso

ESCADA DA TORRE:
Piso: Laje acabada com pintura
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Incorporadora e Construtorn

Paredes: Pintura e/ou textura sobre bloco
Teto: Textura sobre laje
Equipamentos: Corrimao em ferro com pintura

2. DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO

As areas privativas serdo entregues conforme descricdo a seguir:

2.1. AREA PRIVATIVA - APARTAMENTO TIPO

SALA DE ESTAR E JANTAR:

Piso: Laje acabada

Parede: Pintura sobre gesso

Teto: textura ou pintura sobre laje

DORMITORIOS:

Piso: Piso laminado

Parede: Pintura sobre gesso

Teto: textura ou pintura sobre laje

COZINHA:

Piso: Laje acabada

Parede: Barrado ceramico sobre a bancada e, no restante e demais paredes, pintura
sobre gesso

Teto: textura ou pintura sobre laje e pintura sobre sanca de gesso

Equipamentos: Bancada e cuba em aco inox ou bancada e cuba em méarmore sintético

Metais: Torneira

AREA DE SERVICO:

Piso: Cerémica com rodapé

Parede: Ceramica na parede hidraulica até meia altura, na lateral do tanque, parede do
shaft e na parede do caixilho (quando aplicavel), no trecho acima da ceramica
pintura sobre gesso.

Teto: textura ou pintura sobre laje e pintura sobre sanca de gesso
Equipamentos: Tanque em marmore sintético ou loucga
Metais: Torneira

BANHO (OPCAO 01 - PARA OS MODELOS QUADRADOS):

Piso: Cerémica com rodapé

Paredes: Cerémica no box e na parede hidraulica (vaso sanitario) e barrado ceramico
sobre o lavatério, nas demais paredes pintura sobre gesso

Teto: Pintura sobre forro de gesso

Equipamentos: Bacia de lougca com caixa acoplada
Lavatério de louca

Metais: Torneira

BANHO (OPCAO 02 - PARA OS MODELOS RETANGULARES):

Piso: Ceramica com rodapé

Paredes: Ceramica no box e na parede hidraulica (vaso sanitario), nas demais paredes
pintura sobre gesso

Teto: Pintura sobre forro de gesso
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Equipamentos:

Metais:

VIVA

Incorporadora e Construtorn

Bacia de louca com caixa acoplada
Lavatério de louca
Torneira

TERRACO (QUANDO APLICAVEL):

Piso:
Paredes:
Teto:
Gradil:

Ceramica com rodapé

Textura acompanhando a fachada

Textura sobre laje ou pintura sobre laje acabada e pintura sobre sanca de gesso
Ferro com pintura

AREA DE SERVICO NO TERRACO (QUANDO APLICAVEL):

Piso:
Paredes:

Teto:
Equipamentos:
Metais:

Gradil:

Ceramica com rodapé

Barra ceramico sobre o tanque e nas demais paredes textura acompanhando
a fachada

Textura sobre laje ou pintura sobre laje acabada

Tanque em marmore sintético ou louga

Torneira

Ferro com pintura

2.2. AREA PRIVATIVA — APARTAMENTOS COM SUITE

SALA DE ESTAR E JANTAR:

Piso:
Parede:
Teto:

DORMITORIOS:

Piso:
Parede:
Teto:
Caixilhos:

COZINHA:
Piso:
Parede:

Teto:
Equipamentos:
Metais:

BANHO:
Piso:
Paredes:

Teto:
Equipamentos:

Metais:

Laje acabada
Pintura sobre gesso
textura ou pintura sobre laje

Piso laminado

Pintura sobre gesso

textura ou pintura sobre laje

Em aluminio com persiana de enrolar

Laje acabada

Barrado ceramico sobre a bancada e, no restante e demais paredes, pintura
sobre gesso

textura ou pintura sobre laje e pintura sobre sanca de gesso

Bancada em pedra natural e cuba em ago inox

Torneira

Ceramica com rodapé

Ceramica no box e na parede hidraulica (vaso sanitario) nas demais paredes
pintura sobre gesso

Pintura sobre forro de gesso

Bacia de lougca com caixa acoplada

Bancada de granito com cuba em louca embutida

Torneira

AREA DE SERVICO NO TERRACO:

Piso:
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Incorporadora e Construtorn

Paredes: Barrado ceradmico sobre o tanque e nas demais paredes textura acompanhando
a fachada

Teto: Textura sobre laje ou pintura sobre laje acabada

Equipamentos: Tanque em marmore sintético ou louca

Metais: Torneira

TERRACO:

Piso: Ceramica com rodapé

Paredes: Textura acompanhando a fachada

Teto: Textura sobre laje ou pintura sobre laje acabada e pintura sobre sanca de gesso

Gradil: Ferro com pintura

2.3. AREA PRIVATIVA — APARTAMENTO ADAPTADO PARA PCD

Seréa executado conforme exigéncia da Norma ABNT 9050 vigente e das leis municipais, estaduais e
federais obrigatdrias.

SALA DE ESTAR E ROUPARIA:

Piso: Piso laminado

Paredes: Pintura sobre gesso

Teto: textura ou pintura sobre laje e pintura sobre sanca de gesso

DORMITORIO:

Piso: Piso laminado

Parede: Pintura sobre gesso

Teto: textura ou pintura sobre laje

COZINHA:

Piso: Piso laminado

Parede: Barrado ceramico sobre a bancada e, no restante e demais paredes, pintura
sobre gesso.

Teto: textura ou pintura sobre laje e pintura sobre sanca de gesso

Equipamentos: Bancada e cuba em aco inox ou bancada e cuba em marmore sintético

Metais: Torneira

AREA DE SERVICO:

Piso: Ceramica

Parede: Cerémica na parede hidraulica até meia altura, na parede e lateral do tanque e
parede do shaft, no trecho acima da ceramica pintura sobre gesso

Teto: textura ou pintura sobre laje e sanca de gesso com pintura

Equipamentos: Tanque em louca ou marmore sintético

Metais: Torneira

BANHO:

Piso: Ceramica

Paredes: Ceramica em todas as paredes

Teto: Pintura sobre forro de gesso

Equipamentos: Bacia de louga com caixa acoplada
Lavatério de louca

Metais: Torneira

Barras de apoio e assento para chuveiro
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3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

3.1. SISTEMA ESTRUTURAL

g
:
1
&
:

O empreendimento serd executado em ALVENARIA ESTRUTURAL, de acordo com o projeto e
atendendo as normas vigentes.

Por exigéncia do sistema construtivo sdo PROIBIDAS quaisquer alteracfes tais como:
guebras, demolicbes de paredes, aberturas de vaos, alteragcbes nos pontos elétricos e
hidraulicos ou instalacdo de aparelhos de ar-condicionado em locais ndo especificados em
projeto ap6s o recebimento da unidade, pois comprometerdo a estabilidade da estrutura da
edificacdo e poderdo causar patologias.

3.2. VEDACOES

As paredes nao estruturais de vedacgao serdo executadas em alvenaria de blocos de concreto e/ou
fechamento em drywall ou material similar conforme projeto executivo.

3.3. FUNDACOES

As fundacdes serdo executadas de acordo com projeto realizado por profissional devidamente
capacitado.

3.4. COBERTURAS

As coberturas das torres serédo em telhas de fibrocimento ou em laje impermeabilizada ou ambas as
solucgBes (a ser especificado em projeto arquiteténico).

Nas edificacbes de apoio, a cobertura podera ser executada em laje impermeabilizada, laje com
cobertura de fibrocimento ou telhado em estrutura de madeira e/ou metalica e cobertura em telha
ceramica (a ser especificado em projeto arquitetdnico).

4. ACABAMENTOS

4.1. FORROS E COBERTURAS

Os forros seréo executados em placas de gesso liso nos ambientes previstos com acabamento em
pintura. A existéncia de forros e/ou sancas nos ambientes dependera da necessidade, conforme
projetos executivos.

4.2. ESQUADRIAS E VIDROS

As unidades terdo seus caixilhos em aluminio com vidros lisos e incolores, exceto nos banheiros que
terdo vidros do tipo fantasia. As portas de acesso as areas externas também serdo em aluminio.

4.3. ESQUADRIAS DE MADEIRA
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As portas e batentes das unidades privativas e algumas &reas internas comuns (conforme
especificado em projeto executivo) terdo acabamento liso em madeira e/ou em MDF.

4.4. FERRAGENS

As macanetas e dobradicas das esquadrias de madeira terdo acabamento cromado ou pintado.
4.5. ACABAMENTOS ELETRICOS

Os espelhos (interruptores e tomadas) serdo em policarbonato e/ou poliestireno em todos os
ambientes.

4.6. LOUCAS

As lougas serdo fabricadas em ceramica e/ou marmore sintético. A bacia tera caixa acoplada. Para
ambientes adaptados a PCD serdo previstos equipamentos especificos, de acordo com a NBR 9050
em sua versao vigente na data do protocolo do Projeto em Prefeitura.

4.7. METAIS

Os metais serdo entregues com acabamento cromado. Para ambientes adaptados a PCD serao
previstos equipamentos especificos, de acordo com a NBR 9050 em sua versédo vigente na data do
protocolo do Projeto em Prefeitura.

4.8. REVESTIMENTOS CERAMICOS

As ceramicas e porcelanatos terdo acabamento acetinado ou brilhante ou fosco ou antiderrapante. A
dimensdo e a cor dos revestimentos serdo conforme especificacdo do projeto executivo de
arquitetura. As caracteristicas fisicas e quimicas dos revestimentos atenderdo as especificaces
técnicas da norma pertinente em sua versao vigente na data do protocolo do Projeto em Prefeitura.

4.9. ILUMINACAO

Serdo entregues as luminéarias das areas comuns, conforme especificacdo do projeto executivo de
Arquitetura e/ou Paisagismo.

4.10. PORTOES E GRADIS

A automatizacao dos portdes da garagem e da entrada de pedestres serd instalada e entregue em
funcionamento (ambos com controle na guarita).

Os portdes e gradis ornamentais do empreendimento serdo executados em ferro com pintura,
conforme desenho previamente definido em projeto. Nao serdo entregues controles individuais.

4.11. SOLEIRAS / BAGUETES

Nos ambientes seréo instaladas soleiras e baguetes em pedra natural ou no mesmo material do piso,
sempre que houver mudanca de piso e/ou sistema de impermeabilizagéo.

4.12. PEITORIL / PINGADEIRA

Seréo instalados peitoris em pedra natural nos caixilhos que possuem face para areas externas.
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4.13. IMPERMEABILIZAGAO DAS AREAS MOLHADAS

O banheiro e a area de servico das unidades serdo entregues com impermeabiliza¢do sob 0 piso
ceramico.

Demais ambientes da unidade ndo serdo impermeabilizadas e ndo sendo resistentes a lamina
d"agua.

4.14. FACHADAS

As fachadas serdo acabadas com textura sobre massa Unica ou em Monocapa.

As divisas serdo executadas em alambrado, gradil, em bloco de concreto com pintura ou textura,
alvenaria, muro pré-moldado ou similar e terdo altura conforme projeto de arquitetura.

Conforme Instrucdo Técnica 09/19 de 04 de julho de 2020 do Corpo de Bombeiros de SP, ndo
poderdo ser executados fechamentos em vidro nos terragos. O Descumprimento esta sujeito a ndo
renovagao do AVCB.

5. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

5.1. INSTALACOES ELETRICAS

Serdo executadas e entregues conforme projeto especifico que deverd atender as exigéncias
municipais, da concessionaria local e das normas vigentes.

5.2. INSTALACOES HIDRAULICAS

Serdo executadas conforme projeto especifico que devera atender as exigéncias municipais, da
concessionaria local e das normas vigentes. Sera entregue previsdo para medi¢do individualizada.

5.3. INSTALACOES DE GAS

Serdo executadas conforme projeto especifico que devera atender as exigéncias municipais, da
concessionaria local e das normas vigentes. Sera entregue previsdo para medi¢édo individualizada.
Os medidores individuais ficardo a cargo dos adquirentes das unidades.

5.4. AQUECIMENTO DE AGUA

O aquecimento dos chuveiros das unidades privativas poderd ser executado de alguma das formas
abaixo:

1) Sistema de aquecimento central a gas que servira para todas as unidades privativas. A central de
agua quente a gas sera localizada no barrilete com todos os equipamentos instalados e fornecidos
pela Construtora. O chuveiro ndo sera instalado nem fornecido pela Construtora.

2) Nas unidades privativas onde a area de servigo é enclausurada e ndo havendo possibilidade de
instalacdo do aquecimento individualizado no terrago seré previsto instalagao para o chuveiro elétrico
como sistema de aquecimento. E nas unidades privativas onde a area de servico é ventilada sera
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previsto o sistema de aquecimento individualizado a gas. O aquecedor individualizado a gas ndo sera
instalado nem fornecido pela Construtora assim como o chuveiro.

3) No caso da opg¢éo 01, o aquecimento central a gas, tera previsédo para medidor individual de 4gua
guente para cada unidade.

5.5. SINAL DE TV

Sera executada a infraestrutura (tubulacdo seca) para futura instalacéo TV a cabo, que ficard a cargo
do proprietario e/ou do Condominio.

Serdo entregues 0s seguintes pontos:
v' TV: 01 ponto em cada dormitério e 01 ponto na sala de estar.

5.6. SISTEMA DE COMUNICAGCAO INTERNA

Seré entregue um sistema eletrébnico sem fios para comunicacdo interna (interfonia) que fara a
comunicacao da portaria com um telefone fixo e/ou um celular do proprietario.

N&o contempla fornecimento de aparelhos.

Para a comunicagéo das unidades PCD, areas de convivéncia e escadaria (recuo para cadeirante)
serd entregue um sistema convencional analégico com fios e serdo fornecidos os aparelhos.

5.7. EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO

Seréo instalados todos 0s equipamentos necessarios ao combate e prevengéo a incéndios, conforme
normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros e projeto aprovado no mesmo.

5.8. SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

O empreendimento sera dotado de sistema de protecdo contra descargas atmosféricas conforme
detalhes e especificagbes do projeto de instalacdes elétricas e normas vigentes.

5.9. AR-CONDICIONADO

Para os dormitérios das unidades com suite estao previstos carga/dimensionamento e dreno para
aparelho tipo split, estando exclusos a rede frigorifera e cabeamento. Os aparelhos ndo estédo
inclusos.

Para as demais unidades privativas NAO esta prevista carga elétrica para ar-condicionado e NAO
sera permitida a instalacdo de nenhum tipo de equipamento, mesmo a cargo do proprietario ou
condominio. Para as &reas de lazer cobertas e a portaria sera previsto carga/dimensionamento e
dreno para aparelho tipo split, estando exclusos a rede frigorifera e cabeamento. Os aparelhos das
areas de lazer cobertas e da portaria ndo estéo inclusos e deverdo ser instalados pelo condominio.

5.10. ELEVADORES

A incorporadora possui a prerrogativa de adotar a préatica de operacéo dos elevadores por zona, uma
estratégia que implica na segmentacao do servico de elevacao, distribuindo-o de acordo com andares
especificos para otimizar a eficiéncia operacional. Essa medida possibilita a implementacdo de um
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sistema que, por meio de uma andlise criteriosa, busca maximizar a eficacia no atendimento,
considerando fatores como a demanda de trafego em diferentes areas do edificio.

6. OBSERVACOES GERAIS

a) No interesse do bom andamento da obra, a Construtora podera substituir os equipamentos
ou materiais que faltarem no mercado na época de sua aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis
desde que mantida a mesma qualidade, podendo inclusive as &reas comuns sofrer pequenas

alteracdes ditadas pela melhor solucéo técnica ou estética.
b) Materiais naturais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a diferengas de tonalidades.

c) Os layouts, mobiliarios, cores, paginacdes de acabamentos, e vegetacao apresentados nas
imagens de vendas e maquete do empreendimento séo ilustrativos. A Construtora reserva-se o direito
de atualizar a estética da decoracdo e do paisagismo desses ambientes, bem como de substituir
elementos por necessidades técnicas. Em virtude do grande nimero de langcamentos de materiais e
equipamentos novos, ou de produtos que tenham saido de linha na época da construgéo, a
Construtora reserva-se o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por

outros de qualidade equivalente.

d) As imagens, ilustragdes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes referentes ao
imével apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitario, outdoors, andncios ou
qualquer outra forma de veiculag@o séo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagdes em
relacdo a obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de

adequabilidades técnicas ou do atendimento a postulados legais.

e) As areas comuns serao entregues mobiliadas conforme previsto neste memorial descritivo.
f) N&o esta prevista a execucdo de ralo nas cozinhas.
Q) Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registros de comando das instala¢des hidraulicas,

poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles representados no modelo do stand de

vendas.

h) As instalac@es elétricas preveem pontos de tomada com voltagens pré-definidas (110V). Nao

€ possivel a alteracdo da voltagem das mesmas.
i) Recomendamos a instalacdo de fogdo de quatro bocas.

) N&o esta prevista infraestrutura para instalacdo de coifa na cozinha. O empreendimento

oferece ponto elétrico para instalacdo de depurador de ar.
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k) As dimensdes assinaladas nas plantas de vendas sdo de face a face com acabamento.
Poderdo ocorrer variagbes de ordem técnica nos projetos e na execucdo em até 5% conforme

disposto no Art.500 do Cdédigo Civil Brasileiro.

)] N&o serdo permitidas visitas a obra, por parte dos senhores adquirentes. O Departamento
Comercial da Construtora enviara comunicado agendando uma visita coletiva em data oportuna, se

necessario.

m) As condi¢des de garantia, uso e manutengdo do imével sdo as constantes no manual do

proprietario e manual do sindico, que serdo entregues junto com as chaves da unidade privativa.
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LIKE CAMPO LIMPO

CONVENCAO DE CONDOMINIO DO
LIKE CAMPO LIMPQ

Avenida Carlos Caldeira Filho, 5/n - Lote 2 — Campo Limpo, S30 Paulo/SP

QUE REGERA A EDIFICACAO PARA OS FINS DO ARTIGO 32, ALINEA "J", DA LEI N2 4.591 DE
16.12.1964

CASAVIVA MURO ALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Capital do Estado de
S&o Paulo, na Rua Funchal, n? 411, 132 andar, conjunto 132-D, Vila Olimpia, inscrita no CNPI sob o ne
44.195.010/0001-03, neste ato representada por seu procurador GUILHERME PROTO, brasileiro,
solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n2. 258.490 e no CPF/MF sob o n2. 318.991.128-20, e,
com enderego profissional supra, nos termos da procuragdo publica datada de 17/01/2024, livro 3680,
folhas 07/18, lavrada por 22 Tabelido de Notas da Comarca de S3o Paulo/SP, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento imobilidrio de finalidade residencial, denominado
LIKE CAMPO LIMPO com entrada pela Rua Nossa Senhora do Bom, s/n - Lote 02 — Campo Limpo, Sdo
Paulo/SP, vem reduzir aos termos da presente, a Convencio de Condominio, a qual regulara
juridicamente as relagBes entre 0s condéminos, bem como entre eles e terceiros, para os fins e efeitos

previstos no Cédigo Civil Brasileiro, na Lei Federal n? 4591/64.

CAPITULOI
PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO

Artigo 12: O LIKE CAMPO LIMPO, pela sua natureza condominial, compreende partes distintas, a
saber;

a) partes de propriedade comum ou partes de condominio, cuja utilizacdo serd feita por todos
os conddminos, independentemente das localizagdes das suas unidades autdnomas;

b) partes de propriedade exclusiva ou unidades autdnomas.

Artigo 22: DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUM: S3o aquelas definidas pelo artigo 1331 do

Codigo Civil tidas e havidas como coisas inaliendveis, individuais, acessérias e indissoluvelmente

ligadas as demais partes do condominio, as quais por sua natureza ou destino s3o de uso e utilidade

SP: RUA FUNCHAL, 411 - 1° ANDAR - VILA OLIMPIA | Ri: RUA DA QUITANDA, 86 - 7° ANDAR - CENTRO
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comum a todos os conddminos, muito especialmente o terreno sobre o qual se assentard a edificacio,
as fundagdes, montantes, colunas, vigas, acesso principal de veiculos, saida de veiculos, acesso de
pedestres, medidores, drea de circulagdo e manobra de veiculos descoberta, lazer descoberto,
reservatdrio, res. de aproveitamento de dguas pluviais, res. de escoamento, lixo, cbra complementar,
portaria, area comum, lazer, drea técnica, elevadores, escada, apoio, press., alcapdo acesso a
cobertura, laje impermeabilizada (acesso apenas para manutengdo), telha, espaco comunitério/lazer,
laje impermeabilizada, algap@o acesso cobertura, estacionamento no Térreo Geral com 97 {noventa e
sete) vagas descobertas para veiculos, 2 (duas) vagas descobertas para vefculos — PCD e 7 (sete) vagas
descobertas para motos, estacionamento na Torre A com 6 (seis) vagas cobertas para veiculos,
estacionamento na Torre B com 30 (trinta) vagas cobertas para veiculos, enfim, tudo o mais que for

sua natureza ou fungdo for de uso e serventia a todos os conddminos.

Artigo 32: PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO OU UNIDADES AUTONOMAS: S3o partes de

propriedade e uso exclusivas dos conddminos constituidas pelas unidades auténomas do
empreendimento, serd composto por 2 (duas) torres, divididas em 2 (dois) subcondominios,

designadas como Torre A - Subcondominio 1, composta por 480 (quatrocentas e oitenta) unidades,

Torre B - Subcondominio 2, composta por 384 (trezentas e oitenta e quatro) unidades, totalizando 864

{oitocentas e sessenta e quatro) unidades autdbnomas privativas unidades auténomas privativas, que

receberdo a seguinte designacdo numérica:

OR ONDOMINIO
RREOD X x X X X x| x % % b X % X X X X X X X X
100 | 102 [ 103 [ 104 | 105 | 106 | 107 | 108 | 109 | 10 | 111 | 112 | 113 | 124 | 15 | 118 7 | 118 | i1g | 120
200 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208 | 209 20 | a1 ) a2 | a3 | a4 | 718 | 26 | 217 | zig | 219 | 220

301 | 302 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308 | 309 | 30 | 311 | 312 | 313 | 314 | 315 | 316 | 317 | ;8 | 3z9 | 320
401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | 408 | 409 | 410 | 411 | 412 | 413 | 414 | s15 | 416 | 417 | a18 | 419 | 420
503 | 504 | 505 | 506 | 507 | 508 | 509 | st0 | s11 | 512 | 513 | s14 | si5 | si6 | s17 | s18 | s19 | 520
601 | 602 | 603 | 604 | 605 | 606 | 407 | 608 | 609 | 610 | 611 | niz | 613 | 618 | 615 | 616 | 617 | 618 | em | 630
701 | 702 | 703 | 704 | 705 | yo6 | 707 | 708 | 709 | 710 | 711 | /12 | 713 | 7ia | 715 | 71 | na7 | e | 7is | 720 |
801 | BO2 | BO3 | 804 | 805 | BOS | 807 | 808 | BO9 | B10 | 813 | 812 | 813 | 884 | 1S | 816 | =17 | 818 | a9 | 420
901 | %02 | 903 | 94 | 905 | 906 | 907 | 908 | 209 | 910 | 91t | 912 | 913 | 914 | 915 | s16 | 017 | 418 | 219 | 920
1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010 | 1012 | 1042 | 1013 | 1014 | 1015 | 1016 | 1017 | 1018 | o1y | 1020
1101 | 1102 | 1203 | 1104 | 1105 | 1106 | 1107 | 1108 | 1209 | 1110 | 1191 | 1112 | 1113 | 1214 | 1345 | 1016 | 1117 | 1118 | 1115 | 1120
1201 | 1202 | 1203 | 1204 | 1205 | 1206 | 1207 | 1208 | 1208 | 1210 | 1211 | 1212 | 1233 | 1214 1215 | 1216 | 1217 | 1218 | 119 | 1220
1301 | 1302 | 1303 [ 1304 | 1305 | 1306 | 1307 | 1308 | 1309 | 1310 | 1311 | 1312 | 1313 | 1314 | 1315 | 1316 | 1317 | 1318 | 1319 | £320
1403 | 1404 | 1405 | 1406 | 1407 | 1408 | 1409 | 1410 | 1411 | 1412 | 1413 | 1414 | 1415 | 1426 | 1417 | 1418 | 1419 | 1420
1501 | 1502 | 1503 | 1504 | 1505 | 1506 | 1507 | 1508 | 1509 | 1510 | 1511 | 1582 | 1513 | 1504 | 1515 | 1516 | 1517 | 1518 | 1510 | 1520
1601 | 1662 | 1603 | 1604 | 1605 | 1606 | 1607 | 7608 | 1603 | 1610 | 611 | 1612 | 1613 | 1638 | 1615 | 1616 | 1617 | 1615 1619 | 1620

1701 | 1702 | 1703 | 1704 | 1705 | 1706 | 1707 | 1708 | 1705 | 1710 | 1711 | 1712 | 1713 | 1744 | 1735 | 1716 | 1717 | 1718 | 1719 | 170

1801 | 1802 | 1803 | 1204 | 1206 | 1206 | 1807 | 1808 | 1809 | 1810 | 1811 | 1812 | 1813 | 1814 | 1815 | 1816 | 1817 | 1818 | 1513 | 1820

1501 | 1902 | 1903 | 1904 | 1905 | 1506 | 1907 | 1908 | 1909 | 191C | 1511 | 1912 | 1213 | 1914 | 1915 | 1916 | 1917 | 1928 | 1913 | 1920

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2017 | 013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

2101 | 2102 | 2103 | 2104 | 2105 | 2106 | 2107 | 2108 | 2109 | 2110 | 2111 | 2132 | 2313 | 2114 | 2118 | 2136 | 2137 | 2118 | 2219 | 2120
ol 2201 | 2202 | 2203 | 2204 | 2205 | 2206 | 2207 | 2208 | 2209 | 2210 | 2211 | 2212 | 2213 | 2214 | 2215 | 2216 | 2217 | 2218 | 2219 | 2220
=Bl 2301 | 2302 | 2303 | 2304 | 2305 | 2306 | 2307 | 2308 | 2309 | 2310 | 2311 | 2:m2 | 2313 | 2314 | 2315 | 2316 | 2317 | 2318 | 2319 | 2320
Gl 2001 | 2402 | 2403 | 2404 | 2405 | 2406 | 2407 | 2408 | 2409 | 2410 | 2e11 | 2412 | 2413 [ 2414 | 2415 [ 216 | 2417 | 2418 | 2819 | 2420

Obs.: As unidades finais 01, localizadas do 112 ao 249 pavimento da Torre A — Subcondominio 1 serfo passiveis de
adaptagdo para pessoas com deficiéncia - PDC.
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ORRE B BCONDO 0

X X X X X X X X ] X X X X X X X
Sl 101 | 102 | 103 | 104 | 105 [ 106 | 107 | 108 | 109 | 1m0 | 111 | 112 | 113 | 118 | 115 | 118
201 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208 | 209 | 210 | 211 | 212 | 213 | 718 | 215 | 718

ol 301 | 307 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308 | 309 | 310 | 311 | 312 | 313 | 314 | 315 | 316

ol 01 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | aoa | 403 | a1o | 411 | 412 | 413 | a1a | 415 | a5

Sl 501 | s02 | S03 | s04 | 505 | so6 | s07 | so8 | 509 | s10 | sun | s12 | si3 | si4 | 535 | sis

Sl 601 | 602 | 603 | 604 | 605 | 608 | 607 | 608 | 609 | 610 | 611 | 612 | 613 | 614 | 615 | 618 3

S 701 | 702 | 703 | 704 | 705 | 706 | 707 | o8 | voa | 70 | 711 | va2 | 3 | 712 | 715 | 716
8 ol 801 | 02 | e03 | so0s | e05 | so6 | 207 | 808 | s09 | 810 | a1 | 81z | 813 | 814 | 815 | Bip | -~
4 o 901 | 902 | 903 | 904 | 905 | 906 | 907 | 903 | 969 | 9io | s11 | 912 | 913 | 91a | 915 | 91s %}unﬂ:lco
Y ol 1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010 | 1011 | 1012 | 1013 | 1014 | 1015 | 1018 =

ol 1101 | 1102 | 1103 | 1104 | 1905 | 1306 | 1107 | 1208 | 1106 | 1110 | 1111 [ 1202 | 1113 | 1134 | 1115 | 1118 /}@—

1201 | 1202 | 1203 | 1204 | 1205 | 1206 | 1207 | 1208 | 2209 | 1210 | %283 | 122z [ 1213 | 1234 | 1215 | 1216
1301 | 1302 | 1303 | 1304 | 1305 | 1306 | 1307 | 1308 | 1309 | 1310 | 1311 | 1312 1313 | 1314 | 1315 | 1316
1401 | 1402 | 1403 | 1404 | 2405 | 406 | 1407 | 1408 | 1409 | 1410 | 1411 | 1422 | 1413 | 1414 | 1415 | 1415
1501 | 1502 | 1503 | 1504 | 1505 | 1506 | 1507 | 1508 | 1509 | 1510 | 1511 | 1812 | 1513 | 1514 | 1515 | 1518
1601 | 1602 | 1603 | 1604 | 1605 | 1606 | 1607 | 1608 | 1609 | 1610 | 1611 | 1612 | 1613 | 1614 | 1615 | 1616
1701 | 1702 | 1703 | 1704 | 1705 | 1706 | 1707 | 1708 | 1708 | 1710 | 111 [ 1712 [ 1713 | 1714 | 1715 | 1716
1801 | 1802 | 1803 | 1804 | 1805 | 1806 | 1807 | 1808 | 1809 | 1810 | 1811 | 1812 | 1813 | 1814 | 1825 1816
1301 | 1902 | 1903 | 1904 | 1905 | 1906 | 1907 | 1908 | 1909 | 1910 | 1911 | 1912 | 1913 | 1914 | 1915 | 1918
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2031 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
2101 | 7102 | 2103 | 2104 | 2105 | 2106 | 2107 | 2108 | 2109 | 2110 | 2101 | 2112 | 2113 2114 | 2115 | 2116
2201 | 2202 | 2203 | 2204 | 2205 | 2206 | 2207 | 2208 | 2209 | 2210 | 2211 | 2212 | 2213 | 2214 | 2215 | 2216
2301 | 2302 | 2303 | 2304 | 2305 | 2306 | 2307 | 2308 | 2309 | 2310 | 2311 | 2312 | 2313 2314 | 2315 | 2316
ol 2401 | 2402 | 2403 | 2404 | 2405 | 2406 | 2407 | 2408 | 2409 | 2410 | 2411 | 2412 | 2413 | 2418 | 2415 | 2418

Obs.: As unidades finais 03 e, localizadas do 112 ao 242 pavimento da Torre B — Subcondominio 2, serfo unidades passivels
de adaptag¢so para uso de pessoas com deficiéncia.

O 0O0O0OO0OO0OCOOGOC O

Artigo 42: CATEGORIA DE USO: As unidades autdnomas privativas terdo a categorizacdo de uso
distribuidas da seguinte maneira: 96 (noventa e seis) unidades HIS-1, 371 {trezentos e setenta e uma)
unidades HIS-2, 279 (duzentas e setenta e nove) unidades HMP e 118 {cento e dezoito) unidades R2V,

totalizando 864 (oitocentas e sessenta e quatro) unidades, conforme abaixo:

Torre A — Subcondominio 1

. HIS-2:

1° a0 11° pavimento da Torre A — Subcondominio 1: unidades finais 01, 02, 03, 04, 05, 06, 14 e 15;
12° ao 24° Pavimento da Torre A -~ Subcondominio 1: unidades finais 02,03,04, 05,06, 14 e 15;

. HMP

e

1° ao 92 pavimento da Torre A — Subcondominio 1: unidades finais 07,08, 10, 11, 12, 13, 16, 19 e 20.
10° ao 11° pavimento da Torre A ~ Subcondominio 1: unidades finais 10,11, 12, 13,16, 19 e 20;

12° pavimento da Torre A — Subcondominio 1: unidades finais 01, 10,11, 12,13, 16, 19 e 20;

13° ao 20° pavimento da Torre A - Subcondominio 1: unidades finais 01, 10, 11, 13, 16, 19 e 20;

21° ao 24° pavimento da Torre A - Subcondominio 1: unidades finais 10, 11, 13, 16, 19 e 20.

. R2V:

1° ao 9¢ pavimento da Torre A — Subcondominio 1: unidades finais 09,17 e 18;
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10° a0 12° pavimento da Torre A — Subcondominio 1: unidades finais 07, 08, 09, 17 e 18;
13° ao 20° pavimento da Torre A — Subcondominio 1: unidades finais 07,08,09, 12,17 e 18;
21° ao 24° pavimento da Torre A — Subcondominio 1; unidades finais 01,07,08,09,12,17 e 18.

Torre B — Subcondominio 2

& e

IRIDICO

. His-1:

8

¢

1° a0 24° pavimento da Torre B — Subcondominio 2: unidade final 04, 05,12 e 13.

. His-2:
1° a0 24° pavimento da Torre B — Subcondominio 2: unidades finais 02, 03, 06, 07,10, 11, 14 e 15.

L] HMP:

1° a0 24° pavimento da Torre B — Subcondominio 2: unidades finais 01, 08, 09 e 16.

Artigo 59: AREAS E FRACOES IDEAIS:

TORRE A - SUBCONDOMINIO 1
12 AQ 24¢ PAVIMENTO DA TORRE A — SUBCONDOMINIO 1

OS APARTAMENTOS FINAIS 01 LOCALIZADOS DO 12 AO 24° PAVIMENTO DA TORRE A —
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 34,830m?, drea
comum total de 14,805m? sendo 9,752m? de drea comum coberta edificada e 5,053m? de érea

comum descoberta, SEM O DIREITO AQ USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total {construida + descoberta) de 49,635m2, correspondendo

a fra¢do ideal equivalente a 0,001036.

OS APARTAMENTOS FINAIS 02 E 05 LOCALIZADOS DO 12 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE A ~
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 37,370m?, drea
comum total de 15,249m?, sendo 10,044m? de érea comum coberta edificada e 5,205m? de area

comum descoberta, SEM O DIREITO AO USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea reai total (construida + descoberta) de 52,619m?, correspondendo

a fragdo ideal equivalente a 0,001067.
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0OS APARTAMENTOS FINAIS 03 E 04 LOCALIZADOS DO 12 AQ 24° PAVIMENTO DA TORRE A -
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 37,750m?, drea
comum total de 15,405m?, sendo 10,147m? de drea comum coberta edificada e 5,258m? de drea

comum descoberta, SEM O DIREITO AQO USQO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total (construida + descoberta) de 53,155m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,001078.

OS APARTAMENTOS FINAIS 06 LOCALIZADOS DO 12 AQ 24¢ PAVIMENTO DA TORRE A —
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 37,840m?, 4rea
comum total de 15,448m? sendo 10,176m? de &rea comum coberta edificada e 5,272m? de &rea

comum descoberta, SEM O DIREITO AO USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a érea real total (construida + descoberta) de 53,288m?, correspondendo

a fragdo ideal equivalente a 0,001081.

OS APARTAMENTOS FINAIS 07 LOCALIZADOS DO 12 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE A —
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 45,960m?, drea
comum total de 29,794m?, sendo 19,625m? de drea comum coberta edificada e 10,169m? de area
comum descoberta, jd incluido o direito ao uso de 1 (uma) vaga para VEICULO na garagem coletiva
do condominio, perfazendo a drea real total {construida + descoberta) de 75,754m?, correspondendo

a fra¢do ideal equivalente a 0,001392,

OS APARTAMENTOS FINAIS 08 E 12 LOCALIZADOS DO 12 AO 2¢ PAVIMENTO DA TORRE A —
SUBCONDOMINIO 1: possuirdc, cada um, a area total privativa coberta edificada de 45,620m?, area
comum total de 17,646m?, sendo 11,623m? de drea comum coberta edificada e 6,023m? de &rea

comum descoberta, SEM O DIREITO AO USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total (construida + descoberta) de 63,266m?, correspondendo

a fragdo ideal equivalente a 0,001235.

OS APARTAMENTOS FINAIS 08 LOCALIZADOS DO 32 AO 4° PAVIMENTO DA TORRE A —
SUBCONDOMINIO 1; OS APARTAMENTOS FINAIS 12 LOCALIZADOS DO 32 AOQ 72 PAVIMENTOQ DA
TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a &rea total privativa coberta edificada de
45,620m?, drea comum total de 20,081m?, sendo 13,229m? de drea comum coberta edificada e

6,852m? de drea comum descoberta, ji incluido o direito ao uso de 1 {uma) vaga para MOTO na
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garagem coletiva do condominio, perfazendo a drea real {otal {construida + descoberta) de 65,701m?,

correspondendo a fragdo ideal equivalente a 0,001266.

OS APARTAMENTOS FINAIS 08 LOCALIZADOS DC 52 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE A -

6
SUBCONDOMINIO 1; OS APARTAMENTOS FINAIS 09 LOCALIZADOS DO 12 AQ 242 PAVIMENTO DA —
3 =
TORRE A - SUBCONDOMINIO 1; OS APARTAMENTOS FINAIS 12 LOCALIZADOS DO 8¢ AO 249 %%UTU
e

PAVIMENTO DA TORRE A — SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a area total privativa coberta
edificada de 45,620m?, drea comum total de 29,651m?, sendo 19,531m? de drea comum coberta

edificada e 10,120m? de drea comum descoberta, j& incluido o direito ao uso de 1 (uma) vaga para

VEICULO na garagem coletiva do condominio, perfazendo a érea reat total {construida + descoberta)

de 75,271m?, correspondendo a fracdo ideal equivalente a 0,001382.

0OS APARTAMENTOS FINAIS 10 E 11 LOCALIZADOS DO 12 AOQ 242 PAVIMENTO DA TORRE A -
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 42,270m?, drea
comum total de 16,392m?, sendo 10,797m? de drea comum coberta edificada e 5,595m? de drea

comum descoberta, SEM O DIREITO AQ USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total {construida + descoberta) de 58,662m?, correspondendo

a fracao ideal equivalente a 0,001147.

0OS APARTAMENTOS FINAIS 13 E 16 LOCALIZADOS DO 12 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE A -
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 44,500m?, area
comum total de 17,206m?, sendo 11,334m? de area comum coberta edificada e 5,872m? de area

comum descoberta, SEM O DIREITO AO USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

da condaminio, perfazendo a area real total (construida + descoberta) de 61,706m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,001204.

0S APARTAMENTOS FINAIS 14 E 15 LOCALIZADOS DO 12 AO 24° PAVIMENTO DA TORRE A —
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 38,150m?, area
comum total de 15,577m?, sendo 10,261m? de drea comum coberta edificada e 5,316m? de area

comum descoberta, SEM O DIREITO AQ USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a area real total (construida + descoberta} de 53,727m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,001090.
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OS APARTAMENTOS FINAIS 17 E 18 LOCALIZADOS DO 12 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE A —
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 56,560m?, drea
comum total de 34,723m?, sendo 22,872m? de drea comum coberta edificada e 11,851m? de &rea

comum descoberta, ja incluido o direito ao uso de 1 (uma) vaga para VEICULO na garagem coletiva

do_condominio o, perfazendo a drea real total (construida + descoberta) de 91,283m?,

correspondendo a fragdo ideal equivalente a 0,001737.

OS APARTAMENTOS FINAIS 19 LOCALIZADOS DO 12 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE A -
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 44,070m?, drea
comum total de 17,035m? sendo 11,221m? de drea comum coberta edificada e 5,814m? de area

comum descoberta, SEM O DIREITO AO USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a area real total {construida + descoberta) de 61,105m?, correspondendo

a fragdo ideal equivalente a 0,001192,

OS APARTAMENTOS FINAIS 20 LOCALIZADOS DO 12 AQ 242 PAVIMENTO DA TORRE A —~
SUBCONDOMINIO 1: possuirdo, cada um, a 4rea total privativa coberta edificada de 44,300m?, drea
comum total de 17,135m?, sendo 11,287m? de drea comum coberta edificada e 5,848m? de rea

comum descoberta, SEM O DIREITQ AQ USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total {construida + descoberta) de 61,435m?, correspondendo

a fragdo ideal equivalente a 0,001199.

TORRE B — SUBCONDOMINIO 2
12 AQ 242 PAVIMENTO DA TORRE B — SUBCONDOMINIO 2

0OS APARTAMENTOS FINAIS 01, 08, 09 E 16 LOCALIZADOS DO 12 AD 242 PAVIMENTO DA TORRE B -
SUBCONDOMINIO 2: possuirdo, cada um, a 4rea total privativa coberta edificada de 43,310m?, drea
comum total de 16,420m?, sendo 10,816m? de drea comum coberta edificada e 5,604m? de area

comum descoberta, SEM O DIREITO AO USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total (construida + descoberta) de 58,730m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,001149.

OS APARTAMENTOS FINAIS 02, 07, 10 E 15 LOCALIZADOS DO 12 AD 242 PAVIMENTO DA TORRE B -
SUBCONDOMINIO 2: possuirdo, cada um, a 4rea total privativa coberta edificada de 37,920m2, drea
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comum total de 15,477m?, sendo 10,195m? de drea comum coberta edificada e 5,282m? de &rea

comum descoberta, SEM O DIREITO AQ USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a area real total {construida + descoberta) de 53,397m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,001083.

OS APARTAMENTOS FINAIS 03 LOCALIZADOS DO 12 AQ 242 PAVIMENTO DA TORRE B -
SUBCONDOMINIO 2: possuirdo, cada um, a area total privativa coberta edificada de 34,360m?, area

comum total de 14,605m? sendo 9,620m? de drea comum coberta edificada e 4,958m? de &rea

comum descoberta, SEM O DIREITO AO USO DE VAGA PARA \IEiCULO[MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total (construida + descoberta) de 48,965m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,001022.

OS APARTAMENTOS FINAIS 04 E 13 LOCALIZADOS DO 12 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE B -
SUBCONDOMINIO 2: possuiro, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 32,640m?, 3rea
comum total de 13,877m? sendo 9,141m* de drea comum coberta edificada e 4,736m? de area

comum descoberta, SEM O DIREITO AQ USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total (construida + descoberta) de 46,517m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,000971.

0S APARTAMENTOS FINAIS 05 E 12 LOCALIZADOS DO 12 AO 24° PAVIMENTO DA TORRE B —
SUBCONDOMINIO 2: possuirdo, cada um, a area total privativa coberta edificada de 32,600m?, drea
comum total de 13,862m?, sendo 9,131m? de drea comum coberta edificada e 4,731m? de &rea

comum descoberta, SEM O DIREITQ AO USQ DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

do condominio, perfazendo a drea real total (construida + descoberta) de 46,462m?, correspondendo

a fra¢do ideal equivalente a 0,000970.

©S APARTAMENTOS FINAIS 06, 11 E 14 LOCALIZADOS DO 12 AQ 24° PAVIMENTO DA TORRE B —
SUBCONDOMINIO 2: possuirdo, cada um, a drea total privativa coberta edificada de 37,370m?, drea
comum total de 15,250m?, sendo 10,044m? de drea comum coberta edificada e 5,206m? de drea

comum descoberta, SEM O DIREITO AQ USO DE VAGA PARA VEICULO/MOTO na garagem coletiva

da condominio, perfazendo a area real total (construida + descoberta} de 52,620m?, correspondendo

a fracdo ideal equivalente a 0,001067.

SP: RUA FUNCHAL, 411 — 1° ANDAR — VILA OLIMPIA | RE: RUA DA QUITANDA, 86 - 7° ANDAR - CENTRO

«

URipIcO

[

¥



g CURY

A fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao artigo 58 da Lei 10.931/2004, que alterou

o paragrafo 32 do artigo 1.331 do Cédigo Civil em vigor.

As dreas e fra¢Ges ideais mencionadas no presente memorial estdio idénticas ao quadro NBR 12.721

da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Artigo 62: CONFRONTACOES: As unidades auténomas - apartamentos - confrontar-se-do conforme

croqui abaixo:
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CAPiTULO I

MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS

Artigo 79: As partes e servigos comuns serdo utilizados de conformidade com seus destinos e de
acordo com as disposicdes contidas na presente Conven¢do e no Regulamento Interno do

Condominig, sendo elas de livre utilizagdo por todos os conddminos.

Paragrafo primeiro: As partes ou dependéncias de uso comum, tais como, halls, circulagdes, escadas,
elevadores, devem ser conservadas livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, sob

pena de imediata remogdo, correndo as despesas por conta do(s) condémino(s) faltoso(s).

Paragrafo segundo: No interior de cada unidade, o respectivo proprietdrio e/ou ocupanie, tem toda
liberdade de agdo compativel com as normas de boa ordem, bons costumes, seguranga, S0SSeg0,
saude e bem-estar dos demais condéminos ou ocupantes das demais unidades, NAO sendo permitido
demoli¢Bes das paredes que dividem os ambientes, ou seja, a estrutura da unidade deverd

permanecer da mesma maneira que a construtora/INCORPORADORA entregou.

Paragrafo terceiro: Sem prejuizo da estrita observancia destas normas, tudo quanto possa interessar

a0 uso e ao gozo geral do Condominio e suas dependéncias e serventias comuns, serd decidido por
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deliberag¢do dos senhores condéminos, na forma adiante prevista.

Paragrafo quarto: Todas as reclamacdes ou exigéncias dos condéminos relativas ao uso e gozo do
Condominio em geral, suas dependéncias ou serventias comuns e sua conservagdo e limpeza, serfio

levadas ao conhecimento do Sindico que determinard as providéncias necessarias.

Pardgrafo quinto: Os conddminos comprometem-se expressamente a manter e conservar a fachada

do Edificio, fazendo suas regulares manutengdes e a cada dois anos procedendo a repintura total.

Paragrafo sexto: Todas as esquadrias, notadamente de ferro e de aluminio, deverdo ser mantidas e
conservadas mediante a aplicagdo anual de lubrificantes e impermeabilizantes, tais como, vaselina e

WD-40.

Paragrafo sétimo: Cada condémino serd pessoalmente responséavel pelo proceder das pessoas de sua

dependéncia e bem assim, pelo das que, com seu beneplécito, penetrarem no Edificio.

Paragrafo oitavo: O Condominio obriga-se a contratar empresa especializada em manutengbes para
todos os equipamentos das dreas comuns, visando tal manutengdo, que deverd ser mensal, a manter
0 bom funcionamento dos mesmos, devendo, ainda, quando necessdrio, substituir os vedantes das

torneiras e misturadores.

Paragrafo nono: O Condominio obriga-se, no minimo semestralmente, a revisar e refazer o

rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou de granito, bem como, das paredes com azulejos,
especialmente nos pontos de encontro entre as paredes e os pisos. Para limpeza das dreas aqui
mencionadas, deverdo ser utilizados somente dgua e sab3o neutro, nio devendo ser utilizados

detergentes agressivos, acidos ou soda cdustica. A ndo observancia de tais recomendacdes podera

causar infiltracbes, vazamentos e danos nas impermeabilizactes.

Paragrafo décimo: As dreas frias de cada Torre deverio ser lavadas apenas com agua e sabdo neutro,
utilizando-se apenas para tanto pano Umido e nunca baldes ou mangueiras, evitando-se o
aparecimento de infiltracdes e vazamentos. Ndo devem ser utilizados aparelhos dos tipos "WAP" ou

"VAPORETTO", os quais podem estragar os rejuntes.
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Paragrafo décimo primeiro: Para o bom funcionamento e conservacio das edificacdes, a seguranca e
a comodidade dos moradores, sera contratado pelo Condominio um auxiliar de servicos gerais para
efetuar os reparos nas instalacdes hidraulicas e elétricas, servigos de pedreiro, pintura, marcenaria e

outros necessarios.

Pardgrafo décimo segundo: O Regulamento Interno do Condominio estabelecers, entre outras, as

demais normas relativas 20 bom uso das partes comuns, visando inclusive a preservagdo do conjunto

arguitetdnico.

CAPITULO Il

DIREITOS E DAS OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Artigo 82: Sdo direitos dos conddminos:

a) usar suas respectivas unidades auténomas, e as partes de propriedade comum, de modo
compativel com as respectivas destinacdes, obedecidas as normas legais, as contidas nesta Convengdo
e as disposicdes do Regulamento Interno do Condominio;

a.1) Serdo equiparados aos proprietdrios e sujeitam-se a esta Convenciio e seus Regulamentos
Internos, proprietérios, promitentes compradores, cessionérios e promitentes adquirentes, locatarios
ou comodatdrios destas, bem como titulares, a qualquer titulo, de posse ou detencdo de qualguer das
unidades autdnomas.

b) livremente dispor, alienar, ou onerar sua unidade autdnoma, independentemente do
consentimento dos demais conddminos;

c) promover modificacdes ou reformas internas em suas unidades, independentemente do
consentimento dos demais conddéminos, desde que respeitadas as normas técnicas apropriadas, a
seguranca da edificagdo e as normas desta Convencio;

d) comparecer as Assembleias dos Cond8minos, previstas nesta Convencdo e, nelas discutir
propostas, propor solugdes de interesse do Condominio, votar e ser votado, desde que esteja quite
com as despesas condominiais e observadas as restricdes contidas nesta Convencéo;

e) ¢ condbémino, ainda que ndo esteja quite, poderd votar nas deliberagBes das assembleias
gerais que exijam o quérum da unanimidade, estabelecido por lei e/ou por esta convencio;

) usar das vagas de garagem que lhes caibam, bem assim, da-las em comodato ou loca-las a
outrem, desde que residente no Condominio;

g) usufruir com seus familiares das dependéncias e coisas comuns do Condominio, tais como,
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dreas de lazer descoberto.

Artigo 99: S3o obrigagGes dos condéminos:

a) obedecer as disposigdes contidas na presente Convenc¢do e aquelas que vierem a integrar o
Regulamento Interno do Condominio;

b) coniribuir com o numerario suficiente para fazer frente s despesas normais e extraordinarias %%/
do Condominio, aprovadas pelas Assembleias Gerais;

c) pagar as multas que thes forem impostas por infrag8es as disposicdes desta Convencdo ou ao

futuro Regulamento Interno do Condominio;

d) conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto diga respeito a sua unidade autdnoma;

e) ressarcir o Condominio, por sua conta exclusiva, dos danos que, mesmo involuntariamente,

causar as partes comuns;

f) reparar ou indenizar os danos causados as demais unidades autdnomas decorrentes de

desgastes e defeitos de obras verificadas em sua respectiva unidade;

g) utilizar-se de seus direitos de forma a ndo prejudicar, impedir ou turbar o exercicio de iguais

direitos por parte dos demais condéminos;

h) ndo causar danos cu incdmodo aos demais condSminas, nem criar obstaculos de gualgquer

tipo a plena utilizacdo das partes comuns;

i) manter a forma, aspecto externo, tonalidade das pinturas e esquadrias externas do

Condominio;

i) dar livre ingresso, em sua unidade, ao Sindico e/ou ao preposto da Administracdo, e seus

agentes, para servigos de reparagao ou verificagdo que se tornarem necessarios;

k) cooperar com o Sindico, para a boa ordem e o respeito reciproco no Condominio;
1) zelar pela moral e bons costumes;
m) fazer constar, nos contratos de locagfio ou de cessdo a terceiros, as proibicdes e preceitos

contidos nesta Convengdo e/ou no Regulamento interno;

n) evitar todo e qualquer fato que possa prejudicar o bom nome do Condominio e o bem-estar
dos demais condéminos;

o) indenizar o Condominio dos eventuais prejuizos causados por si, seus familiares ou
empregados, nas instalagSes de propriedade comum;

p) nao colocar lixo e detritos, sendo nos locais aos mesmos destinados sempre acondicionados
em sacos plasticos;

q) ndo instalar antenas individuais de TV, FM, na cobertura do Edificio ou em qualquer outro
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local visivel, ressalvado o direito de instalagdo de antenas de TV {inclusive parabélica) e de FM
coletivas;

r) efetuar a manutencgo dos equipamentos componentes da sua unidade, tais como, interfones,
instalagdes elétricas e hidraulicas, equipamentos de seguranca, equipamentos de ar-condicionado, se
existentes, caixas acopladas ou valvulas das bacias dos banheiros, substituindo, quando necessario os
vedantes das torneiras e misturadores;

s) ndo deixar formar depdsitos de gorduras ou residuos sélidos dentro dos ralos dos pisos, pias
e lavatorios, bem como, limpar no minimo semestralmente todos os ralos, evitando assim
entupimentos e mau cheiro;

1) evitar gue os marceneiros, na montagem dos armarios e gabinetes, danifiquem ou retirem os
sifdes e flexiveis das pias dos banheiros e cozinha. Estas pegas exigem cuidados na limpeza didria,
devendo ser evitadas colisGes com panelas ou outros objetos, que poderdo provocar vazamentos e
consequentes danos nos armarios e nos gabinetes;

u) ndo usar equipamentos tipo "VAPPORETO" ou "WAP" na limpeza de marmores, granitos,
azulejos ou cerdmicas, para evitar danos aos rejuntes;

v) quando da instalacdo de armérios em paredes de divisa com banheiros ou paredes externas
dos apartamentos, colocar uma chapa de isopor com 1em {um centimetro) de espessura no minimo,
para evitar o surgimento de fungos ou umidade;

w) revestir todos os pisos preparados para receber carpete, (reas ndo frias) com material que
assegure o isolamento acustico das dependéncias em que se encontrarem, tipo carpete de "nylon"

com espessura de no minimo 6mm.

Artigo 10: E expressamente defeso a qualquer condémino:

a) alterar as formas externas da fachada do prédio e da sua respectiva unidade auténoma, além
das paredes internas da unidade auténoma que dividem os ambientes {estrutura interna da unidade};
b) decorar as partes e esquadrias externas da sua respectiva unidade com tonalidades diversas
das empregadas no conjunto da edificacio;

c) utilizar-se da sua respectiva unidade com finalidade diversa da estabelecida na presente
Convengdo ou praticar atos nocivos que possam causar riscos em relag3o ao sossego, a salubridade e
a seguranga dos demais conddminos;

d) atirar papéis ou quaisquer objetos ou detritos nas partes ou coisas comuns;

e) estender roupas, toalhas ou outras pegas nas janelas ou peitoris das fachadas fronteiras as

areas comuns, bem como depositar vasos nos peitoris das janelas;
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f) afixar cartazes, colocar inscrigbes ou sinais de qualquer natureza nas fachadas, escadas, halls
ou qualquer outra dependéncia comum;
g) utilizar-se, sob qualquer pretexto, dos empregados do Condominio para servigos particulares,
em horarios de servico;
h) usar os elevadores para fins incompativeis com a sua fungdo ou de forma contraria ao
Regulamento interno;
i) fazer qualquer reforma interna em sua unidade, que implique em modificagdes de alvenaria,

estruturais, constru¢io ou demoligio de paredes, alterages de ramais ou prumadas hidraulicas,
acabamentos de pisos e paredes, sem uma prévia aprovagdo por parte do Sindico e do Conselho

Consultivo, dos respectivos projetos, memoriais descritivos e cronogramas de execugao.

Artigo 11: Os condéminos poderdo ser compelidos quanto as suas obrigacGes, através de Agao judicial
cabivel e, também, o Sindico ter4 legitimacdo ativa para pleitear através da mesma via o desfazimento
de qualquer obra proibida ou a prética ou a obstrugdo de determinado ato contra o transgressor dos
direitos e deveres acima mencionados, aplicando-se ao ocupante do imével, a qualquer titulo, todas

as obrigacdes referentes ao uso, fungdo e destinacdo da unidade.

Artigo 12: A locacdo das unidades que se enquadrarem na categoria de uso Habitacdo de Interesse
Social — HIS e Habita¢dio de Mercado Popular — HMP deverdo respeitar as restricdes contidas nos

artigos 46 e 47 da Lei Municipal n® 16.050/2014 e o Decreto 63.130/2024.

Artigo 13: Fica expressamente vedada a locagdo das unidades auténomas por periodos inferiores a 6
{seis) meses, caracterizando-se como locagdo por curta temporada gualquer contrato ou cessdo de
uso por prazo inferior a esse periodo. Esta restri¢do se aplica independentemente da plataforma ou
meio utilizado para a intermediagdo da locagéo, incluindo, mas ndo se limitando a aplicativos, sites de

hospedagem tempordria e contratos particulares.

Paragrafo unico: A proibicdo constante no caput tem como objetivo preservar a seguranga e a
tranquilidade do condominio e a fiscalizagdo do cumprimento desta norma caberd ao sindico e ao
Conselho Consultivo, que poderdo adotar medidas administrativas e judiciais cabiveis em caso de

reincidéncia.

CAPITULO IV
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ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES DOS CONDOMINOS PARA AS DESPESAS

DE CUSTEIO E PARA AS EXTRAORDINARIAS:

Artigo 14: Cada conddmino concorrerd para todas as despesas do Condominio, de acordo com o
orcamento fixado para o exercicio, recolhendo as respectivas quotas no dia 15 {quinze) de cada més
a que corresponder. Também concorrerd para o rateio das despesas extraordindrias, recolhendo a
respectiva quota no dia 15 (quinze) do més subsequente ao do recebimento do aviso para pagamento,

o qual devera ser expedido por carta registrada ou subprotocolo.

Paragrafo Primeiro: S3o despesas ordinarias do condominio aquelas atinentes a manutencdo e

conservagdo dos servi¢os comuns aos edificios dele integrantes, inclusive a remuneracdo do sindico e
da administradora, quando for o caso, as quais serdo rateadas, entre os conddéminos na proporgdo da
fragdo ideal atribuida a cada uma das unidades imobiliarias, conforme na NBR 12.721 e no presente

instrumento.
Paragrafo Segundo: Sio despesas extraordindrias aquelas decorrentes de fatos ndo previsiveis, bem
como as relativas a obras e melhorias necessarias ou ndo, mas que atendam & conveniéncia da maioria

absoluta dos conddminos.

Paragrafo Terceira: Constituem despesas condominiais:

a) Os prémios de seguro, com exclus@o do valor correspondente ao seguro facultativo que cada
conddmino queira fazer, além dos obrigatérios;

b) Os tributos langados sobre as partes e coisas comuns do condominio;

c) As despesas derivadas do consumo de luz, forga, gua, esgoto e telefones de uso, de aquisicio
de materiais de limpeza;

d) A remuneragao da Administradora;

e) Saldrio dos empregados do Condominio, bem como os respectivos encargos sociais e
trabalhistas;

f) As despesas de conservagdo, limpeza, repara¢Bes e manutencdes do edificio e duas
instalagdes de uso comum;

g) As despesas necessdrias a implantagdo, funcionamento e manutencdo dos servicos

condominiais inclusive seguranca;
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h) As despesas de manutencdo de elevadores e de qualquer outro equipamento necessério para
o bom funcionamento do condominio, devendo, para tanto, o condominio transferir para a sua
titularidade quaisquer contratos de manutengdo de equipamentos com os prestadores de servico,
bem como termos de compromisso e responsabilidade perante o(s) érgdo(s) competentes, quando
cabivel;

i} Outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pela Assembleia geral.

Artigo 15: O Sindico e/ou Administradora do Condominio elaboraré, anualmente, o orcamento das
despesas normais de custeio, o qual, apds submetido e aprovado pela Assembleia Geral, terd o seu
valor rateado entre os condéminos, devendo serem pagas até o dia 15 {quinze) do més a que se

referirem, sob pena de ficar o conddmino faltoso sujeito as penalidades previstas nesta Convenc3o.

Artigo 16: As despesas Extraordinarias deverdo ser pagas pela forma deliberada na Assembleia Geral

que as tiver autorizado.

Artigo 17: Os montantes relativos aos rateios de todas e quaisquer despesas do Condominio,
ordindrias ou extraordinarias, serdo rateados entre os condéminos conforme disposto no Cadigo Civil,
com a redagdo dada pela Lei n? 10.931 de 02 de agosto de 2004, de acordo com as propor¢tes que

totalizam 100,00% (cem por cento).

Artigo 18: O conddémino que aumentar as despesas comuns por motivos de seu interesse devera
pagar, no devido tempo, o excesso a que der causa, sob pena de perda do direito de voto e demais

cominagdes previstas nesta Convencdo.

Artigo 19: Todas as instalagSes internas de dguas, esgotos, gas, eletricidade e telefone de cada
unidade serdo reparadas a custa do respectivo proprietério. Assim como o asscalho ou piso de
qualquer natureza, portas, janelas, persianas, lustres, aparelhos sanitdrios e todos os demais
pertences de cada unidade autdnoma, ndo cabendo ac condominio qualquer tipo de custo a esse

titulo.

Pardgrafo primeiro: Quando o estrago se verificar nas linhas troncos e ndo for causado por qualquer

condémino ou inquilino, os reparos correrdo por conta de todos os conddminos, indistintamente.
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Paragrafo segundo: Quando ficar provado que o estrago verificado nas linhas troncos, tenha sido
causado direta ou indiretamente por qualquer dos conddminos ou seus prepostos, 0s reparos

correrdo por conta do condémino em questdo.

Artigo 20: Cabe ao Sindico e/ou Administradora do Condominio arrecadar as contribui¢des dos

conddminos, competindo-lhes promover por rito sumério, a cobranga judicial das guotas atrasadas.

Artigo 21: O condémino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado na presente Convencéo

ficara sujeito, de imediato, as penalidades previstas nesta Convengdo.

Artigo 22: As obras que interessarem & estrutura integral da edifica¢do ou conjunto de edificagbes ou
ao servico comum serdo feitas com o concurso pecuniario de todos os proprietdrios ou titulares de

direitos a aquisigdo de unidades, mediante orcamento prévio aprovado em Assembleia Geral.

Artigo 23: A renlincia de qualquer condémino aos seus direitos em caso algum valerd como escusa

para excnera-lo dos seus encargos.

CAPITULO V
ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 24: O Condominio serd administrado pelo Sindico, pessoa juridica, devendo ser
necessariamente um Sindico Profissional devidamente contratado para esse fim, que serd assessorado

por um Subsindico, um Conselho Consultivo, e, também, por uma Administradora.

Paragrafo Primeiro: Exceto a Administradora, todos os demais membros indicados nos preceitos

anteriores serdo eleitos em Assembieia Geral, com mandato de 2 (dois) anos, poedendo ser reeleitos.
Artigo 25: O Sindico podera delegar as suas fungles administrativas ou partes delas a pessoa ou
empresa especializada da sua confianga, sempre, porém, sob sua responsabilidade e mediante a

remuneracio que vier a ser fixada pela Assembleia Geral dos Conddminos.

Artigo 26: Compete ao Sindico a prética de todos os atos relativos a administra¢do do Condominio,

especialmente aqueles indicados no artigo 1.348 do Cédigo Civil Brasileiro.

SP: RUA FUNCHAL, 411 — 1° ANDAR — VILA OLIMPIA | RJ: RUA DA QUITANDA, 86 - 7° ANDAR - CENTRQ

18

-~
gjunlnlco

§

&



1§

CURY

Paragrafo Unico: Além das funcdes decorrentes do seu cargo compete ainda ao Sindico:
a) nomear, admitir e demitir empregados fixando-lhes os vencimentos de acordo com a verba

estabelecida no orgamento do ano;

b) receber as quotas mensais ou outras contribuigdes dos conddminos dando-lhes a devida
aplicagdo;
c) ordenar e fiscalizar as obras de caréter urgente e adquirir o que for necessario para a boa

conservacdo do Condominio;

d) manter a escrituragiio e a contabilidade em ordem e em livros proprios, & disposigdo dos
conddominaos;

e) aplicar multas aos conddéminos que infringirem a presente Convencéo ou o disposto no
Regulamento Interno do Condominio;

f) aprovar ou ndo as penalidades aplicadas pelo preposto da administragdo aos funcionarios
subalternos;

g) prestar contas da sua atuacdo perante Assembleia Geral;

h) convocar reunido com os membros do Conselho Consultivo, sempre que assim o exigirem os
interesses do Condominio;

i) fornecer balancete mensal de verificagio de contas a todos os condéminos;

i) contratar os seguros do Condominio contra incéndio ou destruigdo total ou parcial e de
responsabilidade civil contra terceiros, devendo fazer constar da respectiva apdlice previséo da
reconstruciio do Condominio, no caso de destruigdo total ou parcial; além de contratar o seguro por
acidentes de trabalho relativos aos empregados do Condominio;

k) cadastrar, por si ou através da Administradora por ele contratada, as contas de consumo de
agua, esgoto, energia elétrica, gds e telefonia perante as respectivas concessiondrias de servico
plblico em nome do condominio, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da obtengdo do CNPJ do

condominic.
Artigo 27: O conddmino que se sentir prejudicado por qualquer ato do Sindico, tera recurso, sem
efeito suspensivo, destinado ao exame do ato impugnado, o que serd feito na Assembleia Geral dos

Conddminos imediatamente subsequente.

Artigo 28: O Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas ou ndo administrar

convenientemente o condominio, poderd ser destituido pelo voto da maioria absoluta dos
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conddminos presentes a Assembleia Geral especialmente convocada para este fim.

Artigo 29: Na hipdtese de destituigdio do Sindico e se este houver delegado a terceiros as suas funcdes
administrativas, e havendo interesse do Condominio, serd promovido o acerto de contas entre o
Condominio e o terceiro, devendo aquele(a) pagar a este, no prazo de 30 (trinta) dias, as importancias

eventualmente devidas, ou receber, no mesmo prazo, o eventual crédito existente.

Artigo 30: Juntamente com o Sindico a Assembleia elegera um Subsindico, que seré necessariamente
conddmino, com mandato de dois anos, permitida a reeleigio, ao qual incumbird substituir o Sindico
em suas faltas ou impedimentos ocasionais, inclusive com poderes para representar o Condominio
em Juizo. Ocorrendo a vacancia do cargo de Sindico, caberd ao Subsindico convocar a Assembleia
Geral para a elei¢do destinada ao preenchimento deste cargo. Ao Subsindico no cabera qualquer

remuneragao.

Artigo 31: A mesma Assembleia que eleger o Sindico e o Subsindico elegera, dentre os condéminos,
um Conselho Consultivo, composto de 03 (trés} membros efetivos e 03 (trés) suplentes,
preferencialmente residentes no Condominio, com mandato de dois anos, sendo permitidas suas

reelei¢ses.
Artigo 32: Ac Consetho Consultivo compete:

a) assessorar o Sindico na solugdo dos problemas que digam respeito ao Condominio, inclusive
quanto a aplicagdo de multas a conddminaos faitosos;

b) examinar, mensalmente, as contas do Condominio e emitir pareceres sobre a previso
orcamentdria elaborada pelo Sindico, sendo que, cada parecer deverd ser prestado com antecedéncia

minima de 48 (quarenta e oito)} horas, em rela¢do & data da Assembleia Geral a qual sera submetida.
Artigo 33: Ndo poderdo ser eleitos para os cargos de Sindico, Subsindico e membros do Conselho
Consultivo, efetivos ou suplentes, os conddminos que estiverem atrasados em relacio ao pagamento
das despesas condominiais ou os que tiverem sido, em qualquer época, demandados judicialmente

por atraso no pagamento dessas contribuices.

Artigo 34: Os cargos de membro do Conselho Consultivo {efetivos ou suplentes) serdo exercidos
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independentemente de remuneracdo.

CAPITULO VI
ASSEMBLEIAS GERAIS DO CONDOMINIO

Artigo 35: Todos os assuntos de interesse do Condominio serdo resolvidos pelas Assembleias Gerais
dos Conddminos, que poderdo ser Ordinarias ou Extraordindrias, as quais desde que obedecidas as
disposicdes desta Convengdo, obrigardo todos os condéminos em rela¢do ao que nelas for deliberado,

a partir do dia imediatamente subsequente as suas realizacdes.

Artigo 36: As Assembleias Gerais Ordinarias serdo realizadas anualmente, a partir da Assembleia de
instalacdo do Condominio, mediante convoca¢do do Sindico, ou de 1/4 (um quarto) dos condéminos,

competindo-lhes deliberar sobre:

a) a eleicdo, a cada dois anos, do Sindico, do Subsindico e dos membros do Conselho Consultivo,
efetivos ou suplentes;

b) as contas prestadas pelo Sindico relativas ao exercicio imediatamente anterior;

c) a previsdo orcamentdria relativa ao exercicio em curso na data da Assembleia, fixando o valor
e a forma de pagamento das contribui¢fes destinadas ao atendimento das despesas condominiais;
d) eventuais recursos interpostos por conddminos em relagdo a atos do Sindico ou penalidades
a eles impostas; e,

e) quaisquer outros assuntos de interesse do Condominio.

Artigo 37: As Assembleias Gerais Extraordindrias serdo realizadas sempre que houver necessidade de
deliberacdo, no interesse do Condominio e serdo convocadas pelo Sindico ou 1/4 {um quarto} dos

condéminags, competindo-lhes deliberar sobre:

a) matéria especifica da assembleia geral ordindria, quando esta ndo for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

h) alteracdo da presente convencdo, somente no que se refere ac funcionamento do respectivo,
observado os quoruns estabelecidos nesta Convengdo;

c) destituicdo do Subsindico e/ou dos membros do Conselho Consultivo, e de outros eventuais

orgdos, sem necessidade de motivacdo para essa decisdo;
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\,
d) impor multa a condémino;
e) conhecer e decidir recurso de condémino ou do Conselho Consultivo;
f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.

Paragrafo tnico: As decisdes tomadas somente poderdo ser modificadas em Assembleia Geral
Extraordinaria, pelo voto minimo de conddminos que representem 2/3 (dois tergos) do total das

fragBes ideais do Condominio, quando n&o exigivel quérum qualificado maior.

Artigo 38: As convocagles para a realizagdo das Assembleias Gerais Ordindrias ou Extraordindrias
serdo feitas pelo Sindico, mediante carta protocolada ou registrada, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias em relagdo & data em que devam ser realizadas, devendo constar das convocagbes, além da
ordem do dia, que a Assembleia instalar-se-3, no hordrio nelas designado, com a presenca de
conddminos que representem pelo menos metade das fracSes ideais, ndo verificado este ndmero, a
Assembleia Geral serd instalada 30 (trinta) minutos apés, com qualquer niimero de condminos a ela

presentes, ressalvando os casos em que se exija quérum especial.

Artigo 39: Os condéminos que comparecerem a Assembleia Geral assinardo o livro de presengas
apropriado, devendo as deliberacdes tomadas serem reduzidas a atas, as quais serfo assinadas pelo

presidente da Assembleia, pelo seu Secretario e pelos condéminos que o desejarem.

Artigo 40: As Assembleias Gerais serdo dirigidas por um presidente escolhido entre os conddminos
presentes, o qual nomeard um condémino como secretaric da mesa para auxilid-lo nos trabalhos e na

redagdo da respectiva ata.

Artigo 41: A convocagdo, a realizagdo e a deliberagio de quaisquer modalidades de assembleia

poderdo dar-se de forma eletrénica, desde que:

l tal possibilidade nédo seja vedada na convengdo de condominio;

1. sejam preservadocs aos conddminos os direitos de voz, de debate e de voto. Ademais, deverdo
ser observadas as instrugBes abaixo:

a) Do instrumento de convocagdo devera constar que a assembleia serd realizada por meijo

eletrénico, bem como as instru¢cBes sobre acesso, manifestagdo e forma de coleta de votos dos

condéminos.
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b) A administracdo do condominio nédo poderd ser responsabilizada por problemas decorrentes
dos equipamentos de informatica ou da conexdo 3 internet dos conddminos ou de seus
representantes nem por quaisquer outras situagdes que ndc estejam sob o seu controle.

c) Somente apds a somatdria de todos os votos e a sua divulgacdo serd lavrada a respectiva ata,
também eletrdnica, e encerrada a assembleia geral.

d) A assembleia eletrdnica devera obedecer aos preceitos de instalacdo, de funcionamento e de
encerramento previstos no edital de convocac¢do e podera ser realizada de forma hibrida, com a
presenca fisica e virtual de condéminos concomitantemente no mesmo ato.

e) Normas complementares relativas as assembleias eletrdnicas poderdo ser previstas no
regulamento interno do condominio e definidas mediante aprova¢do da maioria simples dos
presentes em assembleia convocada para essa finalidade,

f) Os documentos pertinentes a ordem do dia poderdo ser disponibilizados de forma fisica ou

eletrénica aos participantes.

Pardgrafo tinico: Os conddminos terdo direito de voz e de debate, conforme inciso Il deste artigo,

atraves de chat disponivel na plataforma em que a Assembleia Geral for realizada.

Artigo 42: Para instalacdo da Assembleia Geral serd observado o seguinte quérum (“quérum de

instalagdo”):

a) primeira (12) convocagdo: maioria de votos dos condéminos presentes que representem pelo
menos metade das fragbes ideais.
a.1) Osvotos serdo proporcionais as fragSes ideais no solo e nas outras partes comuns pertencentes a

cada conddmino, salvo disposi¢do diversa da convengdo de constitui¢do do condominio.

b} segunda (22) convocagdo: qualquer ndmero de votos, salvo quando exigido quérum especial.
b.1)  Na conformidade com o artigo 1.353 do Cddigo Civil (Incluido pela Lei n2 14.309, de 2022), quando
a deliberagdo exigir quérum especial previsto em lei ou em convencdo e ele ndo for atingido, a assembleia
poderd, por decisdo da maioria dos presentes, autorizar o presidente a converter a reunido em sess3o
permanente, desde que cumulativamente:

{i) sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que ndo poders ultrapassar 60
(sessenta) dias, e identificadas as deliberages pretendidas, em razéio do quérum especial n3o atingido;

{ii) figuem expressamente convocados os presentes e sejam obrigatoriamente convocadas as
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unidades ausentes, na forma prevista em convencio;

(iii} seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da assembleia, da qual
deverdo constar as transcricdes circunstanciadas de todos os argumentos até entio apresentados
relativos a ordem do dia, que deverd ser remetida aos condéminos ausentes;

(iv) seja dada continuidade as delibera¢Bes no dia e na hora designados, e seja a ata correspondente
lavrada em seguimento a que estava parciaimente redigida, com a consolidagdo de todas as deliberages.
b.2) Os votos consignados na primeira sessdo ficardo registrados, sem que haja necessidade de
comparecimento dos conddéminos para sua confirmagdo, os quais poderdo, se estiverem presentes no
encontro seguinte, requerer a alteragdo do seu voto até o desfecho da deliberagiio pretendida.

b.3) A sessdo permanente poderd ser prorrogada tantas vezes quantas necessarias, desde que a

assembleia seja concluida no prazo total de 90 (noventa) dias, contado da data de sua abertura inicial.

Artigo 43: Os votos, nas Assembleias Gerais, serdo tomados proporcionalmente ao ntimero de fracdes

ideais de terreno, pertencentes a cada condémino.

Artigo 44: As deliberagdes, nas Assembleias, serdo tomadas por maioria simples de votos, quando o

assunto for:

a) a realizacdo de obras Uteis;

b) alteragdo do “Regulamento Interno”, ressaivado o disposto no paragrafo dnico deste artigo.

Paragrafo unico: Devera ser obedecido, conforme a matéria, o seguinte quérum para deliberacio em

assembleia geral do condominio:

() para deliberagbes dobre assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maioria simples de
votos dos conddminos do condominio presentes: metade mais um dos presentes em assembleia geral;
{ii) destituicdo de membros do Conselho Consultivo e/ou do Conselho Fiscal, caso seja criado, e
de outros eventuais 6rgdos administrativos ou de assessoria, alteracio do Regimento Interno: maioria
simples de votos dos condéminos do condominio presentes: metade mais um dos presentes em
assembleia geral;

{iii) destituicdo do Sindico ou do Subsindico do condominio que praticar irregularidades, n3o
prestar contas ou ndo administrar convenientemente o condominio: voto da maioria absoluta dos
conddminos presentes & Assembleia Geral especialmente convocada para este fim;

{iv) restricdo ou supressdo ao direito de uso exclusivo de dreas comuns do condominio: maioria
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qualificada dos votos dos condéminos do condominio: metade mais um dos presentes e ndo

{

presentes;

(v) imposicdo de multa por ndo cumprimento reiterado dos deveres perante o condominio, ou
por reiterado comportamento antissocial, gerador de incompatibilidade de convivéncia com os
demais condéminos ou possuidores do condominio: % (trés quartos) dos votos dos conddminos do
condominio (dos presentes e ndo presentes em assembleia geral);

(vi) substituicdo da administradora: metade mais um dos presentes;

(vii)  seré exigida maioria que represente 2/3 dos votos totais do Condominio para:

a) altera¢do desta Convencéo;
b) a aprovacdo de benfeitorias meramente voluptuarias;
c) a realizacdo de obras de acréscimo as edificagdes existentes, na forma do artigo 1.342 do

Cdadigo Civil Brasileiro;
d) mudanca da destinacdo do edificio ou da unidade imobilidria, em conformidade com o artigo

1.351 do Cadigo Civil {redagdo dada pela Lei n2 14.405, de 2022).

(viii)  nas deliberagBes sobre a reedificagdo ou ndo, em caso de incéndio ou outro sinistro que
importe na destruigdo dos edificios, sera exigido os votos que representem metade mais uma das
fragGes ideais, de acordo com o que dispde o artigo 1.357, do Cédigo Civil Brasileiro.

{ix) sera exigida a unanimidade dos conddminos para:

a) alterar a forma das fachadas externas do edificio ou de alguma das suas unidades auténomas;
b) a construgdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, conforme disposto

no artigo 1.343, do Cadigo Civil Brasileiro.
Artigo 45; Os conddminos poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por procuradores com
poderes especiais, conddmino ou ndo, desde que n3o seja o proprio Sindico ou membro do Conselho

Consultivo.

Artigo 46: A critério do Sindico ou do Presidente da Assembleia Geral, poderé ser dispensado o

reconhecimento da firma na procuragéo, quando por instrumento particular.

Artigo 47: Todo conddmino tera direito a fazer uso da palavra, concedendo ou n3o apartes, bem como

fazer declaragGes de voto em separado e solicitar sua mencio em ata.
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Artigo 48: O conddmino que estiver em atraso no pagamento de suas contribui¢des condominiais
poderd participar da Assembleia Geral, ndo sendo computado, todavia, seu voto, para efeitos do que

nela for deliberado.

26
Paragrafo Unico: O conddmino, ainda que ndo esteja quite, poderd votar nas deliberagdes das

<.

. . . z - . A . /JUR[DICD
assembleias gerais que exijam o quérum da unanimidade, estabelecido por lei e/ou por esta =% .,
'|-'-f":.(

convengao.

Artigo 49: O Sindico, nos 08 {oito) dias subsequentes a Assembleia, comunicard aos conddéminos o que

tiver sido deliberado, inclusive no tocante a previsdo orgamentaria, o rateio das despesas. As

deliberages obrigardo a todos os condéminos, indistintamente

CAPITULO VII
FUNDO DE RESERVA

Artigo 50: Para atender as despesas com as obras de conservacdo e reforma ndo previstas no

orcamento fica instituido um "Fundo de Reserva", cujo montante serd fixado em Assembleia.

Paragrafo unico: O Fundo de Reserva serd formado:

a) pela taxa de 5,0% (cinco por cento) sobre as contribui¢des dos conddminos ao Condominio;
b) pelas multas impostas aos conddminos por infrages desta Convengdo e do Regulamento
Interno;
c) pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio.

CAPITULO VIII

REGULAMENTO INTERNO

Artigo 51: O regulamento interno do Condominio serd alterado por maioria simples dos condéminos
ha primeira assembleia geral realiza. Dentre outras matérias, deverd regular a forma e condigdo de
uso das partes de uso comuns pelos conddminos, além de disciplinar a conduta interna dos

conddminos.

SP: RUA FUNCHAL, 411 — 1° ANDAR — VILA OLIMPIA | RI: RUA DA QUITANDA, 86 - 7° ANDAR - CENTRO



Paragrafo Primeirg: O Regulamento Interno somente podera ser modificado observando o qudrum
de aprovagio de maioria simples {metade + um ou 51%) dos conddéminos ou titulares de direitos de
compra de unidade auténomas integrantes do Condominio presentes na Assembleia especialmente

convocada para esse fim.

Paragrafo Segundo: Considerar-se-d nula de pleno direito qualquer disposicdo regimental que

contrariar a presente Convengao e a legislagdo pertinente.
Paragrafo Terceiro: O Regulamento Interno tem por objetivo regular, em cardter complementar a
Convencido de Condominio, a utilizacdo do condominio, instituindo entre todos os seus moradores um

regime de mutua compreensdo e harmonia.

Pardgrafo Quarto: O Regulamento Interno estabelecerd as regras de prote¢do de dados pessoais, de

acordo com a Lei Federal n.2 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados — “LGPD")

Paragrafo Quinto: Sem prejuizo das disposi¢bes legais aplicaveis, todos os conddminos, seus

sucessores, locatdrios, dependentes e convidados ficam sujeitos a este Regulamento Interno.

Artigo 52: Compete ao sindico/administradora a superintendéncia do conjunto, sua administracdo

geral, cumprindo e fazendo cumprir o disposto neste Regulamento Interno.

Artigo 53: Compete ao zelador, se houver ou a pessoa designada pela Administradora:

a) Supervisionar as tarefas e atribui¢Ses dos demais empregados do edificio;

b) Comunicar por escrito ao sindico qualguer irregularidade ocorrida no edificio;
c) Executar as instrugdes da administragio;

d) Zelar pelo cumprimento deste Regulamento Interno.

Artigo 54: Compete aos porteiros, se houver ou a pessoa designada pela Administradora:
a) Manter servigo permanente de portaria e exercer vigilancia do edificio, impedindo o ingresso

de pessoas estranhas, em particular de vendedores e entregadores; 0s visitantes deverdo informar o

nome da pessoa procurada;
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b) Ligar e desligar as luzes das dependéncias comuns do condominig;
c) Receber correspondéncias e encomendas destinadas ao condominio ou aos conddminos,

entregando-as aos destinatérios tdo logo as receba.

Artigo 55: Todo aparelho ou mdvel pertencente ao condaminio que for danificado serd reparado

pela Administragdo, as expensas do causador do danc ou seu responsavel.

Artigo 56: A entrada e saida de mdveis e chjetos de maior volume pelo elevador ou escadas devera
ser feita na presenca do zelador, se houver ou a pessoa designada pela Administradora, observando-

se o disposto no paragrafo anterior.

Artigo 57: As partes comuns do edificio ndo poderdo ser utilizadas, mesmo que transitoriamente,

como depdsito ou guarda de moveis e outros objetos.

Artigo 58: Todas as reclamagdes ou sugestdes dos conddminos deverdo ser dirigidas por escrito ao

sindico.

Artigo 59: Constituem deveres e direitos de todo conddmino a qualquer titulo, proprietério ou

locatério:

a) Prestigiar e fazer acatar as decisbes do sindico, subsindico e da Assembieia Geral, e a esta
comparecer a fim de que as decisfes tomadas expressem realmente a vontade condominial;

b) Observar dentro do edificio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito, devendo
quaisquer queixas ser encaminhadas, por escrito, ao sindico;

c) Tratar com respeito os empregados do condominio;

d) Notificar imediatamente o sindico efou subsindico a incidéncia de moléstia grave
infectocontagiosa;

e) Permitir a entrada, em sua unidade auténoma, ao sindico, subsindico efou zelador se houver,
ou a pessoa designada pela Administradora, e as pessoas que os acompanham, para inspecio e
execucdo de medidas que se relacionem com o interesse coletivo, quando necessario;

f) Fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e/ou reparos em propriedades autdnomas;

E) Arcar com o 6nus do conserto ou substituicdo de qualquer peca ou aparelho pertencente ao

condominio que tenha sido danificado;
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h}) Examinar, a qualguer tempo, os livros e os arquivos da Administra¢do, solicitando

esclarecimento ao sindico ou a administradora.
Artigo 60: Constituem proibi¢cdes aos condéminos:

a) Depositar objetos ou materiais em quaisquer das dreas de uso comum (entradas, passagens,
escadas). Os volumes ai depositados serdo removidos pelo zelador, se houver ou a pessoa designada
pela Administra¢do e somente serdo devolvidos apés o infrator pagar as despesas e danos porventura
causados;

b) Colocar vasos com plantas, enfeites ou outros objetos nos peitoris das janelas, por motivo de
segurancga;

c) Modificar as disposicdes das paredes de divisdo do seu conjunto residencial sem a prévia
inspecdo de um engenheiro e com anuéncia do sindico/ administradora, bem como modificar a forma
ou aspecto externo do edificio;

d) Possuir ou utilizar instalagdes ou material susceptivel de, por qualquer forma, afetar a saade
e a tranquilidade dos demais conddminos ou inquilinos, ou que possam acarretar o aumento de
Segure comum;

e) Utilizar aparelhagens de som, ou quaisquer outros instrumentos musicais ou de ruidos em
alto volume, de forma gue afetem a tranquilidade dos condéminos vizinhos;

f) Realizar obras ou servigos, nas unidades autdnomas ou nas areas de uso comum fora do
periodo compreendido entre as 20h e 8h, aos sdbados apods as 16h e aos domingos e feriados durante
todo o dia;

g) O conddmino que efetuar reformas ou obras em seu conjunto residencial se obriga a assinar
um “termo de responsabilidade”, garantindo ao condominio a reposigdo de todos os danos causados,
as suas expensas e com apresentaco de laudo técnico comprovando a perfeita execugdo;

h) Qualquer material, inclusive entulho, proveniente de obras ou reformas realizadas nas
unidades autdnomas devera ser conservado no proprio conjunto residencial e somente poderd ser de
I4 removido para ser colocado em cagambas ou veiculos que o transportem para fora do edificio;

i) Fazer em sua propriedade qualquer instalagdo que importe em sobrecarga para o edificio,
sem conhecimento e autorizagdo do sindico e/ou subsindico/administradora;

i) Manter e guardar substéncias odoriferas ou perigosas a seguran¢a do edificio e de seus
conddminos, tais como produtos quimicos, inflamaveis, explosivos e outros;

k) Manter, ainda que temporariamente, animais e aves nas instalagdes do edificio, com excegdo
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dos locais do empreendimento que possuam essa finalidade;

1) Deixar o lixo e outras varreduras no hall. O lixo deve ser embalado em sacos plasticos fechados
e colocado no recipiente destinado a esta finalidade;

m) Atirar pelas janelas para a rua ou areas dos corredores, elevador, escadas, garagens e demais
dependéncias do prédio fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarro, agua ou guaisquer outros
objetas;

n) Utilizar os empregados do edificio para servicos particulares, durante o hordric normal de
trabalho;

0) Realizar mudancas totais ou parciais sem avisar previamente a administra¢dc do prédio,
marcando data e hora para a saida ou entrada de mdveis ou volumes do edificio;

p) Autorizar porteiros a liberar o acesso de entregadores, de qualquer tipo, a unidade auténoma

do condominio. Todas as encomendas devem ser recebidas na portaria do edificio.

Artigo 61: A instalacdo de aparelhos de ar-condicionado somente poders ser feita apés verificacdo
junto a concessionaria de fornecimento de energia elétrica (ENEL) quanto a possibilidade de
fornecimento de energia elétrica adicional ao condominio que possa comportar o uso dos aparelhos
e assessoria de um engenheiro, em local pré-determinado pelo condominio, sendo proibida a

instalacdo de aparelhos de ar-condicionado visiveis do exterior do edificio.

Artigo 62: O zelador, se houver, ou a pessoa designada pela Administragao fica autorizado a tomar as
providéncias cabiveis para fazer cumprir o presente Regulamento, devendo comunicar as infra¢bes ao

sindico/administradora, para que tomem as medidas necessarias.

CAPITULO IX
PENALIDADES

Artigo 63: O conddmino que deixar de pagar a contribuicdo condominial na data fixada pela
Assembleia Geral ficara obrigado ao pagamento de juros moratérios de 1,0% (um por cento) ac més,
e multa de 2,0% {dois por cento} sobre o débito atualizado. Se houver atraso de qualquer contribuigdo,
tal débito serd atualizado mensalmente, com a aplicagdo dos indices oficiais de reajuste monetdrio
até sua efetiva liquidacdo, na forma da legisla¢do em vigor. O condéminc inadimplente ficard também
responsave!l pelo pagamento ou reembolso ao Condominio, de qualquer despesa a que der causa pelo

seu inadimplemento e ainda de honorérios advocaticios dispéndios, para cobrangas amigaveis ou
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judiciais, estes calculados & razdo de 20,00% (vinte por cento) da totalidade do débito atualizado.

Artigo 64: O condémino que transgredir qualquer das disposigdes contidas nesta Convengdo efoudo
Regulamento Interno ficard sujeito & pena pecunidria que lhe serd imposta pelo Sindico, ouvido o
Conselho Consultivo, a qual, dependendo da gravidade da falta, sera de até cinco vezes o valor das
suas contribuicBes mensais para as despesas condominiais, independentemente de responder, ainda,

por perdas e danos causados.

CAPITULO X
DESTINO DAS DIEERENTES PARTES

Artigo 65: As partes de propriedade comum destinam-se aos fins compativeis com a sua natureza,

devendo o seu uso seguir as normas de convivéncia, além da moral e dos bons costumes.

Artigo 66: As unidades autdnomas constituidas pelos apartamentos, no todo ou em parte, destinam-
se exclusivamente a fins residenciais, sendo expressamente proibido o uso, locagdo ou cessdo para
atividades profissionais, comerciais ou industriais de qualquer natureza, para depdsito de qualquer
objeto, assim como para qualquer fim escuso ou ilicito, devendo o seu uso seguir as normas de

convivéncia, além da moral e dos bons costumes.

CAPITULO XI
MODO DE USAR AS VAGAS DE GARAGEM

Artigo 67: A drea comum destinada a garagem coletiva do LIKE CAMPQO LIMPO se [ocalizard no térreo
da seguinte maneira: garagem no Térreo Geral com 97 (noventa e sete) vagas descobertas para
veiculos, 2 (duas) vagas descobertas para veiculos — PCD e 7 (sete) vagas descobertas para motos,
estacionamento na Torre A com 6 {seis) vagas cobertas para veiculos, estacionamento na Torre B com

30 (trinta) vagas cobertas para veiculos.

Pardgrafo primeiro: Todas as vagas de garagem do condominio, que ndo sejam destinadas as pessoas
com deficiéncia — PCD, s3o de uso individual, indeterminadas e sujeitas a auxilio de manobrista. O uso
das vagas de garagem serd definido por sorteio, definitivo ou temporério, conforme estabelecido pela

administragio do Condominio, com excecdo das vagas para veiculos destinadas as pessoas com
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deficiéncia - PCD. As vagas serdo distribuidas para uso de forma indistinta dentre as unidades que
possuem direito de uso de vagas de garagem, podendo ser disponibilizadas vagas demarcadas como

idoso.

Paragrafo segundo: As vagas de veiculos destinadas para pessoa com deficiéncia - PCD serdo de uso

comum para as pessoas elegiveis ao seu uso, nos termos da Lein2 13.146/2015 e Decreto 9.451/2018.

Paragrafo terceiro: SOMENTE AS UNIDADES AUTONOMAS (APARTAMENTOS) MENCIONADOS

NA TABELA ABAIXO TERAO DIREITO AO USO DE 1 (UMA) VAGA DE GARAGEM:

o™ - M £ M uw “m L) ™ M SEM. ™
bRETe | DiRETe | bmewo | oweEro | owemo | oeemo GRETG | DIRETO | CRETO | Dueto DIREMC | CIRETO
ADUSD | AOLSO | AOLSO | ADwD | Aowo | Acuse fOwWo | Aguso | Aouso | ADusy sgue | aouso
DEVAGA | DEVAGA | DEVAGK | Devads | Devaca | Druasa BEVAGA | DEVAGA | DEVAGA | DEVAGA DEVAGA | DEVAGA
PARA PARR PARA PARA PARA PARA. PARA PARA PARA PARA PARA
veicue | W VeKule | Ve | velo | welouo vEkuie | vEiuo | yeloWe | veRuo Vi | et
au ol ou ou au ou ou o ou o Gu au
woTn moTo w1 MoTa MOTO MoTO wara wotg wato womn wor Moo
E M o oM SEM S SEM SEM SEM SEM SEM SEM
uRena DIREMTD OIRETO OIRETO DIRETO AR aRETO MRETFO DIRENQ DR WRETTO BRETO
A U LLL Aousa AD UsO AD UsO AQ wsa AD Us0 A0 usd a0 tsa AC U0 AD U2 Apuso
B VAGH DEVAGA De vAGA DE VAGA DE ¥ads M yadA OF VAGA DE VAGA DR VAGA O YASA Dl VAGR D vAGA
PARA PAA rARA PARR PARA PARR PARA PATA PARA PAiA PARA PARA
vieuio LU= vEfUL vE(ORO vEfeul o VEIORO yekulo rdano v viico vEQUo
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Pardgrafo guarto: A utilizagdo da garagem serd feita com observancia das seguintes

disposicGes:

a) Somente os apartamentos mencionados na tabela acima deste instrumento ter3o
direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem;

b) Na garagem condominial, a finalidade precipua é a guarda de veiculos, devendo
sempre ser respeitada;

c) E expressamente vedada a transferéncia de gasolina, dlcool, outros combustiveis ou
inflamaveis de um veiculo para outro, bem como o conserto ou lavagem de veiculos na
garagem condominial, suas dreas e dependéncias, nas vias de acesso e de manobras, assim
como a guarda de qualquer tipo de material, mdveis, acessérios, utensilios, mdquinas e
equipamentos, produtos, substéncias inflamaveis, quimicas e odoriferas, explosivos e outros,
ainda que temporariamente;

d) As vagas de garagem ndo poderdo ser cedidas, sob quaisquer hipdéteses, a pessoas
estranhas ao Condominio. Somente podero os proprietdrios das unidades auténomas,

apartamentos, dar em comodato ou locar suas vagas a conddminos, locatarios ou residentes
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autorizados do Condominioc.

Paragrafo guinto: Apds a Assembieia Geral de Instaiagdo do Condominio, serd convocada pelo
Sindico, Assembleia Geral Extraordindria destinada a realizacdo de sorteio, entre os
condéminos, em cardter permanente ou temporario, das vagas indeterminadas da garagem,

vagas estas localizadas na garagem, para fins de uso.

Paragrafo sexto: Para os efeitos previstos nos itens anteriores, serd fornecido, a cada
conddmino, um cartdo contendo os dados necessdrios a sua identificacdo e a de seu(s)
veiculo(s), o qual devera ser exibido sempre que solicitado. O Sindico e/ou a Administradora

elaborardo uma relagdo completa dos veiculos e dos seus respectivos proprietarios.

CAPITULO X1I
PROTECAO DE DADOS PESSOAIS E PRIVACIDADE

Artigo 68: Todas as operagbes de tratamento de dados pessoais realizadas no ambito do
CONDOMINIO, seja pela Administradora, pelo Sindico ou Subsindicos, ou pelos drgdos
administrativos, seja pelos prestadores de servigos, deverio observar as normas da LGPD, adotando-

se todas as defini¢des legais, e as regras fixadas no Regulamento Interno.

Artigo_69: As operacSes de tratamento de dados pessoais dos condéminos, visitantes, usudrios,
prestadores de servicos e terceiros realizadas no dmbito do CONDOMINIO serfo devidamente
justificadas por uma base Iegal, nos termos do art. 72 e 112 da LGPD, e realizadas para finalidades

especificas no CONDOMINIO.

Artigo 70: Fica resguardada a privacidade dos condéminos, visitante, usudrios, prestadores de servicos
e terceiros, em relagéo aos seus dados pessoais e a informagdes, respeitada a finalidade para qual os

dados foram coletados.

CAPITULO XIlI
FASEAMENTO CONDOMINIAL E DAS AREAS VINCULADAS

Artigo 71: O LIKE CAMPO LIMPO consiste em um conjunto de edificacbes de uso residencial e é
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composto por 2 {duas) fases distintas, conforme artigo 62 da Lei 4.864/65, de 29 de novembro de 1965,
indicando-se a seguir a correspondente denominacgdc que € dada a cada uma delas, a fim de viabilizar

a comercializagdo e construgdo, declarando-se que o empreendimento supra serd faseado da seguinte

forma: 3
36

.

1. FASE 1: contendo a edificacio designada como Torre A, com entrada principal pela Rua Nossa =%

j%
L

Senhora do Bom Conselho. Essa fase tem a projecdo de terreno correspondente a 3.872,16m* e a
soma das fragOes ideais das unidades auténomas é de 0,591208. O prazo de entrega da obra, para
essa fase, é 30/04/2028;

2. FASE 2: composta pela edificacdo designada comoe Torre B, com entrada principal pela Av.
Carlos Caldeira Filho. Essa fase tem a projecdo de terreno correspondente a 1.386,74m? e a soma das
fracBes ideais das unidades auténomas é de 0,408792. O prazo de entrega da obra, para essa fase, é

30/04/2028.

Conforme croqui ilustrativo de implantagdo do conjunto de edificagBes, cada uma das fases tem uma
parte do terreno a ele vinculado. De acordo com este croqui ilustrativo de implantacdo, assim se

identificam as partes do terreno sob a citada vinculagao:

1 FASE 1: Localizada no alinhamento do terrenc para a Av. Carlos Caldeira Filho, confrontando
pelo lado direito, de quem olha desta avenida, com a Fase 2 e pelo lado esquerdo e fundos com o
limite do terrenc condominial;

2. FASE 2: Localizada no alinhamento do terrenc para a Av. Carlos Caldeira Filho, confrontando
pelo lado direito, de quem olha desta avenida, com o limite do terreno condominial e com a Fase 1 e

pelo lado esquerdo e fundos com a Fase 1.

Identificacdo das Edificagbes integradas a cada uma das Fases: as edificacbes das Fases nas partes do

terreno antes descritas sdo assim identificadas:

SP: RUA FUNCHAL, 411 — 1° ANDAR — VILA OLIMPIA | RI: RUA DA QUITANDA, 86 - 7° ANDAR - CENTRO



@

JuriDico

&

FASE 1, constituida por:

TERREO GERAL DA FASE 1: contera partes de propriedade de uso comum tais como: acesso de

veiculos, acesso de pedestres, medidores, drea de circulago e manobra de veiculos descoberta, lazer
descoberto, res. de aproveitamento de dguas pluviais, res. de escoamento, lixo, reservatdrio, area
técnica, estacionamento com 67 (sessenta e sete) vagas descobertas para veiculos, 2 (duas) vagas

descobertas para veiculos — PCD e 7 (sete} vagas descobertas para motos.

TERREO DA TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: conterd partes de propriedade de uso comum tais como:
portaria, drea comum, lazer, drea técnica, elevadores, escada, apoio, medidores e garagem com 06

(seis) vagas cobertas para veiculos.

12 AO 92 PAVIMENTO DA TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: conterd partes de propriedade de uso
comum tais como: drea comum, elevadores, press., escada, drea técnica, laje impermeabilizada, além
de 20 (vinte} unidades autGnomas privativas, das quais as finais 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11,
12,13, 14,15, 16, 17, 18 e 19 e 20 possuirdo terrago.
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102 PAVIMENTO DA TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: contera partes de propriedade de uso comum
tais como: area comum, elevadores, press., escada, drea técnica, além de 20 (vinte) unidades
autdnomas privativas, das quais as das quais as finais, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19 e 20 possuirdo terrago.

112 AO 12¢ PAVIMENTO DA TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: conterd partes de propriedade de uso
comum tais como: drea comum, elevadores, press., escada, drea técnica, além de 20 {vinte) unidades
autdnomas privativas, das quais as finais 01 serdo passiveis de adaptacio para pessoas com defici&éncia
- PCD e as finais, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20 possuirdo

terrago.

132 AO 202 PAVIMENTO DA TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: conterd partes de propriedade de uso
comum tais como: drea comum, elevadores, press., escada, drea técnica, além de 20 {vinte) unidades
autdnomas privativas, das quais as finais 01 serdo passiveis de adaptagdo para pessoas com deficiéncia
- PCD e as finais, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20 possuirdo

terraco.

212 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: conter partes de propriedade de uso
comum tais como: drea comum, elevadores, press., escada, area técnica, além de 20 {vinte) unidades
auténomas privativas, das quais as finais 01 serdo passiveis de adaptaciio para pessoas com deficiéncia
- PCD e as finais, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20 possuirdo

terraco.

252 PAVIMENTO ~ LAZER E ATICO DA TORRE A - SUBCONDOMINIO 1: conterd partes de propriedade
de uso comum tais como: drea comum, HID., escada, elevadores, press., lazer coberto, rea técnica,

algapdo de acesso, lazer descoberto, laje imp. {acesso restrito).
COBERTURA DA TORRE A - SUBCONDOMINEO 1: contera partes de propriedade de uso comum tais
como: area técnica, alcapdo de acesso a cobertura, laje impermeabilizada (acesso apenas para

manutencdo) e telha.

FASE 2, constituida por:
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TERREO GERAL DA FASE 2: conterd partes de propriedade de uso comum tais como: drea de circulagdo

e manobra de veiculos descoberta e estacionamento com 30 {trinta) vagas descobertas para veiculos.

TERREO DA TORRE B - SUBCONDOMINIQ 2: conteré partes de propriedade de uso comum tais como:
lazer, area comum, drea téc., elevadores, escada, medidores e garagem com 30 (trinta) vagas cobertas

para veitulos.

12 PAVIMENTO DA TORRE B - SUBCONDOMINIO 2: contera partes de propriedade de uso comum tais
como: area comum, elevadores, escada, além de 16 (dezesseis} unidades autdnomas privativas, das

quais as finais 01, 02, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 14, 15 e 16 possuirdo terrago.

22 AO 102 PAVIMENTO DA TORRE B - SUBCONDOMINIO 2: conterd partes de propriedade de uso
comum tais como: drea comum, elevadores, escada, além de 16 (dezesseis) unidades auténomas

privativas, das quais as finais 01, 02, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 14, 15 e 16 possuirdo terraco.

112 AO 182 PAVIMENTO DA TORRE B - SUBCONDOMINIO 2: conteré partes de propriedade de uso
comum tais como: drea comum, elevadores, escada, além de 16 (dezesseis) unidades autbnomas
privativas, das quais as finais 03 serdo passiveis de adaptacdo para pessoas com deficiéncia - PCD e as

finais 01, 02, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 14, 15 e 16 possuirao terrago.

192 AO 242 PAVIMENTO DA TORRE B - SUBCONDOMINIO 2: contera partes de propriedade de uso
comum tais como: area comum, elevadores, escada, além de 16 {dezesseis) unidades autdnomas
privativas, das quais as finais 03 serdo passiveis de adaptacdo para pessoas com deficiéncia - PCD e as

finais 01, 02, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 14, 15 e 16 possuirdo terrago.

252 PAVIMENTO — LAZER E ATICO DA TORRE B - SUBCONDOMINIO 2: conter4 partes de propriedade
de uso comum tais como: drea comum, area técnica, elevadares, press., escada, lazer coberto, lazer

descoberto, laje impermeabilizada {acesso restrito) e telha.
COBERTURA DA TORRE B - SUBCONDOMINLO 2: conterd partes de propriedade de uso comum tais

como: alcapdo acesso cobertura, drea técnica, laje impermeabilizada {acesso apenas para

manutencdo) e telha.
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Artigo 72: DA IMPLANTAGCAO POR ETAPAS: Com fundamento no artigo 62 da lei 4.864/65, o
empreendimento podera ser lancado, construido e entregue em fases distintas, ficando estabelecido

gue neste caso as dreas ndo entregues serdo devidamente isoladas por questdes de seguranca.

Paragrafo primeiro: Diante dessa faculdade, nos termos da presente Convengdo, o LIKE CAMPO

LIMPO terd a sua implanta¢do faseada, sendo que primeiramente sera implementada a FASE 1 e

posteriormente serd implementada a FASE 2.

Pardgrafo segundo: Enquanto em implantagdo as edificacbes que comp&em o empreendimento, as

despesas condominiais devidas pela instituicdo parcial do condominio edilicio e pela instalacio dos
servigos condominiais correspondentes em relagéo as edificagBes concluidas, serfo rateadas apenas
entre 0s conddminos das unidades autdnomas de tais edificagBes concluidas, respondendo a
incorporadora, pelas quotas de rateio cabentes as unidades auténomas por elas ndo alienadas e
situadas nas edificagBes concluidas, portanto, desse rateio, as unidades autdnomas por construir ou
em construcdo, observado o quanto disposto nesta conven¢do, sendo que a fracio ideal da fase

concluida representard a totalidade de fragdes ideais do LIKE CAMPO LIMPO.

Paragrafo terceiro: Até a implantagdo total do LIKE CAMPO LIMPO, os custos de natureza propter rem

atinentes a Fase ndo instituida serdo de responsabilidade da INCORPORADORA.

Paragrafo guarto: Independente da Fase em que a vaga de garagem esteja situada, todas as vagas

serao entregues junto com a entrega da Fase que for entregue primeiro.

Paragrafo quinto: Nos termos da Lei 4.591/64, o empreendimento estd submetido ao prazo de

caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, a partir do arquivamento do memorial de incorporacdo, dentro
do qual serd licito &8 INCORPORADORA desistir da incorporagdo. Considerando que o empreendimento
sera desenvolvido em fases distintas e independentes, o exercicio da caréncia acima referida poderd
ocorrer de forma autdnoma, ou seja, com relacdo a apenas uma das fases, mantendo-se a
incorporagdo com relagdo a fase na qual ndo se exerceu a caréncia. Exercido o prazo de caréncia com
relagdo a uma das fases, a INCORPORADORA podera rerratificar a incorporagiio e promover novo
langamento da fase, cuja caréncia foi anteriormente exercida, iniciando-se, em tal hipétese, novo

prazo de caréncia, nas condi¢bes que vierem a ser oportunamente fixadas pela INCORPORADORA.
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Pardgrafo sexto: Apds a entrega de cada fase, a area correspondente a fase ndo entregue sera
devidamente cercada e isolada das demais pela INCORPORADORA. Por razbes de seguranga, 0s
conddéminos ndo poderdo ingressar nas dreas isoladas até a conclusdo das obras, sob pena do

transgressor responder pelos danos causados.

Pardgrafo sétimo: Enquanto as cobras do UKE CAMPO LIMPO n3c estiverem concluidas, a

INCORPORADORA tomara as iniciativas e providéncias que forem necessarias, visando a compatibilizar
a utilizagdo das partes comuns ja entregues e as partes comuns ainda ndo concluidas. A
INCORPORADORA envidara ainda seus melhores esforgos para a realizacdo de todas as obras do LIKE

CAMPO LIMPO de forma a ndo importunar os condéminos e usuarios da fase ja concluida.

Paragrafo oitavo: A INCORPORADORA, ou a empresa por ela contratada, mantera tapumes de modo

a proibir o0 acesso de condéminos a suas obras. Em hipdtese alguma os conddminos ou o LIKE CAMPO
LIMPO poderdo retirar esses tapumes sem que haja a aprovagdo expressa da INCORPORADORA. A
INCORPORADORA, em hipétese alguma, se responsabilizard pelos danos causados em razdo da

retirada desautorizada desses tapumes.

Paragrafo nono: Até a entrega da dltima unidade autbnoma e durante o horério estabelecido em lei
para realizagdo de obras, havera no LIKE CAMPO LIMPO circulacdo de terceiros estranhos a ele, porém
relacionados as obras, tais como prestadores de servicos, empreiteirgs, etc., sendo certo gue estes
terdo sua entrada previamente autorizada pela INCORPORADORA ou pela construtora. O acesso as

obras se dara através de local pré-determinado pela INCORPORADORA ou pela construtora.

Paragrafo décimo: No momento em que cada fase do empreendimento estiver concluida, a

INCORPORADORA obtera o auto de conclusdo [“habite-se”) parcial, sendo que o auto de conciusdo

(“habite-se”) final do empreendimento sera obtido quando da conclusdo das demais.

Paragrafo décimo primeiro: Com a conclusdo das obras de uma das Fases, que ocorrerd com a

obtencdo do respectivo auto de conclusdo (“habite-se”), sera promovida a averbacio da construgdo,
hem como instituido parcialmente o LIKE CAMPO LIMPO, com abertura das matriculas das unidades

autdnomas da respectiva Fase.

Paragrafo décimo segundo: A INCORPORADORA poderd promover modificagies no projeto, visando
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atender a exigéncias dos poderes publicos, dar melhor funcionalidade ao LIKE CAMPO LIMPO ou por

razdes técnicas e de seguranga.

Pardgrafo décimo terceiro: Levando em conta o desdobramento da incorporacdo e sua implantagdo
por fases, a INCORPORADORA poderd, a seu exclusivo critério, suspender a execugio ou alterar o
projeto e caracteristicas do empreendimento, inclusive nas dreas comuns, no que se refere a fase que
sera alterada, ou a quantidade e caracteristicas das unidades auténomas do edificio, bem como sua
destinacdo, visando atender a necessidades técnicas, de seguran¢a ou atender a demanda de

mercado.

Paragrafo décimo quarto: Poderd, inclusive, ser alterado o projeto e o memorial de incorporacao para

fim de que em parte das dareas comuns localizadas na fase ainda ndo entregue ou alienada a terceiros,

possam ser edificadas novas dreas e unidades auténomas.

Paragrafo décimo guinto: Tais modificagbes poderdo ser feitas independentemente de anuéncia ou

comparecimento de eventuais adquirentes de unidades situadas na fase que ndo esteja sendo

modificada.

Parigrafo décimo sexto: A fracio ideal de cada unidade é aquela atribuida pela INCORPORADORA na

presente Convencdo de Condominio.

Paragrafo décimo sétimo: No caso de eventual alteragdo de projeto, a INCORPORADORA, a titulo de

melhores esforgos, procurard manter as fragdes ideais das Fases, de forma que, ndo serd afetada a

fracdo ideal das demais Fases.

Paragrafo_décimo oitavo: No caso de alteragdo de projeto, deverd a INCORPORADORA obter sua
aprovacdo perante a Municipalidade e demais érgdos competentes, se for o caso, bem como adequar
os quadros da NBR 12.721, fazendo-se a devida averbagdo na matricula de registro da incorporagdo

imobiliaria.
Artigo 73: Ndo obstante a previsdo de desdobramento e faseamento da incorporacao, o LIKE CAMPO

LIMPO sera administrado por uma unica administradora e terd um Unico sindico, ndo havendo

autonomia administrativa ou fiscal para cada uma das fases ou previsdo de implementagdo de 6rgdos
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deliberativos proprios para cada uma delas.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 74: A tolerdncia quanto a alguma demora, atraso ou omissdo no cumprimento de qualquer das
obrigagfes ajustadas nesta convengdo, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes nela
constantes, ndo importard em novacdo ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser

aplicadas a qualquer tempo.

Parigrafo Gnico: A ocorréncia de tolerdncia ndo implica em precedente, novagdo ou modificagdo de
quaisquer das condigfes ou itens desta convengao, os quais permanecerdo integros e em pleno vigor,

como se nenhum favor houvesse intercorrido.

Artigo 75: A eventual concess3o de algum direito especial a determinado conddmino sera sempre a

titulo provisério, podendo ser revogada a qualquer tempo.

Artigo 76: O CONDOMINIO devera:

a) nos termos da Lei Estadual n? 17.477/2021, comunicar as autoridades competentes a
ocorréncia ou indicio de maus-tratos a animais dentro das unidades autdnomas ou nas areas comuns
do CONDOMINIO;

b) nos termos da Lei Estadual n? 17.406/2021 e da Lei Municipal n? 17.803/2022, reportar as
autoridades competentes a ocorréncia e/ou episédio(s) de violéncia doméstica e familiar contra
mulheres, criangas, adolescentes, idosos e pessoas com deficiéncia, dentro das Unidades Auténomas
ou nas areas comuns do CONDOMINIO;

b.1) os conddminos, moradores, inquilinos que tiverem ciéncia de ocorréncias de violéncia domestica
e familiar contra mulheres, criancas, adolescentes, idosos e pessoas com deficiéncia nas Unidades
Autdnomas ou nas areas comuns ficam obrigados a comunicar imediatamente o sindico,
administradora ou demais representantes devidamente constituidos.

b.2) a comunicacdo a que se refere o item acima deverd ser realizada por meio idéneo de facil
comprovagio ao sindico, administradores ou ao responsdvel do condominio em caso de ocorréncia

em andamentoc e, nas demais hipdteses, no prazo de até 24 (vinte e quatro} horas apds a ciéncia do
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fato, nas formas legalmente admitidas, e devera conter informagdes que possam contribuir para a

{

identificacdo da possivel vitima e do possivel agressor.

b.3) o CONDOMINIO devers afixar nas dreas comuns e de circulagdo cartazes, placas ou comunicados
divulgando o disposto na Lei Municipal n2 17.803/2022, bem como os canais oficiais para a dentncia
de violéncia doméstica e familiar contra mulheres, criangas, adolescentes, idosos e pessoas com

deficiéncia, quais sejam:

. Ligue 180, para dentncia de violéncia contra a mulher;

. Disque 100, para denlncia de violéncia doméstica;

) Centro de Defesa e da Convivéncia da Mulher — CDCMs/SMADS;
. Inspetoria de Defesa da Mulher e A¢Bes Sociais — IDMAS;

] Delegacias de Defesa da Mulher — DDM;

. Ministério Publico;

. Crianca e adolescente;

] outros servi¢cos ofertados pela municipalidade.

Artigo 77: O CONDOMINIO n3o sera responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de suas
dependéncias;

b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os
conddminags, inclusive e especialmente em quaisquer maquinas e/ou equipamentos e/ou instalagdes

colocadas em suas respectivas unidades auténomas;

c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos empregados do
CONDOMINIO.
CAPITULO XV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 78: Sempre que nesta Convengdo se fizer mencdo a condémino ou condéminos do

CONDOMINIO:

a) no que se referir ao uso e utilizagdo de unidade autdnoma e parte de propriedade e uso
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comuns, as regras se estenderdo e serdo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as unidades e

por quantos sobre as unidades auténomas tenham posse ou detencdo;

b) no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de dominio e se
estenderdo e serdo obedecidas pelo titular de direitos aquisitivos de unidades auténomas; s
c) no que se referir ao dever de contribuir para as despesas de condominio, as regras se aplicardo

=

== IURIDICO

ao titular de dominio; aos titulares de direitos aquisitivos sobre as unidades autonomas, desde queo =%
instrumento de aguisi¢do tenha sido registrado no Cartorio de Registro de Iméveis competente; aos @
titulares de direitos reais ou pessoais sobre as unidades auténomas, desde que a transferéncia de
titularidade e a imissdo na posse tenham sido formalmente comunicadas e comprovadas ao
CONDOMINIO, ou ainda que ndo tenha sido imitido na posse por ndo ter cumprido corretamente com

suas ohrigacbes;

d) ohservado o estabelecido nas letras “a” e “b”, acima, o possuidor ou detentor da unidade
autdnoma, que dela ndo seja proprietario ou titular de direitos reais ou obrigacionais, ndo tera
qualquer representacio perante o CONDOMINIO e/ou, ficando o proprietério ou titular dos direitos

scbre a unidade responsavel pelas infracBes e danos por aquele cometido e eventual débito por
aguele assumido;

e) prevalecem em vigor os artigos da Lei Federal n2 4.591/64 que n3o tiveram seu conteldo
inteiramente regulado pelas normas do Cadigo Civil, convivendo os diplomas legais no sistema juridico

pétrio naquilo que ndo forem evidentemente incompativeis.

Artigo 79: Ao conddmino ou possuidor que reiteradamente ndo cumprir seus deveres perante o
Condominic, inclusive quanto ao pagamento das despesas condominiais, ou reiteradamente
apresentar comportamento antissocial, serdo aplicadas as penalidades previstas no artigo 1.337, do

Codigo Civil Brasileiro, aqui reproduzido:

Art. 1.337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com seus
deveres perante o condominio poderd, por deliberacdo de 3/4 (trés quartos) dos
conddminos restantes, ser constrangido o pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido & contribuigo para as despesas condominiais, conforme
o gravidede das foltas e a reiteragiio, independentemente das perdas e danos que se
apurem.

Pardgrafo tnico: O conddémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou
possuidores, poderd ser constrangido o pagar multa correspondente ao décuplo do
valor atribuido 6 contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior defiberacio
da assembleia.

Artigo 80: Em cumprimento ao artigo 1.346, do Cédigo Civil Brasileiro, proceder-se-a ao seguro do
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Condominio, facultado a cada condéminc elevar o seguro da sua respectiva unidade autbénoma,
assumindo as despesas daf decorrentes. Tal seguro condominial compreendera riscos de incéndio,
responsabilidade civil, quebra de vidros das partes comuns, além da responsabilidade civil de

manobristas eventualmente contratados pelo Condominio.

Artigo 81; Ficam fazendo parte integrante da presente Convencgdo, como se cldusulas deste fossem,
os artigos 1.357, do Cédigo Civil Brasileiro e 15 a 18 do Capitulo IV, do Titulo |, da Lei Federal n2 4,591
de 16 de dezembro de 1964, cujos termos os conddminos se obrigam a respeitar quando da ocorréncia

das hipdteses neles previstas.

Artigo 82: A INCORPORADORA, se reserva, desde ja, o direito de contratar ou tomar todas as
providéncias necessarias para que seja contratada a administragdo do Condominio, para os primeiros
2 (dois) anos contados da Assembleia Geral de Instalagdo, administragiic esta cujo exercicio ficard

sujeito as disposicbes da presente Convengdo.

Artigo 83: Sera facultativo a INCORPORADORA indicar o primeire Sindico do condominio, que deverd

ser necessariamente pessoa juridica e sindico profissional.

Artigo 84: A INCORPORADORA entregard o empreendimento com contratos ativos, como por
exemplo, de manutencio de elevadores, manutencdo de plataforma de elevagio e contas de consumo
das areas comuns, sendo que o Condominio, através do seu Sindico ou da Administradora, devera
transferir todos os contratos ativos e conta de consumo para o seu nome, o0 prazo de até 30 {trinta)

dias contados da obtengdo do CNPJ do condominio.

Artigo 85: A esta Convencdo, terdo de aderir quaisquer futuros condéminos, coproprietarios ou

outros que, a qualquer titulo, sejam investidos na posse, uso ou gozo das unidades.

Artigo 86: RESTRICOES AMBIENTAIS: A INCORPORADORA realizou estudos ambientais para
verificagdo de possiveis impactos na qualidade do solo e das dguas subterraneas devido ac seu uso
anterior, conforme Lei Estadual 13.577/2009 e Decreto Estadual 59.263/2013, sendo submetido a
aprovacdo da Companhia Ambiental do Estado de S&c Paulo (CETESB), conforme Processo n?
33/07639/24 efou digital CETESB.022679/2024-59. Nos estudos foi constatada a presenga pontual de

vapores e gases no solo. Neste contexto, fora elaborado um Plano de Intervengao, que previu medidas
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de intervengdo necessarias para construgdo e ocupagdo segura a salde humana e ao meio ambiente.
O Plano de Intervenco para Reutilizacdo da area fora deliberado pela CETESB através do Parecer
Técnico n2 33101685 datado de 26/06/2024, onde concluisse favoravelmente ao plano de intervengdo
e projeto residencial pretendido. Apds a implantac¢do e execucdo das medidas descritas no referido
Plano de Intervengdo aprovado, deverd ser emitido o Termo de Reabilitagdo para o uso Declarado
pelo referido 6rgdo regulador. O Parecer do érgdo ambiental foi concedido em consonancia a
legislagdo vigente a época da deliberacdo. Todas as leis devem ser checadas a época de qualquer

solicitagdo no dmbito Municipal, Estadual e Federal.

Paragrafo Primeiro: Caso haja necessidade de manutengdes de dreas confinadas, devem seguir o
procedimento especificado na Norma Regulamentadora NR-33 para ambiente confinado, emitida pelo

Ministério do Trabalho e Emprego em 2006.

Pardgrafo Segundo: Segundo o que determina a Lei que institui a Politica Nacional de Recursos
Hidricos, n? 9.433 publicada em 08/01/1997, no inciso V do art. 49, é proibido perfurar pogos para
extracdc de Agua subterrinea sem a devida autorizagdo. Tal determinagdo se aplica
independentemente a ndo atribuicdo de medida de controle institucional com a restri¢do ao uso das

dguas subterrdneas para a area.

Artigo 87: ARBOREO: Conforme o Termo de Compromisso Ambiental (TCA) n2 254/2024 firmado
através do Processo Administrativo n2 6027.2024/0007963-4 junto a Secretaria do Verde e Meio
Ambiente da Prefeitura da Cidade de S3o Paulo, o Condominic devera efetuar a preservagao dos
exemplares arbdreos existentes, além de manter conservadas as dreas permeaveis e a calcada verde
do Condominio. Para qualquer remocgdo, transplante ou poda destes exemplares, estando eles vivos
ou mortos, ou para qualquer intervengdo nas areas permedveis e na calgada verde, serd necessério

solicitar autorizacdo especifica junto ao Orgdo Ambiental responsavel.

Paragrafo (nico: Alteragbes acima mencionadas realizadas sem autorizagdo sdo consideradas Crime

Ambiental, previsto na Lei Federal n? 9.605/98 e, caso ocorram, serdo de responsabilidade do

Condominio, que deverd arcar com as possiveis sangbes legais decorrentes desses atos.

Artigo 88: RESERVA DE CALCADA: O empreendimento possuird area reservada para alargamento de

calgada, nos termos do alvara de aprovacdo, sendo que essa drea necessaria para o alargamento do
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passeio deve permanecer livre de construggo e o gradil ou muro de divisa deve permanecer instalado

recuado para este limite.

Artigo 89: O Condominio cederd espago na drea comum do empreendimento contendo infraestrutura
adequada para instalacdo do Easy Market e Lavanderia na modalidade de autoatendimento via QR
code. A Administracio sera a responsavel pela contratagdo da empresa que sera indicada inicialmente
pela INCORPORADORA e que prestard os servigos de implementagdio e manutengdo dos sistemas
eletrbnicos e abastecimento de produtos, ndo podendo tal contratagdo gerar qualquer tipo de
despesa aos condéminos. A Administracdo deverd manter cadastra atualizado de todos os
prestadores de servigos autorizados a adentrar ao Condominio para os fins desta cldusula, devendo o
contrato de cessdo de espaco e prestagio de servicos ser claro com relago ao prazo de uso do referido
espaco, obrigagBes gerais da empresa contratada, clausulas de rescisdo, padrdo dos servigos e
produtos disponibilizados e responsabilidade com o dever de indenizar por qualquer prejuizo que seus
representantes venham a causar ao condominio, bem como aos condéminos. A INCORPORADORA

utilizard a drea comum do empreendimento para instalagbes dos seguinies espagos:

a) Easy Market compativel com sistema pay per use — serd entregue decorado (a decoragdo ndo
contempla os refrigeradores e as prateleiras para armazenamento dos produtos), com infraestrutura
para futura instalagdo de sistema de monitoramento por cdmeras nesse ambiente, cabendo ao
prestador de servicos especifico para este servi¢o a obrigacdo em providenciar todos os produtos a
serem comercializados no local.

b) Lavanderia compativel com sistema pay per use — serd entregue com maquinas, ndo cabendo

a INCORPORADORA a obrigacdo quanto operagdes e manutengbes.

Paragrafo linico: as regras quanto ao uso e instalagdes serdo determinadas pelo condominio através

de sua administracdo, que estabelecera valores para locagdo do espage e demais regramentos

pertinentes.

Artigo 90: ELEVADORES: A incorporadora possui a prerrogativa de adotar a pratica de operacdo dos

elevadores por zona, uma estratégia que implica na segmentagdo do servigo de elevagéo, distribuindo-
o de acordo com andares especificos para otimizar a eficiéncia operacional. Essa medida possibilita a
implementacgdo de um sistema que, por meio de uma andlise criteriosa, busca maximizar a eficacia no

atendimento, considerando fatores como a demanda de trafego em diferentes areas do edificio.
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Artigo 91: Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo/SP, para nele serem dirimidas quaisquer

questdes oriundas da presente Convencdo.
Artigo 92: A INCORPORADORA autoriza o Sr. Oficial de Registro de Imdveis a proceder todos os
registros e averbagdes que se fizerem necessarios para a perfeita regularizacdo do presente

instrumento.

S3o0 Paulo, 13 de fevereiro de 2025.
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