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APRESENTACAO
MEMORIAL DESCRITIVO DE VENDAS

Refere-se ao projeto de incorporagdo e construgao de um empreendimento residencial,
denominado TORRE EDGE PINHEIROS com as seguintes caracteristicas:

1. DESCRICAO GERAL

1.1. DO TERRENO:

= SUBCONDOMINIO: EDGE PINHEIROS
= N2 PAVIMENTOS:

o 03 Subsolos Garagem + Térreo Acesso|Lazer + 12 Pavimento Lazer + 29
Pavimento tipo (com 1UH) + 32 ao 242 tipo (com 2 UH por andar) + 252
(Duplex inferior) + 262 Pavimento (Duplex Superior e Barrilete) +
Cobertura

= N2 DE UNIDADES:
o Residenciais (45 UH Tipo — 2 UH Duplex)

As caracteristicas do empreendimento estdo contempladas no Memorial de Incorporagdo
depositado no 102 Oficial de Registro de Imodveis de SGo Paulo.

2. DETERMINACOES LEGAIS

Os trabalhos desta construcdo serdao executados de acordo com as disposi¢cdes do
projeto aprovado pela P.M.S.P. e as determinacgdes preceituadas pela prépria Prefeitura,
pela SABESP, ENEL, COMGAS, OPERADORA DE TELEFONIA e demais entidades que por
circunstancia de lei devam ser acatadas.

Incorporagdo: ONE ARTUR DE AZEVEDO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Realizagdo: ONE ARTUR DE AZEVEDO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Construgdo: ROCONTEC ROCHA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA



3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

3.1. FUNDACOES:

As fundagdes serdao executadas de acordo com projeto especifico e estardao
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas das edificacdes
para o solo. Todos os servicos, tanto os de projeto quanto os de execucdo, seguirao as
condicbes constantes nas normas brasileiras que normatizam o assunto.

Os servicos de execucdo das fundacdes e movimento de terra serdo fiscalizados
diretamente pela empresa autora dos respectivos projetos, garantindo assim, o
completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de dimensionamento quanto nos
aspectos de qualidade da execucdo.

3.2. SUPER ESTRUTURA:

Em concreto armado convencional no térreo, nos pavimentos tipos e coberturas,
seguindo execucdo e controle rigoroso de acordo com especificacGes técnicas da ABNT.

3.3. SISTEMAS DE VEDACAO VERTICAL (PAREDES E SHAFTS):

Nas unidades autonomas:

Para as vedagGes verticais e shafts técnicos serao utilizadas solugdes mistas, onde as
vedacgdes externas serao compostas por blocos de concreto ou ceramico, com
modulacdo e espessura descritas no projeto arquiteténico e vedacdes internas com
solucdo de gesso acartonado (drywall) com especificacdo e espessura conforme
projeto arquitetonico e de vedacao.

3.4. SISTEMAS DE VEDACAO HORIZONTAL (FORROS E SANCAS):

Para as vedacgdes horizontais ndo estruturais, sera utilizado sistema de gesso
acartonado (drywall) ou sistema de placa de gesso, com especificacdo e espessuras
conforme detalhamento do projeto arquitetonico.

4. ACABAMENTOS

4.1. ESQUADRIAS E FERRAGENS:

4.1.1. PORTA E CAIXILHOS DA FACHADA:

Os caixilhos serdo em aluminio com pintura eletrostatica, cor cinza grafite e vidros
incolores: portas de correr, portas de abrir, janelas de correr e janelas maxim air.



4.1.2. PORTAS E BATENTES INTERNOS:

Serao da marca Pormade, Sincol ou similar de mesma qualidade.

Nas unidades auténomas:
v Porta de entrada social: Kit porta pronta lisa macica;
v Portas internas: Kit porta pronta lisa sarrafeada.

As portas internas e de entrada do apartamento atenderdao aos requisitos de
desempenho minimo descritos na Norma de desempenho NBR 15575.

As portas e algapGes das areas técnicas serdo madeira, ferro ou aluminio, de acordo com
o projeto especifico aprovado pelas concessiondrias locais.

4.1.3. FERRAGENS:

Serdao da marca La Fonte ou similar de mesma qualidade.

4.1.4. GRADIS E GUARDA-CORPO:

Os guarda-corpos dos terracos das unidades autébnomas serdao em aluminio com pintura
eletrostatica na cor grafite com corrimdo na cor branca

Os gradis e portdes das dreas comuns serdo executados conforme projeto de
arquitetura e paisagismo.

4.2. ACABAMENTOS ELETRICOS:

Serdo das marcas Soprano, Scheneidder, Piau, Weg, Sibratec, Telecom, Barbi, Amanco,
Tigre, Brum, Speck, Cordeiro, Gimi, Rej, Eletrocap, Condex, Nambei, Nanoplastic ou
similar de mesma qualidade. Acabamento na cor branca nas unidades autbnomas e
areas comuns.

4.3. TORNEIRAS E REGISTROS:

Acabamento cromado das marcas Docol, Fabrimar, Deca, Perflex, Celite ou produto de
desempenho equivalente

4.4. REVESTIMENTOS:

Serdo das marcas Biancogres, Eliane, Incepa, Portinari, Portobello ou produto de
desempenho equivalente.



4.5. PISOS:

Ceramica/porcelanato: Nas areas molhadas e molhaveis serdo aplicados acabamentos
ceramicos das marcas Biancogres, Eliane, Portobello, Incepa, Portinari, Portobello ou
produto de desempenho equivalente.

4.6. LOUCAS:

Nos sanitdrios das unidades e das dreas comuns serdo utilizados vasos sanitarios com
caixa acoplada para uso universal, e especifico para PNE, e lavatdrios das marcas Icasa,
Incepa, Deca, Celite ou produto com desempenho equivalente.

4.7. OUTROS:

Bancadas em pedra natural;
Cubas de aco inox das marcas Mekal, Tramontina, Fabrinox ou produto com
desempenho equivalente.

5. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

5.1. INSTALACOES ELETRICAS:

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessionarias,
de acordo com a ABNT ou normas internacionais equivalentes.

5.1.1. ENTRADA DE ENERGIA:

Serdo de acordo com as exigéncias da Companhia Concessiondria de acordo com a carga
exigida pelo empreendimento

5.1.2. FORCA E LUZ:

Os quadros de forca e luz obedecerdo as normas vigentes e serdao de chapa de aco ou
PVC, com os circuitos identificados.

Todos os materiais usados na instalacdo serdo de qualidade, com tubos e caixas
adequadas;

As tomadas serdo de tipo universal e os interruptores serdo modelo Pial Legrand,
Siemens ou similar de mesma qualidade; os pontos serdo conforme projeto elétrico
especifico.



5.1.3. MINUTERIAS COM SENSOR DE PRESENCA:

Serdo instalados aparelhos de minuteria com sensor de presenca, nas escadarias da
torre, nos halls (sociais e servi¢co) dos andares tipo e térreo.

A iluminacdo de emergéncia sera conforme projeto aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.

Garagens: De modo a otimizar o consumo de energia, as garagens terao seus circuitos
de iluminagdo projetados de modo a permitir uma iluminagdo reduzida (com sensores
de presenca) com funcionamento parcial quando desejado;

5.1.4. CAMPAINHAS:

Unidades autonomas TIPO e DUPLEX: Serdo instalados ao lado das portas de entrada
social e de servigo.

5.1.5. PONTO DE ENERGIA PARA AQUECIMENTO DE TOALHAS:

Serd entregue ponto de forca para aguecimento de toalhas em todos os banheiros
sociais do apartamento tipo (exceto lavabo).
A aquisicdo do equipamento sera por conta do proprietario.

5.1.6. PONTO DE ENERGIA PARA CARROS ELETRICOS OU HIBRIDOS:

Unidades autonomas TIPO e DUPLEX: Serd entregue infra seca para 1 ponto de forga para
carro elétrico/hibrido por unidade privativa (47 no total), em 1 vaga de cada apartamento
em local a ser definido pela Construtora. A aquisicdo e instalacdo do carregador sera por
conta do proprietario no momento da personalizacdo ou apds a entrega da obra;
Garagem: Serd entregue 3 pontos de recarga completo para carro elétrico/hibrido (ponto
de forgca e equipamento) de uso comum e pagamento individualizado.

5.1.7. PARA-RAIOS:

Serdo executados conforme normas da ABNT.

5.1.8. CONDUITES:

Serdo de marca Forcon, Fortilit, Tigre ou equivalente; fios e cabos Cofimet, Lousano,
IPCE ou equivalente, certificados pelo INMETRO.



5.2. GERADOR:

O empreendimento serd dotado de um gerador com ligagdo automatica no caso de
gueda de energia elétrica da rede publica, com capacidade para atender ao elevador de
servigo, mantendo-o em funcionamento e com capacidade para movimentar os outros
elevadores até o térreo.

O equipamento atendera também alguns pontos de iluminacdo da drea comum, bombas

de recalque de dgua potdvel, portdes elétricos, pontos do atico e portaria.

Da mesma forma, atenderd de maneira integral as unidades privativas da Torre 1
garantindo sua autonomia por periodo determinado de acordo com a capacidade do
mesmo;

5.3. ELEVADORES:

Os elevadores do empreendimento serdo da marca Atlas Schindler, Otis ou
Thyssenkrupp, entregues com atendimento as unidades Residenciais (2 elevadores
sociais e 1 elevador de servico), que dardo acesso ao estacionamento (12, 22 e 39
subsolos), pavimento térreo, pavimento lazer (12 pavimento), pavimentos tipo (22 ao
242 pavimento) e pavimento duplex (252 e 262 pavimento).

A quantidade de elevadores atende o trafego da edificacdo conforme norma.

5.4. EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO:

Serdo instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevencao a incéndios, de
acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

5.5. INSTALACOES HIDRAULICAS:

As instalacOes obedecerdo as respectivas normas e os regulamentos das concessionarias
locais:

e Astubulagdes contra incéndio serdo em ago carbono ou cobre.

e Para dgua fria, esgoto e aguas pluviais, as prumadas serdo em PVC ou PPR e os
ramais em PVC, PPR ou PEX.

O projeto hidraulico serd entregue considerando o sistema de individualizacdo de
medicdo do abastecimento de agua fria, de modo a permitir o rateio da conta entre as
unidades residenciais. A medicdo, controle e manutencdo sera a cargo do condominio
apos a entrega da obra.



5.5.1. AGUA QUENTE:

Havera previsdo para aquecedor de passagem a gas na drea de servico, que alimentara
todos os chuveiros com vazdo maxima de 12L/min, lavatérios das suites e dos
banheiros sociais e a bancada da cozinha.

A aquisicdo do aquecedor e suas instalacdes serdo por conta do proprietario.

5.5.2. RESERVATORIOS:

Serdo instalados reservatérios interligados no 22 subsolo e na cobertura (de modo a
permitir limpezas independentes) com capacidade para reserva de consumo e previsao
de incéndio.

5.5.3. AGUAS PLUVIAIS:

Serdo conduzidas por meio de condutores em PVC adequados para este fim, para
garantir perfeito escoamento, e despejardo as dguas na guia de passeio.

Poderdo ser considerados enchimentos em pontos do terrago social e/ou técnico para
conducdo da tubulacao.

5.5.4. ESGOTO E VENTILACAO:

As aguas servidas serdao conduzidas até as colunas de esgoto, ambos executados em
PVC adequado para este fim;

Para as maquinas de lavar roupa, serdo previstas colunas independentes ligadas
diretamente aos coletores.

5.6. GAS:

Sera efetuada a instalacdo interna de gas com tubulagdo de cobre no edificio conforme
normas e regulamentos da concessionaria, servindo:

Unidades auténomas TIPO: 1 ponto de gas na cozinha para fogdo e/ou cooktop, 2
pontos de gas no terraco sendo 1 para churrasqueira e outro para cooktop e 1 ponto
no terrago de servico para o aquecedor de passagem.

Unidades auténomas DUPLEX: 1 ponto de gas na cozinha para fogdo e/ou cooktop no
pavimento inferior e superior, 2 pontos de gas no terraco sendo 1 para churrasqueira e
outro para cooktop no pavimento inferior e superior e 1 ponto no terraco de servico
para o aquecedor de passagem.

A aquisicdo e instalacdo do fogdo, cooktop, churrasqueira a gas, coifas e aquecedor sdo
por conta do proprietario;

As respectivas unidades autbnomas, bem como as opc¢bes de plantas que serdo
oferecidas posteriormente, estdo de acordo com a Norma ABNT NBR 13103:2013 -
Instalacdo de aparelhos a gas para uso residencial — condicdes dos ambientes.



5.7. AR CONDICIONADO:

Unidades autonomas TIPO: Sera entregue ponto de forga, dreno e rede frigorigena para
instalacdo de sistema no living, terrago social e todas as suites das unidades;

Unidades autonomas DUPLEX: Serd entregue ponto de forga, dreno e rede frigorigena
para instalacdo de sistema no living do pavimento inferior e superior, terrago social do

pavimento inferior e superior, espago multiuso do pavimento superior e todas as suites
das unidades;

A aquisicdo e instalacdo dos equipamentos (unidade condensadora e evaporadora)
ficardo a cargo do proprietdrio do imoével.

Area Comum: Serd entregue sistema de ar-condicionado completo na portaria, jogos,
brinquedoteca, festas e academia

5.8. SISTEMA DE EXAUSTAO:

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustdo mecanica para
atendimento dos banheiros das unidades autdonomas e WC das areas comuns, com
acionamento pelo interruptor (somente para situacdes de ambientes sem ventilacdo
natural/janela).

5.9. ANTENA COLETIVA / TV POR ASSINATURA:

Unidades autéonomas TIPO: Serd entregue infraestrutura para sistema de antena
coletiva/TV por assinatura no Living - tubulagdo seca (sem fio).

Unidades autonomas DUPLEX: Sera entregue infraestrutura para sistema de antena
coletiva/TV por assinatura no Living do pavimento inferior e superior - tubulacdo seca
(sem fio).

5.10. SISTEMA DE TELEFONIA:

Unidades autdnomas TIPO: Serd executado cabeamento até o primeiro ponto, e
tubulacdo seca para os demais ambientes. O dimensionamento das tubulacdes
permitira aos adquirentes a passagem de cabos.
Unidades autonomas DUPLEX: Serd executado cabeamento até o primeiro ponto, e
tubulacdo seca para os demais ambientes. O dimensionamento das tubulacdes
permitira aos adquirentes a passagem de cabos.



5.11. SISTEMA COMUNICACAO INTERNA:

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de comunicagao interna, tipo
interfone, que possibilitara aos condéminos se comunicarem entre si, com a portaria e
com as areas sociais do Fitness, Jogos, Brinquedoteca e Festas.

5.12. SISTEMA DE SEGURANCA:

Serd entregue infraestrutura - tubulacdo seca (sem fio), para prote¢do perimetral,
sistema de alarme e CFTV. Serdo previstos pontos para futura instalacdo de camera de
vigilancia nas entradas de pedestres, Clausura Social, Clausura de Servicos, Clausura de
Veiculos, Lobby, Porta dos elevadores no térreo, Cabine do elevador e Delivery.

Controle de acesso: sistema de abertura de portdao automatizado. Dois para os acessos
dos pedestres formando uma clausura com local de espera e dois para os portdes de
garagem também formando uma clausura.

Comunicagado: Instalacdo de porteiro eletronico na entrada de pedestres e na entrada

da garagem.

5.13. ILUMINACAO:

Serdo entregues todas as lumindrias das areas comuns, dreas técnicas, circulacoes
sociais e servico dos andares e nas escadas do empreendimento de acordo com projeto
especifico de instalagGes elétricas.

Havera sensor de presenca nas escadarias da torre, nos halls (sociais e servico) dos
andares tipo e térreo de acordo com projeto especifico de instalagdes elétricas.

5.14. DECORACAO E PAISAGISMO:

A drea comum sera entregue equipada e decorada conforme projeto de decoracao.

6. SUSTENTABILIDADE

6.1. MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS:

Sera entregue no condominio a instalacao de medidores individuais de agua;

6.2. SISTEMA DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS:

Serd entregue sistema de captacdo e reaproveitamento de dgua de chuva, com objetivo
de prover agua para lavagem de piso no pavimento térreo, conforme projeto.

6.3. DISPOSITIVO ECONOMIZADORES DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS:

Nas unidades autonomas, serdo entregues bacias sanitarias com caixas acopladas com
mecanismo de acionamento duplo (3 e 6 litros).



6.4. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS AREAS COMUNS:

Nas areas comuns, serdo entregues bacias sanitarias com caixas acopladas com
mecanismo de acionamento duplo (3 e 6 litros) e metais com fechamento automatico
(temporizadores).

6.5. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE ENERGIA NAS AREAS COMUNS:

O sistema de iluminagao de escadas e halls de servigo serdo compostos com sensores
de presenca ativando luz somente na presenca dos usuarios.

Em toda a drea comum serd utilizada iluminagdo de led, visando maior eficiéncia das
luminarias e maior economia de energia.



7. AREAS COMUNS SOCIAIS (INTERNAS E EXTERNAS)

Os ambientes abaixo relacionados serdo executados conforme especificacOes,
acabamentos, paginacdoes e detalhamento ilustrados no projeto de decoracdo e
paisagismo.

7.1. BICICLETARIO — 12 SUBSOLO:

Piso: Epoxi;

Parede: Conforme projeto de interiores;
Teto: Conforme projeto de interiores;

7.2. CLAUSURA SOCIAL - TERREO:
Piso: Porcelanato ou ceramica;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

7.3. DELIVERY - TERREO:

Piso: Porcelanato;

Rodapé: Conforme projeto de interiores
Parede: Conforme projeto de interiores;
Teto: Conforme projeto de interiores;
Soleira: Pedra natural;

7.4. HALL SOCIAL - TERREO:

Piso: Porcelanato;

Rodapé: Conforme projeto de Interiores;
Parede: Conforme projeto de Interiores;
Teto: Conforme projeto de Interiores;
Aduela elevador: Pedra natural;

Soleira: Pedra natural;

7.5. BRINQUEDOTECA - TERREO:

Piso: Conforme projeto de Interiores;
Rodapé: Conforme projeto de Interiores;
Parede: Conforme projeto de Interiores;
Teto: Conforme projeto de Interiores;
Soleira: Pedra natural;

7.6. JOGOS- TERREO:

Piso: Conforme projeto de Interiores;
Rodapé: Conforme projeto de Interiores;
Parede: Conforme projeto de Interiores;
Teto: Conforme projeto de Interiores;
Soleira: Pedra natural;




7.7. LOUNGE PLAYGROUND - TERREO:
Piso: Conforme projeto de paisagismo;

7.8. PLAYGROUND - TERREO:
Piso: Conforme projeto de paisagismo;

7.9. W.C." S PADRAO/PCD - AREAS COMUNS:

Piso: Porcelanato ou Ceramica;

Rodapé: Porcelanato ou Ceramica;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Loucas:

Padrao: Bacia com caixa acoplada e bancada em pedra natural com cuba de embutir;
PNE: Bacia PNE com caixa acoplada sem abertura frontal, lavatério com coluna suspensa
e barras de apoio;

Baguete: Pedra natural;

7.10. JARDINS — TERREO E 12 PAVIMENTO:
Piso: Conforme projeto de paisagismo;

7.11. PISCINA COBERTA, WELLNESS E SAUNA:
Piso: Porcelanato ou Granito;

Rodapé: Conforme projeto de interiores;
Parede: Conforme projeto de interiores;
Teto: Conforme projeto de interiores;

7.12. LOBBY — 12 PAVIMENTO:

Piso: Porcelanato;

Rodapé: Conforme projeto de Interiores;
Parede: Conforme projeto de Interiores;
Teto: Conforme projeto de Interiores;
Aduela elevador: Pedra natural;

Soleira: Pedra natural;

7.13. SALAO DE FESTAS | GOURMET - 12 PAVIMENTO:
Piso: Conforme projeto de Interiores;

Rodapé: Conforme projeto de Interiores;

Parede: Conforme projeto de Interiores;

Teto: Conforme projeto de Interiores;

Metal: Cuba em ago inox;

Bancada: Pedra natural;

Soleira: Pedra natural;




7.14. FITNESS - 12 PAVIMENTO:

Piso: Conforme projeto de Interiores;
Rodapé: Conforme projeto de Interiores;
Parede: Conforme projeto de Interiores;
Teto: Conforme projeto de Interiores;

7.15. FITNESS|APOIO - 12 PAVIMENTO:
Piso: Conforme projeto de paisagismo;
Parede: Conforme projeto de arquitetura;

7.16. PRACA GOURMET - 12 PAVIMENTO:

Piso: Conforme projeto de paisagismo;

Parede: Conforme projeto de arquitetura;
Guarda corpo: Conforme projeto de arquitetura;

7.17. TERRACOS COBERTOS - 12 PAVIMENTO:
Piso: Conforme projeto de paisagismo;

Teto: Conforme projeto de paisagismo.

Guarda corpo: Conforme projeto de arquitetura.

7.18. LOUNGE COBERTO - 12 PAVIMENTO:
Parede: Conforme projeto de paisagismo;
Piso: Conforme projeto de paisagismo;
Teto: Conforme projeto de paisagismo.

7.19. PISCINA DESCOBERTA|SOLARIO | POOLHOUSE - 12 PAVIMENTO:

Piso: Conforme projeto de paisagismo;
Guarda corpo: Conforme projeto de arquitetura.

8. AREAS COMUNS (AREAS TECNICAS):

8.1. GARAGEM — 19, 22 e 32 SUBSOLOS:

Piso: Epdxi com pintura de faixas demarcatoérias das vagas;
Parede: Pintura barrada;

Teto: Pintura sobre concreto ou caiacao;

Rampa: Ladrilho hidraulico.

8.2 DEPOSITO — 22 e 32 SUBSOLOS:

Piso: Concreto pintado;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre concreto ou caiacao;




8.3. ESCADARIA DA TORRE:

Piso: Concreto aparente;

Parede: Pintura acrilica branca sobre gesso liso;

Teto: Textura sobre concreto;

Portas corta fogo de acordo com os padrdes da ABNT e as especificacdes de bombeiro,
com pintura esmalte.

8.4. CASA DE MAQUINA EXAUSTAO GARAGEM 32, 22 E 12 SUBSOLOS:
Piso: Concreto aparente;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;

Teto: Pintura sobre concreto ou caiacao;

8.5. AREA TECNICA — 32 SUBSOLO AO 252 PAVIMENTO:
Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;

Teto: Textura sobre concreto.

8.6. AREA DO RESERVATORIO INFERIOR — 22 SUBSOLO:
Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;

Gradil: Conforme detalhamento da arquitetura.

8.7. SALA DE QUADROS — 12 SUBSOLO:
Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;
Teto: Textura sobre concreto.

8.8. SALA DE DADOS — 12 SUBSOLO:

Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;
Teto: Textura sobre concreto.

8.9. SALA DE PRESSURIZACAO COM ANTECAMARA - 12 SUBSOLO:
Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;

Teto: Textura sobre concreto.

8.10. CASA DE BOMBAS PISCINA - 12 SUBSOLO:
Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;
Teto: Textura sobre concreto.




8.11. ABRIGO DE LIXO — 12 SUBSOLO E TERREO:
Piso: Ceramica;

Parede: Ceramica até o teto em todas as paredes;
Teto: Textura sobre concreto.

8.12. CIRCULACAO DE SERVICO — 32, 22, 12 SUBSOLOS E TERREO:
Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Porcelanato, poliestireno ou ceramica;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Soleira: Pedra natural;

8.13. VESTIARIOS FUNCIONARIOS MASCULINO E FEMININO UNIVERSAL — 12 SUBSOLO:
Piso: Porcelanato ou Ceramica;

Rodapé: Porcelanato ou Ceramica;

Paredes: Porcelanato ou Ceramica até o teto nas paredes hidraulicas (chuveiro) e
pintura sobre massa no restante;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Loucgas:

PNE: Bacia PNE com caixa acoplada sem abertura frontal, lavatério com coluna suspensa
e barras de apoio;

Baguete: Pedra natural;

8.14. PORTARIA - TERREO:

Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Porcelanato, poliestireno ou ceramica;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Soleira: Pedra natural;

8.15. CLAUSURA DE SERVICO - TERREO:
Piso: Porcelanato ou ceramica;

Parede: Conforme projeto de arquitetura;
Teto: Pintura sobre forro de gesso;

8.16. APA DOS FUNCIONARIOS - TERREO:

Piso: Ceramica;

Rodapé: Ceramica;

Parede: Ceramica na parede hidrdulica + pintura latex nas demais;
Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Metal: Cuba em ago inox;

Bancada: Pedra natural;




8.17. W.C.” S PADRAQ/PCD DE AREA DE SERVICOS - TERREO:

Piso: Porcelanato ou Ceramica;

Rodapé: Porcelanato ou Ceramica;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Loucas:

Padrao: Bacia com caixa acoplada e bancada em pedra natural com cuba de embutir;
PNE: Bacia PNE com caixa acoplada sem abertura frontal, lavatério com coluna suspensa
e barras de apoio;

Baguete: Pedra natural;

8.18. DML - TERREO:

Piso: Porcelanato ou Ceramica;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;
Soleira: Pedra natural;

8.19. SALA DOS QUADROS - TERREO:
Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;
Teto: Textura sobre concreto;

8.20. SALA DOS MEDICAO - TERREO:

Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;
Teto: Textura sobre concreto;

8.21. GERADOR - TERREO:

Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;
Teto: Textura sobre concreto.

8.22. CASA DE BOMBAS DA PISCINA - TERREO:
Piso: Cimentado Pintado;

Parede: Pintura sobre bloco ou estrutura;
Teto: Textura sobre concreto.

8.23. MEDIDORES EXTERNOS GAS/HIDRAULICA E ELETRICA - TERREO:
Piso: Cimentado Pintado;

8.24. BARRILETE — RESERVATORIO SUPERIOR:

Piso: Cimentado Pintado;
Parede: Pintura sobre bloco;
Teto: Textura sobre concreto.



8.25. RESERVATORIOS SUPERIORES:

Piso: Estrutura em concreto impermeabilizada;
Paredes: Estrutura em concreto impermeabilizada.

9. FACHADAS, MUROS E GRADIS:

A fachada sera executada em conformidade com o projeto de arquitetura com
elementos pré moldados e acabamento em massa.

O embasamento serd executado em conformidade com o projeto de arquitetura com
brise vertical e projeto de caixilharia (fachada frontal parcial e lateral direita).

Os gradis e portdes serao executados conforme projeto de arquitetura e paisagismo.

10. DOS JARDINS E CALCAMENTOS EXTERNOS:

Os jardins serdao entregues conforme projeto de paisagismo. As calcadas serdo
executadas conforme projeto de paisagismo. A manutencdo das dreas verdes é de
responsabilidade do condominio;

11. PISCINA
Serdo executadas:
e piscina coberta (raia de 20m) climatizada com sauna e spa no pavimento térreo;

e piscina descoberta (raia de 25cm) adulto, infantil e deck molhado com soldrio e
pool house coberta conforme projeto de paisagismo.



12. UNIDADES AUTONOMAS:

12.1 APARTAMENTO TIPO: 04 SUITES — 22 AO 242 PAVIMENTO

12.1.1. HALL ELEVADOR INTERNO:
Piso: Porcelanato;

Paredes: Pintura sobre gesso;
Teto: Pintura sobre forro de gesso;
Soleira: Pedra natural;

12.1.2. SALA DE ESTAR/JANTAR:

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira, piso ceramico ou madeira (aplicacdo por conta do proprietario);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

12.1.3. TERRACO SOCIAL:

Piso: Porcelanato;

Rodapé: Porcelanato;

Parede: Conforme acabamento da fachada;
Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Soleira: Pedra natural;

Guarda Corpo: conforme projeto de arquitetura;
Bancada: Pedra natural com cuba em aco inox;

12.1.4. COZINHA:

Piso: Porcelanato;

Paredes: Ceramica e/ou Porcelanato na parede hidraulica da pia e demais paredes em
pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso;

Bancada: Pedra natural com cuba em a¢o inox;

Soleiras: Pedra natural;

12.1.5. CIRCULACAO DE SERVICOS:
Piso: Porcelanato;

Paredes: Pintura sobre gesso;
Teto: Pintura sobre forro de gesso;
Soleira: Pedra natural;




12.1.6. TERRACO DE SERVICO:

Piso: Porcelanato;

Rodapé: Porcelanato;

Parede: Ceramica e/ou Porcelanato na parede do tanque e demais paredes conforme
fachada;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Guarda Corpo: conforme projeto de arquitetura;

Tanque: Em louga com coluna;

Metais: Torneira de mesa cromada.

12.1.7. DEPOSITO:

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira ou piso ceramico (aplicacdo por conta do proprietdrio);

Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso;

12.1.8. BANHEIROS:

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato;

Paredes: Ceramica e/ou Porcelanato até o teto na nas paredes do box, o restante em
pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Loucas e Metais:

Lavabo: Bacia com caixa acoplada e acionamento duplo, bancada em pedra natural com cuba
em louca e torneira de mesa bica alta com acabamento cromado.

Suites 1, 2, 3: Bacia com caixa acoplada e acionamento duplo, bancada em pedra natural com
cuba em louga e misturador de mesa bica alta com acabamento cromado;

Suites Master: Bacia com caixa acoplada e acionamento duplo, bancada em pedra natural com
duas cubas em louga e dois misturadores de mesa bica alta com acabamento cromado;
Servico: Bacia com caixa acoplada com acionamento duplo, lavatério em louca com coluna e
torneira de mesa acabamento cromado

Baguetes e tentos:

Apto. Tipo: Pedra natural;

12.1.9. CIRCULACAO INTIMA:

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira, piso ceramico ou madeira (aplicacdo por conta do proprietdrio);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Soleira: Pedra natural;




12.1.10. SUITES:

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira, piso ceramico ou madeira (aplicacdo por conta do proprietario);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

12.2 APARTAMENTO DUPLEX: 03 SUITES — 252 E 262 PAVIMENTO

12.2.1. HALL ELEVADOR INTERNO (PAVIMENTO INFERIOR E SUPERIOR):
Piso: Porcelanato;

Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Soleira: Pedra natural;

12.2.2. SALA DE ESTAR/JANTAR:

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira, piso ceramico ou madeira (aplicacdo por conta do proprietdrio);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

12.2.3. TERRACO SOCIAL (PAVIMENTO INFERIOR E SUPERIOR):
Piso: Porcelanato;

Rodapé: Porcelanato;

Parede: Conforme acabamento da fachada;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Soleira: Pedra natural;

Guarda Corpo: conforme projeto de arquitetura;

Bancada: Pedra natural com cuba em ago inox;

12.2.4. COZINHA (PAVIMENTO INFERIOR E SUPERIOR):

Piso: Porcelanato;

Paredes: Ceramica e/ou Porcelanato na parede hidraulica da pia e demais paredes em
pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso;

Bancada: Pedra natural com cuba em ago inox;

Soleiras: Pedra natural;

12.2.5. CIRCULACAO DE SERVICOS:
Piso: Porcelanato;

Paredes: Pintura sobre gesso;
Teto: Pintura sobre forro de gesso;
Soleira: Pedra natural;




12.2.6. TERRACO DE SERVICO:

Piso: Porcelanato;

Rodapé: Porcelanato;

Parede: Ceramica e/ou Porcelanato na parede do tanque e demais paredes conforme
fachada;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Guarda Corpo: conforme projeto de arquitetura;

Tanque: Em louga com coluna;

Metais: Torneira de mesa cromada.

12.2.7. DEPOSITO:

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira ou piso ceramico (aplicacdo por conta do proprietario);

Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso;

12.2.8. BANHEIROS:

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato;

Paredes: Ceramica e/ou Porcelanato até o teto na nas paredes do box, o restante em
pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Loucas e Metais:

Lavabo: Bacia com caixa acoplada e acionamento duplo, bancada em pedra natural com cuba
em louca e torneira de mesa bica alta com acabamento cromado.

Suites 1, 2, 3: Bacia com caixa acoplada e acionamento duplo, bancada em pedra natural com
cuba em louca e misturador de mesa bica alta com acabamento cromado;

Suites Master: Bacia com caixa acoplada e acionamento duplo, bancada em pedra natural com
duas cubas em louga e dois misturadores de mesa bica alta com acabamento cromado;
Servico: Bacia com caixa acoplada com acionamento duplo, lavatério em louga com coluna e
torneira de mesa acabamento cromado

Baguetes e tentos:

Apto. Tipo: Pedra natural;

12.2.9. CIRCULACAOQ INTIMA:

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira, piso ceramico ou madeira (aplicacdo por conta do proprietdrio);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Soleira: Pedra natural;




12.2.10. ESCADA:

Piso: Concreto

Parede: Pintura acrilica branca sobre gesso liso;
Teto: Pintura sobre forro de gesso;

12.2.11. LIVING (PAVIMENTO SUPERIOR):

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira, piso ceramico ou madeira (aplicacdo por conta do proprietdrio);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Divisdria (com terrago social): Caixilho piso-teto;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

12.2.12. ESPACO MULTIUSO (PAVIMENTO SUPERIOR):

Piso: Cimentado pronto em concreto desempenado e alisado para receber futuramente
carpete de madeira, piso ceramico ou madeira (aplicacdo por conta do proprietario);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

12.2.13. TERRACO DESCOBERTO (PAVIMENTO SUPERIOR):

Piso: Porcelanato;

Rodapé: Ceramica e/ou Porcelanato;

Parede: Conforme acabamento da fachada;

Piscina: Deck de madeira com revestimento em pastilha ceramica

12.3. SERAO PREVISTOS PARA AS UNIDADES PRIVATIVAS:

Ponto de gas para fogdo e/ou cooktop na cozinha;

Ponto elétrico para forno na cozinha;

Ponto elétrico para coifa na cozinha;

Ponto de dgua para geladeira na cozinha;

Ponto de dgua para filtro na cozinha;

Ponto de dgua e ponto elétrico para maquina de lavar louga na cozinha;
Ponto de gas no terrago para churrasqueira;

Ponto elétrico para coifa da churrasqueira no terraco;

Ponto de gas no terraco para cooktop;

Ponto elétrico para depurador do cooktop no terraco;

Ponto elétrico para adega no terraco

Ponto de dgua e ponto elétrico para maquina de lavar e secar roupa na lavanderia;
Ponto elétrico para maquina de secar roupa na lavanderia;

Ponto elétrico para aquecedor de passagem a gas na lavanderia.




13. DISPOSICOES FINAIS:

* No interesse do bom andamento da obra, a Construtora, a critério proprio,
sempre que encontrar dificuldades para a aquisicao de materiais na época que
estiverem programadas as suas compras, poderd substituir qualquer material
especificado no presente memorial descritivo, desde que seja mantido o mesmo
padrdo de qualidade e desempenho, podendo utilizar materiais similares,
nacionais ou importados.

= Serdo admitidas atualiza¢des tecnoldgicas pela Construtora durante a execucao
da obra, substituindo sistemas e equipamentos definidos em projeto aprovado,
garantindo ao ADQUIRENTE, vantagem com as possiveis mudancas, justificadas
na relagdo custo-beneficio, sem qualquer depreciacdao das qualidades técnicas
originais, ndo correspondendo ainda ao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou
bonificagdo por novas solugdes.

= O condominio serd entregue limpo, em condi¢des de habitabilidade, e com a
execucdo das instalagdes internas dos apartamentos de agua fria, restando aos
condéminos a solicitacdo da ligacdo de luz, telefone para seus respectivos
apartamentos, e ao condominio a contratacdo do sistema de antenas ou cabo
para a televisdo.

= QOs chuveiros e aparelhos de iluminacdo no interior dos apartamentos, armarios
em geral, eletrodomésticos e mobilidrios ficardo por conta e gosto dos senhores
conddminos.

= N3&o serdo permitidas, por medida de seguranca, visitas a obra por parte dos
senhores conddminos durante o periodo de execu¢cdo da mesma.

= Asimagens e plantas humanizadas referentes ao imdvel apresentadas no stand
de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anuncios ou qualquer outra
forma de veiculacdo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variacées a
obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequacgdes técnicas ou do atendimento a postulados legais.

= Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser
executadas pela construtora shafts e/ou enchimentos, bem como poderdo ser
alteradas as posi¢des de pecas sanitarias.

= QOs quadros de luz, tomadas, interruptores das instalacdes elétricas e registro de
comando das instalagdes hidraulicas, dependendo do final da unidade
autonoma, poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles
representados no modelo do stand de vendas e material publicitario.



O empreendimento sera entregue com vegetacdo implantada por meio de
mudas conforme a especificacgdo do projeto paisagistico. As imagens
apresentadas nas perspectivas, folders e anuncios, representam artisticamente
a fase adulta das espécies.

O empreendimento atende o nivel minimo dos critérios de desempenho acustico
de sistemas construtivos conforme norma técnica ABNT NBR 15575.

No desenvolvimento dos projetos de instala¢des (elétrica, hidraulica, bombeiros)
poderdo ocorrer pequenas variacdes nas medidas internas dos cémodos
deslocando elementos estruturais (para mais ou menos) que ndo excederdo a
5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicdo dos equipamentos, golas,
vaos, janelas, etc., para adaptar as necessidades do projeto.

A construtora podera, sempre que se tornar necessario, alterar o projeto
executivo do imédvel, em razdo de imposicdes de novas normas técnicas de
execucdo da obra ou de determinacdo ou exigéncia dos poderes publicos ou de
empresas concessiondrias de servigos publicos.

O posicionamento das tubulacdes hidraulicas e pontos elétricos serdo
informados no Manual do Proprietdrio.

Ndo serdo fornecidos pela construtora quaisquer outros elementos de
decoragdo, equipamentos ou acabamentos ndo mencionados expressamente
neste memorial.

Os layouts, mobiliarios, cores, paginacdes de acabamento e vegetacdo,
apresentados nas imagens de vendas para as areas comuns de empreendimento
sao ilustrativos. A incorporadora se reserva no direito de atualizar a estética da
decoracdo e do paisagismo desses ambientes.

A responsabilidade da Incorporadora e Construtora quanto as garantias dos
produtos utilizados e aqui descritos estara especificado no Manual do
Proprietario, a ser entregue quando concluida a obra e concomitante a entrega
de chaves.

Os apartamentos serdo entregues com 1 (um) ponto de tomada USB por
dormitdrio e 1 (um) ponto na sala, a ser especificado e locado no projeto de
instalacGes elétricas.

As unidades autébnomas serdo obrigatoriamente entregues com caixilho entre a
sala e o terracgo, nos padrdes constantes deste memorial.

Os termos deste memorial prevalecem em relacdo aos materiais de divulgacao
e ao apartamento decorado modelo.



Eventuais patologias, pds entrega causadas por fen6menos naturais ndo
previstos em norma (inundacdes, tempestades, mudancas no nivel do lencol
freatico, etc), por falha ou defeito nos servicos publicos, ou por alteracdo que
ndo de nossa responsabilidade nas condicdes atuais do entorno da area da
edificacdo, ndo serdo de responsabilidade da construtora.

A personalizagdo da unidade residencial sera possivel dentro do prazo
estipulado pela construtora. O critério para alteragdes sera informado
oportunamente aos senhores adquirentes.



