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) DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Conforme memorial de incorporagdo, o Edificio residencial, sob a denominacio de “SIMAO 717
PINHEIROS”, que sera construido nesta Capital, na Rua Simao Alvares, n? 717, bairro Pinheiros, em terreno de
propriedade da Incorporadora, empreendimento esse que se destina a constituicdo em condominio por unidades
autonomas, de acordo com a legislagdo em vigor.

a) 0 2° subsolo conter&: areas de circulacdo de veiculos; areas de circulacdo de pedestres; rampa de
veiculos que acessa 0 1° subsolo; 28 (vinte e oito) vagas de garagem de automoveis, sendo 01 (uma) vaga para
pessoas com deficiéncia (PCD); 01 (uma) vaga para motocicleta, bicicletario com capacidade para 30 (trinta e
duas) bicicletas; 02 (dois) halls sociais; 03 (trés) pocos de elevador com parada no andar; caixa de escadas;
hidrante; 02 (dois) vestiarios para funcionarios; APA funcionarios; 02 (dois); 01 (um) depdsito de material de
construcao; reservatorios inferiores; casa de bombas; area de servico; depdsito de material de limpeza e vazios.

b) 0 1° subsolo conterd: areas de circulacdo de veiculos; areas de circulacdo de pedestres; rampa de
veiculos que acessa 0 2° subsolo; rampa de veiculos que acessa o térreo; 32 (trinta e duas) vagas de garagem
de automéveis; 08 (oito) vagas para motocicletas; 02 (dois) halls sociais; 03 (trés) pocos de elevador com parada
no andar; caixa de escadas; hidrante; armario adm; Sala Gerador; Centro de Medicao; Sala Gerador; Abrigo Lixo;
Armario Telecom e vazios.

c) o Térreo (Loja) contera: 01 (uma) Loja com 01 (uma) vaga para carro utilitario; escada, espago para
plataforma elevatéria; 03 (trés) WC’s, sendo 01 (um) PNE, escada acesso ao mezanino; shafts e vazios.

d) 0 Térreo (Residencial) contera: 01 (um) acesso de pedestres pela rua Simdo Alvares, acesso de
veiculos pela rua Simao Alvares, clausura de veiculo;, areas ajardinadas; abrigo de gas; abrigo para hidrdmetro;
portaria com WC; clausura de servico; sala delivery; 03 (trés) WCs; areas de circulacdo de pedestres; clausura
social, 01 (um) lobby; 03 (trés) pocos de elevador com parada no andar, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de
servigo; caixa de escadas; sala jogos; brinquedoteca; saldo de festas com copa, praca (Lounge/Festas);
playground; lazer descoberto (Playground/Petplace); quadra de pickeball; shafts e vazios.

e) 0 1° pavimento (Loja) contera: escada para acesso ao térreo; 02 (dois) WC'’s, area técnica para
condensadoras de ar-condicionado; shafts e vazios.

f) 0 1° pavimento (Residencial) contera: 01 (uma) academia com terraco; hall de circulacdo; 03 (trés)
pocos de elevador, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) servico, caixa de escadas; 02 (dois) WC’s, sendo 01(um)
masculino e 01 (um) feminino, piscina com deck molhada, bangalés shafts e vazios.

g) no 2° pavimento contera: 02 (dois) apartamento no andar; 02 (dois) halls sociais; hall de servigo, 03
(trés) pocos de elevador com parada no andar, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servico; caixa de escadas;
02 (dois) terracos descobertos (Gardem); shafts e vazios.

h) do 3°ao 14° pavimento contera: em cada um: 02 (dois) apartamento por andar; 02 (dois) halls sociais;
hall de servigo, 03 (trés) pocos de elevador com parada no andar, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servico;
caixa de escadas; shafts e vazios.

i) no 15° pavimento (Duplex Inferior) contera: 02 (dois) apartamento no andar; 02 (dois) halls sociais; hall
de servico, 03 (trés) pocos de elevador com parada no andar, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servi¢o; caixa
de escadas; shafts e vazios.

)] no 16° pavimento (Duplex Superior) contera: 02 (dois) apartamento no andar; 02 (dois) halls sociais;
hall de servigo, 03 (trés) pocos de elevador com parada no andar somente 0s sociais; 02 (duas) piscinas
privativas; caixa de escadas; barrilete; casa de bombas, casa de bomba de incéndio; shafts e vazios.

k) no Atico conteréa: 02 (dois) reservatorios superiores; lajes impermeabilizadas; shafts e vazios.

1) na parte superior contera: lajes impermeabilizadas.

Vendedora: Comprador (es
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Comprador (es




1 - ESPECIFICACOES

1.1. CONTROLE DE ACESSO DE VEICULOS E PEDESTRES, COMBATE A INCENDIO, ILUMINACAO DE
EMERGENCIA, GRUPO GERADOR DE ENERGIA E GUARITA

CONTROLE DE ACESSO DE VEICULOS E PEDESTRES

Serdo entregues portdes automatizados para acesso de pedestres e portdes para acesso de veiculos. Os controles
deverdo ser adquiridos junto a administradora de condominios ap6s a entrega do empreendimento.

COMBATE A INCENDIO

O condominio serd entregue de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros, legislacdes em vigor e
instrucdo técnica. O empreendimento recebera sistema de iluminacdo de emergéncia, extintores e hidrantes
estrategicamente posicionados, sinalizacao de rota de fuga e reserva de agua para o combate a incéndio.

GRUPO GERADOR DE ENERGIA

Serd instalado um grupo gerador de energia, com entrada automatica na falta de energia elétrica, para atendimento
de 03(trés) elevadores da torre, alguns pontos de iluminagio nas areas comuns do térreo, quadro da administracio,
bombas, pressurizador de 4gua, conforme projeto especifico.

GUARITA

Edificada em alvenaria com enchimento de concreto nos blocos, vidros antivandalismo. Os fechamentos de vaos
menores, como a janela basculante do banheiro instalada com elevagao do solo, terdo acabamento em esquadria de
aluminio e vidro convencional.

1.2. TELEFONIA E RECEPCAO DE IMAGEM DE TV

TELEFONIA - COMUNICACAO INTERNA

O sistema de comunica¢do interna possibilitard aos condéminos comunicar-se entre si e com as areas comuns
detalhadas em projeto especifico.

TELEFONIA - COMUNICAGCAO EXTERNA

Sera entregue infraestrutura seca (eletrodutos guiados e espelhos cegos) para 01 (uma) linha telefénica por unidade
auténoma. Sera previsto tubulacdo seca para ponto na sala. Cabera ao proprietario a instalagdo da rede interna da sua
unidade, bem como a interliga¢do até o shaft do andar.

DADOS

Previsdo (tubulagdo seca) que possibilita a instalacao do sistema de internet nas unidades.

1.3. INSTALACOES HIDRAULICAS

As instalagdes hidrossanitarias serdo executadas de acordo com os projetos especificos, elaborados por empresa
especializada com profissional responsavel devidamente credenciado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia, aprovados junto aos 6rgdos competentes, conforme normas técnicas.

Sera entregue toda a infraestrutura, tubulacdes e conexdes adequadas aos sistemas a serem utilizados.

Serdo executadas as instalagcdes para agua fria, agua quente, gas, esgoto, aguas pluviais e incéndio.

Vendedora: Comprador (es




LOUCAS
Marecas: Celite, Incepa, Deca, Roca ou marca de similar qualidade.
METAIS

Marcas: Docol, Deca, Celite, Roca, ou marca de qualidade similar.
Obs. Nao serdo entregues duchas, chuveiros e duchas higiénicas.

MEDICAO AGUA - CONCESSIONARIA

Previsao de sistema de medicdo de 4gua individualizado com medicdo nas dreas comuns de servico (halls de servico)
dos pavimentos conforme norma técnica Sabesp NTS277. Os equipamentos para a medicdo ficardo por conta do
condominio/cond6éminos.

SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA

Sera executada nas unidades auténomas toda a infraestrutura de tubulagdes para futura instalacdo, por parte do
proprietario, de um sistema de aquecimento de passagem a gas a fim de alimentar com agua quente a cozinha e os
banheiros das unidades (duchas e pias). No lavabo e terrago ndo havera aquecimento de agua.

Observacdo: Nao serdo entregues sistema de aquecimento nas torneiras do lavabo, varanda e area de servigo das
unidades e nas areas comuns internas e externas do prédio.

Serd entregue infraestrutura para sistema de aquecimento solar (somente prumadas), a ser implantado
opcionalmente e por conta do Condominio, conforme Lei 14.459/07 e decreto 49.148/08. Nao serdo entregues
coletores ou placas solares, boilers, tanques de acumulacio, trocadores de calor e demais itens do sistema.

MEDICAO DE GAS - CONCESSIONARIA

O projeto foi concebido para a instalacdo por parte da Concessiondria, de medidor coletivo para atendimento do
consumo de gas das areas comuns e privativas. Havera previsdo para instalagdo de medidores individuais para as
Unidades Auténomas.

Observacdo: Os medidores individuais das unidades ndo serdo entregues pela construtora.

1.4. INSTALACOES ELETRICAS

As instalacoes elétricas serdo executadas de acordo com os projetos especificos, elaborados por empresa especializada
com profissional responsavel devidamente credenciado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia,
aprovados nas concessionarias competentes, conforme normas técnicas. As unidades autonomas serdo entregues com
toda a infraestrutura (eletrodutos, fiacdo e cabos), quadros de disjuntores, interruptores e tomadas. As dreas comuns
do empreendimento serdo entregues com toda a infraestrutura quadros de disjuntores, interruptores, tomadas e
luminarias necessarias para utilizacdo do condominio, conforme projeto arquitetonico e/ou decoracdo e/ou
paisagismo e/ou luminotécnico.

MEDICAO ENERGIA - CONCESSIONARIA

O projeto foi concebido para a instalacdo por parte da Concessionaria, de medidores para atendimento do consumo
de energia das areas comuns e medidores individuais para as Unidades Auténomas, sendo de responsabilidade do
condémino, o requerimento de ligagido de energia a concessiondria.

PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

O sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas serd executado de acordo com as normas e projetos especificos.

Vendedora: Comprador (es




1.5. PAISAGISMO E LAZER

PAISAGISMO

Toda a area externa do edificio, jardins, pisos, cal¢cadas, obedecem ao projeto executivo de paisagismo. A vegetacao a
ser entregue sera composta de mudas novas, que se desenvolverdo ao longo do tempo, conforme a manutengao a ser
empregada pelo condominio.

LAZER

A area de lazer do Edificio obedece aos projetos executivos de decoracao e paisagismo.

1.6. ESQUADRIAS

As esquadrias serdo entregues conforme as normas e projetos.

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Folhas das portas - madeira com pintura branca.
Batentes e guarni¢des - madeira com pintura branca ou PVC Wood.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Esquadrias de aluminio com pintura eletrostatica, conforme projeto de arquitetura.

ESQUADRIAS DE FERRO

- Corrimaos, grelhas de rampas, tampas de alcapdo, escada marinheiro e carenagens das abas técnicas se houver.

Todos os demais elementos do empreendimento serdo em ferro, com acabamento em pintura esmalte na cor preta ou
cinza.

- Gradil dos terragos e das areas técnicas (espago reservado para a instalagdo das condensadoras de ar condicionado)

das unidades autonomas do condominio, serdo entregues em ferro, com pintura em esmalte cinza, conforme projetos
de arquitetura.

FERRAGENS

Marcas: Papaiz, Pado, La Fonte ou marca de similar qualidade.

1.7. REVESTIMENTOS

Pisos e Azulejos - Marcas: Cecrisa/Portinari, Eliane, Portobello, Villagres, Elizabeth, Pamesa ou similar.

[1.8. ESTRUTURA |

A estrutura do empreendimento sera executada em concreto armado composto por: Pilares, lajes e vigas

concebidas pela empresa Lotfi Engenharia, sob a responsabilidade do engenheiro civil Nagib Jorge Lotfi segundo as
normas técnicas vigentes.

| 1.9. ALVENARIA E VEDACOES |

Alvenaria de vedacido em bloco ceramico, bloco de concreto e drywall (shats / fechamentos), serdo projetadas
segundo normas técnicas especificas e obedecendo as dimensdes definidas em planta.

Vendedora: Comprador (es




2 - MEMORIAL DE ACABAMENTOS

2.1. VAGAS DE GARAGEM

As vagas de garagens serdo entregues conforme projetos.

Serd previsto um ponto por unidade (tubulacdo seca) para sistema de recarga de veiculos, mediante a previsdo de
carga elétrica no quadro da unidade conforme projeto. A rede elétrica, cabeamento elétrico e aparelho de recarga nio
serdo fornecidos pela construtora e deverao ser contratadas futuramente pelos adquirentes.

O condominio sera entregue com vagas demarcadas conforme projeto de arquitetura e memorial de incorporacao.

|2.2. ACABAMENTOS AREAS COMUNS 1° E 22 SUBSOLO - ESTACIONAMENTO

Ambiente Piso / Fechamento Paredes
Acesso Veiculos Concreto desempenado ou ladrilho Pintura latex ou textura sobre bloco aparente ou
hidraulico elemento estrutural ou fechamento em PVC

2.3. ACABAMENTOS AREAS COMUNS 2° SUBSOLO

Ambiente Piso Paredes Tetos
Hall Elevadores Ceramica ou Pintura latex ou textura Concreto aparente ou pintura a cal ou
Porcelanato latex ou forro de gesso
Vestiario Ceramica Azulejo Concreto aparente ou pintura a cal ou
Funcionarios latex ou forro de gesso
APA Funcionarios = Ceramica Azulejo Concreto aparente ou pintura a cal ou
latex
AS Ceramica Azulejo Concreto aparente ou pintura a cal ou
latex
DML Concreto Pintura latex ou textura Concreto aparente ou pintura a cal ou
desempenado liso sobre bloco aparente ou latex
nivel zero e/ou elemento estrutural
contrapiso
Bicicletario Concreto Azulejo ou pintura latex Concreto aparente ou pintura a cal ou
desempenado liso sobre gesso liso latex
nivel zero e/ou
contrapiso
Deposito Material = Concreto Pintura latex ou textura Concreto aparente ou pintura a cal ou
desempenado liso sobre bloco aparente ou latex
nivel zero e/ou elemento estrutural
contrapiso
Reservatorios Concreto Pintura latex ou textura Concreto aparente ou pintura a cal ou
Inferiores e Casa | desempenado liso sobre bloco aparente ou latex
de Bombas nivel zero e/ou elemento estrutural
contrapiso
Vendedora: Comprador (es




Obs. 1: O piso das garagens ndo sdo impermeabilizados e ndo terdo caimento para os ralos. Os ralos serdo somente de

seguranca.

2.4. ACABAMENTOS AREAS COMUNS 1° SUBSOLO

Ambiente Piso

Centro de Medicdao Concreto
desempenado liso
nivel zero e/ou
contrapiso

Concreto
desempenado liso
nivel zero e/ou
contrapiso

Telecom

Armario ADM Concreto
desempenado liso
nivel zero e/ou

contrapiso

Concreto
desempenado liso
nivel zero e/ou
contrapiso

Sala Gerador

Abrigo Lixo Ceramica

Paredes

Pintura latex ou textura
sobre bloco aparente ou
elemento estrutural

Pintura latex ou textura
sobre bloco aparente ou
elemento estrutural

Pintura latex ou textura
sobre bloco aparente ou
elemento estrutural

Pintura latex ou textura
sobre bloco aparente ou
elemento estrutural

Azulejo

Tetos

Concreto aparente ou pintura a cal ou
latex

Concreto aparente ou pintura a cal ou
latex

Concreto aparente ou pintura a cal ou
latex

Concreto aparente ou pintura a cal ou
latex

Concreto aparente ou pintura a cal ou
latex

Obs. 1: O piso das garagens nao sdo impermeabilizados e nio terdo caimento para os ralos. Os ralos serdo somente de

seguranga.

|2.5. ACABAMENTOS AREAS COMUNS TERREO - AREA INTERNA

Ambiente Piso
Lobby / Hall Ceramica ou Porcelanato
Social
Circulagdo Ceramica ou Porcelanato
Servico

Saldo de Jogos
Vinilico ou Laminado

Saldo de Festas

Copa Sao de Ceramica ou Porcelanato

Festas

Brinquedoteca = Ceramica ou Porcelanato ou
Vinilico ou Laminado ou
Emborrachado

Vendedora:

Ceramica ou Porcelanato ou

Ceramica ou Porcelanato

Paredes

Ceramica ou Porcelanato ou
Marcenaria ou Papel de
parede ou Pintura

Pintura latex sobre gesso
liso

Ceramica ou Porcelanato ou
Marcenaria ou Papel de
parede ou Pintura

Ceramica ou Porcelanato ou
Marcenaria ou Papel de
parede ou Pintura

Azulejo

Ceramicas ou Porcelanato
ou Marcenaria ou Papel de
parede ou Pintura

Comprador (es

Tetos /Bancada/Lougas

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Bancada: Pedra Natural ou Granito
Nacional

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca




WC’s PNE

wC

Espaco para
Mini Market

Portaria

WC Portaria

Ceramica ou Porcelanato

Ceramica ou Porcelanato

Ceramica ou Porcelanato

Ceramica

Ceramica

Azulejo

Azulejo

Pintura latex sobre gesso
liso

Pintura latex sobre gesso
liso

Azulejo

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Bancada: Pedra Natural ou Granito
Nacional

Louca: Cuba oval de embutir

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Bancada: Pedra Natural ou Granito
Nacional

Louca: Cuba oval de embutir

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Loucas: Lavatério com ou sem
coluna.

Obs. 1: Todos os materiais mencionados estido sujeitos a alteragio para op¢des similares de modelos, dimensdes, cores
e marcas, de acordo com a disponibilidade dos fabricantes.

|2.6. ACABAMENTOS AREAS COMUNS TERREO - AREA EXTERNA

Ambiente

Praca
Lounge/Festas

Playground

Quadra
Pickleball

Playground
(Area verde)

Petplace

Piso

Ceramica ou Porcelanato

Piso emborrachado
Conforme projeto decoragao

e/ou paisagismo

Grama natural

Grama natural

Paredes / Equipamentos

Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo
Conforme projeto decoracdo
e/ou paisagismo

Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo
Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo

Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo

Tetos /Bancada/Lougas

Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo
Conforme projeto decoracdo
e/ou paisagismo

Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo

Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo

Conforme projeto decoragao
e/ou paisagismo

Obs.1: Todos os materiais mencionados estdo sujeitos a alteragao para opg¢des similares de modelos, dimensdes, cores
e marcas, de acordo com a disponibilidade dos fabricantes.

Vendedora:

Comprador (es




2.7. ACABAMENTOS AREAS COMUNS 1° PAVIMENTO - AREA INTERNA E EXTERNA

Ambiente

Hall

Academia

Terraco
Academia

Reservatorios

WC’s Feminino
e Masculino

Area Técnica
Climatizacao
Areas Comuns

Piscina Adulto

Deck Molhado

Solario

Piso

Porcelanato

Ceramica ou Porcelanato ou
Vinilico ou Laminado ou
Emborrachado

Ceramica ou Porcelanato ou
Vinilico ou Laminado ou
Emborrachado

Concreto desempenado liso

nivel zero e/ou contrapiso

Ceramica ou Porcelanato

Ceramica

Conforme projeto de
paisagismo

Conforme projeto de
paisagismo

Conforme projeto de
paisagismo

Paredes

Ceramica ou Porcelanato ou
Marcenaria ou Papel de
parede ou Pintura

Conforme projeto decoragio

Conforme projeto decoragio

Pintura latex ou textura
sobre bloco aparente ou
elemento estrutural

Ceramica ou Porcelanato ou
Marcenaria ou Papel de
parede ou Pintura

Pintura latex ou textura
sobre bloco aparente ou
elemento estrutural

Conforme projeto de

paisagismo

Conforme projeto de
paisagismo

Conforme projeto de
paisagismo

Tetos /Bancada/Loucas

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Conforme projeto decoragao

Teto: Concreto aparente ou
pintura a cal ou latex ou textura

Teto: Pintura latex sobre forro de
gesso e/ou sanca

Concreto aparente ou pintura a

cal ou latex

Conforme projeto de paisagismo

Conforme projeto de paisagismo

Conforme projeto de paisagismo

Obs.1: Os ralos dos banheiros somente terdo caimentos dentro do Box. Nos demais ambientes, tais como area de
servico, drea dos banheiros fora do box nédo havera caidas, e os ralos serdo somente de seguranca.
Obs.2: A vazdo das duchas dos banheiros nao deve exceder 10 1/min.

|2.8. ACABAMENTOS UNIDADES AUTONOMAS - 22 PAVIMENTO - GARDENS

Ambiente

Hall Social

Vendedora:

Piso

Porcelanato

Paredes

Pintura latex sobre gesso
liso

Comprador (es

Tetos /Bancada/Loucas

Teto: Pintura latex sobre gesso /
forro
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Estar/Jantar

Terraco
Coberto

Terraco
Descoberto
(Gardem)

Dormitérios

Circulagao

Banheiros

Lavabo Social e
Servico

Cozinha

Area de servigo

Vendedora:

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Ceramica ou Porcelanato

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
revestimento
ceramico/porcelanato

Ceramica ou porcelanato

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Preparado para
revestimento
cerdmico/porcelanato

Pintura latex sobre gesso ou
reboco

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura latex sobre gesso ou
reboco

Comprador (es

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Bancada: Preparado para receber
bancada

Metal: Preparado para receber
torneira simples

Cuba: Preparado para receber
cuba

Churrasqueira: Preparado para
receber churrasqueira a gas

N/A

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre
gesso/forro de gesso ou sanca
Bancada: Preparado para receber
bancada

Louca/Metal: Preparado para
receber bacia com caixa acoplada
Metal: Preparado para receber
misturador de bancada

Teto: Pintura latex sobre
gesso/forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca
Bancada: Preparado para receber
bancada

Metal: Preparado para receber
misturador

Cuba: Preparado para receber
cuba

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca
Louca: Preparado para receber
tanque

Metal: Preparado para receber
torneira simples
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Area Técnica
(Local para
condensadoras)

Ceramica

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Obs.1: Os ralos dos banheiros somente terao caimentos dentro do Box. Nos demais ambientes, tais como area de
servico, drea dos banheiros fora do box ndo havera caidas, e os ralos serdo somente de seguranca.

Obs.2: A vazio das duchas dos banheiros ndo deve exceder 10 1/min.
Obs.3: Os lavabos das unidades auténomas serdo entregues com exaustao mecanica.

Obs.4: Todos os materiais mencionados estdo sujeitos a alteragao para opg¢des similares de modelos, dimensdes, cores
e marcas, de acordo com a disponibilidade dos fabricantes.

|2.9. ACABAMENTOS UNIDADES AUTONOMAS - 32 AO 142 PAVIMENTO

Ambiente

Hall Social

Estar/Jantar

Terrago
Coberto

Dormitérios

Circulagao

Banheiros

Lavabo Social e
Servico

Vendedora:

Piso

Porcelanato

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
revestimento
ceramico/porcelanato

Ceramica ou porcelanato

Paredes

Pintura latex sobre gesso
liso

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Preparado para
revestimento
ceramico/porcelanato

Pintura latex sobre gesso ou
reboco

Comprador (es

Tetos /Bancada/Loucas

Teto: Pintura latex sobre gesso /
forro

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Bancada: Preparado para receber
bancada

Metal: Preparado para receber
torneira simples

Cuba: Preparado para receber
cuba

Churrasqueira: Preparado para
receber churrasqueira a gas

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre
gesso/forro de gesso ou sanca
Bancada: Preparado para receber
bancada

Louca/Metal: Preparado para
receber bacia com caixa acoplada
Metal: Preparado para receber
misturador de bancada

Teto: Pintura latex sobre
gesso/forro de gesso ou sanca
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Cozinha

Area de servigo

Area Técnica
(Local para
condensadoras)

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Ceramica

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura latex sobre gesso ou
reboco

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca
Bancada: Preparado para receber
bancada

Metal: Preparado para receber
misturador

Cuba: Preparado para receber
cuba

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca
Louca: Preparado para receber
tanque

Metal: Preparado para receber
torneira simples

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Obs.1: Os ralos dos banheiros somente terdao caimentos dentro do Box. Nos demais ambientes, tais como area de
servico, drea dos banheiros fora do box ndo havera caidas, e os ralos serdo somente de seguranca.

Obs.2: A vazdo das duchas dos banheiros nao deve exceder 10 1/min.
Obs.3: Os lavabos das unidades auténomas serdo entregues com exaustao mecanica.

Obs.4: Todos os materiais mencionados estdo sujeitos a alteragao para opg¢des similares de modelos, dimensdes, cores
e marcas, de acordo com a disponibilidade dos fabricantes.

|2.10. ACABAMENTOS UNIDADES AUTONOMAS - 152 PAVIMENTO - DUPLEX INFERIOR

Ambiente

Hall Social

Estar/Jantar

Terrago

Coberto

Dormitérios

Circulagao

Vendedora:

Piso

Porcelanato

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Paredes

Pintura latex sobre gesso
liso

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Comprador (es

Tetos /Bancada/Loucas

Teto: Pintura latex sobre gesso /
forro

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca
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Banheiros

Lavabo Social e
Servico

Cozinha

Area de servico

Area Técnica
(Local para

condensadoras)

Contrapiso preparado para
revestimento
ceramico/porcelanato

Ceramica ou porcelanato

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Ceramica

Preparado para
revestimento
cerdmico/porcelanato

Pintura latex sobre gesso ou
reboco

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura latex sobre gesso ou
reboco

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Teto: Pintura latex sobre
gesso/forro de gesso ou sanca
Bancada: Preparado para receber
bancada

Louca/Metal: Preparado para
receber bacia com caixa acoplada
Metal: Preparado para receber
misturador de bancada

Teto: Pintura latex sobre
gesso/forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca
Bancada: Preparado para receber
bancada

Metal: Preparado para receber
misturador

Cuba: Preparado para receber
cuba

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca
Louca: Preparado para receber
tanque

Metal: Preparado para receber
torneira simples

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Obs.1: Os ralos dos banheiros somente terdo caimentos dentro do Box. Nos demais ambientes, tais como area de
servico, area dos banheiros fora do box ndo havera caidas, e os ralos serdo somente de seguranca.

Obs.2: A vazdo das duchas dos banheiros nao deve exceder 10 1/min.
Obs.3: Os lavabos das unidades auténomas serdo entregues com exaustao mecanica.

Obs.4: Todos os materiais mencionados estdo sujeitos a alteracao para op¢des similares de modelos, dimensdes, cores
e marcas, de acordo com a disponibilidade dos fabricantes.

2.11. ACABAMENTOS UNIDADES AUTONOMAS - 162 PAVIMENTO - DUPLEX SUPERIOR

Ambiente

Hall Social

Sala Estar

Vendedora:

Piso

Porcelanato

Contrapiso preparado para
acabamentos

Paredes

Pintura latex sobre gesso
liso

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Comprador (es

Tetos /Bancada/Lougas

Teto: Pintura latex sobre gesso /
forro

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso
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Terrago
Coberto

Churrasqueira

Circulacdo

Banheiro

Solario

Deck

Piscina

Area Técnica
(Local para
condensadoras)

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
acabamentos

Contrapiso preparado para
revestimento
cerdamico/porcelanato

Ceramica ou porcelanato

Conforme projeto
arquiteténico

Conforme projeto
arquiteténico

Ceramica

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Pintura latex branca sobre
gesso liso ou argamassa

Preparado para
revestimento
ceramico/porcelanato

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Conforme projeto
arquitetonico

Conforme projeto
arquitetonico

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso

Bancada: Preparado para receber
bancada

Metal: Preparado para receber
torneira simples

Cuba: Preparado para receber
cuba

Churrasqueira: Preparado para
receber churrasqueira a gas

Teto: Pintura latex sobre gesso
liso ou forro de gesso ou sanca

Teto: Pintura latex sobre
gesso/forro de gesso ou sanca
Bancada: Preparado para receber
bancada

Louca/Metal: Preparado para
receber bacia com caixa acoplada
Metal: Preparado para receber
misturador de bancada

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Conforme projeto arquitetonico

Conforme projeto arquiteténico

Pintura e conforme projetos
arquitetonicos

Obs.1: Os ralos dos banheiros somente terdo caimentos dentro do Box. Nos demais ambientes, tais como area de
servico, area dos banheiros fora do box ndo havera caidas, e os ralos serdo somente de seguranca.

Obs.2: A vazao das duchas dos banheiros ndo deve exceder 10 I/min.
Obs.3: Os lavabos das unidades auténomas serdo entregues com exaustao mecanica.

Obs.4: Todos os materiais mencionados estdo sujeitos a alteragao para opg¢des similares de modelos, dimensdes, cores
e marcas, de acordo com a disponibilidade dos fabricantes.

Vendedora:

Comprador (es
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2.12. FACHADAS

Conforme projeto arquitetonico elaborado por Alexandre Milleu.
Revestimento Externo: massa acrilica texturizada conforme projeto de arquitetura.

Gradis dos terragos: Conforme projeto arquiteténico.

2.13. ELEVADORES

Serdo instalados 02 (dois) elevadores sociais, 01 (um) elevador de servigo da marca Atlas-Schindler, Otis, Thyssen
Krupp ou de similar qualidade, conforme projeto arquitet6nico.

2.14. AR-CONDICIONADO - DRENOS E PREVISAO DE CARGA ELETRICA

Sera deixada a previsdo para sistema de ar-condicionado tipo Split system e tubulacdes de dreno para uma
evaporadora por ambiente, especificamente nos dormitérios e estar. Sera prevista carga elétrica no quadro do
apartamento conforme projeto. A rede frigorifera, cabeamento elétrico, forro/sanca e equipamentos de ar-
condicionado (evaporadoras e condensadoras) ndo serdo fornecidos pela construtora e deverdo ser contratadas
futuramente pelos adquirentes.

Para executar a instalagcdo serd necessaria a abertura de forros e/ou sancas de gesso e a execucdo de moldura,
complemento decorativo ou sanca para posicionar o aparelho adequadamente e fazer as liga¢des, por conta do cliente.

|2.15. LIMPEZA GERAL

O prédio sera entregue limpo. As ceramicas, porcelanatos, pisos e vidros perfeitamente lavados, entregando-os livres
de todos os residuos e sujeiras provenientes da construcdo podendo deixar forragdes ou revestimentos que protejam
piso e outros materiais de acabamento. A limpeza fina ficara a cargo dos proprietarios das unidades e do condominio.

3- OBSERVACOES GERAIS

3.1 Serdo permitidas visitas por parte dos compradores durante as obras do Edificio conforme agendamento, em datas
disponibilizadas pela construtora. Nao serdo fornecidas pela Construtora plantas adicionais em DWG, PDF, ou outro
formato que ndo sejam aquelas previstas no contrato de compra e venda.

3.2 No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera a seu critério, substituir o tipo ou cor dos materiais
especificados neste memorial, por outros de qualidade equivalente ou superior. Podera também alterar o projeto de
execucdo e o presente memorial descritivo em virtude de determinacdo ou exigéncia dos poderes publicos, do corpo
de bombeiros, de empresas concessionarias de servigos publicos, ou ainda necessidades técnicas supervenientes ou
nao.

3.3 Eventualmente por motivos técnicos, a Construtora podera a seu critério executar sancas de gesso, “shafts”, vigas
ou pilares, para fins de estrutura, passagens de tubula¢cdes nas dependéncias dos apartamentos e nas areas
comuns/garagens/depoésitos privativos.

3.4 0 empreendimento sera dotado da melhor tecnologia construtiva atual: estruturas de concreto armado, alvenarias
de blocos de concreto ou ceramicos, ceramicas e forros de gesso quando necessarios; instalagdes elétricas com
aterramento (livres de descargas elétricas) e disjuntores DR (desarmados automaticamente em caso de curto-
circuito); escadas pressurizadas (de acordo com a norma do Corpo de Bombeiros).

3.5 Nio serao fornecidos pela Construtora: pecas de decoragdo das unidades auténomas, constantes nos instrumentos
promocionais, tais como: espelhos, armarios embutidos, gabinetes de pias de banheiro e cozinha, luminarias, porta de
box, papéis de parede ou pinturas com cores especiais nas paredes, molduras de madeira arrematando as paredes,
moveis de espécie alguma, carpete, rodapés, eletrodomésticos de cozinha (geladeira, fogao, lava-loucas, micro-ondas),
eletrodomésticos de area de servigo (maquina de lavar roupa, maquina de secar roupa), medidores de dgua e gas
individualizados, aquecedor (es) de agua, assentos sanitdrios ou qualquer outro elemento de decoracido ou
acabamento nao citado expressamente neste memorial.

Vendedora: Comprador (es
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3.6 Nao serdo fornecidos pela Construtora: pecas de decoracdo das dreas comuns, constantes nos instrumentos
promocionais, tais como: assentos sanitarios, gabinetes de WC e cozinha, armdrio para funcionarios, méveis e
utensilios para sala de administracdo, ou qualquer outro elemento de decoracdo ou acabamento ndo citado
expressamente neste memorial.

3.7 Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas), bem como o posicionamento das evaporadoras de ar-condicionado
em exposicdo no apartamento decorado, ndo corresponderdo necessariamente a quantidade e posi¢do que sera
definida no projeto executivo.

3.8 As responsabilidades da Construtora/Incorporadora quanto as especificacdes, servicos e materiais, sdo
complementadas pelos documentos dos fornecedores. Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer
outras especificacdes adotadas, tais como memorial de incorporacdo ou de prefeitura ou imagens meramente
ilustrativas.

3.9 Paredes, rodapés e tetos: devido ao processo construtivo, pequenas ondula¢des no gesso sdo normais; a pintura
serd aplicada diretamente sobre o gesso, somente com retoque de massa PVA.

3.10 A maquete e as ilustragdes dos folhetos de vendas, bem como, os materiais utilizados no apartamento decorado
do stand de vendas ou da obra, como por exemplo, revestimentos de piso e paredes, bancadas, lougas, metais,
lumindrias, pintura, molduras de gesso, sancas, moveis, objetos etc., sio meramente ilustrativos e ndo fazem parte do
contrato de compra e venda. Assim, prevalecera sobre as ilustracoes e textos do folheto de vendas, bem como, sobre
os materiais utilizados no apartamento decorado do stand de vendas ou da obra, o acabamento previsto nesse
memorial descritivo que rubricado pelas partes faz parte integrante do contrato, bem como os projetos de engenharia
e arquitetura.

3.11 Os tampos, soleiras e rodapés de marmore ou granito estdo sujeitos a variacdes de cor, tonalidade e veios,
caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

3.12 Antes de receber o imovel, o proprietario inspecionard a sua unidade, acompanhado por um representante da
Construtora. No caso de alguma irregularidade, sera feita uma nova vistoria para novo recebimento, para posterior
agendamento de entrega de chaves. Ap0ds a entrega do imével, a Construtora da garantia pelos materiais aplicados e
pelos servicos executados de acordo com os prazos constantes no “Manual do Proprietario”, a ser entregue no
recebimento das chaves.

3.13 Fica reservado o direito a Construtora de proceder alteracdes as demais especificacdes estabelecidas, desde que
mantida a qualidade dos produtos e servicos, sempre que: encontrar dificuldade por ocasido da aquisicdo e/ou
contratacdo dos produtos e/ou servicos; houver possibilidade de aplicacao de produtos e/ou servigos resultantes de
novos lancamentos ou inovagdes tecnolégicas ou melhor técnica, mantendo desempenho; precisar atender exigéncias
dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos; caso fortuito ou for¢a maior.

3.14 A planta de vendas assinada pelos Compradores, prevalece sobre qualquer outra constante do material
publicitario e projetos.

3.15 Fica a critério da Construtora escolher o material /fornecedor, a seu exclusivo critério, sempre que houver op¢ao
neste memorial.

3.16 Nas areas de garagens e contrapisos das unidades, por serem entregues diretamente no concreto, fissuras de
acomodacdo poderdo ocorrer, sem que isso prejudique o uso ou cause prejuizo, ndo configurando defeito construtivo.
Também sdo normais ocorrerem fissuras na fachada, decorrentes da acomodagdo da estrutura/coeficientes de
dilatacao resultante do emprego de diferentes materiais na execucao.

3.17 A areas destinadas ao uso de empregados do condominio, ndo serio entregues equipadas.

3.18 Ficam os Compradores cientes de que cabera a administracdo do condémino e conddéminos, realizar as
manutengdes periddicas nas unidades e no condominio, conforme manual do sindico e proprietarios. Eventuais
reparos construtivos realizados pela Construtora, ndo suprirdao as manuten¢des periddicas, sendo certo que ficara a
critério da construtora, cobrar pela visita técnica ao empreendimento, nos casos em que for constatada falta de
manuten¢io, mau uso ou vencimento da garantia, seja pelo condémino ou condominio.

3.19 A critério da construtora, podera ser instalado forro PVC nas paredes dos subsolos.

3.20 Sempre que entender necessario, a Construtora estd autorizada a entrar no empreendimento ap6s a entrega, para
verificacdo e acompanhamento das manutengdes preventivas e corretivas previstas no manual do sindico ao longo do
periodo da garantia. Nestas oportunidades, a Construtora estd autorizada a vistoriar, periciar, testar, fotografar e etc,
para aquilo que for necessario para o fim aqui previsto.

3.21 0O sindico e compradores receberdo manuais de garantia e de uso, quando da entrega do empreendimento.
3.22 A construtora reserva-se no direito de implementar um programa on-line de acompanhamento das manutengdes
obrigatorias e garantia a ser gerido pelo sindico. Este sistema sera implantado pela construtora e devera ser mantido
e pago mensalmente pelo condominio apés a entrega do empreendimento, sempre seguindo os valores aplicaveis ao
mercado em geral. O sindico devera manter o sistema em funcionamento e atualizado com todas as notas fiscais de
servicos realizados, bem como laudos de vistorias, projetos de reforma realizados pelo condominio e outras obras que

Vendedora: Comprador (es
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tenham sido realizadas, sempre arquivado os projetos e anotacdo de responsabilidade técnica (ART) para que
mantenha a garantia dos equipamentos, instalacdes e demais elementos que compde o condominio. E fundamental
que o condominio mantenha um histérico/repositério das manutencoes, modificacées (obras ou reformas) que
garantam a segurang¢a e manuten¢do das garantias. O condominio/conddminos deverd franquear a entrada de
engenheiro/perito nomeado pela construtora, sempre que solicitado, para efetuar vistorias técnicas para a
constatacdao das manutenc¢des e modificacdes que possam influenciar nas garantias e seguranca da edificacao.

4-EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS

AMBIENTE

Lobby

Saldo de Festas

Praca Lounge/Festas

Copa Salao de Festas

Brinquedoteca

Vendedora:

MOBILIARIO/EQUIPAMENTO

Sofa
Poltrona
Mesa Lateral

Mesa de Centro

Mesa Cone

Cadeira

Sofa

Mesa Lateral

Puff

Banco/Mesa Lateral
Poltrona

Cadeira

Banqueta Baixa
Cervejeira

Cooktop inducdo 04 bocas
Microondas

Forno Elétrico

Coifa

Cadeira

Banqueta Baixa

Mesa Lateral

Banqueta em Fio Natitico
Poltrona

Mesa Lateral

Lareira Ecolégica

Cooktop Inducdo 04 bocas
Forno Elétrico

Depurador

Geladeira 375 litros

Comprador (es

QUANTIDADE

01
01
01
01

02
06
01
03
05
02
02
07
02
01
01
01
01
01

07
03
02
03
02
01
01

01
01
01
01
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Playground

Playground (Jardim)

Petplace

Academia/Terraco

Piscina/Deck Molhado/Solario

Vendedora:

Tapete Organico
Almofadas

Mesa Infantil

Puff Infantil

Banco de Elefante
Bolinhas

Smart TV 55”

Suporte de Teto para TV

Brise Memoria

Bichos Fantasticos

Minhoca Trave

Softblock (L / Semicirculo / Hexagonal)

Minhoca Trave

Apoteose Simples

Banco Onda
Banco Mince AB
Puff Concreto
Kit Petplace

Ponto de dgua para animais

Smart TV 55”
Suporte de Teto para TV

Espreguicadeiras
Poltrona

Mesa

Cadeira

Mesa Lateral

Cama Zen

Plataforma Elevatéria
Cadeira Hidraulica
Ducha Redonda

Comprador (es

01
04
01
04
01
01
01
01

01
01
01
08

01
01

02
01
06
01
01

02
02

09
03
09
36
05
02
01
01
01
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