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Anexo Il = MEMORIAL DESCRITIVO DAS AREAS
PRIVATIVAS E COMUNS

LINDENBERG VILA MARIANA

DADOS DO PRODUTO

ENDERECO: Rua Franca Pinto, 616 — Vila Mariana, Sao Paulo



INFRAESTRUTURA

Fundacdes
As fundacdes serdo executadas de acordo com projeto especifico e executada por empresa especializada.

Superestrutura

Os servigos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, hormativos e
técnicos especificos para o empreendimento. Todos 0s materiais empregados estardo em conformidade com
0s requisitos técnicos estabelecidos em projeto.

Tipo de Estrutura: Concreto Armado Moldado in Loco.

Vedacgbes

Os servicos serao realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para a area e para o empreendimento.

Todos os materiais empregados estardo em conformidade com o0s requisitos técnicos estabelecidos em
projeto.

Tipos de Vedacao: Bloco de Concreto, Bloco Cerdmico, Placas de Gesso Acartonado.

INSTALACOES ELETRICAS

Os servigos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, hormativos e
técnicos especificos para a &rea e para o empreendimento.

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com 0s requisitos técnicos
estabelecidos em projeto.

Alimentadores Elétricos

Os cabos dos circuitos alimentadores serdo do tipo anti-chama em cobre, com bitola, isolacé@o e classe de
tensdo apropriados a aplicacdo. No caso das prumadas, a critério do projeto, os alimentadores poderdo ser
executados com cabeamento.

Quadro de Distribui¢céo de Energia
Ser&o em caixa moldada com tampa, barramentos e protecdes.

Eletrodutos
As caixas e eletrodutos serdo especificados de acordo com o requisitos estabelecidos para cada sistema.
Nesse contexto poderdo ser do tipo metalico ou termoplastico.

Interfonia

O sistema de interfone sera entregue em operagdo, com 01 (um) ponto em cada unidade autbnoma e 01 (um)
pontos nas seguintes areas comuns:

Portaria, hall social, saldo de festas, brinquedoteca, fithess e subsolos do condominio.

Telefone

O servico de telefonia devera ser contratado pelo Condominio / Conddmino. A infra estrutura contemplara a
instalacdo de 01 (uma) linha por unidade autbnoma, com instalacdo de cabos (01 par) e tomada. Os
dormitérios contemplaréo a infra estrutura para a instalagdo das linhas telefénicas (eletrodutos secos + caixas
com espelho cego).

Antena Coletivade TV
O servigo de antena/ TV a cabo devera ser contratado pelo Condominio / Condémino. Os seguintes ambientes
contemplaréo a previsédo para pontos de antena (eletrodutos secos e caixas com espelho cego):

e Terraco gourmet
e Cozinha

e Sala

e Suites

Protecdo Descargas Elétricas
O SPDA (Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas) sera executado de acordo com projeto
especifico.
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ILUMINACAO

Equipamentos de iluminacéo:

Seréo entregues instalados em todas as areas comuns do empreendimento e nos terracos das unidades.
Os sistemas de acionamento serdo definidos de acordo com o projeto especifico do ambiente:

e Interruptores no ambiente;

e Sensores de presenga,;

¢ Fotocélulas;

e Disjuntores no quadro de distribuicao;

e Acionamento remoto — botoeiras

lluminacéo de Emergéncia:
Entregues instalados em todas as areas comuns do empreendimento, de acordo com o projeto especifico.

INSTALACOES HIDRAULICAS

Os servicos serao realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para o empreendimento. Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em
conformidade com os requisitos especificados nos projetos. O abastecimento de agua sera realizado pela rede
da concessionaria e distribuido pelo sistema interno, com reservatério inferior e superior.

Distribuicdo de Agua Fria:

Tanto os sistemas primarios como secundarios — incluindo todos os sistemas de recalque, valvulas e registros
- serdo executados com tubos termoplasticos (PPR / PEX / CPVC). O medidor individual da unidade sera
entregue instalado, porém a implantagdo de sistemas gestdo do consumo e de leitura remota ficardo sob
responsabilidade do condominio.

Distribuicdo de Agua Quente:
Tanto os sistemas primarios como secundarios serdo executados com tubos termoplasticos (PPR / PEX /
CPVC).

Pontos atendidos com agua quente nas &reas privativas: cozinha, chuveiros, lavatérios de todos os banheiros
— exceto lavabo e banheiro servico.

O sistema de geracéo de 4gua quente na unidade privativa sera composto de aquecedor de passagem mais
infra para sistema de recirculacdo de dgua. A aquisi¢do e instalacdo de todos os equipamentos bem como
dos componentes do sistema de recirculagdo deverdo ser providenciada pelo proprietéario.

Loucgas e Metais Sanitarios:

As lougas (bacias com caixa acoplada, tanque, cubas) bem como os metais (torneiras, misturadores e
vélvulas) serdo instaladas em todos os ambientes associados, inclusive nos banheiros destinados a pessoas
com necessidades especiais (PNE).

Coleta e Distribuicdo de Esgoto e Aguas Pluviais:

Tanto os sistemas primarios como secundarios — incluindo todos os sistemas de recalque, valvulas e registros
- serdo executadas com tubos termoplasticos; as redes do empreendimento seréo interligadas aos coletores
da rede publica.

Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio
Os servigos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, hormativos e
técnicos especificos para o0 empreendimento.

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos de desempenho
especificados pelo projeto bem como com as Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros.

O sistema de Prevengédo e Combate a incéndio podera contemplar os seguintes subsistemas:

¢ Hidrantes e seus acessorios

e Sprinklers e seus comandos setoriais
¢ Registro de recalque na calgcada

¢ Extintores
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¢ Alarmes, sirenes, botoeiras de acionamento e central
¢ Detectores de fumacga e central

e Sistema de pressurizacao de escadas

¢ Portas corta-fogo

e Sinaliza¢do / Comunicagéo visual

GAS

O sistema sera executado com tubos e conexdes adequados a classe de pressao, de acordo com os requisitos
estabelecidos pelos projetos e recomendacdes técnicas da Concessionaria local (se existente). Nos casos em
gue nao haver a disponibilidade de rede de distribuicao publica o abastecimento sera realizado por central de
GLP. O medidor individual da unidade sera entregue instalado, porém a implantagéo de sistemas gestédo do
consumo e de leitura remota ficardo sob responsabilidade do condominio.

SISTEMA DE EXAUSTAO MECANICA

Todos 0s materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
em projeto.

Os servigos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com 0s requisitos legais, hormativos e
técnicos especificos para o empreendimento.

O sistema de exaustdo mecéanica — acionado diretamente pelo interruptor de iluminacéo do ambiente — sera
instalado no lavabo bem como nos banheiros enclausurados das areas comuns e no lavabo do tipo.

ESQUADRIAS

Esquadrias de Madeira e Ferragens

Todas as esquadrias de madeira e suas respectivas ferragens estardo em conformidade com os requisitos
especificados pelo projeto arquitetbnico, atendendo a classificagdo de acordo com a aplicacdo e ambiente
onde estara instalada.

Os servigos de instalacdo serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com 0s requisitos legais,
normativos e técnicos especificos para a area e para o empreendimento.

Esquadrias / Guarda Corpo / Vidros
Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
por projeto especifico.

Os servigos de instalacdo serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais,
normativos e técnicos especificos para o empreendimento.

O guarda corpo do terraco serd em ferro, com tratamento anti-corroséo.

As tipologias, tipos de vidro bem como as caracteristicas arquitetbnicas atenderdo aos requisitos
estabelecidos em projeto especifico.

REVESTIMENTOS

Revestimentos Internos
Os servigos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para o empreendimento.

Todos os materiais empregados estardo em conformidade com o0s requisitos estabelecidos nos projetos
especificos.

De acordo com as especificidades de cada ambiente serdo empregados 0s seguintes sistemas para
revestimentos internos:

Paredes:
Alvenarias revestidas com gesso liso e camada de pintura;
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Alvenarias revestidas com emboco e camada de pintura;
Alvenarias revestidas com emboco e revestimento ceramico;
Gesso acartonado revestido com camada de pintura;

Gesso acartonado revestido com revestimento ceramico.

Pisos:

Revestimento cerdmico;

Pedras;

Pisos Cimenticios;

Laje regularizada sem contrapiso;
Laje regularizada com contrapiso.

Forros:

Forro de gesso revestido com camada de pintura;
Laje regularizada com camada de pintura.
Bancadas / Soleiras / Baguetes

Executadas em pedras.

Acesso de Veiculos

O calcamento dos acessos serd em piso paginado de acordo com projeto especifico de paisagismo. As rampas
de veiculos serdo em ladrilho hidraulico, conforme projeto.

PORTOES DE ACESSO / GRADIS

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos de desempenho
especificados pelos projetos especificos.

Os servigos de instalacdo serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais,
normativos e técnicos especificos para a area e para o empreendimento.

O sistema de movimento (basculante / pivotante / de correr) dos portdes bem como a caracteristica do material
(ferro / aluminio) sera definido de acordo com a area onde sera instalado e também pela caracteristica da
operagéo.

ELEVADORES

Serédo instalados 05 elevadores, 04 sociais e 01 servico, com velocidade e capacidade dimensionadas de
acordo com projeto especifico.

IMPERMEABILIZACAO
As &reas a serem impermeabilizadas estardo contempladas em projeto especifico.
PAISAGISMO

Todos 0s materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
de acordo com projeto especifico.

Os servicos de preparacgdo da area e plantio serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com
0s requisitos legais, normativos e técnicos especificos para o empreendimento.

A quantidade e definicdo das espécies para plantio estardo de acordo com material técnico especifico para a

disciplina a qual também contemplara:

e Calcamento das areas comuns da implantacao;
¢ Pisos das areas externas;
e lluminacao decorativa e funcional das areas da implantagéo.
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LIMPEZA GERAL

O prédio sera entregue completamente limpo. As ceramicas, pisos e vidros perfeitamente lavados,
entregando-os livres de todos os residuos e sujeiras provenientes da construcao podendo deixar forracfes ou
revestimentos que protejam piso e outros materiais de acabamento. A limpeza fina ficara a cargo dos
proprietarios das unidades.

EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

AR CONDICIONADO

Areas Comuns
O sistema sera entregue completo e em operacdo nas areas saldo de festas, brinquedoteca, fitness, guarita,
sala de jogos, sala de reunido, delivery, apoio funcionarios e administragéo.

Unidades Tipo

As unidades serdo entregues com a infraestrutura necessaria para a instalacéo dos sistemas de climatizacao
— ponto elétrico, linhas frigorigenas e ponto de dreno. A aquisicdo dos equipamentos, instalacdo e
complementos, inclusive dutos (onde necessario), ficard a cargo do proprietério.

Ambientes com previsdo para climatiza¢ao:
e Sala de estar / jantar

e Terraco

e Cozinha

e Suites (exceto dormitério de empregada)

Central de Wireless
O empreendimento serd entregue com infraestrutura de sistema de transmissdo wireless, para posterior
instalacdo e contratacdo de servicos de provedor de internet, a cargo do condominio.

Gerador
O empreendimento sera dotado de grupo gerador com operagdo no modo stand by, com acionamento
automético em caso de interrup¢do no suprimento de energia da Concessionaria.

Areas Comuns — Cargas Alimentadas:
e lluminacao

e Tomadas

e lluminacdo de emergéncia

e Bombas de recalque

¢ Elevadores

¢ Portbes de acesso das areas comuns
e Equipamentos da seguranca patrimonial / central de seguranca (desde que alimentados pelo ponto
especificado em projeto)

e Guarita

¢ Pressurizacdo de escadas

e Ar condicionado

Unidades Auténomas — Cargas Alimentadas:
e lluminacao

e Tomadas

e Pontos de Forca

¢ Ar condicionado

SEGURANCA PATRIMONIAL

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
em projeto especifico.
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Os servigos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos definidos para o empreendimento.

A quantidade e especificacdo dos equipamentos estardo de acordo com projeto especifico para a disciplina,
em memorial a ser assinado pelo cliente no ato da compra. A realizacdo de upgrades e/ou ampliagdo de
escopo ficara a cargo do condominio.

CARREGAMENTO DE CARRO ELETRICO

Sera entregue, em uma das vagas privativas de cada unidade, um ponto de forga —ponto trifasico 220V —
dedicado para a instalacdo de sistemas de recarga para veiculos elétricos (sistema a ser provido pelo
proprietario)

IRRIGACAO AUTOMATIZADA

Os jardins das areas comuns do térreo serdo contemplados com sistema automatizado de irrigacdo —
tubulacdes, bombas e central programavel.

AUTOMACAO DO APARTAMENTO

A unidade privativa contemplard infra-estrutura dedicada (tubulacdo e caixas) para a instalacdo de sistemas
de automacdo via wireless. Eventuais variagdes de projeto ficardo a cargo do proprietério.

REUSO DE AGUA

O empreendimento contemplard um sistema de captacdo de dguas pluviais e distribuicdo para o reuso nos
sistemas de irrigacéo e torneiras de lavagem do térreo.

PERSIANAS ELETRICAS

As suites serdo entregues com persianas automatizadas por controle remoto.

ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO DAS UNIDADES TIPO E GARDEN

AMBIENTE PISOS PAREDES BANCADAS

Contrapiso preparado para

HALL DO ELEVADOR SOCIAL receber reyestlmento. (0] Pintura Iate>_( sobre NA
acabamento ficara a cargo do gesso liso
proprietario

Contrapiso com atenuagao

acustica preparado para Pintura l4tex sobre

SALA receber revestimento. O : NA
L gesso liso
acabamento ficaréa a cargo do
proprietario
TERRACO GOURMET Porcelanato De acordo com projeto NA
de fachada
LAVABO Porcelanato Pintura Iate>_( sobre Marmore, g!'ar_uto,
gesso liso pedra ou similar
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SUITE MASTER

Contrapiso com atenuagao
acustica preparado para
receber revestimento. O

acabamento ficara a cargo do
proprietario

Pintura latex sobre
gesso liso

NA

SUITE 1E2

Contrapiso com atenuagao
acustica preparado para
receber revestimento. O

acabamento ficara a cargo do
proprietario

Pintura latex sobre
gesso liso

NA

CIRCULACAO INTIMA

Contrapiso com atenuacéao
acustica preparado para
receber revestimento. O

acabamento ficara a cargo do
proprietario

Pintura latex sobre
gesso liso.

NA

BANHOS SUITE MASTER, SUITE
E BANHO 3

Porcelanato

Porcelanato na regiéo
do Box, demais areas
com rodapé em
porcelanato e pintura
sobre massa

Mérmore, granito,
pedra ou similar

COZINHA

Porcelanato

Pintura latex sobre
massa com rodapé em
porcelanato

Granito

AREA DE SERVICO

Porcelanato

Ceramica na parede
hidraulica, demais
paredes pintura latex
sobre massa com
rodapé em porcelanato

NA

TERRACOTECNICO

Porcelanato

De acordo com projeto
de fachada

NA

WC DE SERVICO

Porcelanato

Ceramica na regido do
Box, demais areas
Pintura sobre gesso
liso com rodapé em
porcelanato

NA

TERRAGO DESCOBERTO
(SOMENTE UNIDADE TIPO
GARDEN)

Porcelanato

De acordo com projeto
de fachada

NA
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ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS DAS UNIDADES

AMBIENTE PISOS PAREDES

Pintura latex sobre massa
com rodapé em

HALL DE SERVICO Porcelanato
porcelanato

Pintura especial para pisos Pintura latex sobre gesso

ESCADA DE SEGURANCA . !
lavaveis liso

ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO DO TERREO INTERNO

AMBIENTE PISOS PAREDES
ECLUSA ACESSO SOCIAL / . . L De acordo com projeto de
SERVICOS Piso Cimenticio fachada

Pintura latex sobre massa
LOBBY E HALL SOCIAL DE A .
ENTRADA Porcelanato com rodapé em marmore
SALAO DE FESTAS Porcelanato Pintura latex sobrg massa
com rodapé
COPA Porcelanato Pintura latex sobrg massa
com rodapé
JOGOS ADULTO Porcelanato Pintura latex sobre massa
com rodapé
REUNIAO Porcelanato Pintura latex sobrg massa
com rodapé
AREA GOURMET INTERNA Porcelanato Pintura latex sobre massa
com rodapé
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Pintura latex sobre gesso

WC DO SALAO DE FESTAS Porcelanato . p
liso com rodapé
we's Porcelanato Pintura latex sobre gesso
liso com rodapé
. o i 4 re gesso
ESPACO KIDS Piso vinilico Pintura Iate|>i<siob 9
FITNESS / YOGA / PILATES Piso vinilico Pintura latex PVA sobre
gesso liso
Pintura latex sobre gesso
~ i mr & em
CIRCULAGCAO SERVICO Porcelanato liso com rodape e

porcelanato

Pintura latex sobre gesso
PORTARIA Porcelanato liso com rodapé em
porcelanato

Pintura latex sobre gesso
WC PORTARIA Porcelanato liso com rodapé em
porcelanato

ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO DO TERREO EXTERNO

AMBIENTE PISOS PAREDES
PISCINA DESCOBERTA Cimenticio NA
SAUNA Conf. Projeto Especifico Conf. Projeto Especifico

Pintura latex sobre gesso
MASSAGEM Porcelanato liso com rodapé em
porcelanato

De acordo com projeto de

WELLNESS Cimenticio fachada
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QUADRA EXTERNA Areia e Grama De acordo com projeto de

fachada
ESPECIFICAGAO DE ACABAMENTO SUBSOLOS
AMBIENTE PISOS PAREDES
HALL SOCIAL Porcelanato De acordo com projeto de
interiores
GARAGEM Piso epoxi De acordo com projeto de

arquitetura

NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA

Todas as pecas de decoracdo constantes nos instrumentos promocionais, tais como espelhos, armarios
embutidos, gabinetes de pias de banheiro e cozinha, luminarias das areas privativas, porta de Box, papéis de
parede ou pinturas com cores especiais nas paredes, molduras de madeira arrematando as paredes, méveis de
espécie alguma, carpetes, piso e rodapés nas salas e nos dormitérios, equipamentos de cozinha (geladeira, fogéo,
lava-lougas, micro-ondas), equipamento de area de servigo (méquina de lavar roupa, maquina de secar roupa),
aquecedores de agua e filtro para agua OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU
ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL. ALGUNS ITENS COMO MOVEIS,
EQUIPAMENTOS E UTENSILIOS CONSTANTES NAS IMAGENS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVOS. AS
AREAS COMUNS SERAO ENTREGUES EQUIPADAS E DECORADAS, CONFORME RESPSCTIVO
MEMORIAL DESCRITIVO DAS AREAS COMUNS.

Nao serdo permitidas visitas a obra, a ndo ser em casos excepcionais, com agenda, escopo e condi¢es definidas
pela Construtora.

Os pontos elétricos iluminagdo e tomadas alocados no apartamento decorado e nas plantas de vendas, nao
corresponderdo necessariamente a quantidade e posicdo definida pelo projeto executivo, assim como projetos
especificos como automacdo, ar condicionado e etc. Os forros do apartamento decorado fazem parte da
decoracao.

AS RESPONSABILIDADES DA CONSTRUTORA/INCORPORADORA QUANTO AS ESPECIFICACOES,
SERVICOS E MATERIAIS, SAO COMPLEMENTADAS PELOS DOCUMENTOS DOS FORNECEDORES. OS
ACABAMENTOS DESTE MEMORIAL PREVALECEM SOBRE QUAISQUER OUTRAS ESPECIFICACOES
ADOTADAS, TAIS COMO MEMORIAL DE INCORPORACAO OU DE PREFEITURA.

Fica reservado o direito a Incorporadora de proceder altera¢des as demais especificacdes estabelecidas, desde
que mantida a qualidade dos produtos e/ou servi¢gos, sempre que encontrar dificuldade por ocasido da aquisicdo
elou contratacdo dos produtos e/ou servigos, houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servigcos
resultantes de novos langamentos ou inovacgdes tecnolégicas, precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos
ou concessiondrias de Servigos Publico e caso fortuito ou for¢ca maior.

De Acordo:
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