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QUE DOCUMENTO E ESTE?

O Memorial Descritivo do Cliente € o documento que explica detalhadamente aquilo que sera entregue pela
CasaViva para VOCE. Ele ¢é dividido em dois documentos: o primeiro, chamado de Areas Comuns, contém as
areas e espacgos que sao comuns a todos os moradores/conddminos, e o segundo, chamado de Unidade
Autbnoma, contém a descricdo do que serd entregue na sua unidade autbnoma (apartamento).

Este € o Memorial Descritivo do Cliente — Unidade Autbnoma.

POR QUE ELE E IMPORTANTE?

Acreditamos que quanto mais vocé conhecer no detalhe aquilo que esta comprando, mais feliz e satisfeito vocé
estar4 com seu novo lar. Se houver qualquer divida ou questionamento sobre o conteddo deste documento,
por favor entre em contato conosco através do e-mail relacionamento@minhacasaviva.com.br.

Vocé terd muitas outras informacdes da sua unidade no manual do proprietario que sera entregue junto as
chaves da sua unidade.

COMO ELE ESTA DIVIDIDO?

Este documento contém quatro partes — a primeira consiste em perguntas e respostas das dudvidas mais
frequentes sobre seu novo apartamento, seu uso, funcionamento e manutengéo. A segunda contém a relagcéo
de acabamentos e equipamentos que serdo entregues como padrdo pela CasaViva. A terceira contém
observaces gerais que sdo importantes para que vocé saiba. A quarta e Ultima parte contém as especificacdes
gerais dos equipamentos que foram utilizados no apartamento modelo-decorado e que também atendem as
especificacdes técnicas do seu apartamento.
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APARTAMENTOS (UNIDADES AUTONOMAS)

Sabemos que essa conquista € um dos momentos mais importantes da sua vida, por isso queremos tirar todas
as suas duvidas sobre o que vai receber no seu apartamento e o que pode ou néo realizar nele. Abaixo criamos

perguntas e respostas que v&o te ajudar nessa nova etapa:

ESTRUTURA

e

r

PAREDES,
FORROS E
TETOS
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Posso fazer reformas e derrubar paredes no meu apartamento?

O prédio sera construido em sistema misto de estrutura convencional de concreto
e alvenaria estrutural, que é um sistema construtivo bastante utilizado no Brasil,
onde as paredes servem como estrutura de sustentacéo para todo o prédio. E,
portanto, terminantemente proibido fazer alteracdes nas paredes de
alvenaria, como, por exemplo, aberturas ou rasgos para qualquer finalidade
(mudar tomadas de lugar, instalar ar-condicionado, etc.).

Os condbminos que nao atenderem a estas determinagcdes serdo
responsabilizados civil e criminalmente.

E importante lembrar gue de acordo com a legislacdo brasileira, todas as obras
de reforma precisam ser acompanhadas por um profissional técnico responsavel
e devem ser comunicadas e aprovadas pelo condominio (NBR 16.280:2015).

Recebo forro no meu apartamento?

Os apartamentos serdo entregues com forro de gesso no banheiro. Além disso,
também serdo entregues sancas de gesso no teto para passagem de
instalacdes, indicadas nas plantas de contrato.

Em algumas unidades consta forro de gesso nas areas de cozinha, salas e
guartos, pedimos sempre seguir a indicacdo da planta de contrato.
As paredes dos apartamentos ja vém pintadas?

Sim, as paredes e tetos serdo entregues com pintura lisa branca. Somente as
paredes onde se tem pia e tanque na cozinha e area de servigo, e as paredes do
box do banheiro serdo revestidas com ceramica.

Posso aplicar os mesmos revestimentos que foram usados no apartamento
modelo decorado?

Sim, todos os revestimentos que foram instalados no decorado poderdo ser
usados por vocé na sua reforma apos a entrega das chaves.
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O apartamento é entregue com piso?

A CasaViva entregard piso ceramico no banheiro e area de servico. Nos
guartos, entregaremos piso laminado exclusivamente nas unidades
residenciais.

*NOTA 01 — PARA AS UNIDADES NR SERA ENTREGUE CONTRAPISO.
E a sala, ndo tem piso?

Laje sem contrapiso. A aplicacdo do acabamento final e uma possivel
regularizacéo do piso ficara a seu critério.

Posso trocar o piso laminado dos quartos por ceramica?

O piso laminado é um sistema entregue pela CasaViva para garantir melhor
acustica entre o seu apartamento e o do vizinho do outro andar. Ao trocar o
piso laminado por cerdmica, pode haver reclamac¢bes do vizinho e vocé tera
gue se responsabilizar por resolver esse problema e, possivelmente, ter até ser
obrigado a executar uma reforma para garantir 0 mesmo conforto acustico para
ele.

Os pisos do apartamento modelo decorado sao os mesmos que receberei
no meu apartamento?

N&o, no apartamento decorado foram utilizados outros revestimentos. Esses
podem ser instalados por vocé na reforma apds a entrega das chaves. A
CasaViva pode fornecer a especificacdo através do e-mail de contato.

Como seréo as janelas dos apartamentos?

Serdo entregues janelas em aluminio ou PVC com vidro. Nos dormitérios as
janelas contemplarao persiana de enrolar, garantindo conforto acustico e controle
solar.

Posso trocar as janelas?

N&o, a troca de janelas caracteriza alteracdo de fachada, o que precisa de

aprovacao formal por parte do Condominio e pode ser questionada por outros
orgaos publicos como Corpo de Bombeiros ou Prefeitura de Sao Paulo.
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As portas internas (Quartos e Banheiros) poderdo ser trocadas, caso desejar,
uma vez que estdo dentro do seu apartamento. A porta externa (entrada do
apartamento) poderd ser trocada somente se a estética do Hall for mantida
conforme sera entregue. Essa troca deve ser aprovada com o condominio.

r 1 F ; 1
i FERRAGENS HEH As ferragens das portas teréo qual tipo de acabamento? :
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i  Como séo as portas dos apartamentos? :

PORTAS ' '
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! Todas as portas serdo compostas de madeira e seus derivados, e serdo !
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3 As tomadas e interruptores do apartamento serédo entregues?
INSTALACOES E
ACABAMENTO

) Sim, serdo entregues tomadas e interruptores com acabamento na cor branca.
ELETRICO

A quantidade de tomadas entregues atende meu apartamento?

As tomadas entregues atendem as exigéncias normativas.

Todas as tomadas serdo entregues em voltagem 127V, exceto o ponto do
chuveiro elétrico que seré 220V.

*NOTA 1 - VER PLANILHA DE EQUIPAMENTOS

hmmemmmmsessssssssssssss s s s s m———————
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As lampadas e luminarias do apartamento serdo entregues?

b &

T
1
1
1
1
:
N&o, o apartamento serd entregue sem lampadas e luminarias. :
E
1
Todos os pontos de luz serdo entregues em voltagem 127V. i

1

1
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AR
CONDICIONADO
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Consigo instalar ar condicionado no apartamento?

Sim, o apartamento serd entregue com infraestrutura de ar condicionado no
quarto principal, esta infraestrutura contempla o ponto de dreno e a carga de
elétrica.

O gés dos apartamentos sera encanado ou botijao?

O gas sera encanado, com tubulacéo aparente atras do fogdo e na area de
servico como medida de seguranca e facilidade de manutencéo.

*NOTA 01 - NAS UNIDADES DO 1° AO 4° PAVIMENTO, NAO HAVERA GAS
ENCANADO. A ALIMENTACAO DO COOKTOP SERA ELETRICA.

*NOTA 02 — NAS UNIDADES DO 5° AO 21° PAVIMENTO COM FINAIS 2, 3,
6, 10 e 11, A ALIMENTACAO DO CHUVEIRO SERA A GAS, SENDO
NECESSARIO VOCE ADQUIRIR O AQUECEDOR DE PASSAGEM QUE
FICARA LOCALIZADO ACIMA DO TANQUE DAS UNIDADE CITADAS
ACIMA.

S T

INSTALACOES
HIDRAULICAS

&
&
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Posso instalar filtro de agua na cozinha?

Sim. Para facilitar a instalagdo, nés ja entregamos a torneira da bancada da
cozinha com saida para filtro, 0 que vai gerar praticidade e economia pra vocé.

O prédio tem lavanderia nas areas comuns, mas eu posso instalar maquina
de lavar no meu apartamento?

Sim. Na area de servigo do apartamento sera entregue tomada especifica para
a instalacdo da maquina de lavar e a torneira do tanque tera saida para maquina

também.

*NOTA 1 — NAO SERA ENTREGUE PARA AS UNIDADES NR

Qual é o sistema de acionamento das bacias (privadas) do banheiro?

Serdo entregues bacias com caixa acoplada de duplo acionamento (03 e 06
litros). Este sistema proporciona economia de agua para vocé e para 0 meio
ambiente.
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Posso lavar a cozinha, area de servi¢co e banheiro com balde d’agua?

Vocé deve limpar essas areas apenas com pano Umido, nunca jogando um balde
d'agua ou &gua corrente. Apenas o box do banheiro conta com
impermeabilizacdo e caimento para agua.

O ralo da é&rea de servico/cozinha e do banheiro (fora do box) nao tem
impermeabilizacdo, servindo apenas como equipamento de seguranga. Se vocé
jogar agua, pode ocasionar vazamento nos vizinhos ou na fachada do prédio.

O banheiro do meu apartamento néo tem janela, e agora?

A ventilacdo e exaustdo destes banheiros funcionara de maneira artificial através
de um sistema chamado “exaustdo mecéanica”’, ou como € popularmente
chamado, Ventokit. Ao entrar no banheiro e ligar a luz pelo interruptor, o sistema
comecara a funcionar automaticamente, ventilando o ambiente.

Preciso instalar TV a cabo no apartamento?

A CasaViva entregara antena coletiva com ponto em funcionamento na sala. Nos
guartos, deixaremos uma tubulac@o seca passada, apenas para vocé puxar o
cabeamento do sistema e operadora que desejar. A escolha e aquisi¢cdo da
operadora de TV e Sistemas como internet fica a seu critério .

O apartamento tem interfone?

A CasaViva entregara um Sistema Convencional de Interfonia com o aparelho
instalado na unidade ou um Sistema de Interfonia remoto, onde vocé podera
atender ou falar com a portaria do CONEXAO MORATO, de onde estiver através
dos nimeros cadastrados.
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RELACAO DE ACABAMENTOS

ACABAMENTOS
Laje sem contrapiso. A aplicacdo do
PISO acabamento final e uma possivel regularizagéo
SALA DE ESTAR, do piso ficardo a cargo do cliente.
JANTARE _
CIRCULAGCAO PAREDE Pintura Branca

TETO Pintura Branca
Laminado de madeira

PISO As unidades néo residenciais (NR) do 1°, 3°

) e 4 ° pavimentos serdo entregues no
DORMITORIOS Contrapiso.

PAREDE Pintura Branca

TETO Pintura Branca

PISO Ceramica

RODAPE Rodapé em ceramica da mesma linha do piso

BANHEIRO Ceramica na parede do box

PAREDE . A
Pintura nas demais paredes

TETO Fprro de gesso
Pintura Branca
Laje sem contrapiso.

PISO A aplicacdo do acabamento final e uma
possivel regularizacdo do piso ficardo a cargo
do cliente.

PAREDE Fiada(s) ou Barrado de ceramica acima da

COZINHA bancada, demais paredes pintura branca

TETO Pintura Branca
MATERIAL | Granito

BANCADA
FRONTAO | Granito

PISO Ceramica

TERRACO RODAPE Rodapé em ceramica da mesma linha do piso

"PAREDE CONFORME FACHADA
Ceramica
As unidades néo residenciais (NR) do 1°, 3°

PISO . ~
e 4 ° pavimentos serao entregues no
Contrapiso

AREA DE SERVICO RODAPE Ceramica da mesma Ilnha do piso
(quando houver revestimento)
Fiada(s) ou Barrado de ceramica acima do
tanque.

FAREPRIE As unidades néo residenciais (NR) do 1°, 3°
e 4 ° pavimentos serdo entregues com
pintura.

LOUCAS E METAIS

ROO — 04/05/2023
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Bacia com caixa acoplada e duplo

BACIA acionamento, cor branca
BANHEIRO — -
Lavatorio de louca sem coluna, cor
CUBA
branca
LOUCAS Tanque de louga com coluna, cor
branca
AREA DE SERVICO TANQUE As unidades néo residenciais
(NR) do 1°, 3° e 4 ° pavimentos
ndo sera entregue.
BANHEIRO Torneira para lavatorio de mesa bica alta,
cromada
CUBA g:::sagr; aco inox embutida na
COZINHA TORNEI Torneira de bancada bica alta com
METAIS . X
RA saida para filtro, cromada

AREA DE SERVICO

Torneira de parede com saida para Maquina de
Lavar Roupa, cromada

As unidades néo residenciais (NR) do 1°, 3°
e 4 ° pavimentos néo sera entregue.
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EQUIPAMENTOS

Estamos indicando os equipamentos que foram utilizados no apartamento modelo-decorado e que também
atendem as especificacdes técnicas do seu apartamento. Vocé pode escolher o modelo e a marca que
melhor te atenda, a CasaViva ndo tem nenhum vinculo com as marcas utilizadas no modelo-decorado
e fornecidas nessa memorial.

EQUIPAMENTO ESPECIFICACAO VOLTAGEM (V) INFORMACOES ADICIONAIS
LAVADORA DE CONSUMO DE ENERGIA:
ROUPAS 11 KG 0,34kWh

MAQUINA DE LAVAR | SAMSUNG ECO 127 ,

ROUPA BUBBLE - CONSUMO DE AGUA: 117,4L
WW11J44530W

COOKTOP 2 BOCAS

Cooktop 2 bocas )

somente para as COOKTOP 2 BOCAS 220 ELETRICO ( 3000w)

unidades do 1°, 3° e 4°

pavimento

COOKTOP 4 BOCAS

Cooktop 4 bocas

Emggtez %irazf‘s COOKTOP 4 BOCAS 220 ELETRICO (6000 w)

pavimento

FORNO ELETRICO

(somente para as ) )

unidades do 2° FORNO ELETRICO 220 ELETRICO (2500 W)

pavimento)

FOGAO FOGAO DE EMBUTIR

ELECTROLUX 04 BIVOLT GAS

(Demais unidades ) BOCAS - 56EXT

UNIDADES R - 01
APARELHO DE 9000 CONFORME PROJETO

BTUS ESPECIFICO A SER
AR CONDICIONADO 220 ENTREGUE NO MANUAL DO
UNIDADES NR - 01
APARELHOS DE PROPRIETARIO JUNTO AS
CHAVES DA UNIDADE.

18.000 BTS
CAPACIDADE
EFRIGERADOR ?CF)QSI\CAZENAMENTO FREEZER:
REFRIGERADOR ELECTROLUX DE 02 127
PORTAS 371L - DFX41 CAPACIDADE
ARMAZENAMENTO
REFRIGERADOR: 284L
MICROONDAS _
MICROONDAS A 127 CAPACIDADE: 20L
DEPURADOR _
DEPURADOR FISCHER SLIM DE 127 CONSUMO DE ENERGIA:

EMBUTIR 60CM 0,29kWh

SMART TV LED 43"

TELEVISAO PHILIPS BIVOLT
43PFG5813/78
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CHUVEIRO

(exceto para as
unidades abaix0)

CHUVEIRO ELETRICO

220

6800W

CHUVEIRO PARA
AQUECEDOR DE
PASSAGEM

( SOMENTE PARA AS
UNIDADES FINAL
2/3/6/10/11 DO 5° AO
21° PAVIMENTO).

DUCHA

PARA AQUECEDOR A GAS

AQUECEDOR A GAS

(SOMENTE PARA AS
UNIDADES FINAL
2/3/6/10/11 DO 5° AO
21° PAVIMENTO)

AQUECEDOR A GAS

110V

15 LITROS
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OBSERVACOES GERAIS

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

Conforme mencionado no COE (Cédigo de Obras e Edificagdes — Lei Municipal PMSP n° 16.642 de 09
de Maio de 2017), poderdo ser aceitas pequenas alteracdes que ndo descaracterizem o projeto
aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares
e/ou quadradas da edificacéo;

Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo naturalmente sujeitos a diferencas de
tonalidade.

As superficies com acabamento em pintura branca das &reas privativas (apartamentos) poderao
apresentar pequenas ondula¢gdes provenientes do processo construtivo.

Os ralos da area de servico e do banheiro (fora do box) ndo tem a funcéo de limpeza, apenas de
seguranca (extravasor), e ndo contam com impermeabilizacdo e caimento no piso.

Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderéo sofrer pequenos ajustes nas dimensdes
guando da elaboracéo dos projetos.

Os chuveiros das unidades auténomas serdo adquiridos e instalados pelos seus respectivos
proprietarios e deverdo apresentar vazdo adequada as instala¢bes hidraulicas dos apartamentos,
conforme descrito no Manual do Proprietario. A instalacdo de chuveiros com grandes vazées podera
acarretar em alteragcdo do desempenho do sistema de aquecimento e escoamento de agua. Aconselha-
se a instalacédo de chuveiros com restritor de vaz&o ou arejadores.

Os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou do apartamento decorado da obra
sdo meramente ilustrativos como sugestdes de decoragéo e ndo fazem parte do contrato de compra e
venda dos apartamentos. Enquadram-se neste critério os revestimentos de piso e paredes, tampos e
bancadas, lougas, metais, luminarias, pinturas, forros, molduras, tabicas e sancas de gesso, moéveis,
objetos de decoragéo, etc. Assim, prevalecera sobre as ilustragdes e textos dos folhetos de venda, bem
como sobre os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou no apartamento
decorado, o acabamento previsto neste memorial descritivo que, rubricado pelas partes, faz parte
integrante daquele contrato.

Esta em vigor desde 19 de setembro de 2015 a NBR 16280:2015 da ABNT (Associacao Brasileira de
Normas Técnicas), que estabelece que toda reforma de imével que altere ou comprometa a seguranca
da edificacdo ou de seu entorno precisara ser submetida a andlise do projetista e aos 6rgdos
competentes. Esta andlise devera ser encaminhada para o responsavel legal da edificagéo ou sindico,
bem como todo o plano de reforma ao qual a unidade sera submetida. O plano de reforma devera ser
elaborado por profissional habilitado com o devido recolhimento de ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica). O Sindico ou responsavel
legal, com base no parecer do projetista e 6rgdo competente, podera autorizar, autorizar com ressalvas
ou proibir a reforma, caso entenda que ela ira colocar a edificacdo em risco.
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