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MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA
CONDOMINIO “RESIDENCIAL VERT GRANJA VIANA”

“TITULO I - OBJETO DA INCORPORACAQ”

| - DENOMINACAO E ENDERECO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto da presente Incorporacdo denominar-se-a “RESIDENCIAL
VERT GRANJA VIANA” e sera situado na Estrada dos Galdinos, n°® 400, Bairro
Barbacena, Cotia — SP.

Il - TITULAR DE DOMINIO DO TERRENO

O proprietario do imével GALDINOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade empreséaria inscrita no CNPJ/MF sob n°. 24.153.148/0001-24, com
sede no Municipio de Sdo Paulo — SP, na Avenida Doutor Guilherme Dumont Villares, n° 500,
Jardim Londrina, CEP 05640-001; adquiriu o Imdvel objeto da Matricula n® 146.444, deste
Registro de Imoveis de Cotia, por meio da escritura publica lavrada no Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito — Ibirapuera, Municipio e
Comarca de Séo Paulo - SP, datada de 28 de outubro de 2022, no livro 1397 e fls. 207/214, e
escritura publica de retificacéo e ratificacdo lavrada em 08 de dezembro de 2022, no livro 1409
e fls. 043/047 e com registro das mesmas sob 0 R.02 /146.444 da matricula do imével.

111 - INCORPORADORA, AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICOS.

A Incorporadora do Empreendimento ¢ a GALDINOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado sob a forma de sociedade
empresaria do tipo limitada, conforme instrumento particular de consolidagcdo do contrato
social, datado em 28 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 24.153.148/00001-24,

cujos atos societarios encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
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“JUCESP” sob® nimero de inscri¢do no registro de empresas NIRE n°® 35.229.680.49-5 com
sede no Municipio de S&o Paulo — SP, na Avenida Doutor Guilherme Dumont Villares, n® 500,
Jardim Londrina, CEP 05640-001, e-mail: cesar@arboreengenharia.com.br, neste ato
representada na forma de seu contrato social na clausula 62 paragrafo 1°, por seu administrador
Cesar Ferreira da Silveira, brasileiro, casado, engenheiro, devidamente inscrito nos quadros
do CREA-SP sob 0 n°506.110.879-9, inscrito no CPF/MF sob o n® 915.327.016-91, e portador
da cédula de identidade RG M-5.240.283-SSP/MG, domiciliado no mesmo endereco da

representada.

Nos termos dos artigos 29 e 43 da Lei n® 4.591/64, a Incorporadora ¢ a responsavel
pela entrega do Empreendimento devidamente construido e concluido, sendo o responsavel
técnico pela construgcdo e autor do projeto arquitetdnico do Empreendimento o engenheiro
César Ferreira da Silveira, inscrito no CREA sob o n° 5061108799, conforme ART n°
28027230220483190.

O responsavel técnico pelos célculos dos quadros da ABNT NBR 12.721 é o
engenheiro Joel Choinhet, inscrito no CREA sob o n°® 0601670349, conforme ART n°
28027230201578798, com endereco na Av. 29 de Abril, 336, Centro, Itatiba - SP.

IV - DO IMOVEL

O Empreendimento seré construido no imovel objeto da Matricula n° 146.444,
Registro de Imoveis da Comarca de Cotia — Estado de S&o Paulo, na qual é descrito e

caracterizado da seguinte forma:

“IMOVEL: UM TERRENO URBANO designado AREA B, situada no antigo Sitio de
Dentro ou Fazenda Monte Alegre, Bairro de Carapicuiba, situado na Estrada dos Galdinos,
parte do Jardim Barbacena, neste municipio e comarca de Cotia-SP, assim descrito: Comeca
no ponto "A" que se encontra a 46,30 metros do eixo da Rua Beta na Estradas dos Galdinos,
seguindo com rumo SE 30°03'08™ por uma distancia de 132,49 metros até o vértice "B" as
margens do corrego, confrontando com propriedade de Ayama Djalma Caldas; deste deflete
a esquerda seguindo pelo cérrego com rumo SW49°01'58" por uma distancia de 13,53 metros
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até o vértice "B1" dai continua com rumo SW63°24'48" por uma distancia de 35,02 metros até
0 vértice "B2", dai continua com rumo SW 54°59'38" por uma distancia de 12,09 metros até o
vértice "B3" confrontando com Area Verde do "Loteamento Pinus Park, Condominio
Residencial Horizontal Fechado™; deste segue no rumo NW 30°44'32" por uma distancia de
141,30 metros até o vértice "D1", confrontando com LOTE 'A' de uma Areas de Terras; deste
deflete & esquerda no rumo NE 66°55'19" por uma distancia de 51,07 metros, retornando ao
vértice inicial desta descricao, encerrando a area de 7.017,54 metros quadrados”.

Ademais, tal imdvel esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Cotia — SP sob a
Inscrigdo Municipal n® 23252.54.22.0042.00.000.

V — DA DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO OBJETO DE INCORPORACAO.

O objeto da presente incorporacédo é o empreendimento “RESIDENCIAL VERT
GRANJA VIANA”, conforme Projeto Arquitetonico aprovado pela Prefeitura do Municipio
de Cotia, por meio do Alvara para inicio de obra, datado em 15 de marco de 2022, de acordo
com processo n° 10955/2020.

Se caracteriza como Condominio Residencial Multifamiliar Vertical com 181
(cento e oitenta e uma) unidades autdnomas/apartamentos, distribuidas em 03 (trés) blocos de
apartamentos, com 195 (cento e noventa e cinco) vagas para veiculos, e demais areas comuns a
seguir especificadas, totalizando uma area real global a ser construida de 20.826,30m2 de
acordo com o Quadro Il1l, linha 4.3 da NBR 12.271, incluida nessa a area de aprovacgdo do
projeto arquitetdnico de 15.347.69m?, que é a area construida efetivamente considerada pela

Prefeitura do Municipio de Cotia para fins de expedicdo do HABITE-SE e langcamento do
IPTU.

Ademais, a presente incorporacdo serd realizada em conformidade com a Lei n°
4.591/64, sendo que o Empreendimento ficara submetido ao regime de condominio edilicio,
dividido em unidades autdbnomas, de uso e propriedade exclusiva, e em partes de uso e
propriedade comum, cujas caracteristicas estdo mais bem discriminadas nos itens, infra, deste
Capitulo V.
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Ainda, o Empreendimento serd regido pela Lei n° 10.406/02 e demais
disposi¢des legais aplicaveis, bem como pela Convencdo de Condominio, que integra o
presente Memorial para todos os fins de direito.

1. Descricdo Geral do Empreendimento

O Empreendimento sera composto basicamente por 03 (trés) Blocos de Apartamentos,
identificados como “Bloco 017, “Bloco 02” e “Bloco 03, contendo 181 (cento e oitenta e uma)
unidades autbnomas/apartamentos. Serd também composto por um edificio garagem com
estacionamento coberto e descoberto para veiculos, portaria com banheiro, passeio de circulacdo
para pedestres, bicicletario, lixeiras, playground, saldo de festas, piscina adulto e infantil,
vestiarios masculino e feminino, quadra esportiva, area para churrasco e areas de uso comum com

jardins permeaveis.
1.1. Descricéo dos Blocos:

O “Bloco 01” tera 07 (sete) pavimentos, sendo 01 (um) pavimento térreo, 02
(dois) subsolos e 04 (quatro) pavimentos tipo e mais 1 (um) atico / casa de maquinas, assim

descritos:

a) 0O 2°Subsolo serd composto por acesso ao bloco, sala de medidores, hall social, hall
do elevador, area de circulacdo, lixo, caixa de escadas, depdsito, shafts, sala para
area de uso comum, WC PNE e por 07 (sete) apartamentos, sendo estes 04 (quatro)
apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos do TIPO
B (finais 04 e 05) e 01 apartamento do TIPO C (final 01).

b) O 1° Subsolo sera composto por hall social, hall do elevador, area de circulacéo,
lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e por 08 (oito) apartamentos, sendo estes
04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos
do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).
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O Pavimento Térreo sera composto por hall social, hall do elevador, area de

circulacao, lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e por 08 (oito) apartamentos,
sendo estes 04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois)
apartamentos do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais
01e08).

Os Pavimentos Tipo (1° Pavimento ao 4° Pavimento) serdo compostos por hall

social, hall do elevador, area de circulacao, lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e
por 08 (oito) apartamentos, sendo estes 04 (quatro) apartamentos do TIPO A
(finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos do TIPO B (finais 04 e 05) e 02
(dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).

O Atico/Casas de Maquinas serd composto por area de circulacdo, 1 (uma) caixa

para elevador (pogo elevador), dutos e espaco para acesso as caixas d’agua, telhado,

area descoberta e laje impermeabilizada.

O “Bloco 02” tera 08 (oito) pavimentos, sendo 01 (um) pavimento térreo, 03

(trés) subsolos e 04 (quatro) pavimentos tipo e mais 1 (um) atico / casa de maquinas, assim

descritos:

a)

b)

O 3° Subsolo sera composto por acesso ao bloco, sala de medidores, hall social, hall
do elevador, area de circulacdo, lixo, caixa de escadas, depoésito, shafts, vestiarios
masculino e feminino e por 07 (sete) apartamentos, sendo estes 04 (quatro)
apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos do TIPO
B (finais 04 e 05) e 01 apartamento do TIPO C (final 01).

O 2° Subsolo serd composto por hall social, hall do elevador, area de circulag&o,
lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e por 08 (oito) apartamentos, sendo estes
04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos
do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).

O 1° Subsolo sera composto por hall social, hall do elevador, area de circulagéo,
lixo, caixa de escadas, depdsito, shafts e por 08 (oito) apartamentos, sendo estes
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04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos
do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).

O Pavimento Térreo sera composto por hall social, hall do elevador, area de

circulacéo, lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e por 08 (oito) apartamentos,
sendo estes 04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois)
apartamentos do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais
0le08).

f) Os Pavimentos Tipo (1° Pavimento ao 4° Pavimento) serdo compostos por hall

social, hall do elevador, area de circulacéo, lixo, caixa de escadas, depdsito, shafts e
por 08 (oito) apartamentos, sendo estes 04 (quatro) apartamentos do TIPO A
(finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos do TIPO B (finais 04 e 05) e 02
(dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).

e) O Atico/Casas de Méaquinas serd composto por area de circulacdo, 1 (uma) caixa

para elevador (poco elevador), dutos e espago para acesso as caixas d’agua, telhado,

area descoberta e laje impermeabilizada.

O “Bloco 03” tera 08 (oito) pavimentos, sendo 01 (um) pavimento térreo, 03

(trés) subsolos e 04 (quatro) pavimentos tipo e mais 1 (um) atico / casa de maquinas, assim

descritos:

a) O 3°Subsolo serd composto por acesso ao bloco, sala de medidores, hall social, hall

b)

do elevador, area de circulacao, lixo, caixa de escadas, deposito, shafts, sala para area
de uso comum, WC PNE e por 07 (sete) apartamentos, sendo estes 04 (quatro)
apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos do TIPO B
(finais 04 e 05) e 01 apartamento do TIPO C (final 01).

O 2° Subsolo sera composto por hall social, hall do elevador, area de circulagéo,
lixo, caixa de escadas, depdsito, shafts e por 08 (oito) apartamentos, sendo estes
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04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos
do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).

O 1° Subsolo sera composto por hall social, hall do elevador, area de circulagéo,
lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e por 08 (oito) apartamentos, sendo estes
04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos
do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).

O Pavimento Térreo sera composto por hall social, hall do elevador, area de

circulacao, lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e por 08 (oito) apartamentos,
sendo estes 04 (quatro) apartamentos do TIPO A (finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois)
apartamentos do TIPO B (finais 04 e 05) e 02 (dois) apartamentos do TIPO C (finais
0le08).

g) Os Pavimentos Tipo (1° Pavimento ao 4° Pavimento) serdo compostos por hall

social, hall do elevador, area de circulacéo, lixo, caixa de escadas, deposito, shafts e
por 08 (oito) apartamentos, sendo estes 04 (quatro) apartamentos do TIPO A
(finais 02, 03, 06 e 07), 02 (dois) apartamentos do TIPO B (finais 04 e 05) e 02
(dois) apartamentos do TIPO C (finais 01 e 08).

e) O Atico/Casas de Maquinas serd composto por area de circulagdo, 1 (uma) caixa

para elevador (pogo elevador), dutos e espaco para acesso as caixas d’agua, telhado,

area descoberta e laje impermeabilizada.

2. Definigéo e Descrigéo das Partes de Uso Comum.

As partes de uso comum sdo aquelas consubstanciadas de coisas e areas de uso e

propriedade comum dos conddéminos definidas pelo artigo 3° da Lei 4.591/64 como sendo “...

insuscetiveis de divisao ou alienagédo destacadas das unidades autdnomas e em relacéo as quais

é vedada a utilizagéo exclusiva por quaisquer condéminos”, e 8 2° do art. 1.331 do Codigo Civil

Brasileiro “O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicéo de agua, esgoto,

gas e eletricidade, a calefagdo e refrigeraco centrais, e das demais partes comuns, inclusive o
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acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos conddminos, ndo podendo ser

alienados separadamente, ou divididos .

Além das formas definidas em lei, o condominio “RESIDENCIAL VERT
GRANJA VIANA”, contera as seguintes partes de uso comum: terreno e respectivo
fechamento perimetral, redes de telefonia, de esgoto e de agua, postes de energia elétrica, edificio
garagem com vagas cobertas e descobertas para veiculos, 14 vagas para uso de visitantes, passeio
para circulacdo de pedestre, portaria com banheiro, portéo, acesso pedestres, lazer descoberto,
bicicletario, lixeiras organicas e reciclaveis, piscinas adulto e infantil, area para churrasco com
w.c. e pérgola descoberta, areas de uso comum com jardins permedveis, quadra esportiva, sala de
acessos ao blocos, sala de medidores, hall social, hall de elevadores, area de circulacdo, caixa de
escadas, shafts, depdsitos, caixas para elevadores, 02 (duas) salas multiuso, vestiarios
feminino/masculino, saldo de festas, caixas d’agua, barrilete, laje impermeabilizada, antecAmara,
duto de tomada de ar, duto de saida de ar, duto de entrada de ar, abrigo para GLP, enfim tudo mais
que se destinard ao uso comum dos condéminos. A localizagdo exata das areas comuns dar-se-a
de acordo com o projeto arquitetdnico do empreendimento aprovado pela Prefeitura do Municipio
de Cotia.

3. Definicao e Descri¢do da Parte de Propriedade de Uso Exclusivo
Serdo as partes suscetiveis de utilizacdo independente, com as respectivas fracdes
ideais no solo e nas outras partes comuns, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus
proprietarios, ou seja, as 181 (cento e oitenta e uma) unidades autbnomas designadas apartamentos
com suas respectivas dependéncias internas, que serdo assim identificadas:
3.1. Designacdo Numérica e Localiza¢io dos apartamentos:
Os apartamentos do “Bloco 01” terdo as seguintes designagdes numéricas:
a)  2°Subsolo: Apartamentos - 21 |22|23|24|25|26 |27
b)  1°Subsolo: Apartamentos-11|12|13|14|15|16|17 |18

c)  Térreo: Apartamentos-01]02|03|04|05|06|07|08
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d) 1°Pavimento: Apartamentos - 101|102 |103|104|105|106|107 | 108
e)  2°Pavimento: Apartamentos - 201|202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208
f)  3°Pavimento: Apartamentos - 301 | 302 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308
g) 4°Pavimento: Apartamentos - 401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | 408

Os apartamentos do “Bloco 02” e “Bloco 03” terdo as seguintes designacoes

numeéricas:

a) 3° Subsolo: Apartamentos - 31|32 |33|34|35|36|37

b)  2°Subsolo: Apartamentos - 21|22 |23|24 25|26 |27 |28

c)  1°Subsolo: Apartamentos-11|12|13|14|15|16|17 |18

d) Térreo: Apartamentos-01|02|03|04|05|06|07 |08

e)  1°Pavimento: Apartamentos - 101|102 |103|104|105|106|107 | 108
f)  2°Pavimento: Apartamentos - 201 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208
g)  3°Pavimento: Apartamentos - 301|302 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308
h)  4°Pavimento: Apartamentos - 401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | 408

3.2. Da composicao dos Apartamentos:

As Unidades Autdbnomas do “Bloco 017, “Bloco 02” e “Bloco 03”, terdo as seguintes

composigoes:

a) Apartamentos (tipo A) - Finais 02 | 03 | 06 | 07: sala de estar, cozinha com area de

servico, 02 (dois) dormitorios, 01 (um) banheiro social e varanda.

b) Apartamentos (tipo B) - Finais 04 | 05: sala de estar, cozinha com &rea de servico, 02

(dois) dormitorios, 01 (um) banheiro social e varanda.

c) Apartamentos (tipo C) - Finais 01 | 08: sala de estar, cozinha com area de servico, 01
(um) dormitorio, 01 (um) dormitdrio suite com 01 (um) banheiro, 01 (um) banheiro

social e varanda.

3.3. Areas e Fragdes ideias dos Apartamentos:
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A incorporadora declara que para a descrigdo das areas e fragdes ideais deste memorial,
foram utilizadas as informagc6es contidas no QUADRO Il — CALCULO DAS AREAS DAS
UNIDADES AUTONOMAS, da folha 3/13, de acordo com as colunas 20, 21 e 23 para as
Areas Privativas, colunas 25, 26 e 28 para area de Uso Comum de Divisdo N&o Proporcional,
coluna 35 para area de Uso Comum de divis&o proporcional, coluna 37 para Area Total Real e

coluna 31 para Coeficiente de proporcionalidade, da NBR 12.721 referida.
As Unidades Autdnomas do “Bloco 01” terdo as seguintes areas e fracOes ideais:
2° Subsolo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; &rea de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m2; &rea real total 122,956m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum nao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: area privativa real total de 47,640m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 51,042m?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; &rea de uso comum nao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.
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Apartamento Final 06: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

1° Subsolo, Pavimento Térreo e 1° Pavimento Tipo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 60,096m2; &rea real total 122,956m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracao ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: area privativa real total de 47,710m?2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum nhdo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.
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Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m2; &rea de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz; &rea real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 08: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m?; &rea real total 122,956m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

2° 3%e 4° Pavimento Tipo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 60,096m2; area real total 122,956m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,223m?; area real total 113,213m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005460 e fracao ideal 0,5460%.
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Apartamento Final 05: éarea privativa real total de 47,640m2; &rea de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,223m2; &rea real total 113,213m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005460 e fracdo ideal 0,5460%.

Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m?2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m?2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz2; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 08: &rea privativa real total de 52,510m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m2; &rea real total 122,956m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

As Unidades Auténomas do “Bloco 02 terdo as seguintes areas e fracoes ideais:

3° Subsolo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum nhdo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m?; area real total 122,956m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.
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Apartamento Final 04: éarea privativa real total de 47,640m2; &rea de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?2; area de uso comum total
proporcional de 51,042mz; &rea real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracdo ideal 0,5047%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; &rea real total 109,032mz2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracdo ideal 0,5047%.

Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m?2; area de uso comum nhdo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

2°e 1° Subsolo e Pavimento Térreo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 60,096m2; area real total 122,956m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum nhdo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 55,283m?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 55,283m?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.
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Apartamento Final 04: éarea privativa real total de 47,640m2; &rea de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 51,042mz; &rea real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracdo ideal 0,5047%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; &rea real total 109,032mz2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracdo ideal 0,5047%.

Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m?2; area de uso comum nhdo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz2; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 08: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m?; area real total 122,956m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

10 2° 3°e 4° Pavimento Tipo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 60,096m?; area real total 122,956m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 55,283m?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.
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Apartamento Final 03: area privativa real total de 47,710m2; &rea de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz; &rea real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,223m2; &rea real total 113,213m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005460 e fracdo ideal 0,5460%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; &rea de uso comum nao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,223m?; &rea real total 113,213m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005460 e fracdo ideal 0,5460%.

Apartamento Final 06: &area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum ndo

proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 08: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m?; area real total 122,956m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

As Unidades Autdnomas do “Bloco 03” terdo as seguintes areas e fracdes ideais:

3° Subsolo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum nao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
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proporcional de 60,096m?; &rea real total 122,956m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracao ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.

Apartamento Final 05: &rea privativa real total de 47,640m2; area de uso comum nao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.

Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283m2; &rea real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum nao

proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

2°¢e 1°Subsolo:

Apartamento Final 01: area privativa real total de 52,510m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
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proporcional de 60,096m2; &rea real total 122,956m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracao ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracao ideal 0,5047%.

Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; area real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum ndo

proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; &rea de uso comum total
proporcional de 55,283m?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 08: area privativa real total de 52,510m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 60,096m?; area real total 122,956m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracao ideal 0,5941%.

Pavimento Térreo:
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Apartamento Final 01: &rea privativa real total de 52,510m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m?; &rea real total 122,956m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: &rea privativa real total de 47,710m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: &rea privativa real total de 47,640m?2; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 51,042mz?; area real total 109,032m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005047 e fracdo ideal 0,5047%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,223m?; &rea real total 113,213m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005460 e fracdo ideal 0,5460%.

Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 08: area privativa real total de 52,510m2; &rea de uso comum ndo

proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
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proporcional de 60,096m?; &rea real total 122,956m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

1° 2° 3°e 4° Pavimento Tipo:

Apartamento Final 01: &rea privativa real total de 52,510m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 60,096m2; &rea real total 122,956m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracdo ideal 0,5941%.

Apartamento Final 02: &rea privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 03: &rea privativa real total de 47,710m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracdo ideal 0,5466%.

Apartamento Final 04: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum nhao
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,223m?; area real total 113,213m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005460 e fracdo ideal 0,5460%.

Apartamento Final 05: area privativa real total de 47,640m2; area de uso comum ndo
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m2; area de uso comum total
proporcional de 55,223m?; &rea real total 113,213m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005460 e fracao ideal 0,5460%.

Apartamento Final 06: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 55,283mz?; area real total 113,343m?2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.

Apartamento Final 07: area privativa real total de 47,710m?; area de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
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proporcional de 55,283m?; &rea real total 113,343m2; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005466 e fracao ideal 0,5466%.
Apartamento Final 08: &rea privativa real total de 52,510m2; &rea de uso comum n&o
proporcional total (destinado ao uso de vagas) de 10,350m?; area de uso comum total
proporcional de 60,096m?; area real total 122,956m?; com coeficiente de proporcionalidade de
0,005941 e fracao ideal 0,5941%.

3.4. Da Confrontagdes dos Apartamentos:

Os apartamentos do “Bloco 017, sempre tendo como referéncia de quem olha de dentro

do apartamento para o Hall Social ou area de Circulagdo, terdo as seguintes confrontaces:
2° Subsolo:

a) Apartamento Final 01: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 02 | pelo lado direito: com o hall do elevador | pelos fundos:
com a area comum externa do condominio.

b) Apartamento Final 02: pela frente: com o hall social, a area de circulagdo e parte com o
apartamento final 01 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 03 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos: com a &rea comum externa do
condominio.

c) Apartamento Final 03: pela frente: com o hall social, a area de circulagdo e parte com o
apartamento final 04 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 02 | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

d) Apartamento Final 04: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: area de caixa de escadas e lixo | pelo lado direito: com apartamento final 03 | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

e) Apartamento Final 05: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 06 | pelo lado direito: area de caixa de escadas e lixo | pelos

fundos: com a drea comum externa do condominio.
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Apartamento Final 06: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o
apartamento final 05 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 07 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos, com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 07: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com a sala
de uso comum | pelo lado esquerdo: com a &rea comum externa do condominio | pelo lado

direito: com apartamento final 06 | pelos fundos: com a area comum externa do condominio.

1° Subsolo, térreo e 1° ao 4° Pavimentos Tipo:

a)

b)

d)

f)

Apartamento Final 01: pela frente: com o hall social e a area de circulacédo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 02 | pelo lado direito: com o hall do elevador e acesso ao
bloco | pelos fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 02: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o
apartamento final 01 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 03 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 03: pela frente: com o hall social, a area de circulagdo e parte com o
apartamento final 04 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 02 | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 04: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: area de caixa de escadas e lixo | pelo lado direito: com apartamento final 03 | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 05: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 06 | pelo lado direito: area de caixa de escadas e lixo | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 06: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o
apartamento final 05 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 07 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos, com a area comum externa do

condominio.
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g) Apartamento Final 07: pela frente: com o hall social, a &rea de circulagdo e parte com o
apartamento final 08 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 06 | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

h) Apartamento Final 08: pela frente: com o hall social e a area de circulagéo | pelo lado
esquerdo: com o hall do elevador | pelo lado direito: com apartamento final 07 | pelos fundos:

com a area comum externa do condominio.

Os apartamentos do “Bloco 02” sempre tendo como referéncia de quem olha de dentro

do apartamento para o Hall Social ou area de Circulagdo, terdo as seguintes confrontacoes:
3° Subsolo:

a) Apartamento Final 01: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 02 | pelo lado direito: com o hall do elevador | pelos fundos:
com a area comum externa do condominio.

b) Apartamento Final 02: pela frente: com o hall social, a area de circulagdo e parte com o
apartamento final 01 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 03 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

c) Apartamento Final 03: pela frente: com o hall social, a area de circulago e parte com o
apartamento final 04 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 02 | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

d) Apartamento Final 04: pela frente: com o hall social e a area de circulagéo | pelo lado

esquerdo: area de caixa de escadas e lixo | pelo lado direito: com apartamento final 03 | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

e) Apartamento Final 05: pela frente: com o hall social e a area de circulagéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 06 | pelo lado direito: area de caixa de escadas e lixo | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

f) Apartamento Final 06: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o

apartamento final 05 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 07 | pelo lado direito: com
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a area comum externa do condominio | pelos fundos, com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 07: pela frente: com o hall social, a area de circulacéo e parte com o
vestiario masculino| pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo lado

direito: com apartamento final 06 | pelos fundos: com a &rea comum externa do condominio.

2° Subsolo, térreo e 1° ao 4° Pavimentos Tipo:

a)

b)

Q

e)

f)

a

Apartamento Final 01: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 02 | pelo lado direito: com o hall do elevador e acesso ao
bloco | pelos fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 02: pela frente: com o hall social, a area de circulacéo e parte com o
apartamento final 01 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 03 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos: com a &rea comum externa do
condominio.

Apartamento Final 03: pela frente: com o hall social, a area de circulacéo e parte com o
apartamento final 04 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 02 | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 04: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado

esquerdo: area de caixa de escadas e lixo | pelo lado direito: com apartamento final 03 | pelos
fundos: com a &rea comum externa do condominio.

Apartamento Final 05: pela frente: com o hall social e a area de circulacédo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 06 | pelo lado direito: area de caixa de escadas e lixo | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 06: pela frente: com o hall social, a area de circulagéo e parte com o
apartamento final 05 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 07 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos, com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 07: pela frente: com o hall social, a area de circulagéo e parte com o

apartamento final 08 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
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lado direito: com apartamento final 06 | pelos fundos: com a &rea comum externa do
condominio.

Apartamento Final 08: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o hall do elevador | pelo lado direito: com apartamento final 07 | pelos fundos:

com a area comum externa do condominio.

Os apartamentos do “Bloco 03” sempre tendo como referéncia de quem olha de dentro

do apartamento para o Hall Social ou area de Circulacéo, terdo as seguintes confrontagdes:

3° Subsolo:

a)

Apartamento Final 01: pela frente: com o hall social e a area de circulacédo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 02 | pelo lado direito: com o hall do elevador | pelos fundos:
com a &rea comum externa do condominio.

Apartamento Final 02: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o
apartamento final 01 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 03 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 03: pela frente: com o hall social, a area de circulacéo e parte com o
apartamento final 04 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 02 | pelos fundos: com a area comum externa do

condominio.

Apartamento Final 04: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: area de caixa de escadas e lixo | pelo lado direito: com apartamento final 03 | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 05: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 06 | pelo lado direito: area de caixa de escadas e lixo | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 06: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o
apartamento final 05 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 07 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos, com a area comum externa do

condominio.
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Apartamento Final 07: pela frente: com o hall social, a area de circulacao e parte com a sala
de uso comum | pelo lado esquerdo: com a &rea comum externa do condominio | pelo lado

direito: com apartamento final 06 | pelos fundos: com a area comum externa do condominio.

1° e 2° Subsolo, térreo e 1° ao 4° Pavimentos Tipo:

a)

b)

Q

e)

f)

a

Apartamento Final 01: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 02 | pelo lado direito: com o hall do elevador e acesso ao
bloco | pelos fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 02: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o
apartamento final 01 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 03 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos: com a area comum externa do
condominio.

Apartamento Final 03: pela frente: com o hall social, a area de circulacéo e parte com o
apartamento final 04 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 02 | pelos fundos: com a area comum externa do

condominio.

Apartamento Final 04: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: area de caixa de escadas e lixo | pelo lado direito: com apartamento final 03 | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 05: pela frente: com o hall social e a area de circulacéo | pelo lado
esquerdo: com o apartamento final 06 | pelo lado direito: area de caixa de escadas e lixo | pelos
fundos: com a area comum externa do condominio.

Apartamento Final 06: pela frente: com o hall social, a area de circulacéo e parte com o
apartamento final 05 | pelo lado esquerdo: com o apartamento final 07 | pelo lado direito: com
a area comum externa do condominio | pelos fundos, com a area comum externa do

condominio.

Apartamento Final 07: pela frente: com o hall social, a area de circulacdo e parte com o
apartamento final 08 | pelo lado esquerdo: com a area comum externa do condominio | pelo
lado direito: com apartamento final 06 | pelos fundos: com a area comum externa do

condominio.
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h) Apartamento Final 08: pela frente: com o hall social e a area de circulagéo | pelo lado
esquerdo: com o hall do elevador | pelo lado direito: com apartamento final 07 | pelos fundos:

com a area comum externa do condominio.

3.5 Das vagas de Garagem e sua utilizacédo pelas unidades autbnomas.

O Empreendimento contara com 181 (cento e oitenta e uma) vagas para automoveis para
uso dos conddminos distribuidas da seguinte forma: 165 (cento e sessenta e cinco) vagas de
tamanho médio com 2,30 x 4,50m, e 10 (dez) vagas de tamanho 2,30 x 4,50m destinadas para
conddminos idosos, e 06 (seis) vagas de tamanho 3,50 x 4,50m para condéminos portadores de
necessidades especiais (PNE). E o empreendimento ainda possui 16 (dezesseis) vagas de moto,
com 1,00 x 2,00m situadas na &rea de uso comum de divisdo proporcional.

A incorporadora ainda declara que das 181 (cento e oitenta e uma) vagas para uso
do condéminos, 158 (cento e cinquenta e oito) vagas sdo cobertas numeradas de 24 a 181, e 23
(vinte e trés) vagas sdo descobertas numeradas de 01 a 23, e ainda que sdo de uso comum de
diviséo néo proporcional, cabendo a cada unidade autbnoma designada “APARTAMENTO”,
uma vaga coberta ou descoberta, individual e indeterminada, vinculada apenas quanto ao critério

de “coberta” ou “descoberta”, na forma do quadro seguinte:

Tipo de Vaga
Apartamentos
(Coberta ou Descoberta)
Bloco 01 -2 ° Subsolo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 06, 07
Bloco 01 — 2 ° Subsolo
o Vaga Descoberta
Apartamentos Finais 04, 05
Bloco 01 — 1 ° Subsolo, Pavimento Térreo e 1°
Pavimento Tipo Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 06, 07, 08
Bloco 01 — 1 ° Subsolo, Pavimento Térreo e 1°
Pavimento Tipo Vaga Descoberta
Apartamentos Finais 04, 05
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Bloco 01 — 29, 3° e 4° Pavimento Tipo
. Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 08 g
Bloco 02 — 3° Subsolo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 06, 07
Bloco 02 — 3° Subsolo
o Vaga Descoberta
Apartamentos Finais 04, 05
Bloco 02 — 2°e 1° Subsolo e Pavimento Térreo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 06, 07, 08
Bloco 02 — 2°e 1° Subsolo e Pavimento Térreo
o Vaga Descoberta
Apartamentos Finais 04, 05
Bloco 02 — 10, 2°, 3°e 4° Pavimento Tipo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08
Bloco 03 — 3° Subsolo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 06, 07
Bloco 03 — 3° Subsolo
o Vaga Descoberta
Apartamentos Finais 04, 05
Bloco 03 —2°e 1° Subsolo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 06, 07, 08
Bloco 03 —2°e 1° Subsolo
o Vaga Descoberta
Apartamentos Finais 04, 05
Bloco 03 — Pavimento Térreo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08
Bloco 03 — Pavimento Térreo
) Vaga Descoberta
Apartamento Final 04
Bloco 03— 10, 2°, 3% e 4° Pavimento Tipo
o Vaga Coberta
Apartamentos Finais 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08

A incorporadora declara também que o empreendimento possui 16 (dezesseis) vagas de
moto, com 1,00 x 2,00m, que estdo localizadas no edifico garagem e situadas na area de uso
comum de divisdo proporcional. E também declara que as 14 (quatorze) vagas para uso dos
visitantes, sdo identificadas pelos n° de 01 a 14, sendo estas descobertas, todas localizadas no
edificio garagem.
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3.6 Dos Apartamentos adaptaveis para PNE (Portadores de Necessidade Especiais):

O empreendimento contard com 06 (seis) apartamentos que poderao ser adaptaveis para
Portadores de Necessidades Especiais (PNE). Estes apartamentos serdo os TIPO B unidades 404

e 405, localizados no 4° pavimento dos Blocos 01, 02 e 03.

A incorporadora expressamente declara que estes somente apresentardo a planta opcional
PNE na eventual hipotese de adquirentes nessa condicdo. Na auséncia de PNE, tais unidades
autdbnomas seguirdo o padrdo previsto no projeto arquitetébnico aprovado pela Prefeitura do

Municipio de Cotia, que integra a documentagdo anexa ao presente memorial.

“TITULO 11 — DAS DECL ARACOES E REQUISITOS DA LEI N°4.591/64”

| - DOS REQUISITOS DO ART. 32 DA LEI N° 4.591/64”
1. ALI’N EAS “A”’ “B”’ “C”’ “D”, “F” e “G”

A Incorporadora expressamente declara que neste ato anexa ao presente
Memorial de Incorporacdo os documentos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “f” e

“g”, do artigo 32, da Lei n® 4591/64.
2. ALINEA “E”

O calculo das areas das edificacOes, discriminacdo das respectivas fracoes
ideais, das partes comuns, indicacdo de cada tipo de unidade e respectivas areas construidas
encontram-se nos anexos quadros da NBR 12.721 e na Convencdo de Condominio anexa, que

integram o presente Memorial para todos os fins de direito.

A incorporadora declara que para a descri¢do das areas e fragdes ideais deste
memorial, foram utilizadas as informacdes contidas no QUADRO Il — CALCULO DAS
AREAS DAS UNIDADES AUTONOMAS, da folha 3/13, de acordo com as colunas 20, 21
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e 23 para as Areas Privativas, colunas 25, 26 e 28 para area de Uso Comum de Divis&o N&o

Proporcional, coluna 35 para area de Uso Comum de divis&o proporcional, coluna 37 para Area
Total Real e coluna 31 para Coeficiente de proporcionalidade, da NBR 12.721 referida.

Ainda, a Incorporadora declara que a diferenca verificada entre o quadro de area
do Projeto Arquitetdnico do Empreendimento e os quadros da NBR 12.721, da-se pela
diferenca de metodologia utilizada pela Prefeitura do Municipio de Cotia para calculo das areas

do Empreendimento.
3. ALINEA “H”.

A avaliacdo do custo global da obra foi elaborada e anexada ao presente
Memorial de Incorporacdo devidamente atualizada e, ainda, calculada de acordo com a nhorma
do inciso 11, do artigo 53 da Lei n® 4591/64, com base nos custos unitarios referidos no art. 54
da citada Lei, discriminando-se, também, o custo de construcao de cada unidade.

4. ALINEA «i”

Em atendimento a exigéncia da alinea “i” do artigo 32 da Lei n® 4.591/64, a
Incorporadora anexa ao presente o Quadro NBR 12.721 no qual menciona no QUADRO 11 —
CALCULO DAS AREAS DAS UNIDADES AUTONOMAS, da folha 3/12, na coluna 31 o
Coeficiente de proporcionalidade, fracdo ideal, de cada unidade autbnoma; e que a
discriminacio e a caracterizago de cada unidade estdo devidamente descritas no “TITULO | —

ITEM V”, deste memorial de Incorporacéo.

5. ALINEA «J”

Em atendimento a exigéncia da alinea “j” do artigo 32 da Lei n° 4.591/64, a

Incorporadora anexa ao presente memorial a Minuta da futura Convencdo do Condominio do

Empreendimento, que integra o presente para todos os fins de direito.
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6. ALINEA “L”

A Incorporadora informa que n&o se aplica ao presente caso a hipdtese prevista
na alinea “I” do artigo 32 da Lei n° 4.591/64.

7. ALINEA “M”

A Incorporadora informa que nédo se aplica ao presente caso a hipotese prevista
na alinea “M” do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64.

Por sua vez, a Incorporadora esclarece que a motivagdo para a mencionada
representacdo estd em plena conformidade com o objeto social para o qual foi estabelecida,
qual seja, a realizacdo, implantacdo, aprovacdo, registro, execucdo e comercializacdo do
empreendimento imobiliario no Imovel objeto da Matricula n® 146.444, deste Registro de
Iméveis da Sede Comarca de Cotia — Estado de Sdo Paulo, conforme disposicéo constante na
Clausula 32 de seu Contrato Social, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, sob
o NIRE 35.229.680.49-5.

8. ALINEA“N”

A Incorporadora declara nos termos da letra “N” do Art. 32, da Lei n® 4.591/1964,
que a referida incorporacdo esta sujeita a prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, contados
do registro da incorporagdo para desisténcias da realizacdo do empreendimento. Tal desisténcia
podera ocorrer se, a critério da Incorporadora, esta ndo alienar, no minimo, 50% (cinquenta por

cento) das unidades autbnomas, dentro do referido prazo de 180 (cento e oitenta) dias.
9. ALINEA«p”

A Incorporadora declara, em cumprimento ao disposto na letra “p” do artigo 32 da
Lei n®4.591/64, declara que o Empreendimento contard com 181 (cento e oitenta e uma) vagas
para automoveis para uso dos conddéminos distribuidas da seguinte forma: 165 (cento e sessenta e

cinco) vagas de tamanho médio com 2,30 x 4,50m, e 10 (dez) vagas de tamanho 2,30 x 4,50m
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destinadas para conddéminos idosos, e 06 (seis) vagas de tamanho 3,50 x 4,50m para conddminos
portadores de necessidades especiais (PNE).

A vinculacio de direito de uso das vagas encontra-se discriminada no “TiTULO | -
ITEM V — PARAGRAFO 3.5” do presente instrumento de incorporac&o.

Contara também com mais 14 (quatorze) vagas, com 2,30 x 4,50m, destinadas ao

uso de visitantes, sendo uma delas para PNE.

A incorporadora ainda declara que as 181 (cento e oitenta e uma) vagas para uso dos
conddminos, séo identificadas pelos n° de 01 a 181, sendo as vagas cobertas as de n° 24 a 181 e
as vagas descobertas as de n° 01 a 23. E que as 14 (quatorze) vagas para uso dos visitantes, sdo

identificadas pelos n°s de 01 a 14, sendo estas descobertas.

Por sua vez, a Incorporadora esclarece que as vagas destinadas a PNE séo as de
nameros: “24, 27,57, 60, 92 e 120”, e que as vagas destinadas a Idoso sdo a de nimero: “153,
154, 155, 156, 157,177,178, 179, 180 e 181” para 0 uso dos condéminos conforme indicado no

projeto arquitetdnico.

A incorporadora declara também que o empreendimento possui 16 (dezesseis)
vagas de moto, com 1,00 x 2,00m, que estdo localizadas no edifico garagem e situadas na area de

uso comum de divisdo proporcional.
Il - REGIME DE AFETACAO
A Incorporadora declara que o Empreendimento neste ato é submetido ao
regime de afetacéo previsto no artigo 31-A da Lei n® 4.591/64, requerendo, para tanto, todas as

averbagdes necessarias a constituicdo do patriménio de afetacéo.

111 - DO REGIME DA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO
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A Incorporadora declara que a constru¢do do Empreendimento ser efetivada

pelo regime de empreitada global a preco reajustavel por indices a serem fixados nos contratos

de venda das fracgOes ideais e de assuncdo de obrigacao de entrega das unidades autbnomas do

Empreendimento, onde também constardo o0s prazos para entrega das obras e condi¢des para

eventuais prorrogacdes, bem como as demais exigéncias previstas na Lei n® 4.591/64, devendo

sempre ser observadas as disposi¢Oes deste memorial de incorporacao.

IV - DO OFERECIMENTO EM GARANTIA DAS FRACOES IDEAIS DOS
APARTAMENTOS

A Incorporadora declara que para a construcdo do Empreendimento utilizara
recursos financeiros proprios, advindos dos adquirentes das unidades auténomas do
Empreendimento e, especialmente, advindos de financiamento a ser obtido junto a institui¢des

financeiras.

Na hipdtese da obtencdo de financiamento, a Incorporadora declara
expressamente que as fracdes ideais das unidades autdbnomas do Empreendimento serdo

oferecidas em garantia ao pagamento do referido financiamento.
V — DA PUBLICIDADE NO EMPREENDIMENTO

Até a concluséo total do Empreendimento fica ressalvado a Incorporadora, sem
que haja necessidade de anuéncia dos futuros adquirentes, o direito de instalacéo nas areas ainda
ndo entregues, de placas, luminosos de publicidade, stands de vendas e outros meios de
publicidade para promocéo de vendas das unidades remanescentes, inclusive podendo manter

corretores de plantdo no local.
VI - DA BASE DE CALCULO PARA OS EMOLUMENTOS

Ainda, a Incorporadora declara que:
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engenharia

a) O valor venal do Imo6vel é de R$ 840.626,75 (oitocentos e quarenta mil, seiscentos e vinte

e seis reais, setenta e cinco centavos), conforme Certiddo de Valor Venal emitida pela

Prefeitura do Municipio de Cotia.
b) O custo global da obra, atualizada a data do presente pedido de arquivamento, é de

R$ 19.757.723,71 (dezenove milhdes, setecentos e cinquenta e sete mil, setecentos e vinte

e trés reais, setenta e um centavos), conforme consta do quadro 111, linha 13, da ABNT
NBR 12.721.

c) Dessa forma, para fins de célculo dos emolumentos, custas e contribui¢bes, conforme

preceitua o artigo 7°, e seus incisos, da Lei Estadual n® 11.331/02, alterada pela Lei Estadual
n°® 13.290/08, o valor a ser considerado é de R$ 20.598.350,46 (vinte milhdes, quinhentos

e noventa e oito mil, trezentos e cinguenta reais, quarenta e seis centavos).

DA REDUCAO DO VALOR DOS EMOLUMENTOS”

De outra parte, nos termos do paragrafo 2° do artigo 42, da Lei n° 11.977/09, a
Incorporadora declara expressamente que 0 Empreendimento objeto deste pedido de registro de
incorporacdo esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida (atual programa Casa
Verde e Amarela — PCVA), fazendo jus, portanto, a reducdo de 50% (cinquenta por cento) do
valor dos emolumentos, conforme autoriza o inciso I, do artigo 42, da referida Lei n°® 11.977/09,
juntando-se, ainda, declaracdo firmada pela Caixa Econdmica Federal corroborando tal

enquadramento.

VIII - DA AUTORIZACAO

A Incorporadora autoriza esta serventia, a proceder todos 0s atos, registros e averbagoes

necessarios para o registro da presente incorporacdo imobiliaria.

Cotia, 02 de maio de 2023.

GALDINOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Adm. César Ferreira da Silveira
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