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MEMORIAL DESCRITIVO DE INCORPORAGAO

“VILLA SAQ FRANCISCO HI”

I- DENOMINAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto da presente Incorporacdo de Condominio
adota a seguinte denominacdo “VILLA SAO FRANCISCO Iil”.

Il - LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento sera localizado a Rua Maria Francisca de Jesus, n°
335, onde seré edificado no terreno denominado como “Parte B”, no Jardim
Concei¢do, Municipio e Comarca de Tabodo da Serra — SP, objeto da
matricula n° 34.402 do Cartdrio de Registro de Imbveis de Tabodo da Serra -
SP.

IIl - TITULARES DE DOMiNIO E EMPREENDEDORES

O imbvel objeto da presente Incorporacdo, sera incorporado pela
empresa MARIA ROSA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Imperatriz Leopoldina,
n° 371, Conj. 21, Vila Leopoldina, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°
29.462.626/0001-00, neste ato representado pelo seu sécio, VINICIUS SOUZA
REBELO, brasileiro, empresario, casado, portador do RG n°® 18.608.151-0-
SS8P/SP, inscrito no CPF/MF n° 171.079,138-186, residente e domiciliado a Rua
Comendador Angelo Rinaldi, n° 114, Parque Santos Dumont, Tabodo da Serra
—~ 8P, figurando esta como Incorporadora do empreendimento denominado
“VILLA SAO FRANCISCO IlI”, & também atual proprietaria do imével objeto da
matricula n® 34.402 do Livro 02 do Oficial de R
SP, e que assim se descreve: Um Terrg

istro de Tabodo da Serra -

denominado “Parte B®, situad
Rua Maria Francisca de Jesus, no Jardim Conceigdo, nesta cidade, com a are
total de 2.537,32 metros quadrados; onde tem inicio no Ponto A, distant
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265,84 metros da Estrada Sao Francisco, localizado do lado esquerdo de quem
do n°® 821 da referida estrada se dirige ao imdvel pela Rua Maria Karachaki
Ferraz; dai segue com azimute 137°09'16 na distancia de 101,92 metros, até
encontrar o Ponto B, confrontando com o Terreno denominado Parte A
(matricula n® 34.401); dai deflete a direita e segue com azimute 233°11'10” na
distancia de 27,93 metros, até encontrar o Ponto C, confrontando com o
Cérrego Pirajussara; dai deflete a direita e segue com azimute 140°38'24" na
distdncia de 101,17 metros até encontrar o Ponto D, confrontando com o
Terreno denominado Parte C (matricula n® 34.403); dai deflete a direita e segue
com azimute 52°26'46" na distancia de 21,72 metros até encontrar o Ponto A,
inicio desta descrigdo, fazendo frente para a Rua Maria Francisca de Jesus,
encerrando a area total de 2.537,32 metros quadrados.

IV - DO EMPREENDIMENTO

Foi aprovado junto a Prefeitura do Municipio de Tabodo da Serra - SP,
pelo Alvara de Edificagdo n° 26.903, expedido em 14 de margo de 2022, a

construgdo de Conjunto Residencial em Condominio Vertical, onde sera .

edificado 01 (uma) Torre com 04 (quatro) Pavimentos Subsolos, mais
Pavimento Térreo, e mais 14 (quatorze) Pavimentos Superiores, Atico e
Dependéncias, composto por 190 (cento e noventa) Unidades Auténomas
denominadas como Apartamentos Residenciais, com a finalidade de Habitagdo
de Interesse Social - HIS, que sera totalmente construido no terreno objeto da
matricula n® 34.402 do Cartério de Registro de Iméveis de Tabodo da Serra -
SP, com area total construida de 14.838,57 metros quadrados, que teré acesso
pela Rua Maria Francisca de Jesus, n° 335, conforme disposto na Lei n°
4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65, com as alteracbes e
introduzidas pela Lei Federal n° 4.864/65 e demais dispositivos legais
aplicaveis a espécie.

V - DO OBJETO DA INCORPORACAO

O objeto da presente Incorporagde” Imobiliaria, a ser submetido

sistema de condominio preconizado gela Lei Federal n° 4.591, de 16
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dezembro de 1964 e Cddigo Civil, sendo determinada o sistema da
Incorporagdo de Prego Fechado, totalizando o valor do custo global da
Incorporagéo em R$ 24.509.511,14 (Vinte e Quatro MilhGes Quinhentos e
Nove Mil e Quinhentos e Onze Reais e Quatorze Centavos) que se
constitui no empreendimento denominado “VILLA SAO FRANCISCO >, que
sera situado a Rua Maria Francisca de Jesus, n® 335, onde sera edificado no
terreno denominado como “Parte B”, no Jardim Conceigdo, Municipio e
Comarca de Tabo&o da Serra - SP, com a finalidade Residencial, e que sera
composto de 190 (cento e noventa) unidades auténomas denominadas como

apartamentos, e estacionamento com 231 (duzentos e trinta e uma) vagas de
garagem.

VI - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O Condominio sera constituido de partes de propriedade de uso comum
e partes de propriedade de uso exclusivo, a saber:

a) Descrig&o do Edificio que ira compor as areas comuns e unidades
Auténomas do Condominio:

O condominio “VILLA SAQ FRANCISCO IN” contara com 01
(uma) Torre com 04 (quatro) Pavimentos Subsolos, mais Pavimento
Térreo, e mais 14 (quatorze) Pavimentos Superiores, Atico e
Dependéncias, composto por 190 (cento e noventa) Unidades
Autdnomas denominadas como Apartamentos Residenciais, com a
finalidade de Habitagdo de Interesse Social — HIS, 03 (irés)
elevadores que v80 do Quarto Subsolo ao Decimo Quarto

Pavimento, caixa de escadas, hall do elevador e caixa d'agua do
condominio.

b) Partes da propriedade de uso comum:

As coisas e areas de uso e propriedades comuns do condominio s3o
inalienaveis, indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autbnomas, insuscetiveis de alienacdo destacadas das
mesmas, as quais, por natureza ou / destino, s de uso e

propriedade comum. Tais partes sdo aqyelas definidas no artigo 39
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da Lei 4.591/64 e no artigo 1.331, paragrafo 2° da Lei 10.406/02.
Em especial, se constituem no terreno onde sera edificado todo o
empreendimento, onde contara com 03 (irés) elevadores que irdo do
Quarto Subsolo ao Décimo Quarto Pavimento, caixa de escadas,
rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, eletricidade e telefone,
que serdo existentes no empreendimento e tudo o mais que, por sua
natureza ou definicao legal sejam de uso comum, tendo ainda os
pavimentos existentes sobre o referido empreendimento as
seguintes caracteristicas:

b.1 — Quarto Subsolo: As dreas de uso comum existentes sobre
o Quarto Subsolo, serdo compostas de area de circulacéo de
veiculos e pedestres, rampa de acesso para veiculos, vagas de
garagem para veiculos e motos, area permeavel arborizada
descoberta, caixa de escadas e acesso para elevadores;

b.2 - Terceiro Subsolo: As areas de uso comum existentes sobre

o Terceiro Subsolo, serdo compostas de area de circulagio de

veiculos e pedestres, rampa de acesso para veiculos, vagas de

garagem para veiculos e motos, area para bicicletas, caixa de
. escadas e acesso para elevadores;

b.3 - Segundo Subsolo: As areas de uso comum existentes
sobre 0 Segundo Subsolo, serdo compostas de area de circulagao
de veiculos e pedestres, rampa de acesso para veiculos, vagas
de garagem para veiculos e motos, area para bicicletas, caixa de
escadas e acesso para elevadores;

b.4 - Primeiro Subsolo: As areas de uso comum existentes sobre
o Primeiro Subsolo, serdo compostas-de area de circulacdo de

veiculos e pedestres, rampa de-acesso para veiculos, vag
garagem para veiculos e mbtos, area para bicicletas, caixa

escadas e acesso pard glévadores;
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b.5 — Pavimento Térreo: As areas de uso comum existentes
sobre o Pavimento Térreo, serdo compostas de saldo de festa
(identificado como saléo de festa “01") composto com cozinha e
01 (um) banheiro, shait, saldo gourmet composto com cozinha,
02 (dois) banheiros e DLM (deposito materiais de limpeza), area
de lazer coberta identificada como espago multiuso composta com
01 (um) banheiro, kids / brinquedoteca, hall de circulagédo, hall
social, 01 (um) banheiro, 01 (um) banheiro PNE (Adaptado para
Portadores de Necessidades Especiais) area de circulagéo de
veiculos e pedestres, rampa de acesso para veiculos, piscina
descoberta, areas de circulagdo descobertas, floreiras,
reservatérios; acesso de pedestres, guarita com banheiro, lixeira
descoberta, caixa de escadas, hall de acesso ao elevador, hall de
acesso, area com pergolado e reservatorio de aguas pluviais;

b.6 — Primeiro Pavimento ao Decimo Quarto Pavimento: As
areas de uso comum existentes sobre o Primeiro Pavimento ao
Decimo Quarto Pavimento, serdo compostas de hall de
circulagéo, dutos de ventilagdo, caixa de escadas e hall de acesso
para elevadores;

b.7 — Atico / Cobertura: As areas de uso comum existentes
sobre o Atico / Cobertura, seréio compostas de area de circulagéo,
telhado, duto de ventilagdo, maquinas elevadores e caixa de
escadas.

c) Partes de uso exclusivo:

Sé&o partes de propriedade de uso exclusivo serdo as 190 (cento e
noventa) unidades autdnomas dendminadas como apartame
sendo todas unidades destin an Habitagéo de Interesse Soei
(HIS), que assim se descrevem:
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- Unidade Auténoma Apartamento de Finais “05”, “07”, “08”, “09”,

“10”, “11”, “12” ¢ “13” do Pavimento Térreo

1.1 - Apartamento n° 05 PNE (Adaptado para Portadores de
Necessidade Especial) — Apartamento destinado a Habitagdo de Interesse
Social — HIS - PNE (Adaptada para Portadores de Necessidade Especial),
composto de 01 dormitérios, 1 banheiro, sala com cozinha e area de servigo;
tem a area Util privativa total de 42.450m?, area de uso comum de 40,068m?
area total real de 82518m? cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0054909372630. Esta unidade tera direito a 01 (uma)
vaga de garagem para automodvel, conforme especificada na Minuta da
Futura Convengéo de Condominio.

1.2 - Apartamento n° 07 PNE (Adaptado para Portadores de
Necessidade Especial) — Apartamento destinado a Habitacéo de Interesse

Social — HIS - PNE (Adaptada para Portadores de Necessidade Especial),
composto de 01 dormitérios, 1 banheiro, sala com cozinha e area de servigo,
tem a area (til privativa total de 42,450m?; area de uso comum de 40,068m?3,
area total real de 82518m?% cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0054909372630. Esta unidade tera direito a 01 (uma)
vaga de garagem para automével, conforme especificada na Minuta da
Futura Convenc¢éo de Condominio.

1.3 - Apartamento n° 08 PNE (Adaptado para Portadores de
Necessidade Especial) - Apartamento destinado a Habitagdo de Interesse
Social — HIS - PNE (Adaptada para Portadores de Necessidade Especial),

composto de 01 dormitdrios, 1 banheiro, sala com cozinha e area de servigo,
tem a area Gtil privativa total de 42,450m?; area de uso cofnum de 40,068m?,
area total real de 82,518m% cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0054909372630. Esta unidade tera direito a 01 (uma)
vaga de garagem para automdvel, conforme especificada na Minuta da
Futura Convencéo de Condominio.

1.4 - Apartamento n° 09 PNE (Ada tado para Portadores
Necessidade Especial) - Apartamento ﬁnado a Habitacdo de Interesse
Social - HIS - PNE (Adaptada para Pdrtadores de Necessidade Especial),

composto de 01 dormitérios, 1 banhgiro, sala com cozinha e area de servigo
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e varanda privativa descoberta, tem a area il privativa principal de
42,450m?, area privativa descoberta de 18,043m? com um total de area
privativa de 60,493m?; area de uso comum de 43,474m? area total real de
103,967m?; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0059577122031. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem
para automével, conforme especificada na Minuta da Futura Convencao de
Condominio.

1.5 - _Apartamento n® 10 PNE (Adaptado para Portadores de
Necessidade Especial) — Apartamento destinado a Habitagdo de Interesse

Social — HIS - PNE (Adaptada para Portadores de Necessidade Especial),
composto de 01 dormitdrios, 1 banheiro, sala com cozinha e area de servico,
tem a area (til privativa total de 43,200m?; area dé uso comum de 40,776m?
area total real de 83,976m* cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0055879502889. Esta unidade tera direito a 01 (uma)
vaga de garagem para automoével, conforme especificada na Minuta da
Futura Convencgéao de Condominio.

1.6 -_Apartamento n°® 11 _- Apartamento destinado a Habitagio de

Interesse Social — HIS - composto de 02 dormitérios, 1 banheiro, sala com
cozinha, area de servigo coberta e varanda privativa descoberta, tem a area
atil privativa principal de 43,200m? area privativa de servico coberta de
13,894m?; area privativa descoberta de 18,924m?, com um total de area
privativa de 76,018m?, area de uso comum de 50,250m?; area total real de
126,268m?, cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0068862562112. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem
para automdvel, conforme especificada na Minuta da Futura Convencédo de
Condominio.

1.7 -__Apartamento n° 12 PNE (Adaptado para Portadores de
Necessidade Especial) — Apartamento destinado a Habitagéo de Interesse
Social = HIS - PNE (Adaptada para Portadores de Necessidade Especial),

composto de 01 dormitérios, 1 banheiro, sala-€om cozinha e area de servi

tem a area Otil privativa total de 43,200m#, area de uso comum de 40,7780

area total real de 83,976m?% / cabendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0055879502889. Esta unidade tera direito a 01 (uma)
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vaga de garagem para automoével, conforme especificada na Minuta da
Futura Convengéao de Condominio.

1.8 - Apartamento n® 13 — Apartamento destinado a Habitac&o de Interesse

Social — HIS, composto de 02 dormitérios, 1 banheiro, sala com cozinha,
area de servico coberta e varanda privativa descoberta, tem a area util
#01 privativa principal de 43,200m? area privativa de servico coberta de
14,606m?2, area privativa descoberta de 18,467mZ com um fotal de area

privativa de 76,273m?, area de uso comum de 50,466m?, area total real de

ﬁ26,739m2; cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de

#02 0,0069158775218. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem
(/ para automével, conforme especificada na Minuta da Futura Convencédo de

Condominio.

2 =_Unidades Auténomas Apartamentos de Finais i M S S o
“5”_, “6”! “7”' “8”! “g”. liigf. tl11”. “12_”__9 l‘1§” go Primgi—_ro PaVimgntQ ag

Decimo Quarto Pavimento:

2.1 - Apartamentos de n° 101, n°® 201, n® 301, n® 401, n° 501, n® 601, n°
701, n°® 801, n° 901, n° 1001, n° 1101, n° 1201, n° 1301 e n° 1401 -

Apartamento destinado a Habitagao de Interesse Social — HIS - composto de

02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servico coberta com
[ terraco, tem a area dtil privativa principal de 38,764m?2, area privativa coberta
(area de servigco e terraco) de 4,436m? com um total de area privativa de
43,200m?; area de uso comum de 38,473m? area total real de 81,673m?

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0052723604482. Esta
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automével, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengo de Condominio.

2.2 - Apartamentos de n° 102, n® 202, n® 302, n°® 402, n° 502, n° 602, n°
702. n° 802, n° 902, n° 1002, n° 1102, n® 1202, n° 1302 e n° 1402 -

Apartamento destinado a Habitagéo de Interesse Social — HIS - co
de 02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e 'é de servigo coberta

terraco, tem a area util privativa princi

de 38,764m? area privativa

coberta (area de servigco e terra 4,436m? com um total de area
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privativa de 43,200m?, area de uso comum de 38,473m? area total real de
81,673m% cabendo-dhe um coeficiente de proporcionalidade de
0,0052723604482. Esta unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem
para automovel, conforme especificada na Minuta da Futura Convencéo de
Condominio.

2.3 - Apartamentos de n° 103, n® 203, n® 303, n°® 403, n® 503. n° 603, n°

. 703, n° 803, n° 903, n° 1003, n° 1103, n® 1203, n° 1303 e n° 1403 -

Apartamento destinado a Habitagdo de Interesse Social — HIS - composto de
02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servigo coberta com
terraco, tem a area (il privativa principal de 38,764m?; area privativa coberta
(érea de servigo e terrago) de 4,436m? com um fotal de area privativa de
43,200m? area de uso comum de 38,473m? area total real de 81,673m?
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0052723604482, Esta
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automével, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengéo de Condominio.

2.4 - Apartamentos de n° 104, n° 204, n° 304, n° 404, n° 504, n° 604, n°
704. n° 804. n° 904, n° 1004, n° 1104, n° 1204, n°® 1304 e n° 1404 -
Apartamento destinado a Habitag&o de Interesse Social — HIS - composto de

02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servico coberta com
terraco, tem a area util privativa principal de 38,764m?; area privativa coberta
(area de servigo e terraco) de 4,436m? com um total de area privativa de
43,200m? area de uso comum de 38,473m?, area total real de 81,673m?
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0052723604482. Esta
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automével, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengao de Condominio.

2.5 - Apartamentos de n° 105, n° 205, n° 305, n° 405, n° 505, n° 605, n°
705, n° 805, n° 905, n° 1005, n° 1105, n® 1205, n° 1305 e n° 1405 -

Apartamento destinado a Habitagéo de Interesse Social — HIS - compos _

02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servigo coberta co
terrago, tem a area util privativa principal de 38,014m? area privativa ¢

(area de servigo e terrago) de 4,436m?2, com um total de area privativa de
42 450m?;, area de uso comum de 37,765mM? area total real de 80,215m?
cabendo-lhe um coeficiente de propor {ofalidade de 0,0051753474224. Esta
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unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automével, conforme
especificada na Minuta da Futura Conveng&o de Condominio.

2.6 - Apartamentos de n° 106, n° 206, n° 306, n°® 406, n° 506, n° 606, n°
706, n° 806, n° 906, n° 1006, n° 1106, n° 1206, n° 1306 e n® 1406 -
Apartamento destinado a Habitagéo de Interesse Social - HIS - composto de
02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servigo coberta com
terraco, tem a area Util privativa principal de 37,920m? area privativa coberta
(4rea de servico e terrago) de 4,530m? com um total de area privativa de
42 450m?; area de uso comum de 37,717m? area total real de 80,167m?

#01

cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0051686599912. Esta
#02 0 unidade teré direito a 01 (uma) vaga de garagem para automoével, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengado de Condominio.

2.7- Apartamentos de n°® 107, n® 207, n° 307, n° 407, n° 507, n° 607, n°
707, n° 807, n° 907, n° 1007, n° 1107, n° 1207, n° 1307 e n° 1407 -
Apartamento destinado a Habitacéo de Interesse Social — HIS - composto de

02 dormitorios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servigo coberta com

terrago, tem & area Util privativa principal de 38,014m? area privativa coberta

(area de servigo e terrago) de 4,436m? com um total de area privativa de

42,450m?, area de uso comum de 37,765m? area total real de 80,215m?

cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0051753474224. Esta

unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automével, conforme
J especificada na Minuta da Futura Convengdo de Condominio.

2.8 - Apartamentos de n® 108, n°® 208, n° 308, n°® 408, n° 508, n° 608, n°
708, n° 808. n° 908, n° 1008, n° 1108, n°® 1208, n° 1308 e n® 1408 -

Apartamento destinado a Habitagdo de Interesse Social — HIS - composto de

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servico coberta com
terrago, tem a area Util privativa principal de 37,920m?; area privativa cetse

(area de servigo e terrago) de 4,530m? com um total de area privaﬁfy
42 450m? area de uso comum de 37,717m? area tot I@I de 80,167m?

,0051686599912. Esta
para automével, conforme

cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade d

unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garag

especificada na Minuta da Futura Conve de Condominio.
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2.9 - Apartamentos de n° 109, n° 209, n° 309, n° 409, n°® 509, n°® 609. n°
709, n° 809, n°® 909, n° 1009, n® 1109, n° 1209, n° 1309 e n® 1409 -
Apartamento destinado a Habitagéo de Interesse Social — HIS - composto de

02 dormitorios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servico coberta com
terraco, tem a area Util privativa principal de 38,014m? area privativa coberta
(area de servigo e terraco) de 4,436m? com um total de area privativa de
42,450m?, area de uso comum de 37,765m?, area total real de 80,215m?
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0051753474224. Esta
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automoével, conforme
especificada na Minuta da Futura Convencéo de Condominio.

2.10 - Apartamentos de n°® 110, n° 210, n°® 310, n® 410, n° 510, n° 610, n°
710, n° 810, n°® 910, n° 1010, n°® 1110. n°® 1210, n° 1310 e n® 1410 ~

- Apartamento destinado a Habitagéo de Interesse Social ~ HIS - composto de

02 dormitdrios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servico coberta com
terraco, tem a area util privativa principal de 38,764m?; area privativa coberta
(area de servigo e terrago) de 4,436m?% com um total de area privativa de
43,200m2 area de uso comum de 38,473m?; area total real de 81,673m%
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0052723604482. Esta
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automével, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengéao de Condominio.

2.11 - Apartamentos de n° 111, n°® 211, n® 311, n® 411, n° 511, n° 611, n°
711, n° 811, n° 911, n° 1011, n° 1111, n® 1211, n° 1311 e n® 1411 -
Apartamento destinado a Habitag@o de Interesse Social - HIS - composto de

02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servigo coberta com
terraco, tem a érea Util privativa principal de 38,764m?; area privativa coberta
(area de servigo e terrago) de 4,436m? com um total de area privativa de
43,200m?; area de uso comum de 38,473m?, area total real de 81,
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0052723604482.
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automoével, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengao de Condominio.

2.12_- Apartamentos de n°® 112, n° 212, n° 31g.n/°41g. n° 512, n° 612, n°
712, n° 812, n° 912, n° 1012, n° 1112, 1° 1212, n®° 1312 e n° 1412 -
Apartamento destinado a Habitac&o de Ipteresse Social — HIS - composto de
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02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servigo coberta com
terraco, tem a area Util privativa principal de 38,764m?; area privativa coberta
(area de servigo e terrago) de 4,436m? com um total de area privativa de
43,200m?, area de uso comum de 38,473m?2, area total real de 81,673mz
cabendo-ihe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0052723604482. Esta
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automovel, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengéo de Condominio.

2.13 - Apartamentos de n° 113, n° 213, n°® 313, n° 413, n° 513, n° 613, n°
713, n° 813, n° 913, n® 1013, n° 1113, n° 1213, n°® 1313 e n° 1413 -
Apartamento destinado a Habitac&o de Interesse Social — HIS - composto de

02 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de servigo coberta com
terraco, tem a area Uil privativa principal de 38,764m?, area privativa coberta
(area de servigo e terrago) de 4,436m?% com um total de area privativa de
43.200m?, drea de uso comum de 38,473m2, area total real de 81,673m2
cabendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0052723604482. Esta
unidade tera direito a 01 (uma) vaga de garagem para automovel, conforme
especificada na Minuta da Futura Convengao de Condominio.

- Confrontacées das Unidades Autbnoma Agartamentos de Finais
“p5”, “07”, “08”, “09”, “10”, “11”, “12” e “13” do Pavimento Térreo:

3.1 - Apartamento de n°® 05 — Confronta do lado direito de quem da porta de
entrada do apartamento olha para seu interior, com o apartamento de n° 07,
do lado esquerdo confrontam com area comum do condominio identificada
como Kids / Brinquedoteca e Shaft; e aos fundos confrontam com a projecao
da area comum do condominio identificada como rampa de acesso de
veiculos (localizado no Segundo Subsolo);

3.2 - Apartamento de n° 07 — Confronta do lado direito de quem da po
de entrada do apartamento olha para seu interior, com o _apartamento de n°

09 e com area comum do condominio identificado” como Shaft, do lado

esquerdo confrontam com o apartamento n® 5 e com area comum do

condominio identificado como Shaft; s fundos confrontam com a
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projecdo da area comum do condominio identificada como rampa de acesso
de veiculos (localizado no Segundo Subsolo);

3:.3 - Apartamento de n°® 08 — Confronta do lado direito de quem da porta de
entrada do apartamento olha para seu interior, com area comum do
condominio identificado como elevador 3, Shaft e hall de circulagéo; do lado
esquerdo confrontam com o apartamento n® 10 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; e aos fundos confrontam com area
comum do condominio identificada area de circulagao.

3.4 - Apartamento de n° 09 — Confronta do lado direito de quem da porta de
entrada do apartamento olha para seu interior, com o apartamento de n°® 11;
do lado esquerdo confrontam com o apartamento n® 07 e com area comum
do condominio identificado como Shaft; e aos fundos confrontam com a
projecdo da area comum do condominio identificada como rampa de acesso

de veiculos (localizado no Terceiro Subsolo).

3.5 - Apartamento de n°® 10 — Confronta do lado direito de quem da porta de
entrada do apartamento olha para seu interior, com o apartamento de n° 08
e com area comum do condominio identificado como Shaft; do Ilado
esquerdo confrontam com apartamento de n® 12; e aos fundos confrontam
com area comum do condominio identificada como area de circulagéo e com
a projecdo da area comum do condominio identificada como area de

circulago (localizado no Segundo Subsolo).

3.6 - Apartamento de n° 11 — Confronta do lado direito de quem da porta de
entrada do apartamento olha para seu interior, com 0 apartamento n° 13; do
lado esquerdo confrontam com o apartamento de n® 09; aos fundos
confrontam com a projecdo da area comum do condominio identificada como
rampa de acesso de veiculos (localizado no Terceiro Subsolo).

3.7 - Apartamento de n°® 12 — Confronta do lado direito de quem da portg.de
entrada do apartamento otha para seu interior, com o aparola/memﬂe n® 10; (o]
esquerdo confrontam com a projecdo da area comum condominio identificada
como area permeavel (localizado no Quarto Subs I{ e aos fundos confrontam
com a projecdo da area comum do condomifio identificada como vagas de
garagem (iocalizado no Segundo Subsolo).
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3.8 - Apartamento de n° 13 — Confronta do lado direito de quem da porta de
entrada do apartamento olha para seu interior, com a proje¢do da area
comum do condominio identificada como area permeavel (localizado no
Quarto Subsolo); do lado esquerdo confrontam com o apartamento n° 11;
aos fundos confrontam com a projegdo da area comum do condominio
identificada como area permeavel (localizado no Quarto Subsolo).

4 - Confrontagoes das Unidades Auténomas Apartamentos de Finais
“1!!’ “2”. “3”' “4”! “5”’ “6”_’ “7”’ “6”' “g”' “10”. “11”! “12”1 e “13” dg
Primeiro Pavimento ao Decimo Quarto Pavimento:

4.1 - Apartamentos de n® 101, n® 201, n° 301. n°® 401, n° 501, n° 601, n°
701, n° 801, n° 901. n° 1001, n° 1101, n® 1201, n° 1301 e n°® 1401 -
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

para seu interior, com 0 apartamento de final n°® 3 e com area comum do
condominio identificado como Shaft, do lado esquerdo confrontam com a
projecdo da area comum do condominio identificado como Pergolado
(localizada no Pavimento Térreo); e aos fundos confrontam com da area
comum do condominio identificado como rampa de acesso de veiculos.

4.2 — Apartamentos de n°® 102, n° 202, n® 302, n° 402, n° 502, n° 602, n°
702, n° 802, n°® 902, n° 1002, n° 1102, n° 1202, n® 1302 e n° 1402 -

Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

para seu interior, com a projegdo da area comum do condominio identificado
como area descoberta (localizada no Pavimento Térreo); do lado esquerdo
confrontam com © apartamento de final n® 4 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; e aos fundos confrontam com a
projecdo da area comum do condominio identificado como area descoberta
(localizado no Pavimento Térreo).

4.3 - Apartamentos de n° 103, n° 203, n° 303, n° 403, n° 503, n° 6

Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

para seu interior, com o apartamento de final #° 5 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; do Jagd esquerdo confrontam com o
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apartaménto de final n°® 1 e com area comum do condominio identificado
como Shaft; e aos fundos confrontam com a proje¢éo da area comum do
condominio identificado como rampa de acesso de veiculos (localizado no
Primeiro Pavimento).

4.4 - Apartamentos de n® 104, n° 204, n° 304, n° 404, n° 504, n°® 604, n°
704, n° 804, n° 904, n° 1004, n® 1104, n° 1204, n° 1304 e n° 1404 -
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento oiha

para seu interior, com o apartamento de final n° 2 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; do lado esquerdo confrontam com o
apartamento de final n°® 6 e com area comum do condominio identificado
como Shaft; e aos fundos confrontam com a proje¢céo da area comum do
condominio identificado como area descoberta (localizado no Pavimento
Térreo).

4.5 - Apartamentos de n° 105, n° 205, n® 305, n° 405, n° 505, n° 605, n°
705, n° 805, n® 905. n° 1005, n° 1105, n® 1205, n°® 1305 e n° 1405 -
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

para seu interior, com o apartamento de final n°® 7 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; do lado esquerdo confrontam com o
apartamento de final n® 3 e com area comum do condominio identificado
como Shaft; e aos fundos confrontam com a projecdo da area comum do
condominio identificado como rampa de acesso de veiculos (localizado no
Segundo Pavimento).

4.6 - Apartamentos de n° 106, n° 206, n° 306, n°® 406, n° 506, n°® 606, n°
706, n° 806, n° 906, n° 1006. n° 1106, n° 1206, n° 1306 e n° 1406 —
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

para seu interior, com o apartamento de final n® 4 e com area comum do

condominio identificado como Shaft; do iado esquerdo confrontam com-éres
comum do condominio identificado como Shaft e caixa de escadas
fundos confrontam com a projecdo da éarea comum do. con@iominio
identificado como area descoberta (localizado no I:jvi?&vlo Térreo).

4.7 - Apartamentos de n° 107, n° 207, n° 307, n?' 407, n°® 507, n° 607, n°
707, n® 807, n° 907, n®* 1007, n°® 1107, n® 1207, n° 1307 e n° 1407 -

Confronta do lado direito de quem da porta/de entrada do apartamento olha
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para seu interior, com o apartamento de final n°® 9 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; do lado esquerdo confrontam com o
apartamento de final n® 5 e com area comum do condominio identificado
como Shaft; e aos fundos confrontam com a projecado da area comum do
condominio identificado como rampa de acesso de veiculos (localizado no
Segundo Pavimento).

4.8 - Apartamentos de n° 108, n® 208, n° 308, n° 408, n° 508, n° 608, n°

708, n° 808, n° 908. n° 1008, n° 1108. n° 1208, n° 1308 e n° 1408 -

#01 Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha
para seu interior, com area comum do condominio identificado como Shatft,
Q elevador 3 e hall de circulagdo; do lado esquerdo confrontam com o

apartamento de final n°® 10 e com area comum do condominio identificado

#02 como Shaft; e aos fundos confrontam com a projecéo da area comum do
condominio -identificado como area descoberta (localizado no Pavimento
Térreo).

4.9 - Apartamentos de n° 109, n°® 209, n° 309, n°® 409, n° 509, n° 609, n°
709, n° 809, n° 909, n° 1009, n° 1109, n° 1209, n° 1309 e n° 1409 -
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

para seu intetior, com 0 apartamento de final n® 11 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; do lado esquerdo confrontam com o
apartamento de final n°® 7 e com area comum do condominio identificado
como Shaft; e aos fundos confrontam com a projecéo da varanda descoberta
pertencente ao apartamento n° 09 (localizado no Pavimento Térreo) e com a

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

projecdo da area comum do condominio identificado como rampa de acesso
de veiculos (localizado no Terceiro Térreo).

4.10 - Apartamentos de n° 110, n° 210, n° 310. n° 410, n°® 510, n° 610, n°
710, n° 810, n° 910, n® 1010, n® 1110, n° 1210, n°® 1310 e n°® 1416-—
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento -

para seu interior, com o apartamento de final n® 8 e com. area comum do

condominio identificado como Shaft; do lado esquerdo confrontam com o

apartamento de final n® 12 e com area comum @o condominio identificado
como Shaft; e aos fundos confrontam com a/projecédo da area comum do

condominio identificado como area de circlilagdo (localizado no Segundo
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Subsolo) e com a projecdo da area comum do condominio identificada area
de circulagao (localizado no Pavimento Térreo).
402 4.11 - Apartamentos de n° 111, n® 241, n° 311, n° 411, n° 511, n° 611, n°

711, n° 811, n® 911, n® 1011, n° 1111, n° 1211, n° 1311 e n° 1411 -
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

para seu interior, com o apartamento n® 13 e com area comum do
condominio identificado como Shaft; do lado esquerdo confrontam com o
apartamento de final n° 9 e com area comum do condominio identificado
como Shaft; e aos fundos confrontam com a projec@o da varanda descoberta
pertencente ao apartamento n°® 11 (localizado no Pavimento Térreo).

. 4.12 - Apartamentos de n° 112, n° 212, n° 312, n° 412, n° 512, n° 612, n°
712, n° 812, n°® 912, n® 1012, n° 1112, n° 1212, n® 1312 e n° 1412 -
Confronta do lado direito de quem da poria de entrada do apartamento olha

para seu interior, com o apartamento n° 10 e com area comum do

condominio identificado como Shaft; do lado esquerdo confrontam com a

projecdo da area comum do condominio identificado como area permeavel

(localizada no Quarto Subsolo); e aos fundos confrontam com a proje¢édo da .
area comum do condominio identificada como vagas de garagem (localizado

no Segundo Subsolo).

4.13 - Apartamentos de n® 113, n° 213, n° 313, n° 413, n°® 513, n° 613, n°
713, n° 813, n® 913, n° 1013. n° 1113, n° 1213. n° 1313 e n° 1413 -
Confronta do lado direito de quem da porta de entrada do apartamento olha

S

para seu interior, com a proje¢éo da area comum do condominio identificado

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

como area permeavel (localizada no Quarto Subsolo); do lado esquerdo
confrontam com o apartamento de final n°®° 11 e com area comum do

condominio identificado como Shaft e aos fundos confrontam c |
projecdo da varanda descoberta pertencente ao apartamento n°

(localizado no Pavimento Térreo).

Vil - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Serao 231 (duzentos e trinta e uma) vagas de garagem, assim como
segue:
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1 - 40 (quarenta) vagas para automoveis, localizadas em éarea
comum do condominio no Primeiro Subsolo, compostas pelas vagas
de n° 01 PNE (Adaptada para Portadores de Necessidades
Especiais), n° 02, n® 03, n° 04, n® 05, n° 06, n° 07, n° 08, n° 09, n° 10,
n® 11, n® 12, n® 13, n® 14, n° 15, n® 16, n® 17, n® 18, n° 19, n° 20 PNE
(Adaptada para' Portadores de Necessidades Especiais), n® 21, n°
22, n° 23, n° 24, n® 25, n°® 26, n° 27, n°® 28, n° 29, n° 30, n°® 31 n°® 32,
n°® 33, n° 34, n° 35, n° 36, n° 37, n° 38, n° 39 e n° 40, sendo essas
todas Cobertas, e que terdo o auxilio de manobrista;

2 -50 (cinquenfa) vagas para automoveis, localizadas em area
comum do cond.ominio no Segundo Subsolo, compostas pelas vagas
de n° 41, n® 42, n° 43 sendo essas descobertas, as vagas n° 44, n°
45, n° 46 sendo essas parcialmente cobertas, e as vagas n°® 47, n°®
48, n° 49, n® 50, n° 51, n° 52 PNE (Adaptada para Portadores de
Necessidades Especiais), n°® 53, n® 54, n® 55, n°® 56, n° 57, n° 58, n°
59, n° 60, n° 61, n® 62, n° 63, n° 64, n°® 65, n° 66, N° 67, n° 68, n° 69,
n70,n°71,n°72, n°73,n°74, n°75, n° 76, n"° 77, n° 78, n° 79, n°
80 e n® 81, n°® 82, n° 83, n° 84, n® 85, n° 86, n° 87, n° 88, n° 89 e n°
90, sendo essas todas Cobertas, e que terdo o auxilio de
manobrista;

3 - 50 (cinquenta) vagas para automodveis, localizadas em éarea
comum do condominio no Terceiro Subsolo, compostas pelas vagas
de n°91, n° 92, n°® 93, n° 94, n° 95, n° 96, n° 97, n°® 98, n° 99, n° 100,

n° 101, n° 102, n® 103, n° 104, n°® 105, n°® 106, n° 107, n°® 108, n° 109, ,‘

2117, n°ﬁ
5, n° 126, n° .

n® 110, n® 111, n® 112, n°® 113, n°® 114, n° 115, n°® 116,
n® 119, n® 120, n°® 121, n® 122, n° 123, n°® 124, n°
n® 128 n° 129, n® 130 e n® 131, n°® 132, nC
136, n® 137, n® 138, n°® 139 e n° 140,
terdo o auxilio de manobrista;

33, n° 134, n° 135, n°®
ndo essas Cobertas, e que
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4 - 50 (cinquenta) vagas para automdveis, localizadas em érea
comum do condominio no Quarto Subsolo, compostas pelas vagas
de n° 141, n° 142, n° 143, n° 144, n® 145, n® 146, n® 147, n° 148, n°
149, n°® 150, n® 151, n°® 152, n® 153, n® 154, n° 155, n® 156, n°® 157, n°
158, n° 159 PNE (Adaptada para Portadores de Necessidades
Especiais), n® 160, n® 161, n° 162, n® 163, n° 164, n® 165, n° 166, n°
167, n® 168, n° 169, n° 170, n® 171, n® 172, n® 173, n® 174, n°® 175, n°
176, n® 177, n® 178, n°® 179, n® 180 e n° 181, n® 182, n°® 183, n° 184,
n° 185, n°® 186, n° 187, n® 188, n° 189 e n°® 190, sendo essas todas
Cobertas, e que terao o auxilio de manobrista;

+=
o
—

V-GR36L-MFQXM-HVQRG
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5 - 03 (trés) vagas para Motos, localizadas em area comum do
condominio no Primeiro Subsolo, compostas pelas vagas de n° 01,

+
o
N

n°® 02 e n° 03, sendo essas todas cobertas.

6 - 12 (doze) vagas para Motos, localizadas em area comum do
condominio no Segundo Subsolo, compostas pelas vagas de n° 04,
n® 05, n° 06, n° 07, n° 08, n° 09, n° 10, n°® 11, n°® 12, n® 13, n° 14 e n°
15, sendo essas todas cobertas.

7 - 19 (dezenove) vagas para Motos, localizadas em area comum do

o | condominio no Terceiro Subsolo, compostas pelas vagas de n° 16,
n°® 17, n® 18, n°® 19, n° 20, n° 21, n® 22, n° 23, n° 24, n°® 25, n° 26, n°®
27, n° 28, n° 29, n° 30, n°® 31, n°® 32, n° 33 e 34, sendo essas todas
cobertas.

8 - 07 (sete) vagas para Motos, localizadas em area comum dé
condominio no Quarto Subsolo, compostas pelas vagas de n° 3

36, n? 37, n° 38, n° 39, n° 40 e n° 41, sendo essas todas cobertas.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5

9 — As 190 (cento e noventa) vagas para alitoméveis, serdo de uso

coletivo e indeterminadas, e destinadag através de sorteio entre as

190 (cento e noventa) unidade tbnomas denominadas como
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apartamentos, conforme especificado sobre a Minuta da Futura
Convengao de Condominio.
#02 10 - As 41 (quarenta e uma) vagas para Motos, serdo de uso

coletivo e indeterminadas, e que seréo destinadas através de sorteio
entre as 190 (cento e noventa) unidades autbnomas denominadas
como apartamentos, conforme especificado sobre a Minuta da
Futura Convengdo de Condominio.

VI - MEMORIAL DESCRITIVO DAS EDIFICAGOES

1 - SERVICOS PRELIMINARES

1.1 - Os servicos técnicos de {opografia, projetos arquiteténicos,
paisagistico, estrutural e instalagbes, foram desenvolvidos por
profissionais especializados em cada area, rigorosamente de acordo com
as Normas Técnicas em vigor.

Os projetos foram submetidos a analise e aprovacdo de autoridades
publicas e concessionarias locais.

2 - FUNDACOES

2.1 - As fundagbes foram projetadas por consultores técnicos

o especializados obedecendo as Normas Técnicas de modo a proporcionar
total estabilidade e seguranga & edificagdo. Serdo executadas conforme
projeto e em acordo com as normas da ABNT.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

3 - ESTRUTURA

3.1 - Do Quarto Subsolo ao Pavimento Térreo serdo de estrutur
convencional e lajes em concreto. Do 1° pavimento ao.-14° pavimefito

seréo de alvenaria estrutural e lajes em concreto.

4 - ELEVACAQ

4.1 - Ser&o de blocos de concreto estruturaf, assentados com argamassa

de cimento e areia.
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5 - IMPERMEALIZAGCAO

5.1 - Serdo impermeabilizadas as paredes em concreto em contato com a
terra e os alicerces utilizando-se de técnicas de acordo com normas
vigentes.

6 - PISOS

6.1 - A Sala de Estar/Jantar, os Dormitdrios e a Circulagdo, seréo
entregues com laje zero (concreto desempenado) para receber
acabamento de até h=1,5cm. O banheiro, a cozinha e a érea de servico
serdo entregues com piso de ceramica.

7 - PAREDES

7.1 - A Sala de Estar/Jantar, os Dormitérios e a Circulag@o, serdo
entregues com acabamento em gesso liso com pintura na cor ou similar.

7.2 - O Banheiro, sera com azulejo até o teto na parte do box, uma fiada
de azulejos sobre o lavaidrio e gesso liso com pintura na cor ou similar
sobre embogo em duas deméos nas demais paredes.

7.3 - A Cozinha e a Area de Servico, serdio em massa fina com pintura na
cor ou similar sobre embogo em duas deméaos nas paredes e uma fiada
de azulejo sobre a pia e tanque.

8= TETO

8.1 - A Sala de Estar/Jantar, os Dormitérios e a Circulacéo, serdo
entregues com acabamento em gesso liso com pintura na cor ou similar.

8.2 - O Banheiro, a Cozinha e a Area de Servico, serdo entregues com
forro gesso liso com pintura na cor ou similar.

9 - ESQUADRIAS

9.1 - ESQUADRIAS DE MADEIRA OU COMPOSTOS DE MADEI

portas internas, externas e batentes das areas comuns e das unid
autdnomas serdo em madeira ou compostos de madeira.ou sarrafeadas
ou tipo colmeia pintadas ou revestidas em mel

inico. Os batentes e
guarnicbes seréo em madeira, composto de pfadeira, metalicos, PVC ou
similar e instalados com espuma ou magsa. Quando existentes, serdo

. . [ .
instaladas guarnigdes retas e sem boleados nos cantos, em madeira com
acabamento em pintura.
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9.2 - ESQUADRIAS DE ALUMINIO Os caixilhos terdo pintura
eletrostatica, conforme.

9.3 - ESQUADRIAS DE FERRO Serédo executados gradis e portbes de
acesso de veiculos e pedestres, com acabamento em pintura esmalte,
obedecendo ao projeto arquitetdnico e/ou paisagistico.

9.4 - PORTAS CORTA-FOGO: As portas corta-fogo serdao metélicas
conforme especificagdes de projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros e
normas vigentes.

10 - FACHADA

10.1 - As esquadrias das fachadas serdo em aluminio e/ou pvc, o gradil
das varandas e portbes de acesso serdo em ferro.

11 - VIDROS

11.1 - Vidros todos lisos transparentes, exceto nos sanitarios que serédo
do tipo fantasia ou similares.

12 - CALHAS E CONDUTORES

12.1 - As calhas seréo em concreto impermeabilizado e os condutores em
PVC.

13 - INSTALACOES PREDIAIS

13.1 - INSTALAGCOES ELETRICAS: Ser3o de &cordo com proj
especificos, que atenderdo as exigéncias munigigais das concessionarias
e de acordo com as normas vigentes. Sgmerte as areas comuns sera
enfregues com luminarias.
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#01 13.2 - INSTALACOES HIDRAULICAS: Serdio de acordo com projetos
especificos, que atenderdo as exigéncias municipais das concessionarias
e de acordo com as normas vigentes. Ndo serdo entregues os assentos
dos vasos sanitarios e chuveiros nas unidades auténomas. O projeto de
402 instalagGes hidraulicas contempla a possivel individualizagdo da medicédo

do consumo. A instalagdo dos medidores e a leitura deles devera ser feita
por empresa contratada pelo condominio.

13.3 - GAS: Fornecimento de gas pela concessionaria local ou central de
gas e tubulagdo para alimentar as unidades privativas (fogdo). Havera
('"} previsdo de medi¢cdo individualizada do gas por unidade. O projeto de
N instalagbes hidraulicas contempla a possivel individualizagdo da medicéo
do consumo. Se a concessionaria local de gas servir 0 empreendimento,
a leitura e emissao da conta sera por conta da concessionéaria, se for
utilizada central de gas, o condominio devera contratar uma empresa

especializada para instalagdo dos medidores individuais, e leitura deles.

13.4 - INSTALACOES DE COMBATE A INCENDIO: Serdo instalados os
equipamentos necessarios ao combate ao incéndio, conforme normas e
projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

- 14 - EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

14.1 - ANTENA DE TV: Sera executada tubulacio seca para futura

instalac8o, por parte do condominio, do sistema de antena coletiva e/ou
TV a cabo.

14.2 — ELEVADORES: 03 (trés) Elevadores que vao 4° Subsolo ao 14°

Pavimento, para atender as Unidades Autbnoma

14.3 - REDE DE TELEFONIA: Seréo instailadas as tubulagdes sec
caixas de passagem necessarias para/a distribuicdo de pontds de
telefonia.
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#01 14.4 - REDE DE INTERFONE: Serdo instalados equipamentos com 0s
respectivos aparelhos, interligando os apartamentos com a portaria. Sera
entregue um ponto por apartamento.

02 15 - SUSTENTABILIDADE

15.1 - O empreendimento incorpora praticas de projeto, construgéo e
operagéo que reduzem os impactos negativos causados ao meio-
ambiente e aos usuarios. Pensando nisso, algumas praticas de
sustentabilidade foram incorporadas ao empreendimento promovendo
uma melhor qualidade de vida e respeito a0 meio ambiente.

15.2 - Praticas incorporadas:

15.2.1 - Previsdo para medig¢ao individual de agua;

15.2.2 - Previs@o de medigéo individual de gas;

15.2.3 - Portas e Batentes com madeira certificada ou em PVC;

15.2.4 - Tintas com baixo indice de COV (Compostos organicos volateis);

15.2.5 - Distribui¢do de circuito de iluminagdo nas areas comuns;

15.2.6 - Caixas acopladas dual fiux;

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG :ﬁ:

16.2.7 - Gestao de residuos.

16 - ESPECIFICACOES BASICAS DE ACABAMENTO

16.1 - ACABAMENTOS DAS AREAS DE USO COMUM: d

SALAO DE Piso: Cerémica]ou imilar. £~
FESTAS

Rodapé: Ceramicg ¢gu similar.
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Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na

5

Paredes: o
cor, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
| Cor, ou similar
Piso: Ceramica ou similar
Paredes: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
. ' cor, ou similar
WC SALAO DE Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
FESTAS ' cor, ou similar
Lavatério com coluna e bacia com caixa
Lougas acoplada
Metais Torneira de mesa para lavatério
Piso: Ceramica ou similar.
SALAODE |Rodapé: Ceramica ou similar.
FESTAS . . — —
GOURMET Paredes: Pintura s_ob_re gesso liso, Textura cimenticia na
) cor, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
. cor, ou similar
Piso: Ceramica ou similar
Paredes: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
WC SALAO DE ] cor, ou similar
FESTAS Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
GOURMET | ' cor, ou similar
Loucas Lavatdrio com coluna e bacia com caixa
&a acoplada, ou similar
Metais Torneira de mesa para lavatério, ou similar
Piso: Ceramica ou similar.
ESPACO Rodapé: Ceré&mica ou similar.
MULTIUSO Paredes: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
) cor, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
' cor, ou similar
Piso: Ceramica ou similar
i Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
Paredes: cor, ou similar
WC ESPACO Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
MULTIUSO ' cor, ou similar el
Lavatdrio com coluna e bacia com caixa
Lougas acoplada, ou similar Z
Metais Torneira de mesa péara lavatorio, ou similar
Piso: Ceramica ou s}rﬁar.
BRINQUEDOTECA I’
Rodapé: Cerémica’ c}{ similar.
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Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na

Paredes: .
cor, ou similar
Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
' cor, ou similar
Piso: Ceramica ou similar
. Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
] Paredes: cor, ou similar
WC PNE - AREA Teto: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
COMUM ) cor, ou similar
Lavatério suspenso e bacia com caixa
Lougas acoplada, ou similar
Metais Torneira de mesa para lavatério, ou similar
Piso: Ceramica ou similar
Rodapé: Ceramica ou similar
RALL'S Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
Paredes: . '
cor, ou similar
Tetb' Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
e cor, ou similar
Piso: Concreto nivel zero
DEPOSITO Parede: Pintura latex ou similér, sobre o bloco.
Teto: Pintura latex ou similar, sobre a lagje.
Piso: Concreto nivel zero
CAIXA DE Parede: Pintura sobre gesso liso, Textura cimenticia na
ESCADA ) cor, ou similar
Teto: Textura cimenticia na cor, ou similar
Piso: Cimentado
PERGOLADO Teto: Cobertura em telha com estrutura em madeira,
‘ pergolado metalico ou similar.
Piso: Ceréamica, pastilha, ou similar
PISCINA
Parede: Ceramica, pastilha, ou similar
| , Piso: Ceramica, pastitha, ou similar.-- —
BICICLETARIO = <<Z(/,
Parede: Ceramica, pastilha, Wlar
Teto: Laje /
GARAGEM Parede: Parede pefiféyica, com 2 faixas de pintura ou

similar
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Piso: Concreto acabado

FACHADAS Fachada Sistema Bicamada ou similar

17 - EQUIPAMENTOS E MOBILIARIO

17.1 - Alguns ambientes e/ou dreas comuns seréo entregues equipados
e/ou mobiliados conforme especificado abaixo. Os demais ambientes e/ou
areas ndo relacionados abaixo e constantes desse memorial poderéo ser
equipados e/ou mobiliados diretamente pelo condominio apés o
recebimento da obra.

MOBILIARIOS E EQUIPAMENTOS DA AREA COMUM

QUANTIDADE LOCAL ITEM

MESA 3

SALAO DE CADEIRAS 12
FESTAS MESA DE CANTO 1
SOFA 1

MESA 3

SALAO DE CADEIRAS 12

FESTAS

GOURMET BANCADA 1
BANQUETAS 4

MESINHA 1
BRINQUEDOTECA CADEIRINHA 4
BANQUINHOS 3

PRATELEIRA 1

17.2 - OBSERVAGCOES: Nio serdo fornecidos pela incorporadora os

\

objetos e mobveis de decoracdo constantes nos instrumenfos
promocionais, folhetos, outdoor, video, sala decorada ou qualquer ou

midia, tais como:

17.2.1 - Pisos e carpetes especiais;

17.2.2 - Paredes com textura efou pintura de cor diferenciada;
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17.2.3 - Espelhosi
#02 17.2.4 - Armarios embutidos;

17.2.5 - Armarios de banheiros;

17.2.6 - Balches de pias de copa e banheiros;
17.2.7 - Luminarias;

17.2.8 - Papeis de parede;

17.2.9 - Molduras de madeira arrematando as paredes ou como detalhe
decorativo;

17.2.10 - MOveis de espécie alguma;

17.2.11 - Forros e moldura de gesso decorativo;

17.2.12 - Ar condicionado;
17.2.13 - OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU
ACABAMENTO NAOQ CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

18 - CONSIDERACOES GERAIS

181 - As imagens, ilustragbes, artes, perspectivas, plan

humanizadas e maquete do empreendimento a re/sgntadas no stand de
vendas, folders, material publicitario, outde©rs, anlncios ou qualquer
outra forma de midia s&o ilustrativas

artisticas. Podendo apresentar

variagbes em relagéo a obra fina funcdo do desenvolvimento dos
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projetos executivos, da necessidade de adequabilidades téchicas ou do
atendimento a postulados legais.

18.2 - As vegetacbes que estdo nas imagens, artes, maquetes,
perspectivas sdo ilustragbes de vegetacdo de porte adulto que sera
atingido apés algum tempo da entrega do empreendimento.

18.3 - Os materiais utilizados no apartamento decorado do stand de
vendas ou da obra (quando aplicavel), como por exemplo, revestimentos
de piso e paredes, bancadas, lougas, metais, luminarias, pintura,
molduras de gesso, sancas, moveis, objetos etc., sdo meramente
decorativos e néo fazem parte do contrato de compra e venda. Assim,
prevalecera sobre os materiais utilizados no apartamento decorado do
stand de vendas ou da obra, o acabamento previsto neste memorial
descritivo que rubricado pelas partes faz parte integrante do contrato.

18.4 - Eventuaimente, por motivos técnicos e de projetos, o
apartamento entregue podera sofrer alteragbes em relagdo ao
apartamento decorado.

185 - Evéntualmente, por motivos técnicos, serdo executadas sancas
de placas de gesso efou gesso acartonado (para passagem de tubulagao)
nas dependéncias das unidades autdnomas.

18.6 - As bancadas, soleiras e rodapés de marmore ou granito estdo
sujeitos a variacbes de cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos
materiais provenientes da natureza.

18.7 - A Incorporadora/Construtora se reserva o direito de utilizar
revestimentos similares, assim como materiais de inovagdo tecnolégica

em substituicdo a outros, mantendo a qualidade final em seus asp@ty
de funcionalidade, resisténcia e padronagem, ou quando aiguns d
revestimentos e materiais, aqui indicados, deixarerfi de ser fabricados ou

fora de linha.

18.8 - A Incorporadora/Construtora Se reserva o direito de eventuais

ajustes no projeto, de forma a atedder melhores solugdes técnicas ou
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orientagcbes e solicitagbes, das concessionadrias de servigcos publicos ,
federal, estadual e municipal, inclusive providenciar Alteracéo de Projeto
na Prefeitura, caso seja necessario.

18.9 - As cores da fachada do edificio sdo meramente ilustrativas,
sendo que as cores efetivas serdo definidas durante a obra.

18.10 - Os méveis e equipamentos para as areas comuns (exceto filtro
e bomba), os tampos de vasos sanitarios, coifas, campainhas, armarios
além dos ja especificados neste memorial ndo serao fornecidos nem
instalados pela Construtora.

( J, 18.11 - S&o0 de responsabilidade dos compradores do imével, a
solicitagdo de servigos publicos individuais.

18.12 - A Construtora/Incorporadora dara garantia, a partir do Auto de
Conclusdo do Imével, expedido pela Prefeitura local, pelos materiais
aplicados e servigos executados de acordo com as condi¢Bes de Garantia
de Uso e Manutengéo do imovel constantes no "Manual do Proprietario”,
entregue no recebimento das chaves.

18.13 - Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas) nas plantas

promocionais, folhetos de propaganda, salas decoradas etc. nédo

corresponderdo necessariamente a quantidade e posicdo que serd
U definida pelo projeto executivo.

18.14 - Fica reservado o direito a incorporadbra de proceder as

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S2U5V-GR36L-MFQXM-HVQRG

alteragbes nas especificagbes estabelecidas, desde que mantida a
qualidade dos produtos efou servigos, sempre que:

a. Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicdo efou contratagdo
de produtos e/ou servicos;

b. Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou se
resultantes de novos langamentos ou inpvagdes tecnoldgicds;

c. Precisar atender exigéncias /dos Poderes Publicos ou
concessionarias de Servicos p
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18.15 - N&o seréo fornecidos pisos e rodapés nas salas das unidades
autdnomas.

18.16 - As imagens, ilustra¢6es, artes, perspectivas, plantas
humanizadas, Salas decoradas e maquetes referentes ao imovel
apresentadas no stand de vendas, folder, material publicitario, outdoors,
anincios ou qualquer outra forma de veiculagdo s&o ilustrativas e
artisticas, portanto, poderéo apresentar variagdes em relagéo a obra final
em fung@o do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade
de adequabilidades técnicas ou do atendimento a postulados legais.

18.17 - N&o serdo entregues bancadas de granito nas copas das
unidades, apenas pontos hidraulicos na parede.

18.18 - O Lobby de entrada ndo sera entregue mobiliado.

18.19 - Os revestimentos e tampos de granito, quando aplicaveis, estdo
sujeitos a variacOes de tonalidade, cor e veios, caracteristicas dos
materiais provenientes da natureza.

18.20 - Ocorrerdo pequenas diferengas de niveis toda vez que for
necessaria colocacdo de soleiras de pedra, entre ambientes, para
possibilitar melhor acabamento entre diferentes materiais.

18.21 - Sempre que necessario, para atender particularidades dos
projetos complementares, podera haver forro ou sanca de gesso para
encobrir tubulagées. (Exemplo: elétricas e/ou hidraulicas).

18.22 - As instalagdes elétricas preveem pontos de tomada com
voltagens pre-definidas. Para a instalagcéo de equipamentos diferentes
desse padrédo, os proprietérios deverdo consultar a construtora sobre as
alteragOes necessarias, e 0s custos destas alteragdes seréo por conta do
proprietario do imével.

18.23 - N&o serdo permitidas visitas dos senhores compradores a .

a Nao ser em casos excepcionais, com autorjzagio escrita da Construtora
e com hora marcada, com pelo menosg dojé dias de antecedéncia, sempre
na presenga do engenheiro da obya/Estas autorizagbes em hipotese
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alguma seréo concedidas durante 60 (sessenta) dias anteriores a data da
entrega da obra, pois os servigos de acabamentos, pintura e limpeza
ficam prejudicados com a presenca de estranhos & sua execugso.

18.24 - Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer
outras especificagbes adotadas, tais como memorial de incorporagéo, de
prefeitura ou NBR 12721,

18.25 - No desenvolvimento dos projetos complementares poderdo
ocorrer pequenas variagbes nas medidas internas dos ambientes
deslocando elementos estruturais (para mais ou menos) que nhéo
excederao a 5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posigdo dos

equipamentos, véos, janelas efc. para adaptar as necessidades dos
projetos.

18.26 - A CONSTRUTORA se reserva o direito de substituir marca e/ou

modelo de alguns dos itens apresentados neste memorial por outros de
qualidade equivalente.

18.27 - As superficies com acabamento em pintura latex das areas
privativas e comuns poderdo apresentar pequenas ondulagbes
provenientes do processo construtivo.

18.28 - Os layouts, mobiliarios, cores, paginacbes de acabamentos
e vegetacdo, apresentados nas imagens de vendas para as areas
comuns do empreendimento s&o ilustrativos. A CONSTRUTORA se
reserva o direito de atualizar a estética da Decoracdo e Paisagismo
desses ambientes.

18.29 - O Empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada
por meio de mudas conforme a especificacéo do paisagismo. As imagens
apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, andncios, ou qugletiey
outra forma de veiculagdo, bem como a reproducio da vegetacg '
maquete, representam artisticamente a fase adulta das espécies.

18.30 - Os caixilhos (portas e janelas)fios ambientes sociais poderéio
sofrer ajustes nas dimensdes quando da elaboragéo dos projetos.
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18.31 - Os materiais utilizados na unidade modelo (quando houver) do
stand de vendas, s&o meramente ilustrativas ou sugestdes de decoragdo
e néo fazem parte do contrato de compra e venda. Enquadram-se neste
critério os revestimentos de piso e paredes, tampos e bancadas, loucas,
metais, luminarias, pinturas, forros, molduras, tabicas e sancas de gesso,
méveis, objetos de decoragdo efc. Assim, prevalecerd sobre as
llustragbes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais
utilizados na unidade modelo do stand de vendas, o acabamento previsto

neste memorial descritivo que, rubricado pelas partes, é parte integrante
do contrato.

1832 —~Em virtude do grande nimero de langamentos de materiais
e equipamentos novos, a MARIA ROSA || EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA se reserva o direito de substituir alguns dos.
itens apresentados neste memorial, por outros de qualidade equivalente.

IX = PATRIMONIO DE AFETAGAO

Nos termos dos artigos 31a ao 31f, da Lei n® 4.591/64, fica submetida a

Incorporacéo do condominio “VILLA SAO FRANCISCO IlI” ao Regime de

Afetacéo, pelo qual o terreno objeto da matricula n° 34.402 e as acessdes
objetos de incorporagéo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela

vinculados, se manterdo apartados do patriménio da incorporago, constituido

Patrimonio de Afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagdo

correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes.

X - DOS DOCUMENTOS CONFORME ARTIGO 32 DA LEI N° 4.591/64

O proprietéario e Incorporador declara que serdo anexados documentgs

declaragbes, ou que ainda seréio mencionas sobre f/présente Incorporacgao

requisitos estabelecidos nas alineas *a”, “b”, “c”,
mn it ” npu dO al'tlgo 32 da Lel nO 4 591/64 ass

H

»un llf! (L ) llh” inr ” [1%3})

H

como segue.

1= Alinea “a”, do artigo 32 da Lei n° 44‘)9 64
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1.1 ~ Os documentos mencionados na Alinea “a” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagéo.

2 - Alinea “b”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

2.1 — Os documentos mencionados na Alinea “b” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagao.

3 — Alinea “c”, do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64

3.1 — Os documentos mencionados na Alinea “c” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagéo.

4 - Alinea “d”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

4.1 — Os documentos mencionados na Alinea “d” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporacao.

5 ~ Alinea “e”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

5.1 — Os documentos mencionados na Alinea “e” do artigo 32 da Lei n°

4.591/64, j4 se encontram devidamente descritos neste Memorial de
Incorporagéo.

6 - Alinea “f”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

6.1 — Os documentos mencionados na Alinea “f” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagéo.

7 - Alinea “g”, do artigo 32 da Lei n® 4.591/64

7.1 — Os documentos mencionados na Alinea “g” do artigo 32 da Lei n°

4.591/64, ja se encontram devidamente descritos neste Memorial de
Incorporagéo.

8 — Alinea “h”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

8.1 — Os documentos mencionados na Alinea “h” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagéo.

9 - Alinea “i”, do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64

9.1 — Os documentos mencionados na Alinea “i” do artigo 32 da 2
4.591/84, ja se encontram devidamente descritos neste Memori

Incorporagéo.

10 - Alinea “j”, do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64

10.1 — Os documentos mencionados na
4.591/64, encontre-se em anexo nesta i

nea “j” do artigo 32 da Lei n°
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11 - Alinea “I”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

11.1 — N&o se aplica a esta Incorporadora o a hipotese prevista na alinea
“I” do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64.

12 —- Alinea “m”, do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64

12.1 — N&o se aplica a esta Incorporadora o a hipétese prevista na alinea
“m” do artigo 32 da Lei n® 4.591/64.

13 — Alinea “n”, do artigo 32 da Lei n° 4.591/64

13.1 = O proprietario e incorporadora declara, que conforme o artigo 34,
§1°, da Lei n° 4.591/64, que o empreendimento "VILLA SAQ
FRANCISCO ", adotara o prazo de caréncia, dentro do qual é licito a
desisténcia do Incorporador sobre a referida incorporagéo, prazo este que
sera de 180 dias. Tal desisténcia podera ocorrer se, a critério da
Incorporadora, caso ndo o mesmo n&o consiga alienar até 70% (setenta
por cento) das unidades auténomas do referido empreendimento.

14 - Alinea “p”, do artigo 32 da Lei n® 4.591/64

14.1 — Os documentos mencionados na Alinea “p” do artigo 32 da Lei n°
4.591/64, encontre-se em anexo nesta incorporagéo.

Xl - DA PUBLICIDA NO EMPREENDIMENTO

Até a conclusdo total do Empreendimento fica autorizada a
Incorporadora, sem que haja necessidade de anuéncia dos futuros adquirentes,
o direito de instalagao de placas, luminosos de publicidade, stands de vendas e
outros meios de publicidade para promocdoc de vendas das unidades
remanescentss, inclusive podendo manter corretores de plantio no local, nas
areas ainda ndo entregues sobre o referido empreendimento.

Xl - DECLARACAO DO ENQUADRAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O Incorporador declara sob as penas da lei que o empreendi ﬁ
“VILLA SAO FRANCISCO Il1”, possui unidades Kabitacionais enquadradas no

Programa Casa Verde e Amarela, e caso se/cghstate demanda pelo adquirente
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com deficiéncia ou mobilidade reduzida, o incorporador compromete-se a
proceder as adaptacdes que se fizerem necessarias, observado o minimo de
3% do total das unidades enquadradas no Programa Casa Verde e Amarsla
existentes no referido empreendimento, salvo se houver Legislagdo Municipal
ou Estadual prevendo percentual diverso, caso em que este prevalecera.

Xlil - DIREITOS EVENTUAIS DA CONSTRUTORA E INCORPORADORA

A incorporadora/ Construtora se reserva o direito de eventuais ajustes no
projeto arquitetdnico, projeto de execucdo e memorial descritivo do
empreendimento imobiliario, independentemente de consuilta ao promitente
comprador e sem que caiba a este o direito de pleitear qualquer compensacéo,
em virtude de determinagcdo ou exigéncia dos poderes plblicos da esfera
municipal, Estadual e Federal, Caixa Econémica federal, Corpo de Bombeiros,
Empresas concessionarias e qualquer outro 6rgdo da administracgo publica
direta ou indireta, supervenientes a este instrumento caso seja necessério.

XIV = DO SISTEMA DE ESGOTO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento “VILLA SAQ FRANCISCO IlI”, tera seu sistema de
esgoto interligado na rede puablica de esgoto sanitario em conformidade com a
carta de diretrizes da concessionaria SABESP.
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