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CONSTRUTORA E INCORPORADORA

MEMORIAL DESCRITIVO

Denominacdo do Empreendimento: Condominio Residencial Vila Marina
Endereco: Rua Rosa Umehara Manabe n° 431, Jardim Chacara Mea — Suzano - SP
Area do terreno: 53.723,149 m?
Area total construida: 25.251,52 m?

AREAS COMUNS SOCIAIS

As dreas comuns abaixo relacionadas serdo executadas conforme as
especificagcdes dos projetos de arquitetura, sendo que o paisagismo e d
decoragdo serdo definidos de acordo com critério Unico e exclusivo da
Incorporadora. Os materiais representados nas imagens de vendas ou as
sugestdes de decoragcdo meramente ilustrativos, ndo fazendo parte do contrato
de compra e venda.

AREAS DESCOBERTAS

= CALCADA
Piso: Concreto desempenado

= VIAS DE VEICULOS E VAGAS DE GARAGEM

Piso: concreto, pavimentagdo asfdltica ou intertravado
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= ENTRADA DE PEDESTRES E CALCADAS INTERNAS

Piso: Concreto desempenado

= BICICLETARIO

Piso: Concreto

= PLAYGROUND

Piso: Gramado
Equipamentos: Brinquedos em Ago e/ou Madeira

= CAMPO

Piso: Gramado
Equipamentos: Traves e rede

= PISCINA

Piso: Cer&mico

AREAS COBERTAS

= HALL SOCIAL E CORREDORES
Piso: Cer@dmico
Parede: Pintura latex.

= SALAO DE FESTAS
Piso: Cerdmico

Parede: Pintura
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= BANHEIROS SALAO DE FESTAS

Piso: Piso Cerdmico
Parede: Revestimento cer@dmico nas paredes hidraulicas até o teto,

demais paredes pintura.
Aparelhos: Lavatorio, torneira, bacia com caixa acoplada e barras de

apoio.

= QUADRA COBERTA
Piso: Concreto desempenado

Parede: Pintura latex.

AREAS COMUNS ADMINISTRATIVAS

= PORTARIA
Piso: Cer@dmico

Parede: Pintura l&tex.

= LAVABO PORTARIA
Piso: Cer@dmico

Parede: Azulejo na parede hidrdulica até o teto.

= DEPOSITO DE LIXO

Piso: Cerdmico
Parede: azulejo até o teto.

= AREAS TECNICAS
Piso: Cimentado
Parede: Pintura
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= ESCADA DE SEGURANCA

Piso: Cimentado
Parede: Pintura
Corrimad&o: Metdlico

UNIDADES AUTONOMAS

Os ambientes abaixo relacionados serdo executados conforme especificacoes

dos projetos de arquitetura, paisagismo e decoragdo.

= SALAE CIRCULAQAO
Piso: Laje 0sso
Parede: Pintura latex

Teto: Revestimento em gesso e pintura latex

= DORMITORIOS
Piso: Laje osso
Parede: Pintura latex

Teto: Revestimento em gesso e pintura Iatex

= BANHO

Piso: Cerdmica
Parede: Azulejo até o teto nas paredes do box, e nas demais pintura latex

Aparelhos: Lavatorio, torneira e bacia com caixa acoplada
Teto: Revestimento em gesso e pintura [atex
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COZINHA

Piso: Cerdmico

Parede: Azulejo até o teto na parede hidrdulica e demais paredes
revestimento e pintura |atex

Aparelhos: Bancada com cuba e torneira

Teto: Revestimento em gesso e pintura latex

AREA DE SERVIGO

Piso: Cerdmico

Parede: Azulejo até o teto na parede hidrdulica e demais paredes
revestimento e pintura latex

Aparelhos: Tanque de louca e torneira

Teto: Revestimento em gesso e pintura |atex

VARANDA

Piso: Cerdmico
Parede: textura rolada
Teto: Revestimento em gesso e pintura Iatex

ESPECIFICACOES GERAIS

FACHADAS: As fachadas receberdo textura rolada, conforme especificagdo do
projeto de arquitetura.

ESTRUTURA: O empreendimento utiliza o sistema construtivo em alvenaria
estrutural.
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FORROS E TETOS: Os forros serdo executados em placas de gesso ou gesso liso
nos ambientes previstos e serdo entregues acabados com pintura quando for o
caso. Sobre a drea de reservatorios superiores, haverd cobertura em telhas de
fibrocimento sem amianto ou metdlicas.

ESQUADRIAS E VIDROS: Os caixilhos serdo em aluminio com pintura eletrostatica.
Os vidros ser@o incolores, sendo translUcidos nos banhos e lisos nos demais
ambientes.

ESQUADRIAS DE MADEIRA: As portas serdo de madeira com nucleo de derivados de
mMadeira, acabada na cor branca.

ACABAMENTO ELETRICO: Serd na cor branca para todos os conectores existentes
nas unidades autdnomas e nas areas comuns.

ILUMINACAQ: Serdo entregues todas as lumindrias dos halls. As lumindrias das
dreas externas obedecerdo as especificagdes do projeto de paisagismo.

PORTOES E GRADIS: Os gradis e os portdes de acesso as dreas comuns serdo
executados em perfis metdlicos

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALACOES ELETRICAS: As instalacdes elétricas do empreendimento serdo
executadas obedecendo ao projeto especifico, atendendo as exigéncias das
concessiondrias e de acordo com as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.
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ANTENA COLETIVA / TV POR ASSINATURA: Serd entregue infraestrutura (tubulagéo
seca) com um ponto em cada unidade para futura instalagéo pelo condominio,
de sistema de antena coletiva convencional ou a cabo.

SISTEMA DE COMUNICAGCAO INTERNA: Serd instalado e entregue em funcionamento,
um sistema de comunicacdo internag, tipo interfone, que possibilitard aos
conddminos se comunicarem com d guarita e com os ambientes sociais das
dreas comuns.

INSTALACOES HIDRAULICAS: As instalagdes hidrdulicas do empreendimento serdo
executadas obedecendo ao projeto especifico, atendendo as exigéncias das
concessiondrias e de acordo com as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT. O projeto hidrdulico serd feito de forma a possibilitar o
instalagdo, por parte do condominio, de medicdo individual de dgua e de gas.

BOMBAS DE RECALQUE: As bombas de recalque serdo instaladas obedecendo ds
caracteristicas técnicas especificadas no projeto executivo de instalacdes
hidraulicas.

FQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIOS: Serdo instalados os equipamentos
necessarios ao combate e prevencdo a incéndios, conforme norma e exigéncias
do corpo de bombeiros.

EXAUSTAO MECANICA: Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema
de exaustdo mecdnica para atendimento dos banhos de unidades autdbnomas
e das @reas comuns, com acionamento pelo interruptor (situagées quando ndo
houver ventilagdo natural).
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PORTOES DE ACESSO: Serdo instalados portdes com abertura automatizada para
acesso de veiculos e portdes para acesso de pedestres. A abertura dos portdes
serd comandada pela guarita.

SISTEMA DE TELEFONIA: Serd instalado tubulagdo seca para futura instalagdo de
telefonia nas unidades autdbnomas e portaria. A execucdo e aquisicdo da
enfiaogdo e linhas telefénicas ficardo por conta do proprietdrio de cada
unidade/condominio.

SUSTENTABILIDADE E CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS

PREVISAO DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA NAS UNIDADES

AUTONOMAS: Serd entregue no condominio a previsGo para instalagdo de
medidores individuais de dgua a serem instalados posteriormente, permitindo
ao condominio fazer futuramente a gestdo e o rateio proporcional ao consumo
de cada apartamento. Essa previsdo estd localizada no shaft no hall do andar,
e a leitura da medi¢cdo poderd ser visual, ou remota, através de sistema
eletrénico. A aquisicdo e instalagdo dos medidores e medi¢gdo remota ficardo

por conta do condominio ou dos proprietdrios.

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA: Nas unidades auténomas e dreas
comuns, ser@o entregues bacias sanitdrias com duplo acionamento (3 e 6 litros),
arejadores de vazdo constante para torneira dos banheiros e cozinhas.

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE ENERGIA: O sistema de iluminagdo de escadas
e halls serGo compostos com sensores de presenca, sendo ativado somente na
presenca de usudrios.
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GESTAO DE MATERIAIS E RESIDUOS

GESTAO DE RESIDUOS NAS OBRAS: Residuos gerados como alvenaria, concreto,
argamassa, solos, madeira, metal, plastico, papel e gesso serdo reutilizados,
reciclados ou descartados em dreas licenciadas durante a obra.

PROJETO DE MODULACAO DE ALVENARIAS EM BLOCOS DE CONCRETO: Os projetos de
modulacdo de alvenarias em blocos de concreto determinam a quantidade
exata de materiais utilizados em cada parede evitando o desperdicio na
execucdo dos servicos, resultando na reducdo na geracdo de residuos e
economia de materiais.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO: A fabricagdio das esquadrias de aluminio &€ menos
poluente e possui propriedades que proporcionam melhor vedagdo para o
ambiente interno.

OBSERVACOES GERAIS

1) Em virtude do grande numero de langamentos de materiais e equipamentos
novos, ou devido 4 indisponibilidade dos materiais especificados, a
CONSTRUTORA se reserva o direito de substituir alguns dos itens apresentados

neste memorial por outros de qualidade equivalente, sem prévio aviso.

2) Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a
escolha da opgdo a ser adotada no empreendimento ficard a critério da
CONSTRUTORA.

3) Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, serdo sujeitos a variagdes
de cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da

natureza.
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4) As superficies com acabamento em pintura das dreas privativas e comuns
poderdo apresentar pequenas ondulacdes provenientes do processo
construtivo.

5) Os forros e sancas de gesso existentes na unidade autdnoma poderdo
conter, em seu interior, instalacdes hidraulicas da propria unidade, da unidade
do andar superior ou das dreas comuns do edificio, devendo ser preservadas
as dimensodes e o dimensionamento do projeto original.

6) Devido a distribui¢do de instalagdes hidrdulicas e elétricas, algumas sancas
de gesso poderdo ser criadas ou alguns forros poderdo ser rebaixados para
passagem de tubulagodes.

7) Os layouts, mobilidrios, cores, paginagdes de acabamentos e vegetacdo,
apresentados nas imagens de vendas para as dreas comuns do
empreendimento sdo ilustrativos. A CONSTRUTORA se reserva o direito de

atualizar a estética da decoracgdo e paisagismo desses ambientes.

8) O Empreendimento serd entregue com a vegetacdo implantada por meio
de mudas conforme a especificagcdo do paisagismo. As imagens
apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, andncios, ou qualquer forma
de veiculacdo, representam artisticamente a fase adulta das espécies.

9) O piso da drea de banho (box) serdo entregues com caimento em dire¢do
ao ralo; os demais pisos serdio entregues nivelados.

10) Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderdo sofrer
ajustes nas dimensdes quando da elaboracdo dos projetos executivos.
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11) Os materiais representados nas imagens de vendas, sdo meramente
ilustrativos ou sugestdes de decoragdo e ndo fazem parte do contrato de
compra e venda. Enquadram-se neste critério os revestimentos de piso e
paredes, tampos e bancadas, loucas, metais, lumindrias, forros, molduras e
sancas de gesso. Assim prevalecerd sobre as ilustracoes e textos dos folhetos
de vendas, o acabamento previsto neste memorial descritivo que, rubricado

pelas partes, faz parte integrante do contrato.

12) As imagens, desenhos, artes, perspectivas, plantas humanizadas e
maguetes no stand de vendas ou constante dos folders, material publicitario,
outdoors, andncios ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo de cardter
meramente ilustrativo e representam artisticamente o imovel comercializado,
podendo, portanto, apresentar variagdées em relagcdo a construgdo final em
funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidaode de

adequagodes técnicas ou do atendimento a exigéncias legais.

13) As condi¢des de Garantia, Uso e Manutengdo do Imovel sGo as constantes
do “Manual do Proprietario” publicado pelo Sindicato da Inddstria da
Construgdo Civil do Estado de S@o Paulo (SINDUSCON) em conjunto com o
Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracdo dos

Iméveis Residenciais e Comerciais do Estado de Séo Paulo (SECOVI).

Proprietario
Nome:
CPF:

Habras Suzano Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
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