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HA 52 ANOS CONSTRUINDO UMA CIDADE MELHOR PARA TODOS
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m - EMPRESA HA MAIS DE 52 ANOS NO MERCADO
ik‘t' « MAIS DE 180 EMPREENDIMENTOS REALIZADOS

MAIS DE 13 MIL UNIDADES ENTREGUES
PREQOCUPACAO SOCIAL E AMBIENTAL

mag

Empreendimentos Imobilidrios

Somos a Incorporadora que da acesso a empreendimentos imobiliarios inovadores em areas
centrais da capital. Uma combinacdo unica de localizacdo, custo-beneficio, arquitetura e conexdo
com o entorno aliado a exceléncia de quem esta a mais de 50 anos no mercado. Moradia acessivel
pertodo trabalho e de opcoesde lazer, sauide e educagdo, com mais possibilidades paraimpulsionar
vidas e bairros.

Ao longo dos anos ja desenvolvemos mais de 185 empreendimentos imobiliarios, 2 milhdes
de metros quadrados construidos e entregamos cerca de 15 mil unidades. Nos ultimos 6 anos,
desenvolvemos 23 empreendimentos na regido central da cidade, sendo sua maioria dentro do
programa federal de habitac3o econdmica (Minha Casa Minha Vida).

Em 2017, a Magik JC obteve a certificacdo do Sistema B e foi a primeira do setor a ingressar em
um movimento global que busca usar o poder dos negocios para solucionar os principais desafios
da sociedade, construindo uma economia mais inclusiva, resiliente e compartilhada. Saiba mais
sobre o nosso Manifesto de Propésito: www.magikjc.com.br/impacto-positivo.

Mais do que oferecer imoveis no prazo e com custos reduzidos, pensamos em projetos para quem
quer viver a cidade por completo, com um parceiro de confianca e que entende do negdcio.
Do pré ao pds-venda, estamos sempre por perto para facilitar a tomada de decisdo. Nutrimos
relacionamentos saudaveis que - acima de tudo - colocam as pessoas em primeiro lugar.

Idealizamos espacos que aliam design e funcionalidade, para ver cada um cuidando da sua casa,
com gosto e orgulho. Ambientes que acolhem e ao mesmo tempo conversam comasruase como
estilo de vida do nosso publico. Tudo para aproximar a vizinhanca, promovendo uma comunidade
ativa e inclusiva. Mais pontes e menos muros, por uma realidade melhor para todo mundo. Afinal,
a gente acredita no poder dos encontros para tomar a cidade mais vibrante.

Magik JC. Viva o melhor da cidade.

A MAGIK JC NAO QUER SER A MELHOR EMPRESA DE SAQ PAULO,
MAS A MELHOR PARA SAO PAULO

BemViver

Bem Viver Centro € uma bem-sucedida série de empreendimentos residenciais desenvolvidos
pela incorporadora MagikJC e que se caracterizam pela presenca de trés fatores raramente
combinados em um mesmeo produto imobilidrio: excelente localizacdo, arquitetura de qualidade
e precos acessiveis. Focado nos bairros centrais da cidade de S3o Paulo, os edificios operam
dentro do Programa Federal de Habitacdo Econémica com o diferencial de oferecer moradia a
guem mais precisa em areas altamente bem servidas de infraestrutura, transporte, comércic e
servicos.

Dessa forma, beneficiam ndo apenas os futuros moradores, mas toda a cidade, pois desestimulam
longos deslocamentos diarios entre periferia e centro, contribuem para a requalificacdo do
centro e impulsionam novos negdcios locais.

Aoromperalégicatradicional de espraiamentourbano, que alimentaademandaporinfraestrutura
nas franjas da cidade, a iniciativa representa ainda uma significativa economia de recursos para
o poder publico, que passa a poder investirem habitagdo de maneira mais eficaz e sustentavel.

Por fim, além do desenvolvimento e entrega das unidades habitacionais, os projetos Bem Viver
Centro tém como marca propiciar e estimular a convivéncia entre moradores, trabalhadores e
frequentadores da regido, valorizando produtores e comerciantes locais, oferecendo atividades
gratuitas para diversos perfis de publico e gerando acdes de alto impacto social.

Esperamos assim contribuir para tornar os espac¢os urbanos mais democraticos, acessiveis e bem
cuidados, extrapolando nosso legado para além dos limites de cada empreendimento. Acima
de tudo, valorizamos o que a cidade tem de mais importante: as pessoas. Somente elas serdo
capazes de fazer com que o lugar onde vivemos seja cada vez melhor.

LEIA NOSSO MANIFESTO DE PROPOSITO
WWW.MAGIKJC.COM.BR/IMPACTO-POSITIVO
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BemViver

SOUSA LIMA

Ficha tecnica

ENDERECO: RUA SOUSA LIMA, 227 - SANTA CECILIA /
BARRA FUUNDA (A 500 METROS DO METRG MARECHAL)
NUMERO DE TORRES: 01

NUMERO DE UNIDADES: 277 UNIDADES RESIDENCIAIS,
56 UNIDADES NR E 2 LOJAS COM ACESSOS INDEPENDENTES
UNIDADES RESIDENCIAIS: 1 £ 2 DORMITORIOS
NUMERO DE PAVIMENTOS: TERREO + 17 PAVIMENTOS
+ COBERTURA

AREA DO TERRENO: 1690,00M?

AREAS COMUNS:

- BRINQUEDQTECA

- 2 HALLS SOCIAIS

- 2 COWORKINGS

- 2 MINI MERCADOS

- SALAO DE FESTAS

- 2 LAVANDERIAS COLETIVA

« FITNESS -« BICICLETARIO

- CHURRASQUEIRA

- JARDIM CENTRAL

- SOLARIUM

- PLAYGROUND

- FITNESS EXTERNO

- PET PLACE

- HORTA COLETIVA

- REDARIO.

Projeto de Arquitetura

Y RUbiolLuoNgO

ARQUITETOS

Ha mais de quatro décadas, o escritdério RubioLuongo Arquitetos
se tornou referéncia na idealizacao de projetos arguitetonicos
para o segmento imobilidric oferecendoe solucdes singulares em
empreendimentos residenciais, corporativos e de uso misto.
Seguindo como principlo o processo tecnico e criativo que envolve

o desenvolvimento de espacos organizados e inteligentes, levamos
como premissa a triade - carater construtivo, funcao e estética.

Este projeto de uso misto busca valonzar a tradicao do entorno

e propée uma implantacdo estratégica que inclui a construcao de
uma ampla praca interna. Essa abordagem visa promover a convivéncia
harmoniosa entre moradores e visitantes, estimulando a interacao
social € fortalecendo o senso de comunidade.

No RubioLuongo Arquitetos valorizamos o impacto positivo que a
arquitetura pode proporcionar na vida das pessoas e nossos projetos
tém um propdsito continuamente voltado ac publico final, desde o
planejamento ate a construcgao

Projeto de fachada
e areas comuns

Felipe S. S. Rodrigues

Arquiteto e mestre em arguitetura pela FAU-Mackenzig,

com estudos complementares na New Jersey

Institute of Technaology e no Pratt Institute em Nova lorgue.

No campo da pratica, colaborou com diversos escritorios de
arquitetura, destacando-se pelo Brasil, com o arquiteto Isay Weinfeld
e no exterior com o arguiteto e tedrico Rem Koolhaas. Atualmente,
desenvolve projetos autorais e iIndependentes em Sao Paulo.
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Perspectiva artistica do embasamento

Perspactiva artistica da embasameanto




JARDINI CENTRAL : - - - — JARDIM CENTRAL

Perspactiva artistica do jardim central
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LAVANDERIA COLETIVA







SOLARILN




REDARIO CHURRASQUEIRA
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Perspactiva artistica do redério : 5 R PerEpactiva artistica da chamasousie: |




FITNESS FITNESS EXTERNO

Parspactiva artictica de i

Perspactiva artistica do fitness




HORTA COLETIVA

Perspectiva artistica da horta coletiva
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Perspectiva arliztica do coworking




IMPLANTACAO

@ Loja

@ Vaga de carga e descarga
(uso exclusivo da loja)

Z @ .
g - @ i @ Portaria
A i ;
“ : @ Hall social NR
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@& Lavanderia coletiva NR
@ Coworking NR

@ Hall de espera

@ Mini mercado

L @ Coworking

' . @ Brinquedoteca

@ Lavanderia coletiva

& Saldo de festas

@ Fitness

@ Bicicletario
® Churrasqueira
@ Jardim Central

& Solarium

@ Playground
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© Redario

2 Horta coletiva

@ Pet place

& Fitness externo
& Mini mercado NR

PAVIMENTO
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PERSIANA - JANELAS

DE ENROLAR = AMPLAS ? %
JANELAS — D()Ra\lb

PERSIANAS DE ENROLAR AMPLAS

NOS DORMITORIOS
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Planta tipo B fingl 11 de 25 26m*. Sugestio de decoracido. Os moveis e eletrodomeésticos possuem dimensdes comerciais & nao fazem parte do contrato de aguisicdo da
unidade. Imagem meramente |lustrativa. Sujeita a alteragdo. Obs.: MEo existe possibilidade de instalar ar-condicionado unidades autGnomas.

Planta tipe G final 17 de 34 98m* Sugestio de decoragio. O moveis & eletrodomdsticos possuem dimensdes comarciais o ndo fazem parte do cantrate de aguisicio da unidade. Imagem
meramente [lustrativa. Sujeita a alteracio. Obg: N8o existe possibilidade de instalar ar-eandicionado unidados autdnomas.




Certificada

EMPRESA CERTIFICADA

IMPACTO POSITIVO

FAMILIA STEFANO E CARUSO NO BRASIL

A area hoje ocupada pelo empreendimento situado na Rua Sousa Lima
entrelaca-se com a histéria das familias Stefano e Caruso no Brasil.

Tudo comeca com o senhor Michelli de Stefano, avé de Carlos Caruso, que
desembarcou no Brasil ainda jovem, na década de 1920. Ele veio estimulado
por seu pai, ap6s a devasta¢do causada pela Primeira Guerra Mundial na
Europa, acompanhado de um primo.

Michelli saia todas as manhas com a carroca cheia de latées de leite e vendia
nos restaurantes, padarias e para seus fregueses. Na época, o Rio Tieté nao
era canalizado como hoje. O rio era cheio de curvas e, quando chovia muito,
toda a regido alagava, o que atrapalhava bastante sua atividade. Foi entdo
que o casal comprou o terreno na Rua Souza Lima e se mudou para |4, onde
continuaram com a mesma atividade.

Naquela época, assim como na |talia, era comum construir um sobrado em
que a parte de baixo servia de estabuleo para as vacas a noite, enquanto a
parte de cima era a moradia da familia.

Ali nasceram e cresceram os cinco filhos do casal.

EM BREVE NOVAS FAMILIAS DESFRUTARAO DESTE IMPORTANTE LEGADO
ATRAVES DO NOVO EMPREENDIMENTO BEM VIVER SOUSA LIMA

As Empresas B utilizam a forga do Mercado na criacdo de solugdes para
problemas sociais e ambientais. A iniciativa foi criada ha 10 anos nos Estados
Unidos e atualmente conta com uma comunidade de mais de 2000 empresas,
em mais de 50 palses, em 130 setores distintos.

S3o empresas que estdo redefinindo o conceito de sucesso nos negécios e
criando uma nova identidade de Mercado, aidentidade B. Para tanto, cumprem
altos padrdes de performance e sd3o avaliadas através de um processo
de certificacio que analisa cinco principais dreas: Modelo de Negécios,
Comunidade, Meio Ambiente, Governanga e Funcionérios.

Nés, da Magik JC, ndo queremos ser a melhor empresa da cidade ou do pafs,
mas queremos ser a melhor empresa para a cidade e para a sociedade.

Saiba mais em sistemab.org/brasil

BemViver

SOUSA LIMA







