CONNCECCT

ESTACAO JOAO DIAS

MEMORIAL DESCRITIVO




1. Empreendimento

Este memorial refere-se ao projeto de incorporagao e construcao do empreendimento
residencial “CONNECT ESTACAO JOAO DIAS", localizado na RUA MISSIONARIOS, N° 345 —

Santo Amaro - Sao Paulo - SP.

= Projeto arquitetdnico: Rodrigo Sobreiro Arquitetos

= Projeto de paisagismo: Jakson Dantas Arquiteto Paisagista
Rossin & Tramontina

= Projeto de decoracgao: Alessandra Zeni
= NuUmero de torres: 02 Torres (Torre A e Torre B)
= NuUmero de pavimentos: Térreo + 17 pavimentos

= NuUmero total de unidades: 476 Unidades Residenciais (238 Unidades /Torre)

1.2 Determinacgdes Legais
A Construcao atendera as disposicdes legais previstas no projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo (P.M.S.P) e demais concessionarias e entidades que por

circunstancias da lei devam ser acatadas.

Incorporagao: Eztec Empreendimento e Participag¢des S.A.
Conx Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Realizacao: Eztec Empreendimento e Participag¢des S.A.
Conx Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Construgao: Conx Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
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2.1 Acesso de Pedestres | Calgada

Piso: Concreto | Intertravado | Area ajardinada
2.2  Acesso de Veiculos
Piso: Concreto | Intertravado

Parede: Conforme Fachada e Projeto de Paisagismo

2.3 Estacionamento | Circulagao de veiculos

Piso: Piso de concreto | Intertravado com pintura das faixas demarcatérias
das vagas
Parede: Conforme Fachada e Projeto de Paisagismo

2.4 Portaria

Piso: Ceramica

Rodapé: Ceramica

Parede: Ceramica | Pintura sobre gesso

Teto: Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de gesso

25 W.C. Portaria

Piso: Ceramica
Rodapé: Ceramica
Parede: Ceramica | Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de gesso
Loucgas: Bacia com caixa acoplada
Lavatdrio

2.6 Sala de Entregas

Piso: Ceramica

Rodapé: Ceramica

Parede: Ceramica | Pintura sobre gesso

Teto: Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de gesso

2.7  Circulagao de Pedestres

Piso: Intertravado
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2.8

2.8

29
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Rodapé:

Parede:

Playground
Piso:

Parede:

Bicicletario
Piso:

Parede:

Pet Place
Piso:

Qutros:

Piscinas
Piso:
Parede:

Borda:

Solario
Piso:
Rodapé:

Qutros:

Areas Técnicas

Piso:
Parede:
Teto:

Qutros:

Pedra Natural

Conforme Fachada e Projeto de Paisagismo

Emborrachado, conforme projeto de paisagismo

Conforme Fachada e Projeto de Paisagismo

Piso de concreto | Intertravado

Conforme Fachada e Projeto de Paisagismo

Gramado

Fechamento em gradil metalico, conforme projeto de paisagismo

Ceramica | Porcelanato | Pastilha
Ceramica | Porcelanato | Pastilha

Pedra Natural

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Pedra Natural

Fechamento em gradil metalico, conforme projeto de paisagismo

Cimentado pintado | Intertravado
Pintura sobre bloco
Caiagao sobre concreto | Pintura sobre concreto

Fechamento em gradil metalico, conforme projeto de arquitetura e/ou
paisagismo (Valido apenas para a area de abrigo do reservatoério
inferior)

Apoio Festas | Lounge Estar

Piso:
Rodapé:

Parede:

Intertravado
Pedra Natural

Conforme Fachada e Projeto de Paisagismo




214  Churrasqueiras (17° Pavimento)

Piso:
Rodapé:
Parede:
Teto:

Qutros:

Ceramica | Porcelanato

Ceramica | Porcelanato | Pedra Natural
Conforme Fachada e Projeto de Decoragao
Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de gesso

Tampo em Pedra Natural

215 Lavabos Churrasqueiras (17° Pavimento)

Piso:
Rodapé:
Parede:
Teto:

Qutros:

Ceramica | Porcelanato

Ceramica | Porcelanato

Pintura sobre gesso

Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de gesso

Bacia com caixa acoplada
Lavatorio

216 W.C. PCD (17° Pavimento)

Piso:
Rodapé:
Parede:
Teto:

Qutros:

Ceramica | Porcelanato

Ceramica | Porcelanato

Pintura sobre gesso

Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de gesso

Bacia com caixa acoplada
Lavatorio

217 Lounge Rooftop (17° Pavimento)

Piso:
Rodapé:

Parede:

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato

Conforme Fachada e Projeto de Paisagismo
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31 Hall Social | Circulagdes

Piso: Ceramica | Porcelanato

Rodapé: Ceramica | Porcelanato | Poliestireno

Parede: Pintura sobre gesso

Teto: Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

32  Escada de emergéncia

Piso: Concreto | Cimentado pintado
Parede: Textura sobre bloco | Pintura sobre gesso
Teto: Textura sobre concreto | Pintura sobre bloco | Pintura sobre gesso

33  Areas Técnicas

Piso: Concreto | Cimentado pintado

Parede: Pintura sobre bloco | Caiacao

Teto: Caiagao sobre concreto | Pintura sobre concreto | Textura sobre
concreto

3.4  Sala Multiuso

Piso: Ceramica | Porcelanato

Rodapé: Ceramica | Porcelanato | Poliestireno

Parede: Pintura sobre gesso

Teto: Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

35  Depodsitos de Lixo

Piso: Ceramica
Parede: Ceramica | Pintura sobre gesso
Teto: Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso

3.6 DML (Depdsito de material de limpeza)

Piso: Ceramica
Rodapé: Ceramica
Parede: Pintura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre bloco
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Teto:

Qutros:

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Tanque em marmorite

3.7 Vestidrios Funcionarios

Piso:
Rodapé:

Parede:

Teto:

Louca:

3.8 Copa Funcionarios
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Qutros:

39 Wc's| Wc's PCD
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Louca:

310 Vestiario PCD
Piso:
Rodapé:

Parede:

Teto:

Loucga:
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Ceramica
Ceramica

Ceramica em todas as paredes do box
Pintura sobre gesso nas demais paredes

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Bacia com caixa acoplada
Lavatorio

Ceramica
Ceramica
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Tampo em marmorite | Pedra Natural

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno
Ceramica | Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Bacia com caixa acoplada
Lavatorio

Ceramica
Ceramica

Ceramica em todas as paredes do box
Pintura sobre gesso nas demais paredes

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Bacia com caixa acoplada
Lavatodrio




311  Salao de Festas
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Qutros:

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Tampo em Pedra Natural

312 Salado de Festas Gourmet

Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Qutros:

313 Mini Market
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

314  Fitness
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

315 Coworking
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Qutros:

MIS-MEM-MD-001-VENDA-RO2

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno
Pintura sobre gesso | Papel de parede, conforme projeto de Decoracao

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Tampo em Pedra Natural

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Vinilico
Vinilico | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Diviséria na Sala de Reuniao, conforme projeto de Decoracédo




316 Sala deJogos
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

317 Brinquedoteca
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

318 PetCare
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Qutros:

319 Oficina de Bike
Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Qutros:

320 Lavanderia Coletiva
Piso:
Rodapé:

Parede:

Teto:

QOutros:
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Ceramica | Vinilico
Ceramica | Vinilico | Poliestireno
Pintura sobre gesso | Papel de parede, conforme projeto de Decoragao

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Vinilico
Vinilico | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Balcao de apoio em alvenaria revestida com ceramica ou pastilha,
conforme projeto de Decoragao

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso
Tampo em Pedra Natural

Ceramica | Porcelanato
Ceramica | Porcelanato | Poliestireno

Pintura sobre gesso
Ceramica | Porcelanato, apenas sobre a bancada

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso | Pintura sobre forro de
gesso

Tampo em Pedra Natural




41

4.3

44

4.5

4.6
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Estar | Jantar | Circulagao

Piso:

Parede:

Teto:

Laje acabada para recebimento de contrapiso e piso por conta do
proprietario

Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso e requadro de gesso onde
ocorrer distribuicdo de tubulacdes hidrossanitarios

Estar | Jantar | Circulagao
Valido apenas para Opgdo Sala Ampliada das unidades finais 01 e 02 e Unidade Acessivel

Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Piso Laminado
MDF | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso e requadro de gesso onde
ocorrer distribuicao de tubulacdes hidrossanitarios

Cozinha | AP.A. (Area de preparo de alimentos)

Piso:

Parede:

Teto:

Qutros:

Laje acabada para recebimento de contrapiso e piso por conta do
proprietario | Ceramica sob tanque

Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso e requadro de gesso onde
ocorrer distribuicao de tubulacdes hidrossanitarios

Tampo em marmorite | Pedra Natural
Tangue em marmorite

Cozinha | AP.A. (Area de preparo de alimentos)
Valido apenas para Opg¢do Sala Ampliada das unidades finais 01 e 02 e Unidade Acessivel

Piso:
Rodapé:
Parede:

Teto:

Qutros:

Dormitoérios
Piso:
Rodapé:

Parede:

Piso Laminado | Ceramica sob tanque
MDF | Poliestireno
Pintura sobre gesso

Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso e requadro de gesso onde
ocorrer distribuicao de tubulacdes hidrossanitarios

Tampo em marmorite | Pedra Natural
Tangue em marmorite

Piso Laminado
MDF | Poliestireno

Pintura sobre gesso




4.7

4.8

Teto: Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso e requadro de gesso onde
ocorrer distribuicao das tubulacdes hidrossanitarios

Banho

Piso: Ceramica

Parede: Ceramica em todas as paredes do box
Pintura sobre gesso nas demais paredes

Teto: Pintura sobre forro de gesso

Louga: Bacia com caixa acoplada
Lavatodrio

Terrago

Vdlido apenas para as unidades finais 01 e 02

Piso: Ceramica

Rodapé: Ceramica

Parede: Conforme Fachada

Teto: Textura sobre concreto | Pintura sobre gesso

* O terraco serd entregue com desnivel em relagdo aos ambientes internos, porém, seu
nivelamento poderd ser feito pelo proprietdrio através de enchimento, respeitando as cargas

definidas em projeto.
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51 Fundagdes

Conforme projeto especifico do empreendimento.

5.2 Sistema construtivo
Alvenaria Estrutural — Térreo ao 17° Pavimento

Vedacgdes internas em gesso acartonado (drywall), bloco de concreto ou bloco ceramico,
conforme plantas de contrato

*O empreendimento utiliza o sistema construtivo em alvenaria estrutural, onde todas as
paredes exercem funcgao estrutural, isto €, recebem cargas dos pavimentos superiores,
portanto fica terminantemente PROIBIDO:

= Abrir paredes para instalar janelas, balcdes, passa-pratos, rasgos, etc.

= Retirar paredes, total ou parcialmente, sob qualquer pretexto.

Condbminos que nao atenderem estas determinagdes poderao ser responsabilizados civil
e criminalmente.

53 Fachada

Conforme projeto arquiteténico

5.4  Gradis

Ferro Pintado
55 Esquadrias
Portas em madeira: Kit porta pronta na cor branca

Caixilhos: Aluminio com pintura eletrostatica ou PVC

56 Fechaduras

Portas internas em madeira: Macaneta com alavanca cromada

57 Ceramicas | Porcelanatos

Serao das marcas Biancogres, Incepa, Eliane ou produto de desempenho equivalente

5.8 Pisos vinilicos | Laminados

Serdo das marcas Duratex, Eucafloor, Tarket ou produto de desempenho equivalente
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59 Lougas

As bacias sanitarias e lavatorios serdao em louca das marcas Icasa, Celite, Deca ou produto
de desempenho equivalente.

510 Metais
As torneiras e registros serao cromados no padrao Docol, Fabrimar, Celite ou produto de

desempenho equivalente.

511 Soleiras | Baguetes | Tentos

As soleiras, baguetes e tentos serdao em pedra natural, onde aplicavel.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Instalagdes Elétricas

Toda a instalacao elétrica serd executada mediante projetos e especificacdes, atendendo as
Normas Técnicas vigentes da ABNT.
Instalagdes Hidraulicas

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais da concessionaria, de
acordo com as Normas Técnicas ou outras normas internacionais equivalentes.

Sistema de Agua Quente:  Ponto elétrico especifico para chuveiro (220v) para todas as
unidades

Sistema de Gas: Alimentacdo do fogao (Tubulacdo multicamada ou cobre
aparente) para todas as unidades

Instalagdes Especiais | TV e Telefonia

TV | Telefonia: Serao executadas as tubulacdes secas para futuras
instalacdes de TV a cabo.

Sistema de Comunicagao Interna

Sera instalado um sistema de comunicacgao interna do tipo interfone, que possibilitara aos

conddminos comunicagao com a portaria.

Equipamentos de Combate a Incéndio

Serao instalados todos os equipamentos necessarios ao combate e prevencgao a incéndios,
conforme normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros.

Sistema de protegao contra descargas atmosféricas

O empreendimento sera dotado de sistema de protecao contra descargas atmosféricas
de acordo com as Normas Técnicas ou outras normas equivalentes.

Elevadores
Serdo instalados 08 elevadores, sendo 04 em cada Torre, de uso comum.

Todos com capacidade e velocidade adequada ao céalculo de trafego, de acordo com as
normas técnicas.

Ar-Condicionado

Serd entregue infraestrutura (ponto de forca, dreno e tubulagao frigorigena) para ar-
condicionado no Saldo de festas, Saldao de festas Gourmet, Fitness e Portaria. Ficando a
cargo do condominio a aquisicdo e instalacdo dos equipamentos, conforme projeto
especifico.

Gerador

Sera entregue tubulagcao seca para futura instalagcao do sistema do gerador, ficando a
cargo do condominio a aquisi¢cao e instalagao dos equipamentos.
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7.1 As imagens e plantas humanizadas referentes ao imovel apresentadas no stand de vendas,
folder, material publicitario, outdoors, andncios ou qualquer outra forma de veiculagao sao
ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagcdes em relagao a obra final em func¢ao do
desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas ou do
atendimento a postulados legais.

7.2  As areas comuns do empreendimento serdo entregues equipadas e decoradas conforme
imagens de vendas. Exceto os objetos decorativos representados nas imagens.

7.3 A Construtora, a critério proprio, podera utilizar materiais nacionais ou importados, sempre
mantendo o padrao dos acabamentos.

7.4  Em virtude do elevado niumero de langamentos de produtos, materiais e equipamentos, a
Construtora se reserva o direito de substitui-los mantendo o padrao e qualidade dos
apresentados neste memorial e nas imagens de vendas.

7.5 Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderao ser executados pela
construtora shafts, enchimentos e/ou sancas, bem como poderdo ser alteradas as posicdes
de pegas sanitarias.

7.6 Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registros de comando das instalagdes
hidraulicas, dependendo do final da unidade auténoma, poderdo estar localizados em
locais diferentes daqueles representados no modelo do stand de vendas e material
publicitario.

7.7  Aaquisicao do chuveiro elétrico ficara a cargo dos proprietarios.

7.8 Caso o piso escolhido como acabamento necessite de nivelamento perfeito, a execugao
dele deverd ser realizada pelo fornecedor do piso, pois, em alguns casos, a laje poderd
apresentar desnivelamento natural (previsto em projeto estrutural).

79 O empreendimento atende o nivel minimo dos critérios de desempenho acustico de
sistemas construtivos conforme norma técnica ABNT NBR 15575.

710 O empreendimento serd entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas
conforme a especificacdo do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nas
perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagdo, representam
artisticamente a fase adulta das espécies.

701 No desenvolvimento dos projetos de instalagdes (elétrica, hidraulica, bombeiros) poderao
ocorrer pequenas variagdes nas medidas internas dos cémodos deslocando elementos
estruturais (para mais ou mMmenos) que nao excederdao a 5% (cinco por cento) em tais
medidas, e na posicdo dos equipamentos, vaos, janelas etc., para adaptar as necessidades
do projeto.
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712 A Construtora podera, sempre que se tornar necessario, alterar o projeto executivo do
imovel, em razao de imposicdao de novas normas técnicas de execugao da obra ou de
determinagdo ou exigéncia dos poderes puUblicos ou de empresas concessionarias de
servigos publicos.

713 O posicionamento das tubulagdes hidraulicas e pontos elétricos, sera informado no manual
do proprietario.
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Casd

UMA EMPRESA DO GRUPC EZTEC
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Construindo o melhor para vocé
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