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aguassanta DI - TEC Duas referéncias no mercado imobilidrio em solidez,

qualidade e alto padrao, agora juntas em um projeto
grandioso, inspirado nas raizes italianas da Mooca.

_UMA PARCERIA DE SUCESSO.
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_AITALIA E BERCO DE HISTORIAS
INSPIRADORAS.

A histéria do mundo reserva um capitulo especial
para a Italia, que, muito além do classico, tornou-se
referéncia atual em design, urbanismo, servigos,
gastronomia, moda, entretenimento e mobilidade.

MILANO

VERONA

BOLOGNA

® FIRENZE

ROMA

CAPRI

AMALFI




_O BEM VIVER DAS CIDADES ITALIANAS,
A INSPIRACAO PARA UM GRANDIOSO PROJETO.
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IMAGENS ILUSTRATIVAS




_QUEM VIVE NA MOOCA,

NAO TROCA A REGIAO POR NADA.

A influéncia italiana, que comegou no final do século XIX,
deu um charme especial a Mooca formando uma
atmosfera auténtica com suas vilas, pragas, cantinas,
pizzarias, padarias e festas tradicionais, tornando-se

uma localizagdo desejada por seus moradores e visitantes.
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PRACA VISCONDE DEfSOUSA FONTES

_MOOCA PLAZA SHOPPING

Mooca Citta « La Mooca piu bella.
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_UM NOVO PARQUE SURGE NA MOOCA,
COM APROXIMADAMENTE 47 MIL M?2.
UM LUGAR PARA CRIAR FORTES RAIZES
COM A NATUREZA.

Uma das regides mais queridas e com maior potencial
de valorizagé@o de Sdo Paulo, a Mooca é o cendrio perfeito
para um projeto inédito de transformacéo urbanistica.

Entre as ruas Bardo de Monte Santo e Diandpolis, surge um
parque* de aproximadamente 47 mil m? de area verde, com pista
de caminhada arborizada, equipamentos de ginastica, playground,
anfiteatro ao ar livre, praga piquenique, bosque, praga foodtrucks

e pet place. Um lugar que vai marcar a histéria de um bairro inteiro,
assim como a sua vida.

(*) PROJETO EM DESENVOLVIMENTO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, SUJEITO A ALTERAGOES



O FUTURO CORA(;AO VERDE DA MO OCA Concebido para ser o coracgao verde da regiao, o parque proporcionara oportunidades Unicas de conexao

com a natureza, atividades fisicas e momentos memoraveis de lazer para toda a familia.

o !
TEATRO AO AR LIVRE - PROJETO EM DESE“VOL‘VIMEN ; - " IMAGEM ILUSTRATIV
FEI

IE: ITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, SUJEITO A ALTERAGO ' "0 EM DESENVOLVIM O PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE
e - |
N -

Ef

..\-._I

. IMAGEM ILUSTRATIVA DO'PLAYGROUND I r
.-'PRPJI':__T_O EM DESENVOLVIMENTO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, SUJEITO A ALTERACOES




N/ E

1- Administragao

2 - Praca Food Trucks e Piquenique 01
3 - Jardim Labirinto

4 - Espaco Multiuso Gramado

5 - Playground

6 - Academia ao Ar Livre 01

7 - Pet Place

8 - Entrada Principal

9 - Pista de Caminhada

_UM PROJETO GRANDIOSO, QUE VAI TRANSFORMAR

MoocaCitta MoocaCitta A FORMA DE VIVER NA MOOCA, EM FRENTE AO FUTURO PARQUE*

MIIANO FIRENZE COM 47 MIL M2 DE AREA VERDE, O FUTURO PARQUE DA MOOCA APRESENTA UMA NOVA PERSPECTIVA PARA VIVER EM CONTATO COM A NATUREZA.

RUA BARAO DE MONTE SANTO
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IMPLANTAGAO GERAL - MOOCA CITTA E FUTURO PARQUE DA MOOCA (IMAGEM ILUSTRATIVA E SUJEITA A ALTERAGOES)

10 - Anfiteatro com Arquibancadas

11 - Playground

12 - Academia ao Ar Livre 02

13 - Mirante

14 - Praca Food Trucks e Piquenique 02

15 - Fruicao de acesso pela Rua Bardo de Monte Santo’

*LOCALIZADA EM TERRENO PRIVADO, SERA ENTREGUE EM DATA POSTERIOR.

(*) PROJETO EM DESENVOLVIMENTO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, SUJEITO A ALTERACOES.




S by e e e e LR TR A s e T RN | e e s st . DA MOOCA. UM ENDERECO
UNICO EM UM DOS BAIRROS

MAIS AMADOS DA CIDADE.
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1 Futuro Parque Municipal da Mooca, aproximadamente
47 mil m2 de area verde*

2 Praca Daniel Bifone, aproximadamente 6 mil m? de area verde

3 Praga Dr. Eulogio Emilio Martinez, aproximadamente 8 mil m?
de drea verde

4 Clube Atlético Juventus
= 10 min. a pé e 2 min. de carro

5 CDC Parque da Mooca (Clube Desportivo Municipal da Mooca)
= 15 min. a pé e 3 min. de carro

6 Parque Sabesp Alto da Mooca
= 19 min. a pé e 6 min. de carro

7 Eredita - empreendimento da Aguassanta DI com EZTEC

Distancias calculadas baseadas no Google Maps

(*) Projeto em desenvolvimento pela prefeitura municipal de Sdo Paulo,
sujeito a alteragoes.

'FOTOMONTAGEM DA REGIAO COM PERSPECTIVAS ILUSTRADAS "
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_MOOCA CITTA APRESENTA



Gyl S
T iy (T

_UMA REVERENCIA A CIDADE MAIS — - ==’

INSPIRADORA DA ITALIA.

O bergo renascentista, um verdadeiro tesouro para a arte
e a cultura, onde o tradicional e 0 moderno convergem em um
residencial belissimo para a familia, em frente ao futuro parque*.
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Mooca Citta « La Mooca piu bella.




AS ASSINATURAS DE UM PROJETO INIGUALAVEL.

_PORTARIA

PROJETO ARQUITETONICO

Debrugado ao futuro parque da regid@o, o Mooca Citta Firenze faz parte de um projeto
grandioso. Plantas flexiveis, dreas de lazer generosas e arquitetura inspirada em cidades da
[talia criam um ambiente especial. O Mooca Citta Firenze deve se tornar uma referéncia de

projeto arquitetonico e urbanistico, polo de mudanga e valorizagéo de toda a regido.

Mmcaaq

ARQUITETOS

PROJETO DE DECORACAO
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O projeto de interiores do empreendimento Mooca Citta Firenze foi idealizado para proporcionar
o prazer do bem viver, respeitando as funcionalidades de cada ambiente e assim contemplar

as necessidades dos moradores. Pautado pela exclusividade de cada detalhe, com decoragao
contemporanea, sofisticagao e entretenimento, proporcionando um toque de exclusividade.
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PROJETO PAISAGISTICO

O projeto paisagistico do Mooca Citta Firenze trouxe natureza exuberante e espagos de lazer externo e
encontros para toda a familia, incluindo os pets. Um dos pontos altos é o conjunto aquético, cujas aguas
se estendem em decks molhados encontrando ilhas de vegetacgado iluminadas. Projetamos um jardim
sensorial, denso, com infinitos tons de verdes para criar um clima de oasis.

,“4, BENEDITO ABBUD
"f“ arquitetura paisagistica

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PORTARIA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA FACHADA
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_UMA ARQUITETURA

DEBRUCADA SOBRE

O VERDE DO NOVO PARQUIE,
DE APROXIMADAMENTE

47 MIL M?2.

LAZER COMPLETO COM MAIS DE 15 ITENS

AREAS COMUNS ENTREGUES
EQUIPADAS E DECORADAS @

DEPOSITOS DEMARCADOS
2 TOTENS CARRO ELETRICO @

SERVIGOS PAY-PER-USE @

ALTO PADRAO DE ACABAMENTO

(1) Conforme Memorial Descritivo.
(2) Poderé ser ofertado pela administradora um sistema de servigos Pay-Per-Use,
a serem definidos em assembleia geral especifica.

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



O BEM VIVER TE INSPIRA.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO HALL SOCIAL

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_SERVICOS PAY-PER-USE!'
PARA UNIDADES RESIDENCIAIS.

MOOCA CITTA oferece residenciais com servicos exclusivos
para uma vida mais pratica e repleta de comodidade.
Mais tempo e novas possibilidades em seu dia a dia.

LIVE

CLEANING SERVICE
Servigos de limpeza opcionais para apartamentos residenciais.

HOME REPAIR
Manutenc¢do do apartamento quando necessario.

CONVENIENCE
Encomenda e entrega de itens de supermercado.

PET CARE
Passeios e cuidados especiais com animais domésticos.

RELAX

ESPACO BEAUTY + BARBER SHOP
Manicure, pedicure, cabeleireiro e maquiador nas dreas comuns.

MASSAGE TIME
Agende massagens e recarregue as energias.

PERSONAL TRAINER
Acompanhamento especializado de um instrutor fisico.

(1) Podera ser ofertado pela administradora um sistema de servigos Pay-Per-Use,
a serem definidos em assembleia geral especifica.

IMAGENS ILUSTRATIVAS

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_AMBIENTES EXCLUSIVOS PARA CELEBRAR EM GRANDE ESTILO.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PRAGCA SALAO DE FESTAS

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO DE FESTAS

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO DE JOGOS PERSPECTIVA ILUSTRADA DA BRINQUEDOTECA

Mooca Citta « La Mooca piu bella.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO BARBER SHOP

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ESPACO BEAUTY

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_UM ESPACO PARA TRABALHAR E COMPARTILHAR EXPERIENCIAS.
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UMA ACADEMIA COMPLETA PARA POTENCIALIZAR O SEU BEM-ESTAR.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS

Mooca Citta « La Mooca piu bella.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISTA DE CAMINHADA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS

Mooca Citta « La Mooca piu bella.
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_PARA APROVEITAR
OS DIAS EM FAMILIA.

TIVA ILUSTRADA DA Ff_ISCINI-\

Mooca Citta « La Mooca piu bella.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DOS BANGALOS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO DECK PISCINAS Mooca Citta « La Mooca piu bella.




PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PLAYGROUND
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA INFANTIL

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LOUNGE LAREIRA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA CHURRASQUEIRA

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PET CARE
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PET PLACE

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_IMPLANTACAO TERREO LAZER N/\E) _IMPLANTACAOQ 2° SUBSOLO N~ E

S 118

RUA BARAO DE MONTE SANTO

1- ACESSO SOCIAL
2- ACESSO SERVICO
3 - ACESSO VEICULOS
4 - PORTARIA

5 - HALL SOCIAL

6 - SALAO DE FESTAS
7 - COWORKING

8 - CHURRASQUEIRA
9 - LOUNGE LAREIRA
10 - APOIO FESTAS

11 - PRACA DE CONVIVENCIA
12 - BRINQUEDOTECA
13 - PLAYGROUND

14 - BEAUTY CARE

15 - SOLARIO

16 - PISCINA INFANTIL
17 - BANGALOS

18 - SOLARIO

19 - DECK MOLHADO
20 - PISCINA ADULTO
21- SOLARIO

22 - BARBER SHOP

23 - SALAO DE JOGOS

1- FITNESS

2 - QUADRA RECREATIVA
3 - PISTA DE CAMINHADA
4 - PET CARE

5 - PET PLACE

6 - BICICLETARIO

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_PLANTA TIPO 66 M*

ESTARIJANTAR |

PLANTA TIPO DE 66 M? - FINAL 06 E 10 - TORRE A

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

Mooca Citta « La Mooca piu bella.




_LIVING DO APTO. DE 66 M* _TERRACO DO APTO. DE 66 M*

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO TERRAGCO DO APTO. DE 66 M? - FINAL 06 E 10 - TORRE A

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APTO. DE 66 M? - FINAL 06 E 10 - TORRE A NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_PLANTA TIPO 94 M* _PLANTA OPCAO 94 M? COM LIVING AMPLIADO
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PLANTA TIPO DO APTO. DE 94 M? - FINAL 12 - TORRE A PLANTA OPCAO 94 M2 COM LIVING AMPLIADO - FINAL 12 - TORRE A
SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO. NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_LIVING DO APTO. OPCAO DE 94 M? _TERRACO DO APTO. OPCAO DE 94 M?

141 [L RN

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APTO. OPGAO DE 94 M?- FINAL 12 - TORRE A PERSPECTIVA ILUSTRADA DO TERRAGO DO APTO. OPGAO DE 94 M2 - FINAL 12 - TORRE A
SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO. NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_PLANTA TIPO 126 M* _PLANTA OPCAO 126 M?
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PLANTA TIPO DO APTO. DE 126 M? - FINAL 01- TORRE B PLANTA OPCAO DO APTO. DE 126 M? - FINAL 01 - TORRE B
SUGESTAO DE DECORAGAOQ. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGCOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO. NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_LIVING DO APTO. OPCAO DE 126 M? _TERRACO DO APTO. OPCAO DE 126 M?
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APTO. OPGAO DE 126 M? - FINAL 01 - TORRE B

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO TERRAGO DO APTO. OPGAO DE 126 M2- FINAL 01- TORRE B

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO
NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE NA ALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

Mooca Citta « La Mooca piu bella.



_FICHA TECNICA

Endereco: Rua Barao de Monte Santo, 966

Bairro: Mooca

Cidade/Estado: Sao Paulo/SP

Projeto Arquitetonico: MCAA Arquitetos

Projeto Paisagistico: Benedito Abbud ® FIRENZE
Projeto de Decoracéo: RS Interiores

Area do Terreno: 6.058 m?

Total de Unidades: 186 unidades

N° de Pavimentos: 2 subsolos, térreo, 8 pavimentos tipo (Torre A e B)

N° de Unidades/Andar: Torre A - 12; Torre B - 10

Tipologias:

Torre A:

66 m? - 2 dorms,, 1suite e 1vaga

94 m? - 3 dorms,, 1 suite e 2 vagas

Giardinos:

91 m? - 2 dorms,, 1 suite e 1vaga - (2 unidades)
138 m? - 3 dorms,, 1 suite e 2 vagas - (1 unidade)

152 m? - 3 dorms,, 1 suite e 2 vagas - (1 unidade)

Torre B:

66 m? - 2 dorms,, 1 suite e 1vaga

94 m? - 3 dorms,, 1 suite e 2 vagas

124 € 126 m? - 4 dorms,, 2 suites e 2 vagas

Giardinos:

66 m? - 2 dorms,, 1 suite e 1vaga - (3 unidades)

124 € 126 m? - 4 dorms,, 2 suites e 2 vagas - (2 unidades)

142 m? - 3 dorms,, 1 suite e 2 vagas - (1 unidade)
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PARQUE DA MOOCA

2)
aguas@anta DI TEC

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

_O ENCONTRO DE DUAS GRANDES
INCORPORADORAS DO MERCADO IMOBILIARIO.

A parceria da Aguassanta DI e da EZTEC vem transformando
um dos bairros mais completos e queridos da cidade.

O primeiro grande sucesso dessa uniéo foi o residencial P e G
Eredita Parque da Mooca. Um legitimo Villagio Club com
mais de 20 itens de lazer distribuidos em mais de 5 mil m2,

A Aguassanta DI e a EZTEC entendem a importancia de
viver e pertencer a um lugar de tradic¢ao, por isso, agora estéao
juntas novamente no novo projeto grandioso, inspirado no
bem viver das cidades italianas: MOOCA CITTA.




_A EZTEC TRANSFORMA ENDERECOS
EM VALIOSOS BAIRROS PLANEJADOS.

Sempre a frente do seu tempo, a EZTEC materializa icones

de arquitetura, tecnologia, design e eficiéncia hd mais de quatro
décadas. Ja langou 173 empreendimentos, totalizando mais

de 5,2 milhoes de metros quadrados de area construida e em
construgao, transformando skylines e também regides inteiras.

A companhia € visionaria em reconhecer localizagdes com grande
potencial, construindo inovadores bairros planejados. Presentes em
Guarulhos, Osasco, Parque Toronto, Santo André e na Mooca, esses
megaempreendimentos viraram sindbnimos de desenvolvimento,
agregando valorizag@o sem precedentes ao redor com alto padréo,
lazer e comodidade. Agora, a EZTEC se prepara para apresentar
mais um grande projeto que vai transformar uma regiao inteira.

A TEC

OSASCO - JARDINS DO BRASIL

GUARULHOS - CIDADE MAIA

3T

SORLELRE L E b ena g |

PARQUE TORONTO

UNIQUE GREEN

A poucos passos do Parque Cidade de Toronto
Mais de 54 mil m? de terreno

2 condominios-clube

GUARULHOS

CIDADE MAIA

Ao lado do Parque Shopping Maia

44 mil m? de terreno

5 grandes residenciais-clube de alto padrédo

OSASCO

JARDINS DO BRASIL

Entre o Shopping Unido e SuperShopping
Mais de 68 mil m? de terreno

4 condominios-clube

1 centro empresarial



BAIRRO PLANEJADO EM PIRACICABA/SP - RESERVA JEQUITIBA

_O COMPROMISSO E A FORCA DE UM
DOS MAIORES GRUPOS DO BRASIL.

A Aguassanta DI Desenvolvimento Imobiliario foi criada para
desenvolver o potencial imobilidrio da holding do Grupo Cosan,
especialista em bairros planejados e projetos imobiliarios altamente
sustentaveis, com baixo impacto ambiental.

Uma empresa comprometida, que investe em regides com alto
potencial de crescimento e valorizagao, localizadas préximas aos
centros urbanos e principais vias de acesso.

@

aguassantaDI

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
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REALIZAGAO E INCORPORAGAOQ:
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