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DADOS DO EMPREENDIMENTO



LOCALIZAÇÃO RUA GALILEU 508 – CAMPO BELO

100m da futura estação linha ouro – Washington Luiz
700m do Aerporto de Cogonhas
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INFORMAÇÕES DO PROJETO



FICHA TÉCNICA
Endereço: Rua Galileu, 508 – Campo Belo / São Paulo - SP

Projeto de arquitetura: GMacedo Arquitetura

Projeto de interiores: Studio HA

Projeto de paisagismo: Paola Silva Landscape

Área do terreno: 1.667,90m²

Número de torres: 1

Andares: Térreo + 28 pavimentos

Unidades por andar: Térreo: 6 unidades garden com 47,91m², 59,09m², 59,03m², 47,61m² , 47,80m² e 47,94m¹ 

1º Andar: 12 unidades com 33,83m², 33,78m² e 36,80m²

 2º Andar: 2 unidades penthouse com 71,65m² e 8 unidades com 33,83m², 33,78m² e 36,80m²

 26 Pavimentos tipo: 10 unidades com 33,83m², 34,26m², 33,78m² e 36,80m²

28º Andar: 4 unidades cobertura com 67,98m²

Total de unidades: 282 unidades (14 delas são permuta)

Área privativa das unidades: 33m² a 71m²

Tipo com 2 dormitórios e 1 terraço | Tipo com 2 dormitórios e 2 terraços 

Garden com 2 dormitórios e 1 terraço | Garden com 2 dormitórios e 2 terraços 

Penthouse com 2 dormitórios e 1 terraço | Cobertura com 2 dormitórios e 1 terraço 

Elevadores: 04 elevadores

Categoria de uso: HIS-2 207 unidades

 R2V 36 unidades

 NR 39 unidades
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2º ANDAR
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3º AO 27º ANDAR
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28º ANDAR
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GARDEN – 47,91m², 47,61m² e 47,94m² 



GARDEN – 59,09m² e 59,03m²



PLANTA TIPO – 33,83m², 33,78m² e 34,26m²



PLANTA TIPO – COM TERRAÇO NO QUARTO – 36,80m² 



PENTHOUSE – 71,65m²



PLANTA COBERTURA – 67,98m²



ESPELHO DE ENQUADRAMENTO DAS UNIDADES – Categoria de uso



ESPELHO DE ENQUADRAMENTO DAS UNIDADES - Tipologia



ÁREAS COMUNS

FACHADA

PORTARIA



ÁREAS COMUNS

SMART LOCKER MINI MERCADO – A SER INSTALADO PELO CONDOMÍNIO– A SER INSTALADO PELO CONDOMÍNIO



ÁREAS COMUNS

FITNESS COWORKING



ÁREAS COMUNS

GOURMET FESTAS – COM COPA



ÁREAS COMUNS

BRINQUEDOTECA ESPAÇO GAMER



ÁREAS COMUNS

CHURRASQUEIRA – COM CHOPEIRA PLAY



ÁREAS COMUNS

PISCINA ADULTO COM DECK MOLHADO E PISCINA INFANTIL PET PLACE



ÁREAS COMUNS

MINI QUADRA - KIDS REDÁRIO



ÁREAS COMUNS

FITNESS EXTERNO



DIFERENCIAIS – ÁREAS COMUNS

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

Áreas comuns equipadas e decoradas

Piscina

✓
Vaga de carga e descarga
Vaga de idoso | PCD

Portaria com clausura

Infraestrutura para futuras instalações de câmeras de segurança e proteção 

✓

Método construtivo: Estrutura Convencional com alvenaria de vedação 

Temporizador de torneira nas áreas comuns

Bacias sanitárias inteligentes (válvula de descarga 2 tempos)

✓
Lâmpadas econômicas (LED)
Reaproveitamento de resíduos cimentícios durante a obra

Captação e reutilização de agua da chuva

Infraestrutura para futura instalação de ar condicionado: portaria, fitness, festas e gourmet



DIFERENCIAIS – APARTAMENTOS
✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

Terraço em todas as unidades

Terraço no quarto em algumas unidades

Sala e área de preparação de alimentos integradas

✓
Arejador nas torneiras das unidades
Banheiro impermeabilizado

Piso do banheiro e paredes da área do chuveiro entregues revestidos de cerâmica

Terraço / área de serviço impermeabilizado

✓
Piso do terraço / área de serviço entregue revestido de cerâmica
Tanque 

Ponto para lavadora de roupas

Ponto para grill nos terraços

✓
Ponto para depurador na cozinha
Pontos hidráulicos e elétricos nas unidades garden, penthouse e cobertura

Gás encanado nas unidades atendendo ao fogão

Entrega de medição individualizada de água para as unidades

Previsão de medição individualizada de energia para as unidades

Previsão de medição individualizada de gás para as unidades



ALVARÁ DE APROVAÇÃO



PROTOCOLO DO R.I.
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MARKETING



PÚBLICO 

Moradores 5km Investidores
Geração Y
25 a 40 anos
solteiro, recém casados
Renda de R$5.000 a 10.000
Moram nas regiões de: campo belo,
brooklyn, Moema

 
são atentos, pesquisam muito antes
de comprar, preocupados com
qualidade de vida, utilizam roupa de
marca e frequentam lugares mais
requintados

30 a 50 anos
Renda de 
R$10.000 a 20.000
Nivel Brasil

 
compra 100%
racional com base
em rendimento e 

Renda de R$5.000 a 10.000
Santo amaro,vila santa 
catarina, vl mascote, 
Jabaquara
sonho de sair do aluguel, 
morar em uma região 
melhor, inspiracional

retorno

25 a 40 anos
Jovem Casal



TITULO







ANÁLISE DA 
CONCORRÊNCIA



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

Mapa de Renda



EMPREENDIMENTOS PESQUISADOS
Quadro geral

Total de empreendimentos pesquisados: 6
Total de unidades lançadas: 1.658
Total de unidades vendidas: 557
Estoque atual: 1095

TICKET MÉDIO R$ 376.003,26

✓
✓
✓
✓
✓

✓
✓

% vendido: 33,59%

M² MÉDIO DA REGIÃO R$ 10.629,29
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7

ID

1

Ka lla s

Metrocasa

Mundo Apto

Pla no &Pla no

Metrocasa
Campo
Belo

Oriz by 
Pla no &Pla no

K Vila Mascote

Mundo Apto
Campo Belo

Incorporador Empreendimento Status

Viva Benx Star 
Benx LançamentoCampo Belo

 
Nurban Campo 

Vitaurbana LançamentoBelo

Vibra Estação 
Vibra Lançamento

Campo Belo

L a nç a mento

L a nç a mento

Breve 
L a nç a mento

Breve 
L a nç a mento

Jul/23

ago/22

no v/22

mai/23

mar/23

01/07/2023

Data de 
Lançamento

 
mai/23

160

196

387

327 
55 NR

277 Res.
47 NR

243 Res.
39 NR

0

0

21

133

120

209 
55 NR

63

139

118

261

324

282

0

0

13%

67,86%

69,11%

31,01%

Unidades VendidoEstoque% VendidoLançadas

182 Res. 18 Res. 
189 9%27 NR 2 NR 

Preço de Vendas TipologiaArea PrivativaM éd io
Studio de 20m² e 40m² 2dorm de 37m² 
Studio, 2 e 3 dorm c/ e sem vaga 
até 41m² 3dorm de 65,59m² R$ 600.155,86e Penthouse
PentHouse de 75m²
Studio 24m² até 34m² 1 
Studio, 1 e 2 dorm.Dorm 36m² 2 Dorm R$ 454.200,00
36m² até 69m²

1 Dorm27m²R$ 270.000,00

Studio – 17m² a 23m²
Studio Penthouse – 155m²
Studio, 1 e 2 dorm.01 Dorm – 24m² a 26m²R$ 261.000,00
01 Dorm. e Office – 34m²
02 Dorms. – 35m² a 36m²
2 Dorm c/ e sem vaga2 dorm de 37 a 39m²R$ 298.188,70
Aptos. 1 dorm. c/ terraço coberto: 33,55m² a 
33,97m²1 Dorm e 2 dorm com terraço e Aptos. 2 dorms. c/ terraço coberto: 39,31m² a 2 dorm com terraço coberto e R$ 372.475,0045,46m²descobertoAptos. 2 dorms. c/ terraço coberto e descoberto: 
41,48m² a 48,00m²
Aptos. 2 dorm. NR: 33,55m² a 36,80m²
2 dormAptos. 2 dorm: 33,78m² a 36,8m²R$ 264.000,00
Aptos. 2 dorm. c/ terraço: 67,98m² a 71,65m²

R$ 7.700

R$ 7.700,00

R$ 13.000,00

R$ 11.323,60

R$ 10.025,00

R$ 10.440,00

R$ 11.287,12

R$/m² Médio



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Viva Benx Star Campo Belo – Evolução de Vendas



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Viva Benx Star Campo Belo – Diferenciais Produto



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Nurban Campo Belo – Evolução de Vendas



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Nurban Campo Belo – Diferenciais Produto



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Vibra Estação Campo Belo – Evolução de Vendas



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Vibra Estação Campo Belo – Diferenciais Produto



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Metrocasa Campo Belo – Evolução de Vendas



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Metrocasa Campo Belo – Diferenciais Produto



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – K Vila Mascote – Evolução de Vendas



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – K Vila Mascote – Diferenciais Produto



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Oriz by Plano&Plano – Diferenciais



ANÁLISE DA CONCORRÊNCIA

1 – Oriz by Plano&Plano – Diferenciais
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CONDIÇÕES COMERCIAS



CONDIÇÕES COMERCIAIS



CONDIÇÕES COMERCIAIS

1 – TABELA ASSOCIATIVA (MCMV E SBPE) – unidades HIS2 e R2V

2 – TABELA SFH - Unidades GARDENS, COBERTURAS E N.R.

3 – TABELA DIRETA - TODAS UNIDADES (UNIDADES COM TRAVA ENQUADRAR RENDA)

4 – TABELA A VISTA - TODAS UNIDADES (UNIDADES COM TRAVA ENQUADRAR

RENDA)



CONDIÇÕES COMERCIAIS

APROVADO COM FLUXO DURANTE OBRAS MAIOR.

2 – TABELA SFH - Unidades GARDENS, COBERTURAS E N.R.

3 – TABELA DIRETA - QUALQUER UNIDADE

DOCUMENTAÇÃO NECESSÁRIA: RG,CPF RENDA, RESIDÊNCIA E ESTADO CIVIL

SERÁ LIBERADO O FLUXO PARA LANÇAMENTO NO SISTEMA SENDO 30% EM ENTRADA E QUITAÇÃO

ATÉ A ENTREGA 

DOCUMENTAÇÃO NECESSÁRIA: RG,CPF RENDA, RESIDÊNCIA E ESTADO CIVIL

SERÁ FEITA UMA ANÁLISE DE CRÉDITO SIMPLIFICADA E DO RESULTADO SERÁ LIBERÁDO ATÉ 70% DE

FINANCIAMENTO DO COMPRA E VENDA. QUEM NÃO PASSAR NA PRIMEIRA ANÁLISE PODERÁ SER 



CONDIÇÕES COMERCIAIS UNIDADES NR.1-12

UNIDADES NR1-12 SÃO UNIDADES COM SERVIÇO DE RESIDÊNCIA E PODEM SER UTILIZADAS PARA LOCAÇÃO DE CURTA

TEMPORADA, NÃO TEM RESTRIÇÃO DE RENDA. SÃO FINANCIADAS COMO IMÓVEL COMERCIAL EM ATÉ 240 MESES.
 

PODERÃO SER ADQUIRIDAS NAS MODALIDADES: A VISTA, TABELA DIRETA OU SFH (FINANCIAMENTO INICIA NA 

ENTREGA DO EMPREENDIMENTO).

NÃO TEM EVOLUÇÃO DE OBRA SOMENTE A CORREÇÃO DE INCC DURANTE OBRAS.




