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MEMORIAL DESCRITIVO

MAXIM HOME CLUB

Rua Gabriel Leite de Carvalho, 298, Bairro NS? Aparecida - Itu SP

INFRA-ESTRUTURA

Servigos técnicos
A sondagem sera executada a percussao — método SPT (Standart Penetration Test).

Trabalhos em terra
Os niveis do terreno serdo acertados de acordo com o projeto executivo de
terraplenagem.

Fundagoes
As fundagbes serdo executadas de acordo com projeto especial feito por empresa
especializada.

SUPRA ESTRUTURA E ALVENARIA

O sistema estrutural sera misto de concreto armado/ago, com vigas, pilares e lajes
moldados no local e alvenaria estrutural, de acordo com projeto especifico.

As alvenarias de fechamento, vedagao ou estrutural, poderdo ser em blocos de
concreto, ou blocos ceramicos, em qualquer dos casos obedecendo as Normas
Técnicas vigentes.

Nas areas técnicas, os fechamentos poderdo ser em painel de gesso acartonado ou
madeira.

ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO DAS UNIDADES TIPO/PNE E COBERTURAS

APARTAMENTO TIPO/PNE

Sala de Estar / Sala de Jantar / Dormitérios / Circulagao

Piso: concreto acabado

Paredes: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a alvenaria ou
estrutura (marca Eucatex, Coral, Suvinil, Artspray, Artcolor, Novalux,
Ibratin ou similar de igual qualidade)



3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

Teto:

pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou
forro rebaixado de gesso

Cozinha / Area de Servigo

Piso:

Paredes:

Teto:

Bancada:

Banheiros

Piso:

Paredes:

Teto:

Lavatorio:

Terrago

Piso:

Paredes:
Rodapé:

Teto:

ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséao
PEI 3 ou superior.

ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséo
PEI 0 ou superior nas paredes hidraulicas somente, com altura maxima
de até 1,20 m, demais paredes com pintura latex acrilica sobre gesso
liso (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor, Novalux, Ibratin ou
similar de igual qualidade).

pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura,
sanca ou forro rebaixado de gesso (marca Eucatex, Coral, Artspray,
Artcolor, Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade).

em ago inox, sintética ou granito com cuba simples.

ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséo
PEI 3 ou superior.

ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséao
PEIl O ou superior nas paredes do box do chuveiro inteiras, demais
paredes pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a
alvenaria ou estrutura (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor ou
Novalux ou similar de igual qualidade).

pintura latex aplicada sobre o forro rebaixado de gesso (marca
Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor, Novalux, Ibratin ou similar de igual
qualidade).

Lavatério de coluna simples.

ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséo
PEI 3 ou superior.

conforme especificacdo da fachada

ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséao
PEI 3 ou superior

pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre estrutura ou
forro de gesso (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor, Novalux,
Ibratin ou similar de igual qualidade) ou conforme especificacdo da
fachada.

Guarda-corpo: gradil de ferro ou ago ou aluminio pintado na cor branca.
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3.23

3.24

3.25

MATERIAIS DE ACABAMENTO

Esquadrias

O padréo estético e funcional (persianas de enrolar e/ou venezianas de correr com ou
sem ventilacdo permanente) das esquadrias metdlicas (janelas) serdo definidos
conforme determinagdo das normas vigentes e especificadas nos projetos executivos,
portanto, o padrao exposto nos apartamentos decorados e imagens, videos, realidade
virtual, artes, perspectivas, plantas humanizadas, vistas de sobrevoo e/ou dos terragos,
magquetes, imagens 3d de todo material publicitario podem néo ser correspondentes ao
padrao entregue no apartamento.

Padrao de Material;

Kits porta-pronta madeira padrdo pintada ou envernizada em cor clara, fixada com
poliuretano (marca Germano, Vert/Adami, Jorsil, 3N ou STM ou similar de igual
qualidade).

As esquadrias metalicas serdo de aluminio pintado na cor branca (marca Aluminc,
Aluminia, Alumasa, Esaf-lbrap, Jap ou GRT ou similar de igual qualidade).

Todas as dimensdes estarao de acordo com o projeto de arquitetura executivos.

Ferragens

Serdo em modelo definido conforme projeto (marca Arouca, Papaiz ou Alianga ou
similar de igual qualidade).

Vidros das Esquadrias

Transparentes lisos nos dormitérios, sala e cozinha e pontilhados / fantasia nos
banheiros com espessuras de 3 mm e/ou 4 mm.

Loucas e Metais Sanitarios

Os metais serao marca Fabrimar, Perflex, Lorenzetti ou Romar ou similar de igual
qualidade.

A bacia sanitaria sera sifonada com caixa acoplada marca Icasa, Celite, Lorenzetti,
Deca ou Pfiori ou similar de igual qualidade.

Equipamentos de Cozinha e Area de Servigo
Serao entregues:

Bancada de Pia da cozinha em ago inox ou sintética ou granito com cuba simples
Torneira para agua fria na cozinha do apartamento tipo/PNE

Torneira para agua fria no tanque

Tomada para geladeira / freezer

Tomada sobre a bancada da pia

Tomada para maquina de lavar roupa

Tanque de louga sem coluna

AREAS COMUNS

Nas partes comuns haverdo halls sociais, sanitarios (femininos, masculinos e PNEs),
brinquedoteca, sala de jogos/games, espago kids, espago zen (yoga, massagem,
meditacao), espago oficina e artes manuais, espacgo pub (wine-bar), espagco coworking,
miniquadra, quadra de vblei de areia, espaco chef gourmet, praca central, espaco
fithness e lutas, crossfit externo, pista de skate, saldo de festas, Pergolado (espaco bier
Garden) , espago redario, quadra de basquete street, churrasqueira com forno de
pizza, Espagco minigolf, espaco Pergolado pic-nic e mini horta, pet place, playground,



praga do luau, praga babd, playground baby, pista de cooper, pista de ciclismo (ciclo
faixa), bicicletario, bike sharing, quadra de ténis, quadra esportiva, piscina infantil com
toboagua, piscina adulto descoberta com piscina aquecida (infraestrutura para
aquecimento a gas) e coberta integrada, solarium, area de administragdo e apoio a
zeladoria, portaria, vagas para visitantes e areas arborizadas/ajardinadas.

Nas Garagens sera entregue acabamento em pintura latex diretamente sobre estrutura,
com vagas delimitadas e numeradas conforme projeto. Acesso de veiculos para
garagens através de portdes automaticos com acionamento na guarita.

Os gradis do entorno, acesso a piscina e portdes serdo em ferro ou ago ou aluminio
pintados na cor branca ou tonalidade combinatéria com fachadas em dimensdes
conforme projeto.

Serdo entregues os seguintes mobiliarios e equipamentos:

Torre 01: Area Administrativa e Apoio Zeladoria: 03 mesas e 06 cadeiras

Torre 02: Brinquedoteca: 01 mesa pequena redonda com 04 cadeiras, sofa baixo 02
lugares, 01 mesa apoio retangular, 01 aparador, 01 Tela TV 42" fixada na parede
(parede revestida em papel de parede - modelo imitagdo madeira)

Torre 03: Sala de jogos | Games: 01 aparador, 01 Tela TV 42” , 01 sofa 02 lugares,
01 mesa pebolim, 01 mesa ping-pong;

Torre 04: Espaco Kids (Leitura | Brinquedoteca): 03 mesas pequenas redondas com 04
cadeiras, 01 aparador apoio livros fixado na parede (parede revestida em papel de
parede - modelo imitagdo madeira);

Torre 05: Espago Zen: 01 Maca Cama Fixa madeira, 01 aparador, 02 persianas de
madeira, 01 Parede Lateral revestida com papel de parede — modelo imitacdo madeira;

Torre 06: Espago Oficina e Artes Manuais: 02 mesas retangulares, 06 cadeiras, 01
aparador fixado na parede, 03 prateleiras;

Torre 07: Espago Pub: 01 mesa de sinuca, 01 sofa 02 lugares, 01 Tela TV 427, 01
bancada revestida MDF (MDF modelo imitagdo marmore branco), 03 bancos altos, 01
mesa lateral de apoio;

Torre 08: Espago Coworking: 03 mesas redondas com 04 cadeiras, 01 mesa
retangular, 06 cadeiras, 08 puffs, 01 Tela TV 42, 02 armarios baixo;

Espago Chef Gourmet: 03 mesas redondas com 04 cadeiras, 01 mesa retangular com
08 cadeiras, 1 bancada de granito com armario revestido em MDF, 1 cooktop quatro
bocas, 1 forno de pizza, 01 geladeira;

Espaco fithess: 2 esteiras, 2 bicicletas ergométricas, 1 eliptico, 4 estacdes;

Espaco lutas: 05 colchonetes, 02 sacos de pancadas;

Crossfit externo: 05 caixas de salto, 02 cordas Naval, 02 colchonetes emborrachados,

Salao de festas: 03 mesas redondas com 04 cadeiras, 01 aparador, 1 bancada de
granito com armario revestido em MDF, 1 cooktop quatro bocas, 01 geladeira

Pergolado (Espago Bier Garden) (cada): 04 mesas redondas com 04 cadeiras
Pergolado (Espacgo Pic Nic): 04 mesas retangular e 08 bancos retangulares
Churrasqueira com forno de pizza (cada): 04 mesas quadradas de madeira com 4

cadeiras, 01 mesa retangular de madeira com dois bancos retangular, 01 churrasqueira
e 01 forno de pizza em tijolo refratario;
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41.2
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4.21.

Pet place: 4 equipamentos para pratica de exercicios pet, 01 bancada com tanque
para banho pet coberto;

Playground: 1 brinquedo multiuso.
Playground baby: 1 brinquedo multiuso.

Bicicletario / Bike Sharing: 4 bicicletas para uso compartilhado, 01 suporte de parede
vertical; 01 bancada para oficina;

Piscinas / Solarium: 10 espreguicadeiras, 2 mesas com 4 cadeiras, 02 Ombrelones,
01 Toboagua;

Pragas: Bancos em Concreto (ver especificacdo definida em projeto)
Quadras: Entregues prontas com redes esportivas

Pista de Skate: Aplicagdo em concreto projetado a ser realizada em superficies curvas
ou retilineas, seguindo o formato da pista de skate definida em projeto.

Espaco Redario: 04 redes fixadas em estruturas a definir (madeira, concreto ou
metalica)
Espaco Mini Golf: 04 Superficies de jogo em Placas de cimento revestidas com grama
sintética

ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO NAS DEPENDENCIAS DE USO COMUM NO
ANDAR TIPO

Halls Sociais

Piso: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséao
PEI 3 ou superior.

Rodapé: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséo
PEI 3 ou superior

Paredes: pintura latex sobre gesso (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor,
Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade)
Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor,
Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade)

Escadaria

Piso: cimentado liso com pintura (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor,
Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade)

Paredes: pintura latex sobre alvenaria e/ou estrutura (marca Eucatex, Coral,
Artspray, Artcolor, Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade)

Teto: pintura latex textura sobre concreto (marca Eucatex, Coral, Artspray,

Artcolor, Novalux, Ibratin, STO ou similar de igual qualidade)

E$PECIFICAQAO DE ACABAMENTO NAS DEPENDENCIAS DE USO COMUM NO
TERREO E SUBSOLO

Halls sociais, brinquedoteca, sala de jogos/games, espag¢o kids (leitura,

brinquedoteca, cinema kids), espago oficina e artes manuais, espago pub (wine-bar),
espacgo coworking, espaco chef gourmet, salao de festas, area de administracao, apoio a
zeladoria e portaria.
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Piso: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséo
PEI 3 ou superior.

Rodapé: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséo
PEI 3 ou superior

Paredes: pintura latex sobre gesso (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor,
Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade) e/ou papéis de parede conforme projeto.
Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor,
Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade)
Equipamentos de seguranga: Serdo encargos do condominio a compra e instalagao.

Espaco fithess, espaco lutas, espago zen (yoga, massagem, meditagao).

Piso: emborrachado (tipo vinilico ou paviflex) ou laminado

Paredes: pintura latex sobre gesso ou sobre massa Unica (marca Eucatex, Coral,
Artspray, Artcolor, Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade)

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso (marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor,
Novalux, Ibratin ou similar de igual qualidade)

Sanitarios masculino, feminino e PNE.

Piso: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséao
PEI 3 ou superior.

Rodapé: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséao
PEI 3 ou superior

Paredes: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abraséo
PEI 0 ou superior nas paredes hidraulicas somente, com altura maxima
de até 1,20 m, (exceto sauna que serd totalmente revestida), demais
paredes com pintura latex acrilica sobre gesso liso (marca Eucatex,
Coral, Artspray, Artcolor, Novalux, lbratin ou similar de igual
qualidade).

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou
forro rebaixado de gesso (na sauna pintura especial lavavel ou forro de
PVC) da marca Eucatex, Coral, Artspray, Artcolor, Novalux, lbratin ou
similar de igual qualidade.

Lavatério: Lavatdrios de coluna simples.

Churrasqueira com forno de pizza.

Piso: ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abrasdo PEI 3 ou superior
ou pedra natural ou fulget.

Telhado ou Cobertura: telha sobre estrutura de madeira ou alvenaria ou estrutura de
concreto pintada na cor da fachada.

Bancada: Pia em granito ou ago inox ou sintético com cuba simples.

Crossfit externo, playground e playground baby.

Piso: grama sintética ou piso emborrachado intertravado.
Equipamentos: Conforme item 4.



4.2.6.

Mini quadra, pista de skate, quadra de basquete street, pista de cooper, pista de

ciclismo (ciclo faixa), bicicletario, bike sharing, quadra de ténis e quadra esportiva.

4.2.7.

4.2.8.

Piso: cimentado/concreto acabado liso pintado ou natural ou envernizado,
conforme utilizagdo normativa do espaco.

Equipamento: Conforme item 4.

Piscinas e solarium.

Execugéo: em concreto com revestimento ceramico ou vinilico, conforme projeto

Deck solarium: em pedra decorativa ou ceramica ou fulget, conforme projeto

Pracgas, bier garden, espacgo redario, espago picnic, areas de convivéncia e areas

arborizadas/ajardinadas.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

4.2.12.

4.2.13.

Piso de fulget ou cimentado liso ou cerdmica marca Cecrisa ou Incefra (Villagres) ou
Biancogres ou similar de igual qualidade, com classe de abrasdo PEI| 3 ou superior,
com plantio de jardins (grama) e mudas de arvores frutiferas e/ou ornamentais
conforme projeto. Acesso de pedestres através de portdo automatico com acionamento
na guarita.

Minigolf
Piso: Grama natural ou sintética na area de jogo e no entorno cimentado liso
ou fulget.
Equipamento: Conforme item 4.
Quadra de volei de areia.
Piso: Areia natural limpa ou grama sintética similar a tonalidade areia.
Equipamento: Conforme item 4.

Mini horta.
Elevagao/Piso: Plantio de hortaligas em area determinada conforme projeto e no
entorno cimentado liso ou fulget.

Pet place.
Piso: Grama natural ou sintética na area de pet agility e no apoio de
banho/tosa ceramica marca Ceral, Cecrisa, Incefra (Villagres), Biancogres, Eliane
Revestimentos ou similar de igual qualidade, com classe de abrasao PEI 3 ou superior.
Equipamento: Conforme item 4.

Fachada

De acordo com o projeto arquitetbnico em sistema monocapa ou bicamada ou massa
convencional texturizada.

5. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS



5.1.

5.2.

5.3.

5.4

5.5

Cobertura

Sera executada com telhas de fibrocimento ou metalica com caimento adequado para o
seu perfeito funcionamento e estrutura metélica de apoio e / ou laje impermeabilizada
onde indicado em projeto.

Elevadores

Serdo instalados elevadores da Elevadores Atlas Schindler ou Otis ou ThyssenKrupp
(Sar), com comando automatico, com capacidade e velocidade adequadas ao bom
funcionamento, respeitando rigorosamente as normas técnicas.

Antena Coletiva
Sera instalado um ponto de antena coletiva na sala e em cada dormitério.
Telefonia e interfone

A comunicagdo interna sera feita através de interfone, ligado diretamente com a
guarita.

Sera fornecido um ponto para instalagido futura de telefonia externa na sala (isto €, s6
deixaremos os eletrodutos passados, os fios de instalacdo futura serdao de
responsabilidade dos Compradores).

Sistema de Protegcdo e Combate a Incéndio

Os prédios possuirdo escada com porta corta-fogo de acesso ao hall de servigo do
pavimento tipo, hidrantes e extintores de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.

INSTALAGOES ELETRICAS

Fios e cabos
Serao do tipo antichama em cobre.

Eletrodutos
Serdo do tipo meio-pesado, ou plastico rigido e /ou plastico flexivel.

Quadro de circuitos
Serdo em caixa com tampa e disjuntores termomagnéticos.

Aparelhos de iluminagao
Somente as areas e dependéncias de servigos comuns levardo um plafonier com um
globo de vidro ou outro tipo que venha a ser definido pelo projeto arquiteténico.

Interruptores e tomadas

Serao Pial Legrand, ABB, Schneider, Tramontina ou similar de igual qualidade.
Sera entregue um (01) ponto de tomada com tensao 220v por unidade (Terrago).
Sera entregue dois (02) pontos de tomada USB por unidade (Dormitérios).

Servigos a serem executados

Luz, forga, para-raios e compartimento de medidores.

Nao estdo previstas instalagdes para sistema de ar condicionado nos apartamentos,
assim como também ndo esta previsto local/espago para instalagdo de maquina
condensadora.

Porém foi dimensionado sistema elétrico com carga suficiente para atender a demanda
de 02 (dois) equipamentos de ar condicionado (modelo e cargas definidas conforme
projeto executivo e informadas no Manual do Proprietario) por apartamento,
observando-se que devera ser seguida as normas citadas na clausula 9.30 (Norma de
Reformas), assim como legislagcdes aplicaveis, solicitando imprescindivelmente
autorizagao ao condominio para realizagao das instalagoes.



9.1.

INSTALAGOES HIDRAULICAS

O projeto hidraulico sera desenvolvido prevendo a instalagdo de medidores individuais
de gas e agua, sendo que os medidores serao instalados pelo condominio:

Agua Fria
Conforme projeto, obedecendo as Normas Técnicas especificas. A medicdo sera
coletiva.

Agua Quente

Infraestrutura para instalagdo de sistema de aquecimento de agua em material
adequado para temperaturas elevadas nos chuveiros, ndo sera entregue ponto
(tomada) para chuveiro elétrico e também ndo sera entregue ducha simples, o
aquecedor de passagem a gas e demais equipamentos e acessorios nao serao
fornecidos pela Construtora/lncorporadora.

Aguas Pluviais e Esgoto
Em tubos de PVC marca Tigre ou Fortilit ou Tupy ou Cardinali ou Amanco ou PVC
Brasil ou similar de igual qualidade.

Gas

Havera abastecimento por gas de rua nos locais onde houver fornecimento pelas
concessionarias ou central de gas (GLP). Tera infraestrutura para colocagdo de
medidor individual, sendo que o medidor ndo sera fornecido pela Construtora/
Incorporadora.

LIMPEZA GERAL

O Prédio sera entregue com limpeza bruta executada (exceto poeira e sujidades
pequenas resultadas do processo executivo).

As ceramicas, pisos e vidros lavados, entregando-os livres de residuos brutos
provenientes da construgdo, podendo deixar forragdes ou revestimentos que protejam
piso e outros materiais de acabamento. A limpeza fina ficara a cargo dos proprietarios
das unidades.

OBSERVAGOES IMPORTANTES:

NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:

Todas as pecas de decoragao, acabamento, revestimento e materiais constantes nos
instrumentos promocionais e apartamento decorado, tais como:

Espelhos

Armarios Embutidos

Gabinetes e bancadas de pias de banheiro, cozinha e gourmet

Luminarias

Porta de box

Janelas de aluminio, Batentes e Portas de madeira

Papéis de parede, pedras decorativas ou pinturas com cores especiais nas paredes
Molduras de madeira arrematando as paredes

Moveis de espécie alguma

Eletroeletrénicos e eletrodomeésticos de espécie alguma

Carpetes, tapetes e cortinas



9.2

9.3

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Forros, sancas, rebaixamentos, cortineiros e iluminagoes

Pisos, rodapés e azulejos de todos os ambientes

Nivelamento de piso entre a sala/cozinha e o terrago

Equipamentos de cozinha, gourmet e banheiros (geladeira, fogao, lava-lougas,
microondas, grill, duchas etc)

Medidor de gas individualizado

Sistema de refrigeracéo e aparelhos AC

Etc.

OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGAO, ACABAMENTO,
REVESTIMENTO E MATERIAIS NAO CITADOS EXPRESSAMENTE NESTE
MEMORIAL.

Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas) em exposi¢do no apartamento decorado,
nao corresponderado necessariamente a quantidade e posicdo que serao definidos pelo
projeto executivo.

Nao serdo permitidas visitas por parte dos promissarios compradores a obra até a
efetiva entrega das chaves.

As responsabilidades da Construtora/ Incorporadora quanto as especificagdes, servigos
e materiais, sdo complementadas pelos documentos dos fornecedores.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificagdes
adotadas, tais como memorial de incorporagao ou de prefeitura.

Paredes, Rodapés e Tetos: Devido ao processo construtivo, pequenas ondulagées no
gesso sao normais; a pintura sera aplicada diretamente sobre o gesso, somente com
retoque de massa PVA.

Fica reservado o direito a Incorporadora de proceder alteragbes as demais
especificagdes estabelecidas, desde que mantida a qualidade dos produtos e/ou
servigos, sempre que:

- Encontrar dificuldade por ocasidao da aquisi¢do e/ou contratacdo dos produtos e/ou
Servigos;

- Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos
langamentos ou inovagdes tecnoldgicas;

- Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos
Publicos.

Caso fortuito ou forga maior.

A Construtora e Incorporadora se reserva o direito de utilizar materiais similares na
intencdo de obter melhor qualidade final em aspectos de funcionalidade e resisténcia,
ou quando alguns dos materiais aqui indicados deixarem de ser fabricados. Os
materiais aplicados serédo sempre de reconhecida qualidade no mercado de materiais
de construcéo civil.

Eventualmente, por motivos técnicos e/ou processos construtivos, poderao ocorrer
pequenas modificacdes nas dimensbdes de cémodos, layout interno das unidades
autdbnomas e interferéncias estruturais e/ou instalagdes hidro sanitarias.



9.10.

9.11.

9.12

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

As ilustracbes constantes das pegas promocionais sado “llustragdes Artisticas” ou
“Sugestdes de Decoragao”, a vizinhanga do empreendimento também é ilustrativa. As
cores da fachada, imagens, etc, podem apresentar variagées de tonalidade. A entrega
do imovel sera nas condicbes constantes do Memorial e Especificagbes do
Edificio/Condominio registradas junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Os apartamentos decorados montados no plantdo de vendas do empreendimento, bem
como as imagens dos mesmos divulgadas em material publicitario em relagédo ao
mesmo, tém as medidas e areas de acordo com o projeto aprovado. Para facilitar a
compreensado do referido projeto, os decoradores criaram ambientes com realces
estéticos, usando materiais e artificios técnicos nado integrantes do projeto, tais como:
forros de gesso rebaixados e/ou com aberturas pontuais, pisos ou carpete, molduras
de gesso, iluminagao, decoracgéo, vidro de isolamento do terraco, piso terrago nivelado
a sala, sistema de ar condicionado, divisbes em drywall e/ou cobogd, bancadas de
cozinha/area de servigo integradas, especificagbes de janelas e marcenaria
apropriada, quadros, armarios, méveis em geral, granitos/marmores, tampas de bacias
sanitarias, tapetes, vasos. espelhos, enfeites, molduras de gesso e eletrodomésticos,
etc., os apartamentos decorados séo apenas modelos representativos, portanto assim,
ndo sendo necessariamente iguais as unidades entregues. Para facilidade de
circulagao foram retiradas as portas internas, as portas e batentes serdo entregues
conforme descritas neste memorial descritivo; os pisos ndo fazem parte do
fornecimento da VENDEDORA, quando da entrega da unidade autbnoma e que os
mesmos serdo conforme constam neste Memorial descritivo.

Também por motivo de possiveis solicitagbes necessarias ao projeto estrutural e/ou
instalagcdes podem ocorrer alteragcbes em dimensdes de vigas e sancas hidraulicas.
Durante o processo construtivo vigas e pilares podem ser alocados nas unidades e nao
podem ser alterados em hipdtese alguma.

As imagens, videos, realidade virtual, artes, perspectivas, plantas humanizadas, vistas
de sobrevoo e/ou dos terragos, maquetes, paisagismo, imagens 3d de todo material
publicitario referentes ao empreendimento apresentadas no stand de vendas, folders,
outdoors, anuncios fisicos ou digitais ou qualquer outra forma de veiculagédo, séo
meramente ilustrativas e artisticas, e ndo condizem com o projeto, apresentando
variagbes em relagdo a obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas, atendimento a postulados
legais, prevalecendo assim os descritivos determinados neste Memorial Descritivo.

Prevalecera sobre todo material publicitario (fisico e/ou digital), bem como sobre os
materiais utilizados na unidade modelo e/ou stand de vendas, o acabamento previsto
neste memorial descritivo que rubricado pelas partes faz parte integrante do contrato.

As instalagdes elétricas somente poderao ser verificadas apds instalagao de relégio
medidor fornecido pela concessionaria de energia elétrica, ndo sendo possivel a
verificagdo, durante a vistoria de entrega da unidade, dos circuitos e sistemas
energizados.

As instalagbes de aguas servidas (esgoto) somente poderdo ser testadas de forma
adequada quando as unidades estiverem em pleno funcionamento onde poderao ser
necessarios pequenos ajustes.

Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da
opgao a ser adotada no empreendimento ficara a critério da Construtora/Incorporadora.

Pisos, revestimentos e tampos de pedra natural estdo sujeitos a variagbes de cor,
tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

Rebaixos de forros ou sancas podem ser necessarios para alocagao de instalagoes
hidraulicas em alguns pontos da unidade.



9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

9.22,

9.23.

9.24.

9.25.

9.26.

Os pontos de telefonia, tv e energia sao alocados conforme planta de prefeitura
aprovada, o proprietario ndo podera fazer alteragcbes nos mesmos, alteragdes implicam
na perda de garantia devido a modificagao das instalagées originais de projeto.

As condigdes de Garantia e Uso e Manutengéo do Imével sdo as constantes no "Manual
do Proprietario" publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Industria da Construgao
Civil do Estado de Sdo Paulo) em conjunto com o Secovi (Sindicato de Empresas de
Compra, Venda, Locagdo e Administragdo de Imdveis Residenciais e Comerciais de
Sao Paulo) e/ou as Normas vigentes a época de assinatura deste Memorial Descritivo
que rubricado pelas partes faz parte integrante do contrato. .

Os registros de comando das instalagées hidraulicas, dependendo do final da unidade
autbnoma, poderao estar localizados em locais diferentes daqueles representados no
apartamento modelo.

As instalagdes hidraulicas deste empreendimento prevéem ralos ou caixas sifonadas
apenas nos boxes dos chuveiros do banheiro social/suite, na area de servico e no
terrago. As cozinhas, o banheiro social/suite (exceto no box) ndo sera provido deste
tipo de acessario.

As éareas comuns serdo entregues equipadas e decoradas, conforme este memorial
descritivo.

Considerando-se a caracteristica do contrato como promessa de venda e compra de
bem para entrega futura, pronto e acabado conforme este memorial descritivo, os
PROMISSARIOS COMPARADORES, durante o periodo da construcdo do
empreendimento, ndo poderao solicitar modificagdes, substituicbes ou acréscimos no
mesmo, qualquer que seja a natureza.

Os pontos, enchimentos e quadros elétricos, bem como os registros e enchimentos
hidraulicos, poderao sofrer alteracdes de quantidade, dimensao e locagao, em relagao
ao apresentado no apartamento modelo em fungdo dos projetos executivos
especificos.

Serdo normais pequenas ondulagdes nos acabamentos e superficies das paredes,
tetos e rodapés, devido ao processo construtivo.

Os pisos da cozinha e banho (exceto box do banho e terrago) sdo nivelados, sendo
normais pequenas irregularidades devido ao processo construtivo.

Fica o proprietario ciente que qualquer reforma a ser executada pelo mesmo devera
atender e seguir de forma imprescindivel a norma para reformas ANBT NBR
16280:2015 e suas normas complementares para efetiva aplicagdo da mesma (ABNT
NBR 12721:2006 Versdo Corrigida 2:2007, ABNT NBR 14037:2011 Versao
Corrigida:2014, ABNT NBR 15575-1:2013, ABNT NBR 15575-2:2013, ABNT NBR
15575-3:2013, ABNT NBR 15575-4:2013, ABNT NBR 15575-5:2013, ABNT NBR
15575-6:2013, ABNT NBR 5671:1990 Verséo Corrigida: 1991, ABNT NBR 5674:2012 e
ABNT NBR 9077:2001), obrigando-se conforme orientado em norma a emissao de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica por profissional apropriado para as reformas
executadas informando a administragdo do condominio da alteragéo.

Por se tratar de piso em concreto, pequenos desniveis poderdao ocorrer, sendo
necessaria, uma regularizagao da superficie por conta do cliente, dependendo do



9.27.

9.28.

9.29.

9.30.

acabamento a ser aplicado, pequenas diferengas de nivel poderdo ocorrer entre uma
unidade e outra e entre pavimentos.

Apés a conclusdo do empreendimento e entrega das unidades e areas comuns, a
VENDEDORA, e seus contratados, terdo livre acesso ao condominio, a fim de realizar
servicos necessarios agendados através de seu departamento de SAC — Servigo de
Assisténcia Técnica ao cliente.

Regularizacdo de alteragdes junto a prefeitura e outros 6rgdos competentes, ndo sao
de responsabilidade da construtora, por tanto implicardo na perda da garantia
destes itens, além de eximir a construtora de responsabilidades sobre os mesmos,
conforme descrito no Manual do Proprietario entregue ao mesmo no ato de entrega da
unidade.

Se houver reforma da unidade, executada pelo proprietario apos entrega das chaves,
podera ocorrer entupimento de ralos por detritos gerados na reforma, ndo sendo
responsabilidade da construtora a manutengéo dos mesmos.

A perda da Garantia e Uso e Manutencdo do Imdvel também ocorrera, conforme
disposicédo legal se, durante o prazo de vigéncia da mesma for constatada falta de
conservagao e manutencao preventiva adequadas nao observando-se o que dispde o
Manual do Proprietério, entregue ao mesmo junto a entrega das chaves do imdvel, e a
norma ABNT NBR 5674:2012 e suas normas complementares para efetiva aplicagdo
da mesma (ABNT NBR 14037:2011, ABNT NBR 14037:2011 Versao Corrigida:2014,
ABNT NBR 15575-1:2012, ABNT NBR 15575-2:2012, ABNT NBR 15575-3:2012, ABNT
NBR 15575-4:2012, ABNT NBR 15575-5:2012, ABNT NBR 15575-6:2012 e ABNT NBR
9077:2001), ou, ainda, se nos termos do Cadigo Civil, se for executada reforma no
imével ndo obedecendo-se a norma para reformas ANBT NBR 16280:2015 e suas
normas complementares para efetiva aplicacdo da mesma (ABNT NBR 12721:2006
Versao Corrigida 2:2007, ABNT NBR 14037:2011 Versao Corrigida:2014, ABNT NBR
15575-1:2013, ABNT NBR 15575-2:2013, ABNT NBR 15575-3:2013, ABNT NBR
15575-4:2013, ABNT NBR 15575-5:2013, ABNT NBR 15575-6:2013, ABNT NBR
5671:1990 Versado Corrigida:1991, ABNT NBR 5674:2012 e ABNT NBR 9077:2001),
obrigando-se conforme orientado em norma a emissdo de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica por profissional apropriado para as reformas executadas. A
perda da Garantia e Uso e Manutengdo do Imével também aplica-se se ocorrer
qualquer caso fortuito, ou de forga maior, que impossibilite a manutengdo da garantia
concedida ou descaracterizagbes dos sistemas com fornecimento de materiais e
servigos inadequados pelo proprio usuario; alteragdes nas instalagdes projetadas e
aberturas de vaos em paredes estruturais e/ou nao estruturais caracterizando alteragao
de projeto, ou ndo respeitando os limites admissiveis de carga/sobrecarga nas
instalacdes e estruturas respectivamente.

9.31. Cada fase do empreendimento sera entregue da seguinte forma:

FASE 01: portaria, praga baba, espaco chef gourmet, piscina adulto descoberta,
solarium e piscina aquecida coberta, piscina infantil com toboagua, miniquadra, quadra
volei areia, praga central, administragédo / apoio zeladoria, coworking.

FASE 02: playground, petplace, praga do luau, espaco fithess e espago lutas, crossfit
externo, pista de skate, saldo de festas (1), pergolado (biergarden — apoio saldo de
festas), espagco publwine bar, espacgo oficinas artes manuais, espago zen (yoga,
massagem, meditacao).



FASE 03: playground baby / praga baba, quadra tenis, quadra esportiva, churrasqueira,
quadra basquete street, minigolf, espago pic-nic / pergolado / mini-horta, espaco
redario, saldo de festas (1), pergolado (biergarden — apoio saldo de festas), bicicletario/
bike sharing (subsolo), espago kids leitura /brinquedoteca / cinema kids, sala de jogos

/games, brinquedoteca.

Itu, de de 20 .

Terrago Itu Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

(Proprietario)



