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ESPECIFICAGOES GERAIS

1. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento residencial implantado em um terreno de 733m?, que serd composto por 01 torre, com térreo e O1
subsolo de garagem, O1 subsolo de lazer, 09 pavimentos tipo com 08 unidades/andar e um Rooftop com lazer.

2. LOCALIZAGAO
O referido empreendimento estd localizado a Rua Santo Afonso, 134 - Penha - SGo Paulo, SP.

3. SISTEMAESTRUTURALE VEDAGOES

O sistema estrutural serd em alvenaria convencional, de acordo com o projeto especifico. As vedacdes ndoestruturais
poderdo ser em bloco de concreto, bloco cerdmico ou gesso acartonado, em qualguer um dos casos obedecendo as
Normas Técnicas Vigentes.

4. SISTEMA DESEGURANCA
Todo o terreno serd cercado com muros de alvenaria e/ou gradil, conforme projeto arquiteténico e paisagistico. De
acordo com o projeto especifico, seréo entregues instalados e equipados:

e  Guarita de seguranca (com vidros instalados em aberturas na alvenaria e portas blindadas, e alvenaria
preenchida);

e Sistema elétrico para controle dos portdes de acesso ao condominio (pedestres e veiculos) com pulmdo de
seguranca e acionamento através da portaria. Caso haja interesse de individualizagcdo de acionamento, seus
controles serdo adquiridos pelo condominio. Os portdes de pedestres serdo destravados pela portaria e
abertos manualmente;

e Cdmeras de seguranca entregues nos acessos/portdes infra seca para cdmeras perimetrais, acessos de
escadas, e elevadores do embasamento (subsolos e pavimento lazer);

e  Protecdo perimetral entregue cominfravermelho.

5. FACHADA

Afachada serd entregue conforme projeto arguitetdnico, com os seguintes acabamentos:
e Composicdo detexturarolada;
e  Brisesem aluminio ou equivalente;
e [Elementos arguitetdonicos em EPS ou equivalente.

INSTALAGOES PREDIAIS

6. INSTALAGCOESELETRICAS

As instalagdes elétricas serdo executadas de acordo com os projetos especificos, a ser elaborado por empresa
especializada com profissional responsdvel devidamente credenciado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia, aprovados nas concessiondrias competentes, conforme Normas Técnicas.

As unidades autébnomas serdo entregues com toda a infraestrutura (eletrodutos, fiacGo e cabos), quadros de
disjuntores, interruptores e tomadas. Somente nos terracos serdo instaladas lumindrias conforme especificadas em
projeto.

As dreas comuns do empreendimento serdo entregues com toda a infraestrutura, quadros de disjuntores,
interruptores, tomadas e lumindrias necessdrias para a utilizacdo do condominio, conforme projeto arquiteténico e/ou
de decoracdo e/ou de paisagismo e/ou luminotécnico.

7. ANTENACOLETIVAOUTV POR ASSINATURA

Serd entregue infraestrutura seca (eletrodutos guiados e espelhos cegos) possibilitando a instalacdo dos sistemas de
antena coletiva ou TV por assinatura na sala e dormitdrios (O1 ponto por ambiente). Para TV por assinatura caberd ao
proprietdrio ainstalacdo da rede interna da sua unidade, bem como a interligacdo até o shaft do andar.

Area Comurrr De acordo com projeto especifico, serdio previstos pontos na Academia; Churrasqueira; Coworking;
Lavanderia; Minimercado e Saldo de Festas.

8. TELEFONIAINTERNA

Serd instalado e entregue em funcionamento, um sistema de central de interfones, que possibilitard aos conddéminos
comunicar-se entre sie com determinados locais das dreas comuns de acordo com projeto especifico.

9. TELEFONIAEXTERNA

Serd entregue infraestrutura seca (eletrodutos guiados e espelhos cegos) possibilitando a instalagdo de telefone na
sala (01 ponto por ambiente). Caberd ao proprietdrio a instalagdo da rede interna da sua unidade, bem como @
interligacdo até o shaft do andar.

10. INTERNET

De acordo com o projeto especifico serd entregue infraestrutura em locais estratégicos que possibilite a futura
instalacdo de roteador para Wifinos ambientes como, Academic; Churrasqueira; Coworking; Lavanderia; Minimercado e
SalGo de Festas sendo a contratacdo do provedor ou servigo de internet responsabilidade do condominio.

11. TRATAMENTO ACUSTICO
O projeto possui especificacdes que permitermn atender o desempenho acustico exigido pelas normas em vigor.

12. SISTEMADE PROTECAO E COMBATE A INCENDIO
O condominio serd entregue de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros, e legislagdes em vigor, e
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Instrugcdo Técnica. O empreendimento receberd sistema de iluminacdo de emergéncia, extintores, detectores de
fumaca e hidrantes estrategicamente posicionados, sinalizacdo de rota de fuga e reserva de dgua para o combate co
incéndio.

13. PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
O sistemade protecdo contradescargas atmosféricas serd executado de acordo com as normas e projeto especifico.

14. ELEVADORES

Serdo instalados elevadores das marcas ATLAS-SCHINDLER ou OTIS ou THYSSEN KRUPP ou equivalente com as
seguintes caracteristicas:

- Capacidade/velocidade: de acordo com o cdlculo de tréfego;
- Paradas e distribuicdo conforme projeto de arquitetura.

15. AR CONDICIONADO

De acordo com projeto especifico, as unidades auténomas ser@o entregues com previsdo de infraestrutura (carga
elétrica e dreno) para futura instalacdo de condicionadores de ar por conta do adguirente.

Os ambientes que receberdo a previsdo de infraestrutura para ar-condicionado sdo. Sala e guartos.

Conforme projeto especifico, serd entregue o sistema de ar-condicionado tipo Split/Cassete, nas seguintes dreas
comuns: Guarita; Academia; Churrasqueira; Coworking; Lavanderia; Minimercado e Saldo de Festas.

16. BOMBAS

Serdo instaladas e entregues em funcionamento, bombas de succdo e recalgue, conforme as caracteristicas e
especificagdes do projeto de instalacoes.

17. EXAUSTAO MECANICA

Serd instalado sistema de ventilacdo mecdanica tipo VENTOKIT ou similar para atendimento aos banheiros sem acessod
ventilac@o natural, conforme projeto especifico.

18. INSTALAGOES HIDRAULICAS

As instalagdes hidro sanitdrias serdo executadas de acordo com os projetos especificos, a ser elaborado por empresa
especializada com profissional responsdvel devidamente credenciado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia, aprovados junto aos érgdos competentes, conforme Normas Técnicas.

Serd entregue toda a infraestrutura, tubulacdes e conexdes adequadas aos sistemas a serem utilizados. Serdo
executadas as instalagcdes para dgua fria, dgua guente, gds, esgoto, dguas pluviais e incéndio.

19. SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA

Serd executada nas unidades autbnomas toda a infraestrutura de tubulagcdes para futura instalagdo por parte do
proprietdrio, de um sistema de aguecimento de passagem a gds a fim de alimentar com dgua quente os banheiros das
unidades (apenas duchas). Na cozinha e drea de servico ndo haverd aguecimento de dgua.

O adqguirente deverd se resguardar junto ao fabricante do chuveiro adguirido quanto a resisténcia ¢ dgua aguecida a
gds, gque chega a temperaturas superiores a da dgua aquecida por resisténcia elétrica.

20. DUCHAS

Nas unidades privativas, as duchas ndo serdo entregues, ficando esses itens por conta do adqguirente. A instalacdo
hidraulica a serentregue serd dimensionada para atender apenas duchas com vazdo mdaxima de até 12 litros/minuto.

21. MEDIGAO DE AGUA
O condominio serd entregue com medicdo individual de consumo de dgua.

22. MEDIGAO DE GAS

A unidades ser@o entregues com medidor individualizado de gds dentro das unidades, para futura instalagdo de
sistema de medicdo remota a cargo do condominio.
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23. ACABAMENTOS PAVIMENTO TIPO UNIDADE AUTONOMA

m RESIDENCES

AMBIENTE PISOS PAREDES TETO
SALAS ) A
DORMITOR\/OS/ Contrapiso Pintura aplicada sobre Pintura aplicada sobre gesso
CIRCULACAO gessoliso e/ou massa liso e/ou sanca de gesso
Cerdmica nas paredes
hidrdulicas e pintura
COZINHA Ceré@mico aplicadasobre gessoliso | Pintura aplicada sobre gesso
e/oumassa liso e/ou sanca de gesso
nas demais paredes
Cerdmica nas paredes
hidrdulicas e pintura
TERRACO Cerdmico aplicada Pintura aplicada sobre gesso
conforme projeto de liso e/ou sanca de gesso
fachada
Cerdmica nas paredes
hidrdulicas e pintura
BANHEIROS Cerdmico aplicadasobre gesso liso Pintura aplicada sobre forro
e/oumassa degesso
nas demais paredes
LAVABO Cerdmico Pintura aplicada sobre Pintura aplicada sobre forro
gessoliso e/ou massa degesso
TERRACO SOCIAL Ceré@mico Conforme projeto de Textura rolada sobre Iaje
arqguitetura
24. AREAS COMUNS
AMBIENTE PISOS PAREDES TETO
B _— 5 Pintura aplicada sobre gesso
- intura aplicada sobre liso e/ou sanca de gesso e/ou
HALL SOCIAL Cerdmico gessoliso e/ou massa forro de gesso

Observacdes: devido ao encaminhamento das instalacdes alguns forros serdo rebaixados ou criadas sancas ou
molduras para a passagem de tubulagdes. Os pisos e revestimentos cerdmicos serdo da marca PORTOBELLO ou
PORTINARI ou ELIANE ou equivalente.

25. ESQUADRIASE VIDROS

Portas: Os batentes, portas e guarnicdes de madeira, PVC ou aluminio ter@o dimensdes varidveis conforme projetode
arguitetura. As portas serdo da marca Sincol ou Pormade ou Rohden ou Inova ou equivalente.

Caixilhos: Serdo instaladas esquadrias de aluminio e/ou PVC, com persiana de enrolar nos caixilhos dos dormitérios,
pintura eletrostdtica e aberturas em conformidade com o projeto arquitetdénico e de acordo com as especificacdes
técnicas do projeto de caixilhos e consultoria acustica.

Guarda-Corpos:.serdo em ferro com pintura esmalte conforme projeto de arquitetura.

Vidros: Incolores e pontilhados ou mini boreal nos banheiros e lisos nos demais cOomodos. As espessuras devem
obedecer as Normas técnicas.

Ferragem: As fechaduras para as portas de madeira internas e externas terdo acabamento cromado, e serdo da
marca LA FONTE ou AROUCA ou PAPAIZ ou PADO ou equivalente.

26. EQUIPAMENTOS DOS BANHEIROS

Lougas:Ser@o entregues bacias sanitdarias do tipo caixa acoplada com duplo acionamento e lavatorio de sobrepor nos
banheiros sociais e lavabo. Serdo da marca DECA, ou CELITE ou INCEPA ou equivalente.

Metais: Serd entregue torneira de bancada nos banheiros e lavabos, misturadores no ponto do chuveiro e registros.
Serdo da marca DECA, ou FABRIMAR ou DOCOL ou equivalente.

Bancadas. Os tampos das bancadas serdo em granito, com frontdo do mesmo material.

Pontos elétricos: ponto de tomada proximo a bancada. Os interruptores e tomadas seréio da marca SCHNEIDER ou
PIAL ou ALUMBRA ou PRIMUS ou equivalente.

27. EQUIPAMENTOS DA COZINHA

Bancadas: O tampo da bancada serd em granito, com frontdo do mesmo material.

Cuba. Serd entregue cuba simples em ago inoxiddvel. Serd da marca TRAMONTINA ou FABRINOX ou FRANKE ou
equivalente.

Metais:Serd entregue torneira de bancada e registros. Serdo da marca DECA, ou FABRIMAR ou DOCOL ou equivalente.
Pontos elétricos: tomada para geladeira, micro-ondas, fogdo ou cooktop e forno a gds, filtro, depurador, mdaguina de
lavar louca e uso geral sobre a bancada. Os interruptores e tomadas serdo da marca SCHNEIDER ou PIAL ou ALUMBRA
ou PRIMUS ou equivalente.

Pontos hidrdulicos: Previsto de ponto hidrdulico para filtro. As tubulacdes hidrdulicas da cozinha das unidades
residenciais serdo verticais e aparentes. Haverd carenagem para protecdo das mesmas.
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28. EQUIPAMENTOS DO TERRACO

Pontos elétricos:tomada para aquecedor de passagem e tomadas de uso geral. Os interruptores e tomadasserdo da
marca SCHNEIDER ou PIAL ou ALUMBRA ou PRIMUS ou equivalente.

Pontos hidrdulicos. Previsdo de pontos hidrdulicos e ponto de gds para aguecedor de passagem.

29. EQUIPAMENTOS DO TERRACO SOCIAL

Pontos hidrdulicos: Serd entregue infraestrutura com ponto de dgua fria e esgoto para uma futura instalacdo de
bancadacom cuba e torneira. Poderd haver carenagem para protecdo das mesmas.

Pontos de exaustdo. Serd entregue infraestrutura para exaustdo da churrasqueira.

Pontos elétricos: Tomada de uso geral sobre a bancada. Os interruptores e tomadas serdo da marca SCHNEIDER ou
PIAL oUALUMBRA ou PRIMUS ou equivalente.

30. ACABAMENTOS AREAS COMUNS/DEMAIS PAVIMENTOS

O empreendimento contard com ambientes para o lazer e convivio, que serdo entregues decorados e equipados, de

acordo com os projetos de decoracdo e paisagismo.

31. PAVIMENTO SUBSOLO1

AMBIENTE PISOS PAREDES TETO
ESTACIONAMENTO Concreto acabado Pintura %Eggggc' sobre Pintura aplicada sobre laje
p Ladrilho Hidrdulico ou Pintura aplicada sobre Ndo se aplica
RAMPA DE VEICULOS concreto rachurado bloco e/ou concreto

32. PAVIMENTO SUBSOLO 2

AMBIENTE

PISOS

PAREDES

TETO

ACADEMIA

Piso Vinilico

Pintura aplicada sobre
massa

Pintura aplicada sobre forro

HALL DE ENTRADA

Piso Cerdmico

Pintura aplicada sobre
massa

Pintura aplicada sobre forro

Pintura aplicada sobre

LAVANDERIA Piso Vinilico Pintura aplicada sobre forro
massa
MINIMERCADO Piso Vinflico Pintura C;Eggggc' sobre Pintura aplicada sobre forro
PLAYGROUND Acabamento cimenticio N&o se aplica N&o se aplica

SALAO DE FESTAS

Piso Cerdmico

Pintura aplicada sobre

Pintura aplicada sobre forro

massa
33. PAVIMENTO TERREO
AMBIENTE PISOS PAREDES TETO
CALCADA Piso intertravado Ndo se aplica Nd&o se aplica
GUARITA Piso Cerdmico Pintura aplicada sobre Pintura aplicada sobre forro

massa

ACESSO PEDESTRE

Piso Cerdamico

Pintura aplicada sobre
massa

Pintura aplicada sobre forro

ACESSO VEICULOS

Ladrilho Hidrdulico ou
concreto rachurado

Ndo se aplica

Nd&o se aplica
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AMBIENTE

PISOS

PAREDES

TETO

HALL DE ACESSO

Piso Cerdmico

Pintura aplicada sobre massa

Pintura aplicada sobre forro

BRINQUEDOTECA Piso Vinilico Pintura aplicada sobre massa| Pintura aplicada sobre forro
COWORKING Piso Vinilico Pintura aplicada sobre massa| Pintura aplicada sobre forro
ESPACO LUAL Acabamento cimenticio N&o se aplica N&o se aplica

PET PLACE Acabamento cimenticio Ndo se aplica Ndo se aplica

QUADRA POLIESPORTIVA

Acabamento cimenticio

Ndo se aplica

Ndo se aplica

35. BARRILETE/ATICO

AMBIENTE PISOS PAREDES TETO
BAR%LA'E(;&/NCAASS/A R Concreto acabado e/ou Pintura aplicada sobre Concreto
RESERVATORIOS cimentado alvenaria ou concreto
COBERTURA _ . Conforme projeto de N&o se aplica
Lajeimpermeabilizada arquitetura
Observacoes:

Os pisos e revestimentos cerdmicos serdo da marca PORTOBELLO ou PORTINARI ou ELIANE ou equivalente. As

pastilhas ser@o da marca ATLAS ou JATOBA ou NGK.
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36. EQUIPAMENTOS PARAWCE COPAS

Lougas: Serdo entregues bacias sanitdrias do tipo caixa acoplada e lavatdrio de embutir ou semi-encaixe ou sobrepor
(conforme projeto de decoracdo) nos WCs.

As loucas serdo da marca DECA, ou CELITE ou INCEPA ou equivalente.

Bancadas: Os tampos das bancadas serdo em granito ou mdarmore, com frontdo do mesmo material.

Cuba. Serd entregue cuba simples em aco inoxiddavel. Serd da marca TRAMONTINA ou FABRINOX ou FRANKE ou
equivalente.

Metais: Serdo entregues torneiras para dgua fria e registros no WC e copa. Os metais serdo da marca DECA, ou
FABRIMAR ou DOCOL ou equivalente.

OBSERVAGCOES IMPORTANTES

NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:

Todas as pecas de decoracdo dos apartamentos constantes nos instrumentos promocionais OU QUALQUER OUTRO
ELEMENTO DE DECORACAO OU ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL, tais como:

Aguecedor de passagem; armdarios embutidos, gabinetes de pias de banheiro e cozinha e prateleiras da despensa e
drea de servico; bandeira nas portas; box nos banheiros; carpetes; espelhos; equipamentos de ar condicionado;
equipamentos de cozinha (geladeirg, fogdo, lava-loucas..); front&o e bases para fixacdo de armdrios; forros, sancasou
molduras de gesso, exceto nos locais especificados em projeto especifico; moveis de espécie alguma; papéis de parede
ou pinturas com cores especiais nas paredes; pontos para chuveiro elétrico (exceto em locais especificado sem
projeto); Ndo serdo entregues equipamentos eletrénicos, tais como: TV, Notebook, video game.

Os pontos de hidrdulica, eletricidade (luminag@o, tomadas) e ar condicionados em exposicdo na unidade
decorada, ndo corresponderdo necessariamente a quantidade e posicdo a ser definida pelo projeto executivo.

Fica reservado a Incorporadora o direito de proceder alteracdes as especificacdes estabelecidas nestememorial,
desde que mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos e sempre que:

Encontrar dificuldades por ocasido da aquisic@o e/ou contratagdo de produtos e/ou servigos;

Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servicos resultantes de novos langcamentos ouinovagdes
tecnoldgicas;

Precisar atender as exigéncias dos Poderes PUblicos ou concessiondrias de Servigos Publicos.

Além disso, eventualmente, por motivos técnicos, serdo executados ou eliminados enchimentos e forros e/ou
sancasde gesso nas dependéncias das unidades autébnomas.

Ndo ser@o permitidas visitas por parte dos senhores conddminos a obra, com excecdo das visitas guiadas
agendadas pela Construtora.

Devido co processo construtivo, pequenas ondulacdes nos revestimentos de gesso sGo consideradas normais.
Os Mdrmores e Granitos, por se tratar de pedras naturais poderdo sofrer variagdes de tonalidades.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificacbes adotadas, projetos ou
quaisguer materiais publicitdrios e/ou de divulgagdo do produto.

Fica o adquirente ciente de que todos os acabamentos de sua unidade auténoma, bem como das dreas comunsdo
Empreendimento encontram-se aqui descritos.

As imagens, ilustracdes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes referentes ao imovel e apresentadas
no stand de vendas, folders, material publicitdario, outdoors, anlincios, ou qualquer outra forma de veiculacdo, bem
como os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou da obra (quando aplicavel) como, por
exemplo, revestimentos de pisos e paredes, bancadas, loucas, metais, lumindrias, pinturas, molduras de gesso,
sancas, tabicas, moveis, objetos e etc, sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagdes em relagdod obra
final em func@o do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas ou do
atendimento a postulados legais. Assim, prevalecerd sobre as ilustragdes e textos dos folhetos de venda, bem como
sobre os materiais utilizados no modelo ou stand de vendas, o acabamento previsto neste memorial descritivo, que
rubricado entre as partes, o qual € parte integrante do instrumento de compra e venda.

O paisagismo do empreendimento serd entregue no porte definido em projeto de paisagismo especifico e quendo
necessariamente € o porte apresentado nas imagens, folhetos de vendas, artes, perspectivas, plantas humanizadas
e maguete. As vegetacdes ilustradas sdo de porte adulto, que serd atingido apds anos de entrega do
empreendimento.

10. As dreas comuns e ambientes de lazer serdo entregues decorados e equipados, excluidos adornos, acessorios e

1.

utensilios decorativos, respeitando as linhas do material de divulgacdo do empreendimento. Os equipamentos das
dreas comuns e de lazer poderdo ser alterados pela Incorporadora de acordo com a disponibilidade das marcas,
avancos tecnoldgicos, diferencas de tonalidades, dificuldades de compra ou entrega pelos fornecedores.

As plantas e projetos do empreendimento serdo disponibilizadas apds a conclusdo da obra.

12. As condi¢cdes de Garantia e Uso e Manutencdo do Imdvel sdo as constantes no “Manual do Proprietdrio”, publicado

pelo SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgdo Civih em conjunto com o SECOVI (Sindicato de Empresas de
Compra, Venda, Locacdo e Administragcdo de Imdveis Residenciais e Comerciais). Este serd entregue naconclusdo do
empreendimento juntamente com as chaves, observadas as disposicdes previstas no instrumento de venda e
compra aserem cumpridas para o recebimento das respectivas chaves

13. O empreendimento serd entregue limpo, em condicdes de habitabilidade e com a execucdo das instalacdes

internas e externas de dgua, esgoto, luz e forca, e gds de rua ou centrais de gds, cabendo aos conddbminos as
solicitagdes das ligacdes individuais das unidades.
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