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Anexo Il - MEMORIAL DESCRITIVO DAS AREAS
PRIVATIVAS E COMUNS

LINDENBERG ALTO DE PINHEITOS

DADOS DO PRODUTO

ENDEREGO: AVENIDA SAO GUALTER, N°470 — ALTO DE PINHEIROS
SAO PAULO/SP




INFRAESTRUTURA

Fundacgoes
As fundagbes serdo executadas de acordo com projeto especifico e executada por empresa especializada.

Superestrutura

Os servicos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para o empreendimento. Todos os materiais empregados estardo em conformidade
com os requisitos técnicos estabelecidos em projeto.

Tipo de Estrutura: Concreto Armado Moldado in Loco.

Vedagoes

Os servicos serao realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para a area e para o empreendimento. Todos os materiais empregados estardo em
conformidade com os requisitos técnicos estabelecidos em projeto.

Tipos de Vedagao: Bloco de Concreto, Bloco Ceramico, Placas de Gesso Acartonado.

INSTALAGOES ELETRICAS

Os servigos serao realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para a area e para o empreendimento. Todos os materiais e equipamentos empregados
estardo em conformidade com os requisitos técnicos estabelecidos em projeto.

Alimentadores Elétricos

Os cabos dos circuitos alimentadores serdo do tipo antichama em cobre, com bitola, isolagé&o e classe de
tensdo apropriados a aplicacdo. No caso das prumadas, a critério do projeto, os alimentadores poderéo ser
executados com cabeamento.

Quadro de Distribuigdo de Energia
Serdo em caixa moldada com tampa, barramentos e protegdes.

Eletrodutos
As caixas e eletrodutos serdo especificados de acordo com os requisitos estabelecidos para cada sistema.
Nesse contexto poderdo ser do tipo metalico ou termoplastico.

Interfonia

O sistema de interfone sera entregue em operagdo, com 01 (um) ponto em cada unidade auténoma e 01
{um) ponto nas seguintes areas comuns:

Portaria, Festas, Brinquedoteca, Fitness, Sala de Reunido, Sala de Massagem, Spa, Piscina, hall dos
elevadores dos subsolos, bicicletario, escada de emergéncia e casa de maquinas.

Telefone

O servigco de telefonia devera ser contratado pelo Condominio / Condémino. A infraestrutura contemplara a
instalagdo de 01 (uma) linha por unidade autbnoma, com instalacdo de cabos (01 par) e tomada. Os
dormitérios contemplardo a infraestrutura para a instalagéo das linhas telefénicas (eletrodutos secos +
caixas com espelho cego).

Antena Coletiva de TV
O servico de antena/TV a cabo devera ser contratado pelo Condominio/Condémino. Os seguintes ambientes
contemplarao a previséo para pontos de antena (eletrodutos secos e caixas com espelho cego):
7 AV
17

¢ Sala }
* Suites (_% E/
Protecao Descargas Elétricas /

O SPDA (Sistema de Protegdo Contra Descargas Atmosféricas) sera executado de acordo com projeto
especifico.
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ILUMINAGAO

Equipamentos de iluminacao:

Serao entregues instalados em todas as areas comuns do empreendimento e nos terragos das unidades.
Os sistemas de acionamento seréo definidos de acordo com o projeto especifico do ambiente:

e Interruptores no ambiente;

e Sensores de presenga;

s Fotocélulas;

e Disjuntores no quadro de distribuigéo;

» Acionamento remoto — botoeiras.

lluminagido de Emergéncia:
Entregues instalados em todas as areas comuns do empreendimento, de acordo com o projeto especifico.

INSTALAGOES HIDRAULICAS

Os servicos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para o empreendimento. Todos os materiais e equipamentos empregados estarao em
conformidade com os requisitos especificados nos projetos. O abastecimento de agua sera realizado pela
rede da concessionaria e distribuido pelo sistema interno, com reservatorio inferior e superior.

Distribuigdo de Agua Fria:

Tanto os sistemas primarios como secundarios — incluindo todos os sistemas de recalque, valvulas e
registros - serdo executados com tubos termoplasticos (PPR / PEX / CPVC). O medidor individual da
unidade sera entregue instalado, porém a implantacdo de sistemas gestdo do consumo e de leitura remota
ficardo sob responsabilidade do condominio.

Distribuigdo de Agua Quente:

Tanto os sistemas primarios como secundarios serdo executados com tubos termoplasticos (PPR / PEX /
CPVC).

Pontos atendidos com agua quente nas areas privativas: cozinha, chuveiros, lavatorios de todos os
banheiros — exceto lavabo e banheiro de servigo.

O sistema de geracdo de agua quente na unidade privativa serd a gas, composto de aquecedor de
passagem. A aquisicdo e instalagdo de todos os equipamentos deveréo ser providenciados pelo proprietario.

Lougas e Metais Sanitarios:

As lougas (bacias com caixa acoplada, tanque, cubas) bem como os metais (torneiras, misturadores e
valvulas) serdo instaladas em todos os ambientes associados, inclusive nos banheiros destinados a pessoas
com necessidades especiais (PNE).

Coleta e Distribuigao de Esgoto e Aguas Pluviais:

Tanto os sistemas primarios como secunddrios — incluindo todos os sistemas de recalque, valvulas e
registros - serdo executadas com tubos termoplasticos; as redes do empreendimento seréo interligadas aos
coletores da rede publica.

Sistema de Prevengao e Combate a Incéndio:

Os servicos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para o empreendimento.

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos de
desempenho especificados pelo projeto bem como com as Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros.

O sistema de Prevencéo e Combate & incéndio podera contemplar os seguintes subsistemas:

¢ Hidrantes e seus acessorios

* Registro de recalque na calgada

¢ Extintores _
e Alarmes, sirenes, botoeiras de acionamento e central C/" (/
» Detectores de fumaga e central /

e Sistema de pressurizacédo de escadas

¢ Portas corta-fogo

e Sinalizacao / Comunicag&o visual
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GAS

O sistema sera executado com tubos e conexdes adequados a classe de pressdo, de acordo com 0s
requisitos estabelecidos pelos projetos e recomendagdes técnicas da Concessionaria local (se existente).
Nos casos em que n&o haver a disponibilidade de rede de distribuicdo publica o abastecimento sera
realizado por central de GLP.

SISTEMA DE EXAUSTAO MECANICA

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
em projeto. Os servigos seréo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais,
normativos e técnicos especificos para o empreendimento.

O sistema de exaustdo mecéanica — acionado diretamente pelo interruptor de iluminagéo do ambiente — sera
instalado nos banheiros enclausurados das areas comuns e banheiros do tipo.

ESQUADRIAS

Esquadrias de Madeira e Ferragens

Todas as esquadrias de madeira e suas respectivas ferragens estardo em conformidade com os requisitos
especificados pelo projeto arquitetdnico, atendendo a classificagéo de acordo com a aplicagéo e ambiente
onde estara instalada.

Os servigos de instalagdo serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos
legais, normativos e técnicos especificos para a area e para o empreendimento.

Esquadrias / Guarda Corpo / Vidros

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
por projeto especifico. Os servigos de instalagéo serdo realizados por empresas especializadas, de acordo
com os requisitos legais, normativos e técnicos especificos para o empreendimento. O guarda corpo do
empreendimento sera em ferro.

As tipologias, tipos de vidro bem como as caracteristicas arquiteténicas atender&o aos requisitos
estabelecidos em projeto especifico.

REVESTIMENTOS

Revestimentos Internos

Os servigos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e
técnicos especificos para o empreendimento. Todos os materiais empregados estar&o em conformidade
com os requisitos estabelecidos nos projetos especificos.

De acordo com as especificidades de cada ambiente serdo empregados 0s seguintes sistemas para
revestimentos internos:

Paredes:

Alvenarias revestidas com gesso liso e camada de pintura;
Alvenarias revestidas com embog¢o e camada de pintura;
Alvenarias revestidas com embogo e revestimento ceramico;
Gesso acartonado revestido com camada de pintura;

Gesso acartonado revestido com revestimento ceramico.

Pisos:

Revestimento ceramico;

Pedras;

Pisos Cimenticios;

Laje regularizada sem contrapiso;
Laje regularizada com contrapiso.

(Esta folha integra o Anexo V do Contrato de Compromisso Venda e Compra de unidade do empreendimento Lindenberg Alto de Pinheiros) 4



Forros:

Forro de gesso revestido com camada de pintura;
Laje regularizada com camada de pintura;

Forro em PVC.

Bancadas:
Executadas em pedras.

Soleiras / Baguetes:
Executadas em pedras;
Executada em porcelanato.

Acesso de Veiculos:
O calcamento dos acessos sera em piso paginado de acordo com projeto especifico de paisagismo. As
rampas de veiculos serdo em ladrilho hidraulico, conforme projeto.

PORTOES DE ACESSO / GRADIS

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos de
desempenho especificados pelos projetos especificos.

Os servicos de instalagido serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os requisitos
legais, normativos e técnicos especificos para a area e para o empreendimento.

O sistema de movimento (basculante / pivotante / de correr) dos portdes bem como a caracteristica do
material (ferro / aluminio) sera definido de acordo com a area onde sera instalado e também pela
caracteristica da operagéo.

ELEVADORES

Ser3o instalados no total no empreendimento, 04 elevadores com velocidade e capacidade dimensionadas
de acordo com projeto especifico.

IMPERMEABILIZAGCAO

As areas a serem impermeabilizadas estardo contempladas em projeto especifico.

PAISAGISMO

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
de acordo com projeto especifico. Os servicos de preparagdo da area e plantio serdo realizados por
empresas especializadas, de acordo com os requisitos legais, normativos e técnicos especificos para o

empreendimento.
A quantidade e definicdo das espécies para plantio estardo de acordo com material técnico especifico para a

disciplina a qual também contemplara:
» Calcamento das areas comuns da implantag&o;
¢ Pisos das areas externas.

LIMPEZA GERAL

O prédio sera entregue completamente limpo. As ceramicas, pisos e vidros perfeitamente lavados,
entregando-os livres de todos os residuos e sujeiras provenientes da construgéo podendo deixar forragoes
ou revestimentos que protejam piso e outros materiais de acabamento. A limpeza fina ficara a cargo dos
proprietarios das unidades.
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EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS
AR CONDICIONADO

Areas Comuns

O sistema sera entregue completo e em operagéo.
Ambientes com climatizagéo:

e Portaria

e Festas

e Brinquedoteca

o Fitness

¢ Sala de reunido

¢ Sala de massagem

Unidades Tipo

As unidades serdo entregues com a infraestrutura necessaria para a instalacdo dos sistemas de
climatizagdo — ponto elétrico e ponto de dreno. A aquisicdo dos equipamentos, linhas frigorigenas,
instalacdo e complementos, inclusive dutos (onde necessario), ficara a cargo do proprietario.

Ambientes com previsdo para climatizaggo:

e Sala de estar / jantar

e Suites

Central de Wireless
O empreendimento sera entregue com infraestrutura de sistema de transmissdo wireless, para posterior
instalag@o e contratag&o de servicos de provedor de internet, a cargo do condominio.

Gerador

O empreendimento sera dotado de grupo gerador de emergéncia, com acionamento automatico em caso de
interrupgéo no suprimento de energia da Concessionaria.

Areas Comuns — Cargas Alimentadas:

e [luminagao pavimento térreo

e lluminagéo de emergéncia

e Bombas de recalque

¢ 04 elevadores

e Portbes de acesso das areas comuns

e Equipamentos da seguranga patrimonial / central de seguranga (desde que alimentados pelo ponto
especificado em projeto)

e Guarita

e Pressurizacao de escadas

LINQ;‘\
;‘::n.

SEGURANCA PATRIMONIAL \ ? “‘/'

Todos os materiais e equipamentos empregados estardo em conformidade com os requisitos especificados
em projeto especifico. Os servicos serdo realizados por empresas especializadas, de acordo com os
requisitos legais, normativos e técnicos definidos para o empreendimento.

A quantidade e especificagio dos equipamentos estardo de acordo com projeto especifico para a disciplina,
em memorial a ser assinado pelo cliente no ato da compra. A realizagdo de upgrades e/ou ampliagéo de
escopo ficara a cargo do condominio.

CARREGAMENTO DE CARRO ELETRICO A/

Para cada grupo de vagas sera entregue 01 (um) ponto de forga — alimentador mais disjuntor de protegéo
instalado em caixa — dedicado & futura conexio dos equipamentos tipo Wall Box (a cargo do proprietario).
Para solugéo de conectividade do sistema, o empreendimento sera entregue com infraestrutura (eletrodutos
e caixas) para futura instalagdo de rede WiFi (a cargo do condominio) nas garagens. Estes pontos serao
atendidos somente pela rede da concessionaria de energia. A implantagédo desse sistema devera ser feita no
contexto do condominio, apds aprovagdo do fornecedor do sistema de gestéo dos carregadores bem como
dos Wall Box habilitados para esse sistema de gestéo.
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ESPECIFICAGAO DE ACABAMENTO DAS UNIDADES TIPO / GARDENS

AMBIENTE PISOS PAREDES BANCADAS
Contrapiso preparado para
HALL DO ELEVADOR receber revestimento. O Pintura latex sobre gesso NA
SOCIAL acabamento ficara a cargo liso
do proprietario
Contrapiso preparado para
SALA receber revestlm,ento. 0] Pintura Iate>.( sobre gesso NA
acabamento ficara a cargo liso
do proprietario
De acordo com projeto de NA
TERRAGO Porcelanato fachada
LAVABO Porcelanato Pintura Iate?( sobre gesso | Marmore, gfaplto,
liso pedra ou similar
Contrapiso preparado para
= receber revestimento. O Pintura latex sobre gesso
CIRCULAGAO acabamento ficara a cargo liso. NA
do proprietario
Contrapiso com atenuagéo
acustica preparado para - .
SUITES receber revestimento. O Pintura Iateli(scs)obre gesso NA
acabamento ficarg a cargo
do proprietéario
Porcelanato na regido do
BANHOS Porcelanato Box, <’jema|s areas com Marmore, g_raplto,
rodapé em porcelanato e pedra ou similar
pintura sobre massa
COZINHA Pintura latex sob’re massa
com rodapé em NA
Porcelanato
porcelanato
Ceramica na parede
] hidraulica, demais
AREA DE SERVIGCO Porcelanato paredes pintura latex NA
sobre massa com rodapé
em porcelanato
TERRAGO TECNICO Porcelanato De acordo com projeto de NA
fachada
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TERRAGO
DESCOBERTO Porcelanato De acordo com projeto de NA
(GARDENS E fachada
PENTHOUSES)
|
ESPECIFICAC}AO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS DAS UNIDADES
AMBIENTE PISOS PAREDES
HALL DOS ELEVADORES DE Porcelanato Pintura latex sobre massa
SERVICO com rodapé em porcelanato
ESCADA DE SEGURANGCA Pintura Pintura latex sobre gesso liso
ESPECIFICAQAO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS
AMBIENTE PISOS PAREDES
ECLUSA ACESSO SOCIAL/ Porcelanato Pintura latex sobre massa
SERVICOS com rodapé
Pintura latex sobre massa
PORTARIA Porcelanato com rodapé em porcelanato
Pintura latex sobre massa
WC PORTARIA Porcelanato com rodapé em porcelanato
LOBBY / HALL SOCIAL Porcelanato De acordo com projeto de
interiores
Pintura latex sobre massa
FESTAS Porcelanato com rodapé
COPA FESTAS Porcelanato Pintura latex sobre massa
com rodapé
Pintura latex sobre massa
WC FESTAS Porcelanato com rodapé
BRINQUEDOTECA Piso Emborrachado Pintura tatex sobre massa
com rodapé
. Pintura latex sobre massa
FITNESS / PILATES Piso Emborrachado com rodapé !‘ U/’
t\} \
P Pintura latex sobre massa . d
SALA DE REUNIAO Porcelanato com rodaps [
SALA DE MASSAGEM Porcelanato Pintura atex sobre massa
com rodapé
Pintura latex sobre massa
wcC Porcelanato com rodapé
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PRACA LAZER

Porcelanato

De acordo com projeto de
arquitetura

PLAYGROUND

De acordo com projeto de
paisagismo

De acordo com projeto de
arquitetura

Pintura latex sobre massa

Porcelanato :
com rodapé

wcC

Pintura latex sobre massa

Porcelanato j
com rodapé em porcelanato

CIRCULAGAO SERVIGO

Pintura latex sobre massa

PISCINA Porcelanato com rodapé
ESPEClFICA(;i\O DE ACABAMENTO PAVIMENTOS DE GARAGEM
AMBIENTE PISOS PAREDES
HALL SOCIAL Porcelanato De acordo com projeto de
interiores
GARAGEM Concreto De acordo com projeto de
arquitetura

NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA

Todas as pecas de decoragdo constantes nos instrumentos promocionais, tais como espelhos, armarios
embutidos, gabinetes de pias de banheiro e cozinha, luminarias das areas privativas, porta de Box, papéis de
parede ou pinturas com cores especiais nas paredes, molduras de madeira arrematando as paredes, moveis de
espécie alguma, carpetes, piso e rodapés nas salas e nos dormitérios, equipamentos de cozinha (geladeira,
fogéo, lava-lougas, micro-ondas), equipamento de drea de servigo (maquina de lavar roupa, maquina de secar
roupa), aquecedores de agua e filtro para agua OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO ou
ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL. ALGUNS ITENS COMO MOVEIS,
EQUIPAMENTOS E UTENSILIOS CONSTANTES NAS IMAGENS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVOS. AS
AREAS COMUNS SERAO ENTREGUES EQUIPADAS E DECORADAS, CONFORME RESPSCTIVO
MEMORIAL DESCRITIVO DAS AREAS COMUNS.

N3o serdo permitidas visitas & obra, a n&o ser em casos excepcionais, com agenda, escopo e condi¢oes
definidas pela Construtora.

Os pontos elétricos iluminag&o e tomadas alocados no apartamento decorado e nas plantas de vendas, néo
corresponderdo necessariamente a quantidade e posi¢cdo definida pelo projeto executivo, assim como projetos

especificos como automagéo, ar condicionado e etc. Os forros do apartamento decorado fazem parte da ﬁ

decoragao.

AS RESPONSABILIDADES DA CONSTRUTORA/INCORPORADORA QUANTO AS ESPECIFICACOES,
SERVICOS E MATERIAIS, SAO COMPLEMENTADAS PELOS DOCUMENTOS DOS FORNECEDORES. OS
ACABAMENTOS DESTE MEMORIAL PREVALECEM SOBRE QUAISQUER OUTRAS ESPECIFICACOES

ADOTADAS, TAIS COMO MEMORIAL DE INCORPORACAO OU DE PREFEITURA.

Fica reservado o direito & Incorporadora de proceder alteragdes as demais especificagbes estabelecidas, desde

elou contratacdo dos produtos elou servicos, houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servic

que mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos, sempre que encontrar dificuldade por ocasiao da aquisicag s~
D)
t”'ﬂé T
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resultantes de novos langamentos ou inovagdes tecnoldgicas, precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos
ou concessionarias de Servicos Plblico e caso fortuito ou forga maior.

De Acordo:
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