MEMORIAL DESCRITIVO
UP JARDIM PRUDENCIA

UP JARDIM PRUDENCIA é composto por uma torre de uso residencial e ndo residencial. Sendo 12 e
22 pavimento com unidades NR e do 32 ao 162 pavimento com unidades residenciais. Totalizando 84
unidades residenciais + 21 unidades ndo residenciais + 1 loja, sem subsolos, de acordo com projeto
aprovado, cuja incorporacio é objetivada pelo R.13/465.732, de 22 de junho de 2022, do 112 Oficial
de Registro de Imoveis de Sdo Paulo — SP (inciso XI, do Art.35-A, da Lei Federal n.2 4.591/64).

1. LOCALIZACAO

O referido empreendimento serd localizado na Avenida Cupecé, n? 1481 — Jardim Prudéncia, Sao
Paulo/SP.

2. PAISAGISMO

Serd desenvolvido e executado um projeto de paisagismo para as dareas externas do térreo,
compreendendo: jardins, floreiras e calgamentos.

3. DECORAGCAO
Conforme projeto especifico de decoracao.
4. DESCRICAO DOS SERVICOS TECNICOS

4.1 INFRAESTRUTURA
4.1.1 Rede de Energia
O condominio serd abastecido por energia fornecida pela concessiondria local com centro de medicao

no pavimento térreo.

4.1.2 Rede de Agua e Esgoto

O condominio sera abastecido pela rede da concessionaria e distribuido por um sistema interno, com
reservatdrios inferior e superior.

As redes de esgotos e aguas pluviais internas serao ligadas respectivamente a rede publica.

4.1.3 Sistema de TV, Telefonia e Internet

Unidades autonomas:

a. Sera executada a infraestrutura (tubulacdo seca) até o quadro de distribuicdo de cada unidade
autdénoma, para recebimento de sinais de TV a cabo. Ficara a cargo dos condéminos a contratacdo de
empresa especializada para instalagido e distribuicdo do cabeamento especifico.
b. Sera executada infraestrutura (tubulacdo seca) até o quadro de cada unidade auténoma, para
recebimento de telefonia. Ficara a cargo dos condéminos a contratacdo de empresa especializada para
instalacdo e distribuicdo do cabeamento especifico.

c. Serd executada infraestrutura (tubulagdo seca) até o quadro de cada unidade auténoma, para
recebimento de internet. Ficara a cargo dos condéminos a contratacdao de empresa especializada para
instalacdo e distribuicdo do cabeamento especifico.



Area Comum:

Sera executada infraestrutura (tubulagdo seca) até o quadro das areas comuns, para recebimento de
sinais de TV a cabo e TV coletiva. Ficara a cargo do condominio a contratacdo de empresa especializada
para instala¢do e distribuicdo do cabeamento especifico. O Welcome Lounge e Saldo de Festas serdo
entregues com internet wireless, sendo a contratacdo do provedor ou servico de internet de
responsabilidade do condominio.

4.1.4 Sonorizagao
Nas areas comuns serd entregue sistema de sonorizacdo ambiente na Fitness e Welcome Lounge.

4.1.5 Interfonia
Sera executado um sistema de intercomunicacdo (com cabeamento), conforme normas da ABNT,
interligando as unidades autbnomas a recep¢ao, ou sistemas virtuais e dependéncia de areas comuns.

4.1.6 Sistema de Automagdo e Supervisao Predial

Sera entregue sistema de automacdo e supervisdo predial para combate a incéndio ligado a
administracdo. Para as demais instalacdes do empreendimento, serd executada a infraestrutura
(tubulagdo seca) para futura instalacdo do sistema de automacdo e supervisdo predial a cargo do
condominio

4.1.7 Sistema de Deteccdo e Alarme de Incéndio
O sistema de deteccdo e combate a incéndio serd executado de acordo com o projeto aprovado pelo
corpo de bombeiros.

4.1.8 Equipamentos de Seguranga Patrimonial
A seguranca patrimonial estard sob a responsabilidade da Administradora do Condémino.

Sera executado a infraestrutura (tubulacdo seca) para instalacdo de circuito fechado de TV entregue
com uma camera em cada acesso de pedestre e uma em cada acesso de veiculos, interligado a
portaria/recepgao.

4.2. FUNDAGOES

As fundacgdes serdo executadas de acordo com projeto especifico, elaborado por empresa idénea. Os
materiais a serem empregados na execucdo das estruturas serdo de qualidade comprovada e
previamente submetidos a ensaios de caracterizacdo previstos nas normas brasileira, de modo a
assegurar todos os requisitos técnicos necessarios ao bom desempenho da estrutura.

4.3. ESTRUTURA

A estrutura serd executada de acordo com projeto especifico, elaborado por empresa idénea. Os
materiais a serem empregados na execuc¢dao das estruturas serdo de qualidade comprovada e
previamente submetidos a ensaios de caracterizacdo previstos nas normas brasileiras, de modo a
assegurar todos os requisitos técnicos necessarios ao bom desempenho da estrutura.

4.4. ALVENARIA E FECHAMENTOS



As paredes externas do empreendimento serdo em blocos cerdmicos e/ou concreto, as paredes
internas da circulacdo e paredes internas da unidade autdnoma serdo em blocos de concreto e/ou
ceramico e/ou em drywall. Os fechamentos dos shafts serdo em drywall.

4.5. ESQUADRIAS E FERRAGENS

4.5.1 Esquadrias em aluminio

Os caixilhos da fachada serdo em aluminio ou PVC com pintura eletrostdtica, conforme projeto
especifico desenvolvido pelo arquiteto.

4.5.2 Portas do deposito de lixo, DML (deposito de material de limpeza) vestiarios e APA dos
funcionarios.

As portas serdo em aluminio e/ou PVC, com pintura e ventilagdo permanente.

4.5.3 Esquadrias de madeira

As portas de entrada das unidades autébnomas serdo em madeira, com pintura em tinta esmalte
sintético. Asunidades autdnomas residenciais serdo entregues com fechadura convencional. Os
batentes da porta de entrada da unidade sdao de madeira, ou material de desempenho equivalente.As
demais portas serdo lisas, sarrafeadas e pintadas. Tipo Kit porta pronta Pormade ou desempenho
equivalente.

4.5.4 Ferragens

Serdo instaladas fechaduras e maganetas da Yale, Synter, La Fonte, ou de desempenho equivalente.
4.6 VIDROS DAS UNIDADES

Os vidros aplicados serdo conforme normas técnicas.

4.7 IMPERMEBIALIZAGOES

Serdo executadas impermeabilizacGes nas areas necessarias, conforme as normas brasileiras
especificas.

4.8 FACHADA

Sera executada conforme projeto arquitetonico

4.9. INSTALAGOES ELETRICAS

Todas as instalagGes serdo executadas conforme as normas brasileiras especificas.
Serdo utilizados eletrodutos rigidos e flexiveis, e caixas de PVC;

O quadro de luz sera em material termoplastico ou metalico, com tamanho compativel com o nimero
decircuitos constantes no projeto elétrico.



Os disjuntores serdo no padrao IEC, marca Siemens, Alumbra, ABB, Eletromar, GE, Schneider, Steck ou
de desempenhoequivalente.

As tomadas e interruptores serdao da Alumbra, WEG, Siemens ou de desempenho equivalente.
Os fios e cabos serao do tipo anti-chamas.
4.10. INSTALACf)ES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

Todas as instalagdes serdo executadas conforme as normas brasileiras especificas. Os materiais a
serem empregados nas unidades serao:

e Agua Fria em tubos de PVC ou PEX, da marca Tigre, Amanco ou de desempenho equivalente.
e Esgoto e Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC;
¢ Medicdo individual para agua fria das unidades residenciais autbnomas.

4.11. SISTEMA DE AQUECIMENTO

Aquecimento por meio de chuveiros elétricos nas unidades residenciais autbnomas e demais areas. O
sistema contempla a infraestrutura para a futura instalacdo de placas solares. As placas ndo serdo
entregues pela vendedora e a aquisicdo ficara a cargo do condominio.

4.12 ELEVADORES

Serdo entregues 2 elevadores, sendo 1 social e 1 de servi¢o. Todos os elevadores descritos acima serdo
entregues com capacidade para atender a demanda da populagdo do empreendimento.

4.13. AR CONDICIONADO

Serdo entregues ponto de dreno e carga elétrica para instalagdo de ar condicionado em todas as
unidades de 2 (dois) dormitdrios, e nas dreas comuns de lazer.

4.14. GERADOR

Sera instalado um Grupo Gerador, com capacidade para atender a pressurizacdo da escada.
5. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

5.1 UNIDADES RESIDENCIAIS E NR

STUDIO, 1 e 2 DORMITORIOS

APA/Cozinha

Piso Piso ceramico Incepa, Embramaco ou de desempenho equivalente

Rodapé Ceramico ou de desempenho equivalente

Parede Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Metais Deca, Docol ou de desempenho equivalente




Bancada

Granito ou material de desempenho equivalente

Cuba

Cuba em inox Tramontina ou de desempenho equivalente

Soleira Entrada

Granito ou material de desempenho equivalente

Estar/Dormitério

Piso Contra piso
Parede Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.
Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.
Banho
Piso Piso ceramico Incepa, Embramaco ou de desempenho equivalente
Rodapé Ceramico ou de desempenho equivalente
No box: Revestimento ceramico Incepa, Embramaco ou de desempenho equivalente
Parede . . I - s
Demais paredes: Pintura Acrilica, Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho
equivalente, cor branco, aplicada sobre gesso liso
Lougas Deca, Incepa, Celite ou de desempenho equivalente
Metais Deca, Docol ou de desempenho equivalente
Chuveiro Nao entregue
Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.
_?:ﬁ::te/ Granito ou material de desempenho equivalente

Terraco Coberto (quando houver)

Piso Piso ceramico Incepa, Embramaco ou de desempenho equivalente

Rodapé Ceramico ou de desempenho equivalente

Parede Conforme projeto arquitetdnico de fachada

Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Gradil De ferro, conforme especificagdo de fachada

Soleira Granito ou material de desempenho equivalente

Terraco Descoberto (quando houver)

Piso Piso ceramico Incepa, Embramaco ou de desempenho equivalente
Rodapé Ceramico ou de desempenho equivalente

Parede Conforme projeto arquiteténico de fachada

Gradil De ferro, conforme especificagdo de fachada

Soleira Granito ou material de desempenho equivalente




6. ACABAMENTOS DAS AREAS DE USO COMUM

ESCADAS DE EMERGENCIA:
Do terreo ao Barrilete

Piso Laje de concreto com pintura epéxi Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho
equivalente, cor conforme projeto especifico

Corrimao Metalico com pintura

Parede Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,

Parede . , - . - .
Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente,

patamar

Teto Laje de concreto aparente

ANDARES TIPO:

Hall dos elevadores e circulagdo comum

Piso Piso ceramico Incepa, Embramaco ou de desempenho equivalente

Rodapé Ceramico ou de desempenho equivalente

Parede Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Portas Kit porta pronta ou de desempenho equivalente,

Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Soleira Granito ou material de desempenho equivalente

SUBSOLO

Areas técnicas
Pressurizagao
Piso

Parede

Teto

— Deposito lixo — Medidores — Sala de Quadro — Vestiario — DML — Copa —

Cimentado
Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente
Laje de concreto aparente

Lavanderia Compartilhada

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente

Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, ceramico ou de desempenho equivalente

Parede Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Decoracgao Conforme projeto de interiores

Pet Care

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente

Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, ceramico ou de desempenho equivalente

Parede Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,

aplicada sobre gesso liso.




Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Decoragao Conforme projeto de interiores

TERREO

Acesso de pedestres

Piso Intertravado ou fulget
Conforme projeto arquitetonico

Parede proj q

Paisgismo Conforme projeto paisagisitico

Soleira Granito ou material de desempenho equivalente

Welcome Loung

e

Piso

Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente ou granilite

Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,

Parede . .
aplicada sobre gesso liso.

Decoragdo Conforme projeto de interiores

Portas Portas em vidro automatizadas

Seguranca Cameras, interfones e sensores de presenca, interligados ao sistema de monitoramento
e seguranca do condominio

Lounge

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente ou granilite

Parede Pin.tura latex Suvinil, S.herwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Portas Kit porta pronta ou de desempenho equivalente

Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, Ceramico ou de desempenho equivalente

Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Soleira Granito ou material de desempenho equivalente

Decoragao

Conforme projeto de interiores

Acesso elevadores e escadas

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente

Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, Ceramico ou de desempenho equivalente

Parede PinFura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,

aplicada sobre gesso liso.

Area de estacionamento e circulagdo de veiculos




Laje de concreto com pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho

Piso . . .
equivalente, cor conforme projeto especifico

Paredes/ Pintura sintética até h=1,00m, acima bloco aparente

Pilares Bloco de concreto aparente ou material de desempenho equivalente (Estrutura
aparente)

Teto Laje de concreto aparente

Acesso de veiculos

Piso Concreto desempenado e/ou ladrilho hidraulico ou material de desempenho
equivalente

Parede Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams, pintura texturizada ou de desempenho
equivalente

Teto Laje de concreto aparente

Loja

Piso Cimentado liso desempenado

Parede Pinjcura latex Suvinil, S.herwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Teto Concreto aparente

12 Pavimento:

Espaco Gourmet

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente ou granilite
Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, ceramico ou de desempenho equivalente
Concreto aparente e/ou pintura latex acrilica, Suvinil, Sherwin Williams e/ou pintura
Parede ) .
texturizada imitando
concreto ou desempenho equivalente
Teto Laje pintada sem forro, instalagGes aparentes pintadas na mesma cor da laje, conforme
projeto de decoragao
Metais Deca, Docol ou de desempenho equivalente
Bancada Granito ou material de desempenho equivalente
Soleira Granito ou material de desempenho equivalente
Decoragao Conforme projeto de interiores

Churrasqueira

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente ou granilite

Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, ceramico ou de desempenho equivalente

Parede Concrgto agarfente e/ou pintura latex acrilica, Suvin.il, Sherwin Williams e/ou pintura
texturizada imitando concreto ou desempenho equivalente

Metais Deca, Docol ou de desempenho equivalente

Bancada Granito ou material de desempenho equivalente

Soleira Granito ou material de desempenho equivalente




Decoragao

Conforme projeto de interiores

172 pavimento:

Saldo de festas

Piso

Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente ou granilite

Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, Ceramico ou de desempenho equivalente
Concreto aparente e/ou pintura latex acrilica, Suvinil, Sherwin Williams e/ou pintura
Parede ) .
texturizada imitando
concreto ou desempenho equivalente
Teto Laje pintada sem forro, instalacGes aparentes pintadas na mesma cor da laje, conforme
projeto de decoragao
Metais Deca, Docol ou de desempenho equivalente
Bancada Granito ou material de desempenho equivalente
Soleira Granito ou material de desempenho equivalente
Decoragao Conforme projeto de interiores

Brinquedoteca — Espaco Ludico

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente ou granilite
Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, Ceramico ou de desempenho equivalente
Concreto aparente e/ou pintura latex acrilica, Suvinil, Sherwin Williams e/ou pintura
Parede . .
texturizada imitando
concreto ou desempenho equivalente
Teto Laje pintada sem forro, instalagGes aparentes pintadas na mesma cor da laje, conforme
projeto de decoragao
Soleira Granito ou material de desempenho equivalente
Decoragao Conforme projeto de interiores

Lounge Externo

Piso Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou de desempenho equivalente ou fuget
Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, Ceramico ou de desempenho equivalente
Decoracao Conforme projeto de interiores
Piscina

Estrutura Concreto armado conforme projeto estrutural

Equipamentos

Filtro, bomba e demais equipamentos conforme projeto hidraulico. Havera previsdo para
aquecimento

Parede

Revestimento ceramico ou porcelanato Incepa, Portobello ou de desempenho
equivalente, sobre estrutura impermeabilizada

Decoragao

Conforme projeto de interiores

Fitness




Piso Piso vinilico conforme especificado no projeto arquiteténico

Rodapé MDF, Poliestireno, Porcelanato, Ceramico ou de desempenho equivalente

Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,

Parede . .
aplicada sobre gesso liso.
Revestimento em MDF nas paredes sugeridas no projeto de decoracgao.

Teto Pintura latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, cor branco,
aplicada sobre gesso liso.

Decoragao Conforme projeto de interiores

Equipamentos |2 Esteiras elétricas, 2 Bicicletas ergométricas marca Kikos ou de desempenho
equivalente e demais acessdcios conforme perspectivas ilustrativas dos materiais
publictdrios.

6. LIMPEZA FINAL

As unidades serdao entregues limpas por empresa especializada. As ceramicas, pisos e vidros serdo
lavados e entregues livres de todos os residuos provenientes da construgdo. A limpeza fina ficara a
cargo dos proprietariosdas unidades.

7. LIGAGCOES DEFINITIVAS

As areas comuns do condominio serdo entregues com liga¢cdes definitivas de agua, eletricidade e
esgoto. Cada proprietdrio devera solicitar para as unidades auténomas a ligacdo individual de
eletricidade e telefone arespectiva concessionaria local.

8. OBSERVACOES GERAIS

¢ No interesse do bom andamento das obras, a construtora poderd a seu critério, substituir o tipo, ou cor
dos materiais especificados neste memorial, por outros de qualidade equivalente ou superior, sempre
qgue houver escassez, ou dificuldade para aquisicdo dos mesmos.

* Fica reservado a Vendedora o direito de proceder a alteragGes nas especificacbes estabelecidas, desde
gue mantida a qualidade dos produtos e/ou servicos, sempre que:

eHaja possibilidade de aplicacdo de produtos e /ou servicos resultantes de novos lancamentos ou
inovagdes tecnoldgicas;



¢ Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a diferencas de tonalidades;

¢ Os layouts, mobilidrios, cores, paginacées de acabamento e vegetacdo, apresentados nas imagens de
vendas para as dreas comuns de empreendimento sao ilustrativos. A Vendedora se reserva no direito
de atualizar a estética da Decoracgdo e Paisagismo desses ambientes;

* Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicdo e /ou contratacdo de produtos e/ou servicos;

* Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e /ou servigos resultantes de novos langamentos ou
inovacOes tecnoldgicas;

* Seja necessario atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servicos Publicos
e Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos;

¢ Os equipamentos eletrodomésticos serdo todos elétricos.

Poderdo ser aceitas pequenas alteracdes que ndo descaracterizem o projeto aprovado, nem impliquem
em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da
edificacdo,constantes do projeto aprovado e as observadas na obra executada.

9. RESPONSABILIDADES

As responsabilidades da Vendedora quanto as especificagdes, servicos e materiais, serdo
complementadas pelo “Manual do Proprietario”, que serd entregue quando concluida a obra, no
momento da entrega das chaves.

Sao Paulo, fevereiro de 2023.
UP JARDIM PRUDENCIA



