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1. DESCRICAO GERAL

O Condominio sera composto por uma torre:

Embasamento:
1° Subsolo:  areas técnicas;
Térreo: acesso social, acesso de servi¢o, acesso de veiculos e estacionamento;

1° Pavimento: areas técnicas e estacionamento;

2° Pavimento: areas técnicas e estacionamento;

3° Pavimento: areas técnicas, de apoio e estacionamento;
4° Pavimento: areas comuns e de lazer;

5° ao 17° - Pavimento Tipo, Unidades Residenciais;

18° Pavimento: Barrilete;

19° Pavimento: Reservatorios;

Laje de Cobertura.

O acesso para pedestres e veiculos dar-se-&4 pelo térreo, através do controle de uma portaria exclusiva na Rua
Leonardo Nunes.

2. PAISAGISMO
Sera desenvolvido e executado um projeto personalizado para as areas externas do subsolo, do térreo, 4° Pavimento
Lazer, compreendendo jardins, floreiras, calgamento, etc.

3. DECORACAO
Sera desenvolvido e executado um projeto de decoracé@o personalizado para as areas comuns, lobbys de acesso ao
condominio e halls sociais.

4, DESCRI(;AO DOS PAVIMENTOS
1° Subsolo

a) Gerador;

b) Centro de Medicao;

c) DG;

d) Casa de bombas;

e) 01 reservatério de agua pluvial;
f) 01 Escada Pressurizada;

g) DML;

h) Poco dos elevadores;

i) Céamara Transformadora

Térreo

a) Clausuras (social/servico);

b) 03 Elevadores (2 sociais e 1 servigo);
c) Hall;

d) Portaria;

e) WC portaria;

f) 01 WC PNE;

g) Bicicletario;

h) 02 Escadas Pressurizadas;

i) 02 depdsitos de lixo;

j) Estacionamento;
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1° Pavimento

a) Sala de Pressurizagéo;

b) Barrilete;

c) Delivery;

d) Administracao;

e) 03 Elevadores (2 sociais e 1 servigo);
f) 01 Escada Pressurizada;

g) Estacionamento;

2° Pavimento

a) Reservatorios inferiores;

b) Reservatérios Reuso;

c) Casa de bombas;

d) 03 Elevadores (2 sociais e 1 servigo);
e) 01 Escada Pressurizada;

f) Estacionamento;

g) DML;

3° Pavimento

a) Depositos privativos;

b) Copa Funcionarios;

c) Vestiarios Funcionarios;

d) 03 Elevadores (2 sociais e 1 servigo);
e) 01 Escada Pressurizada;

f) Estacionamento;

g) Casa de bombas piscina,;

4° Pavimento

a) Festas;

b) Lounge/Jogos;

c) Area Técnica;

d) 01 WC PNE no salédo de jogos;
e) 01 WC no saldo de jogos;
f) Brinquedoteca,;

g) 01 WC brinquedoteca;

h) Lavanderia;

i) Fitness;

j) Fitness Externo;

k) 02 WC Fitness Externo;

[) 01 WC PNE;

m) 01 Escada Pressurizada;
n) 03 Elevadores (2 sociais e 1 servigo);
0) Playground,;

p) Area para Jogos;

q) Piscina;

r) Prainha;

s) Deck Piscina;

t) Deck Molhado;

u) Jardim;

v) Churrasqueira;
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5% ao 21° Pvto

a) 03 Elevadores (2 sociais e 1 servigo);
b) 01 Escada Pressurizada;

¢) 02 Unidades 3 dormitérios; (x17)
d) 02 Unidades 4 dormitérios; (x17)

22° Pvto

a) Casa de bombas;

b) 01 Escada Pressurizada;
c) Barrilete;

d) Laje impermeabilizada;

23° Pvto

a) Reservatérios superiores;
b) Acesso a cobertura;

24° Pvto

a) Laje impermeabilizada;
b) Alcapdes de acesso aos
reservatorios.

5. DESCRIGCAO DOS SERVICOS TECNICOS
5.1.1. INFRAESTRUTURA

5.1.2. Trabalhos de Terraplanagem

Todo o movimento de terra sera executado de acordo com os niveis de projeto, com as devidas contengfes junto aos
terrenos vizinhos e/ ou no préprio condominio, que serdo executadas de acordo com o projeto de contencdes especifico.
Outras diferencgas de niveis poderéo ser vencidas com taludes gramados ou outra solugéo técnica, conforme projeto.

5.1.3. Rede de energia
O condominio ser& abastecido de energia fornecida pela concessionaria local com centro de medi¢des individuais.

5.1.4. Rede de 4gua e esgoto

O condominio sera abastecido pela rede da concessionaria e distribuido por um sistema de agua interno, com
reservatorios inferiores e superiores.

As redes de esgoto e aguas pluviais internas serdo dimensionadas e ligadas a rede publica.

Sera entregue medicao individual de agua por sistema de leitura analdgica.

5.1.5. Sinal de TV
Ser& executada a infra-estrutura (tubulacdo seca) para recebimento de sinais de TV a cabo, sendo que o condominio
devera contratar a empresa fornecedora do sistema.

5.1.6. Telefonia
Ser& executada infra-estrutura com cabeamento de um ponto dentro da unidade.

5.1.7. Interfonia

Serd executado um sistema de intercomunicacdo (com cabeamento) de modo a atender a Portaria e as Unidades
Habitacionais, sendo para as areas comuns: Academia, Lounge/Jogos, Lavanderia, Saldo de Festas; Brinquedoteca;
Churrasqueira; Delivery; Administracéo; Bicicletario; Copa Funcionarios; Vestiarios Funcionarios; Acesso de Veiculos;
Acesso a Carga e Descarga,

Sera executado cabeamento conforme normatizacdo da ABNT de modo a atender as unidades habitacionais.
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5.1.8. Equipamentos de Seguranca Patrimonial

A Seguranga Patrimonial estar4 sob a responsabilidade da Administradora do Condominio e serd entregue com o0s
seguintes equipamentos:

a) Sistema elétrico de automacao dos portdes de acesso de veiculos ao acesso, com sistema anti esmagamento;

b) Portbes duplos (clausura) para acesso de pedestres;

c) Interfone interligando a portaria as unidades habitacionais;

d) Instalagdo de circuito fechado de TV para cAmeras nos acessos de pedestres, acesso de veiculos e Lobby.

e) Protecdo perimetral na Rua Borges Lagoa, Rua Cel. Lisboa e Rua Leonardo Nunes;

f)  Guaritas blindadas, com vidro e porta blindada e alvenaria grauteada.

5.2. FUNDACOES

As fundacdes serdo executadas de acordo com projeto especifico e estardo dimensionadas de forma a suportar e
transmitir com seguranga as cargas das edifica¢cdes para o solo. Todos 0s servigos, tanto os de projeto quanto os de
execucdao, seguirdo as condi¢des constantes nas normas brasileiras que normatizam o assunto.

Os servigos de execugdo das fundacdes e movimento de terra serdo fiscalizados diretamente pela empresa autora dos
respectivos projetos, garantindo assim, o completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de dimensionamento quanto
nos aspectos de qualidade da execucéo.

5.3. SUPER ESTRUTURA

A estrutura sera em concreto armado com lajes, vigas e pilares. Os materiais a serem empregados na execugdo das
estruturas serdo de qualidade comprovada, previamente submetida a ensaios de caracterizagdo previstos nas normas
brasileiras, de modo a assegurar todos os requisitos técnicos necessarios ao bom desempenho da estrutura.

5.4. VEDAGCAO
A vedac@o externa serd executada em bloco de concreto ou cerdmico. As divisdes internas serdo em bloco de concreto
e/ou ceramico e/ou dry-wall.

5.5. ESQUADRIAS E FERRAGENS

5.5.1. Porta e caixilhos da fachada
Os caixilhos e as portas serdo em aluminio com pintura eletrostatica de acordo com o projeto de arquitetura.

5.5.2. Portas e Batentes internos

As portas modelo sarrafeadas ou macigas (com ou sem bandeira), para pintura ou cera, das marcas Lavrasul, Pormade,
Multidoor, Sincol, TEG, Vert, Randa ou similar, com laudo do laboratério. Os batentes serdo de madeira pintada ou
encerada. As portas e algapdes das areas técnicas serdo metalicas com pintura ou em aluminio.

5.5.3. Gradis
Os gradis dos terracos das unidades autdbnomas e das areas comuns serdo executados conforme o projeto arquiteténico.

5.5.4. Ferragens
Serdo instaladas fechaduras e macanetas da marca La Fonte, ou similar.

5.6. VIDROS
Os vidros a serem aplicados terdo a espessura, dependendo do local de utilizagédo, de acordo com norma ABNT.

5.7. IMPERMEABILIZACOES
Serdo executadas impermeabilizagdes nas areas necessarias, conforme projeto especifico.

6. INSTALACOES E APARELHOS:

6.1.1. INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONICAS

Todas as instalagdes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas brasileiras especificas.

Serdo utilizados eletrodutos rigidos e flexiveis e caixas de PVC.

O quadro de luz serd em material termoplastico, ou metalico, com tamanho compativel com o ndmero de circuitos
constantes no projeto elétrico.

Os disjuntores serdo no padréo IEC, marca: Siemens, ABB, Merlin Gerin ou GE ou similares.

As tomadas e interruptores serdo da Pial Legrand, Prime, bticino, Siemens ou equivalente.

Os fios e cabos serdo do tipo anti-chama, com selo de conformidade da ABNT.
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6.1.2 INSTALAQC)ES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

Todas as instalacdes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas brasileiras especificas.
Os materiais a serem empregados na parte interna das unidades seréo os seguintes:

a) Agua Fria em tubos de PVC cobre ou polipropileno, da marca Tigre, Fortilit, Pex ou similar;

b) Esgoto e Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC da marca Tigre, Fortilit, Tubo Pet ou similar;

c) Agua quente em tubos de cobre revestidos ou CPVC ou polipropileno, ou similar.

6.1.3 SISTEMAS DE COMBATE A INCENDIO
Serdo instalados equipamentos necessarios ao Combate e Prevencao a Incéndio, conforme projeto aprovado no Corpo
de Bombeiros.

6.1.4 SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA
Sera instalado Sistema de lluminacdo de Emergéncia nas rotas de fuga, conforme projeto aprovado no Corpo de
Bombeiros.

6.1.5 SISTEMA DE GERACAO DE ENERGIA

Sera instalado grupo gerador de conforto, para em caso de falta de energia, atendendo e fornecendo energia para
lluminacdo das rotas de escape, elevadores de servigo, sistema DAFFE (Dispositivo Automatico para Funcionamento
com Forca de Emergéncia) para os elevadores, bombas de recalque de agua, portdes de acesso ao condominio por
tempo limitado.

6.1.6 INSTALACOES DE GAS
Os tubos e conexfes serdo em cobre ou outro material homologado pelo Corpo de Bombeiros.
A medicéo do gas tera previsdo para individualizagédo para as unidades residenciais.

6.1.7 AQUECIMENTO DE AGUA
Sera previsto sistema de aquecedor de passagem com pontos de chuveiros e lavatérios de pia dos banhos, pontos de
Pia de Cozinha e ducha Banho de Servico.

6.1.8 SISTEMA DE ANTENA

Sera executada a infraestrutura (tubulagdo seca) para instalacdo de TV a cabo nas unidades, conforme projeto
especifico.

A contratacdo da empresa fornecedora dos sinais, instalagao do equipamento e fiagao serd por conta do condominio.

7. ELEVADORES
Serdo instalados 03 elevadores, sendo 01 servico/emergéncia e 02 sociais.

8. AR CONDICIONADO
Nas unidades privativas, nos ambientes de Sala e Suites, na administragdo e delivery no 1° pavimento, e na lavanderia
coletiva no 4° pavimento, serdo entregues infraestrutura com carga elétrica no quadro, ponto de forca para
condensadora e drenos para futura instalagédo dos equipamentos e rede frigorigena.

As areas comuns do Residencial serdo entregues com o sistema funcionado para os seguintes ambientes:
a) Portaria;

b) Festas;

¢) Jogos/Lounge;

d) Brinquedoteca;

e) Fitness;

9. LIMPEZA FINAL
As unidades seréo entregues limpas por empresa especializada. As ceramicas, pisos e vidros serdo lavados e entregues
livres de todos os residuos provenientes da construcao. A limpeza fina ficard a cargo dos proprietarios das unidades.

10. LIGACOES DEFINITIVAS
As areas comuns do condominio serdo entregues com todas as ligacdes definitivas de agua, eletricidade, gas e esgoto.
Cada proprietario devera solicitar a ligacao individual de eletricidade, telefone a respectiva concessionaria.
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11. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

11.1.1. Na&o serdo fornecidos pela Incorporadora:
As pecas de decoragdo constantes nos instrumentos promocionais e no apartamento modelo, tais como
exemplificadamente:

a) Espelhos

b) Luminérias

c) Portas do box;

d) Papéis de parede;

e) Molduras de Madeira arrematando as paredes

f) Moveis de espécie alguma

g) Forros de gesso decorativo, exceto sob os banheiros previstos em projeto

h) Eletrodomésticos em geral (geladeira, fogéo, lava lougas...)

i) Aquecedor de passagem a gas

j) Equipamento de ar condicionado

k) Revestimento de piso dos dormitérios e sala dos apartamentos

[)  Chuveiro ou duchas

m) OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE
NESTE MEMORIAL OU NOS ANEXOS 1.

Fica reservado a Incorporadora o direito de proceder alteragBes as demais especificagbes estabelecidas, desde que
mantida a qualidade dos produtos e/ou servi¢os, sempre que:
e Encontrar dificuldades por ocasido da aquisi¢do e /ou contratacdo de produtos e/ou servigos;
o Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos langamentos ou inovagdes
tecnolégicas;
Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos.
Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a diferengas de tonalidades.

11.1.2 Os lay-outs, mobiliarios, cores, paginagdes de acabamento e vegetacdo, apresentados nas imagens de vendas
para as areas comuns de empreendimento sdo ilustrativos. A Incorporadora se reserva no direito de atualizar a
estética da decoragéo e do paisagismo desses ambientes.

11.1.3 RESPONSABILIDADES
A responsabilidade da Incorporadora e da Construtora quanto as garantias dos produtos utilizados e aqui descritos estara
especificada no Manual do Proprietério, a ser entregue quando concluida a obra e concomitante a entrega das chaves.

12. CADERNO DE ESPECIFICACAO GERAL (ltens de acabamentos) — ANEXO 1
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