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Empreendimento: Cidade Vila Lobos - Soprano
Endereco: Avenida Torres de Oliveira, 5/N - 530 Paulo -5P

MEMORIAL DESCRITIVO DE CLIENTES

Serdo construidas 03 (irés) tormes de apartamentos residenciais, sendo as tormes &, B, C, com 10
(dez) pavimentos (térmeo + 9 pavimentos tipo).

Serdo ao odo 417 (quatrocentos e dezessate) unidades habitacionais, sendo que 404 {quatrocentos
@ quatro) unidades representardo a planta tipo com 02 (dois) dormitdrics e 13 (treze) unidades serdo
adaptaveis a pessoas com deficiéncia (PCD).

O empreandimento possuird: 114 (cento @ calorze) vagas de automdvais, sando 105 (cento e cinco)
vagas descobertas, 3 (rés) vagas destinadas a4 PCD, 6 (seis) vagas destinadas a idoso @ 6 (seis)
vagas de molo.

A draa comum coberta do condominio serd composta por: gourmat, sala de brinquedos, sala de jogos,
academia, churrasqueiras.

A drea comum descoberta serd composta por: Praga de estar, praga do picnic, circuito bicicross
infantil, playbaby, playground, apoio gourmet, praga do luau, apoio churrasqueiras, apoio quadra
gramada, quadra gramada, espago pet @ espagos de uso comum integrados ao projeto de paisagismo

1. ESPAGOS DE USO COMUM

As dreas comuns serdo entregues equipadas efou decoradas conforme descricio a seguir:

1.1 AREAS EXTERNAS - DESCOBERTAS

GIR-EULM;.MJ DE PEDESTRES:
Pizo: Intertravado a'ou cimentado

AREA DOS RESERVATORIOS INFERIORES:

Piso: Cimentado e'ou gramado
Fechamento: Alambrado sobre base de alvenaria
PRAGA DE ESTAR:

Piso: Gramado

Decoragio: 06 Bancos em concreto

PRAGA DO PICNIC:
Piso: Gramado
Decoragio: 02 mesas com 02 bancos

CIRCUITO BICICROSS INFANTIL:
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Pizo: Morrotes em terra batida

PLAYBABY:

Piso: Emborrachado afou gramado

Equipameanios: Sera entregua 01 aquipamento de playground certificados pela noma
Vigante
01 Banco

PLAYGROUND:

Piso: Emborrachado afou gramado

Equipameantos: Serdo entregues 02 equipamentos de playground certificados pala norma
vigente

APOIO GOURMET:

Pizso: Gramado

Decoragio: 03 bancos am concrato

PRAGA DO LUAL:

Piso: Gramado

Decoracao: 03 Bancos em concreto
01 Laraira em ferro fundido

APOIO CHURRASQUEIRAS:

Pizso: Gramado

Decoragao: 02 Mesas com 2 bancos

03 bancos am concrato

APOIO QUADRA:

Piso: Gramado

Decoragdo: 02 Bancos em concreto
QUADRA GRAMADA:

Piso: Gramado

Fechamento: Alambrado

Equipamentos: 02 Traves de gol

PET PLACE:

Pizo: Gramado

Equipamentos: 01 Obstaculo = Rampa escalada

01 Obstiaculo = Bamra de salto

01 Obstaculo = Tdnel

04 Bancos redondos em concreto

CIRCULAGAO DE VEICULOS

Pizo: Cimeantado ou Intertravado
VAGAS DE VEICULOS MOTOS
Piso: Cimentado ou Intertravado
Vagas: Demarcacao com pintura

2
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1.2. AREAS EXTERNAS - COBERTAS

PORTARIA:

Pizo: Cerdmica com roda pé

Paredes: Pintura sobre gesso

Teto: Textura sobre kaje

Equipameanios: Bancada

WC PORTARIA:

Piso: Cerdmica com rodapé

Paredes: Ceramica na parede hidraulica e pintura sobre gesso nas demais paredes

Teto: Textura sobre kaje

Equipameanios: Bacia de louga com caixa acoplada
Lavatdrio de louca

Metais: Tormeira

PULMAO DE SEGURANGA:

Pi=o: Intertravado efou cimentado

Paredes: Pintura sobre gesso ou textura acompanhando a fachada

Teto: Textura sobre kaje

Fechamento: Gradil em ferro com pintura

ABRIGOS DE LIXO:

Pizo: Cerdmica

Paredes: Cerdmica em todas as paredes

Teto: Textura sobre 2je

CASA DE BOMBAS (RESERVATORIOS):

Piso: Cimentado

Paredes: Bloco frisado sem pintura

Teto: Textura sobre kaje ou concrelo aparenta in natura
GOURMET:

Piso: Cerdmica ou porcelanato com rodapé

Paredes: Pintura sobre gesso

Teto: Pintura sobre gasso liso

Equipameanios: Bancada am pedra natural com cuba de ago inox

Bancada em pedra natural

01 Refrigarador
Churrasqueira moldada in loco
Forno de pizza pré-moldado

Metais: Tormeira
Decoracao: 03 Mesas com 4 cadeiras

03 Bangquetas

Prateleira
SALA DE BRINQUEDOS:
Pizo: Pizo vinilico com rodapé
Paradas: Pintura sobre gasso
Teto: Pintura sobre gesso liso

3 =74 I'WI
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Equipameantos:
Decoracao:

SALA DE JOGOS:

Pizo:

Paredes:

Teto:
Equipameanios:
Decoragao:

ACADEMIA:
Pi=o:

Paredes:

Teto:
Equipameanios:

CURY 'viqq;

01 TV com suporte

01 Rack

02 Mesas com 03 puffes cada

02 Pufes

01 Brinquedo em madeira com escormegador
01 Gangorra am madaira

Cerdmica ou porcelanato com rodapé
Pintura sobre gesso

Pintura sobre gesso liso

01 TV com suporte

01 Mesa com 03 cadeiras

02 Poltronas

01 Mesa de pebolin

Eztante com rack

Pizo vinilico com rodapé
Pintura sobre gasso
Pintura sobre gasso liso
01 TV com suporte

01 Esteira

01 Bicicleta ergométrica

01 Estagao de musculagao
01 Eszpaldar

01 Banco reguldvel

01 Trampolirm

CHURRASQUEIRA 01:

Piso:
Paredas:
Teto:

Equipameantos:

Matais:
Decoragao:

Ceramica ou porcelanats com rodapé

Pintura sobre gasso

Pintura sobre gasso liso

Bancada em pedra natural com cuba de ago inox
01 Geladeira

Churrasqueira moldada in loco

Tornaira

03 Mesa com 4 cadeiras

Prateleira

CHURRASQUEIRA D2:

Piso:

Paredas:

Teto:
Equipameanios:

Metais:
Decoragio:

a1 120eg

Cerdmica ou porcelanato com rodapé

Pintura sobre gesso

Pintura sobre gesso liso

Bancada am pedra natural com cuba de ago inox
01 Geladeira

Churrasqueira moldada in loco

Tomeira

03 Mesa em madeira

0B cadeiras
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1.3. AREAS COMUNS INTERNAS TORRES - PAVIMENTO TERREO TORREA,BEC

HALL DO TERREO E CIRCULAGAO:

Pizo: Cerdmica ou porcelanato com rodapé
Paredes: Pintura sobre gesso
Teto: Pintura sobre formo de gasso

ESCADA DA TORRE:

Pizso: Laje acabada com pintura

Paredes: Pintura a/ou textura sobre bloco

Teto: Textura sobre kaje ou concrato aparenta in natura
Equipameanios: Corrimao em ferro com pintura

CENTRO DE MEDIGAOD:

Piso: Laje acabada
Paredes: Bloco aparente sem pintura
Teto: Textura sobre laje ou concralo aparenta in nalura

1.4. AREAS COMUNS INTERNAS TORRES - PAVIMENTO TIPO TORREA,BEC

HALL DO TIPO E CIRCULAGAD:

Pi=o: Ceramica ou porcelanats com rodapé

Parede: Pintura sobre gesso

Teto: Textura sobra kaje a/ou pintura sobre forro de gesso

ESCADA DA TORRE:

Pi=so: Laje acabada com pintura
Paredes: Pintura a/ou textura sobre bloco
Teto: Textura sobre laje
Equipamentos: Corrima&o em ferro com pintura

2. DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO

As dreas privativas serdo entregues conforme descrico a seguir:

2.1. AREA PRIVATIVA - APARTAMENTO TIPO

SALA DE ESTAR E JANTAR:

Pi=so: Laje acabada
Parede: Pintura sobre gesso
Teto: textura ou pintura sobre laje
DORMITORIOS:
Pizo: Pizo laminado
Parede: Pintura sobre gesso
Teto: textura ou pintura sobre laje
5 g IWI
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COZINHA:
Piso:
Pareda:

Teto:
Equipamentos:
Matais:

AREA DE SERVIGO:

Pizo:
Pareda:

Teto:
Equipameanios:
Metais:

BAMNHO:
Pizo:
Paredas:

Teto:
Equipameanios:

LAVATORIO:
Pisno:

Pareda:

Tato:
Equipameanios:
Matais:

Laje acabada

Barrado cerdmico sobre a bancada e, no restante e demais paredes, pintura
sobre gesso

tenctura ou pintura sobre |aje e pintura sobre sanca de gesso

Bancada e cuba em aco inox ou bancada @ cuba am marmone sintélico
Tormeira

Cerdmica com rodapé

Cerdmica na parede hidraulica até meia allura, na parede lateral do tangue e
na parede do caixiho (guando aplicivel). Mas demais paredes & nos trechos
acima da ceramica, pintura sobre gesso.

Textura ou pintura sobre laje @ sanca de gesso com pintura

Tanque am marmore sintético ou louga

Tomaira

Cerdmica com rodapé

Cerdmica no box @ na parede hidraulica (vaso sanitdrio) @ nas demais paredes
pintura sobre gesso

Pintura sobre forro de gesso

Bacia de louga com caixa acoplada

Laje acabada

Cerdmica na parede hidraulica até meia altura

Taextura ou pintura sobre laje @ sanca de gesso com pintura
Lavatdrio de louca

Tomaira

2.2. AREA PRIVATIVA - APARTAMENTO ADAPTADO PARA PCD

Sera executado conforme exigéncia da Norma ABNT 5050 vigente e das leis municipais, estaduais e

faderais obrigatdrias.

SALA DE ESTAR E JANTAR:

Pizo:
Paredas:
Teto:

DORMITORIO:
Piso:

Parede:

Teto:
COZINHA:
Piso:

Pareda:

Teto:

011720028

Laje acabada
Pintura sobre gasso
textura ou pintura sobre laje

Pizo laminado
Pintura sobre gesso
textura ou pintura sobre lajpe

Laje acabada

Barrado ceramico sobre a bancada e, no restante & demais paredes, pintura
sobre gesso.

tenctura ou pintura sobre |aje @ pintura sobre sanca de gesso
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Equipameantos: Bancada e cuba em aco inox ou bancada & cuba am marmone sintético
Melais: Tomeira

AREA DE SERVIGO:

Pizo: Ceramica

Parede: Cerdmica na pareda hidraulica até mela altura e na parede lateral do tangue.

Mas demais paredes @ nos rechos acima da cerdmica pintura sobre gesso

Teto: textura ou pintura sobre laje & zanca de gasso com pintura
Equipamentos: Tanque em louca ou marmore sintético
Melais: Tormeira
BANHO:
Piso: Cerdmica
Paredes: Cerdmica em todas as paredes
Teto: Pintura sobre formo de gesso
Equipameanios: Bacia de louca com caixa acoplada
Lavatdrio de louca
Metais: Tormeira

Barras de apoéo @ assento para chuwveiro

3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS
3.1. SISTEMA ESTRUTURAL

O eampreendimento serd executado em ALVEMARIA ESTRUTURAL, de acordo com o projeto &
atendendo &= nomMmas vigentas.

Por exigéncia do sistema construtive sdo PROIBIDAS quaisquer alteragdes tais como:
quebras, demolicGes de paredes, aberturas de vios, alteragoes nos pontos elétricos e
hidraulicos ou instalagio de aparelhos de ar-condicionado em locais ndo especificados em
projeto apés o recebimento da unidade, pois comprometerdo a estabilidade da estrutura da
edificacio e poderdo causar patologias.

3.2. VEDAGOES

Az paredes nao estruturais de vedacdo serdo executadas em alvenaria de blocos de concrato efou
fechamenio em dnywall ou material similar conforme projeto executivo.

3.3. FUNDACOES

As fundacbes serfo execuladas de acordo com projetlo realizado por profissional devidamente
capacitado.

3.4. COBERTURAS

Az coberturas das torres serdo em lelhas de fibrocimento ou em laje impermeabilizada ou ambas as
soluches (a ser especificado em projeto arguitetdnica).

T A 1 =}
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Mas edificactes de apoio, a cobenura podera ser executada em laje impermeabilizada, laje com
coberura de fibrocimento ou telhado em estrutura de madeira e/ou metilica e cobertura am telha
cerdmica (a ser especificado em projeto arquitetdnica).

4. ACABAMENTOS

4.1. FORROS E COBERTURAS

Os forros serdo executados em placas de gesso liso nos ambientes previstos com acabamento am
pintura. A existéneia de forros efou sancas nos ambientes dependerd da necessidade, conforme
projetos executivos.

4.2. ESQUADRIAS E VIDROS

Az unidades terdo seus caixilhos em aluminio com vidros lisos @ incolores, exceto nos banheiros que
terdo vidros do tipo fantasia. As poras de acesso s dreas externas também 2erdo em aluminio.

4.3. ESQUADRIAS DE MADEIRA

Az poras e batentes das unidades privativas e algumas Areas intemas comuns |(conforme
aespecificado em projeto executivo) terdo acabamento lizo em madeira efou em MDF.

4.4. FERRAGENS

Az macanetas e dobradicas das esquadrias de madeira terdo acabamento cromado ou pintado.
4.5. ACABAMENTOS ELETRICOS

D= espalhos (interruptores @ tomadas) serdo em policarbonato efou poliestirenc em todos os
ambientes.

4.6. LOUCAS

As loucas serdo fabricadas em cerdmica e/ou marmore sintético. A bacia terd caixa acoplada. Para
ambientes adaptados 4 PCD serdo previsios equipamentos especificos, de acordo com a NBR 2050
am sua versio vigente na data do protocelo do Projeto em Prefeitura.

4.7. METAIS

D= metais serdo entreques com acabamento cromado. Para amblentes adaptados 4 PCD serdo
previstos equipamentos especificos, de acordo com a MBR 9050 em sua versdo vigente na data do
protocolo do Projeto em Prefeitura.

4.8. REVESTIMENTOS CERAMICOS

As cerdmicas e porcalanatos terdo acabamento acelinado ou brilhante cu fosco ou antiderrapante. A
dimensdoc e a cor dos revestimentos serdo conforme especificacdo do projeto executivo de
arquitetura. As caracteristicas fisicas e quimicas dos revestimentos atenderdo as especificacbes
técnicas da norma partinente em sua versdo vigente na data do protocolo do Projeto em Prefeitura.

B LA 1 =¥
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4.9. ILUMINACAD

Serdo entregues as lumindrias das areas comuns, conforme especificacio do projeto executivo de
Arguitetura e'ou Paisagismo.

4.10. PORTOES E GRADIS

A automatizacio dos portdes da garagem e da entrada de pedestres serd instalada @ entregue em
funcionamento {ambos com controle na guarita).

Os portdes e gradis omamentais do empreandimento serfo executados em ferro com pintura,
conforme desenho previamente definido em projeto. Nao serdo entregues controles individuais.

4.11. SOLEIRAS  BAGUETES

Mos ambientes serdo instaladas soleiras e baguetes em pedra natural ou no mesmo material do piso,
sempre gue houver mudanca de pizo efou sistema de impemeabilizacio.

4.12. PEITORIL / PINGADEIRA

Serdo instalados peitoris em pedra natural nes caixilhos gue possuem face para dreas extemas.

4.13. IMPERMEABILIZAGAO DAS AREAS MOLHADAS

O banhairo @ a drea de servico das unidades serdo entregues com imparmeabilizacdo sob o piso
cerdmico.

Demaiz ambientes da unidade ndo serdo impermeabilizadas e ndo sendo resistentes a lAmina

4.14. FACHADAS

(1
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As fachadas serdo acabadas com textura sobre massza dnica ou em Monocapa.

Az divisas serdo executadas em alambrado, gradil, em bloco de concreto com pintura ou textura,
alvenaria, muro pré-moldado ou similar e terdo altura conforme projeto de arquitetura.

5. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

5.1. INSTALACOES ELETRICAS

Serdo execuladas e entraques conforme projeto especifico que deverda atender as exigéncias
municipais, da concessiondria local @ das nomas vigentes.

5.2. INSTALACOES HIDRAULICAS

Serdo executadas conforme projeto especifico que devera atender 4z exigéncias municipais, da
concessiondria local e das normas vigentes, Serd entregue previsio para medicdo individualizada.

q a1 =]
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5.3. INSTALACOES DE GAS

Serdo executadas conforme projeto especifico que deverda atender as exigéncias municipais, da
concessiondria local e das normas vigentes. Serd entregue previsao para medigao individualizada.
s medidores individuais ficardo a cargo dos adguirentes das unidades.

5.4. AQUECIMENTO DE AGUA

O aquecimento dos chuveiros das unidades privativas podera ser executado de alguma das formas
abaixo:

1} Sistema de aquecimento central a gas gue servird para todas as unidades privativas. A central de
dgua quente a gas sera localizada no barrilete com todos os equipamentos instalados e fornecidos
pela Construtora. O chuveiro ndo serd instalado nem fornecido pela Construtora.

2} Mas unidades privativas onde a drea de servico & enclausurada e ndo havendo possibilidade de
instalagio do aquecimento individualizado no terrago sera previsto instalacéo para o chuveiro elétrico
como sistema de aguacimento. E nas unidades privativas onde a drea de servico & ventilada seri
previsto o sistema de aquecimento individualizado a gas. O aguecedor individualizado a gis ndo sera
instalado nem formecido pela Construtora assim como o chuveiro.

3) No caso da opgao 01, o aguecimento central a gés, terd previsdo para medidor individual de agua
quente para cada unidade.

5.5. SINAL DE TV

Sera axecutada a infraestrutura (tubulagdo seca) para futura instalacao TV a cabo, que ficard a cargo
do proprietirio efou do Condominio.

Serao entregues o0s seguintes pontos:
¥ TW: 01 ponto emn um dormitéric @ 01 ponto na sala de estar.
5.6. SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA

Saera entragua um sistema eletrdnico sem fios para comunicagdo intemna (interfonia) que fard a
comunicacdo da portaria com um telefone fixo e/ou um celular do proprietario.

MNao contempla fornecimento de aparelhos.

Para a comunicagao das unidades PCD, dreas de convivincia @ escadaria (recuo para cadeiranta)
sard antregue um sistema convancional analégico com fios @ sardo fornecidos os aparalhos.

5.7. EQUIPAMENTOS DE COMEATE A INCENDIO

Serdo instalados todos 02 equipamentes necessarios ao combate e prevencao a incéndios, conforme
normas @ exigéncias do Corpo de Bombeiros e projeto aprovado no masmao.

5.8. SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

O empreandimento serd dotado de sistema de protecdo confra descargas atmosféricas conforme
detalhes & especificagbes do projeto de instalagdes elétricas @ normas vigentes.
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5.9. AR-CONDICIONADOD

Para as unidades privativas NAO esta prevista carga elétrica para ar-condicionado e NAO sera
permitida a instalacdc de nenhum tipo de equipaments, mesmo a carge do proprietdnc ou
condominio. Para as dreas de lazer coberas @ a poraria sera previsto carga/dimensionamento &
drenc para aparelho tipo split, estando exclusos a rede frigorifera @ cabeamento. Os aparelhos das
dreas de lazer cobertas e da portaria ndo estio inclusos e deverdo ser instalados pelo condominio.

5.10. ELEVADORES

A incorporadora possul a prarrogativa de adotar a pratica de operagao dos elevadores por zona, uma
astratégia que implica na segmeantagao do servico de elevacio, distribuindo-o de acordo com andares
aspecificos para otimizar a eficiéncia operacional. Essa medida possibilita a implamentagao de um
sistema que, por meio de uma andlise criteriosa, busca maximizar a eficicia no atendimento,
considerando fatores como a demanda de trafego em diferentes dreas do edificio.

6. OBESERVAGCOES GERAIS

aj Mo interesse do bom andamento da obra, a Construtora poderd substituir os equipameanios
ou materiais que faltarem no mercado na época de sua aquisicdo ou que Se lomaream inacessiveis
desde que mantida a measma qualidade, podendo inclusive as dreas comuns sofrer peguenas
aheraghes ditadas pela melhor solugao técnica ou estética.

b) Materiais naturais como pedras @ madeiras, estdo sujeitos a diferencas de tonalidades.

c) Os layouts, mobilidrios, cores, paginagoes de acabamentos, e vegetacio apresentados nas
imagens de vendas e maguete do empreandimento 230 ilustrativos. A Construtora reserva-se o direito
de atualizar a astética da decoragio @ do paisagismo dasses ambiantas, bam como de substituir
alementos por necessidades técnicas. Em virtude do grande nimero de lancamentos de materiais e
equipamentos novos, ou de produtos gue tenham saido de linha na época da construcdo, a
Construtora reserva-se o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por
outros de qualidade equivalente.

d} As imagens, ilustragbes, artes, perspectivas, plantas humanizadas @ maquetes referantas ao
imével apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitario, outdoors, andncios ou
quakquer outra forma de veiculagao sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagies em
relacdo & obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de
adequabilidades técnicas ou do atendimento a postulados legais.

aj As areas comuns serdo entregues mobiliadas conforme previsto neste mamaorial descritivo.

f) Mao estd prevista a execugdo de ralo nas cozinhas.
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al Os quadros de luz, tomadas, interruptores & registros de comando das instalagdes hidraulicas,
poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles representados no modelo do stand da
vendas.

j}] As instalacdes elétricas preveam pontos de tomada com voltagens pré-definidas (110V). Nao
é possivel a alteracdo da voltagem das mesmas.

i) Recomendamos a instalagdo de fogdo de quatro bocas.

i) Nao esta prevista infraestrutura para instalacido de coifa na cozinha. O empreendimento
ofaraca ponto elétrico para instalacdo de depurador de ar.

k) As dimensies assinaladas nas plantas de vendas sdo de face a face com acabamento.
Podardo ocorrer varnagbes de ordem técnica nos projetos @ na execucdo em até 5% conforme
disposto no Art.500 do Codigo Civil Brasileiro.

I Nao serdo permitidas visitas 4 obra, por parte dos senhores adguirentes. O Departamento
Comercial da Construtora enviard comunicado agendando uma visita coletiva am data oporuna, sa
necessario.

m)  As condighes de garantia, uso @ manutengio do imével sdo as constantes no manual do

proprietario @ manual do sindico, que serdo entregues junto com as chaves da unidade privativa.
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