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Referéncia — Concorréncia na regiao

ﬂ(360 Humberto | (Kaslik)
Lancado em mai/19 — 85% vendido
21| 1torre —220 unidades
de|  26m? e 29m? (Studio) - s/vaga
42m? e 43m? (1DS) - 1 vaga
65m? e 72m? (2DS) - 1 vaga
93m? e 105m? (3DS) - 2 vagas
Qrego m?2: R$12.130 - Fechamento ;

Hospital «

@ Ana Rosa

O
Area Franco Pinto (Nortis)
Lancado em abr/18 — 53% vendido
1 torre — 64 unidades

67m? (2D) - 1 vaga

69m? (2DS) - 1 vaga

RS/m?: 12.800 - Fechamento

) Fundagdo B
de Sao Pau

H-OIL_]E.I -Wila
A M¥iana (SP) Q

FMU Campus
Vila Mariana |

useu de Arte
oderna de S
luseu de Arte
temporanea

ESPM
(Contemp V. Mariana (Mac)

Reitoria da Previsdo langamento — fev/20
UNIFESP - 1 torre — 63 unidades
Jtyersigade 45 unid: 155m? (4D2S) - 2 vagas
e e 21 unid: 104m? (3DS) - 2 vagas
WEIDE \ Pregom? R$13.000 - Previsdo
s .| APARECIDX
e —————

(" Arte Agr V. Mariana (Stan/Kallas)
Lancado em mai/19 — 35% vendido
: 1 torre - 64 unidades
i 40 unidades: 163m? (3D3S) - 2 vagas
22 unidades: 81m?a 87m? (2D2S) — 1 vaga
\_R$/m?: 11.900 - Fechamento
CLE

INO Santa Cruz[{

Q.

Domy V. Mariana (Trisul)

Lancado em nov/18 - 78% vendido
1 torre — 193 unidades

23m? (Studio) — s/vaga
44m? (1D1S) — 1 vaga

Primicia do
68m? (2D1S) — 1 vaga
85m? (2D2S) — 1 ou 2 vagas
Preco m?: R$12.000 - Fechamento Scandall
o T T Ty Teret] LA D nlna
Iman V. Mariana (Tarjab) JA

Lancado em set/18 — 75% vendido
1 torre — 60 unidades

69m? (2D1S) — 1 vaga

140m? (3D1S) — 2 vagas

Preco m?: R$10.700 - Fechamento

_

JT230 (Trisul)

Lancado em dez/17 — 94% vendido
1 torre — 132 unidades

50m? (1D) — 1 vaga

74m? (2D1S) — 2 vagas

Preco m?: R$12.500 - Fechamento

ﬂP‘-'IEEI |

J

VM 303 (Even)
Langado em dez/19 — 43% vendido VILA
Studios — s/vaga kA
145m? (4D2S) — 2 vagas

Preco m?: R$13.000 — Fechamento Langcamento
\RSI3.475 -Jan/2020

Aquario d

J
=—TAN BEEUGHEL

Arq Vila Mariana (You)

Langado em ago/19 — 50% vendido

84 unidades: 24m? (Studios NR) — s/vaga

82 unid: 22m? (Studio) - s/vaga

37 unid: 36m? (1D) - 1 vaga

130 unid: 62m? a 85m? (2DS e 3DS) — 1 vaga
Drara m2: R¢19 000 - Earchamaoanta Y

M) Santos - Imi

que da Sadde
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E\ - AREA DO TERRENO: 2.973,03m? A
« 1TORRE
«  TERREO + 2 SOBRESSOLOS (VAGAS)

« 3° PAVIMENTO: LAZER

LRI
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P
;C * 9° AO 25 PAVIMENTO: Unidades de 65m? (1 vaga), 104 e 131m2 (2 vagas)
i — « 8 UNIDADES POR PAVIMENTO 4 X 65m?
—_ 2 X 104m?2
. 2 x 131m?2

« 26° PAVIMENTO: COBERTURA LAZER
- 32 UNIDADES DE 104m?2 »
« 34 UNIDADES DE 131m? 136 UNIDADES
« 66 UNIDADES DE 65m?

. 02 UNIDADES DE 75m? (garden)

. 01 UNIDADE DE 112m? (garden)

. 01 UNIDADE DE 120m? (garden)

129 UNIDADES A VENDA*

* 6 permutas de 65m? e 1 permuta de 104m?2




ACESSO PEDESTRE




SETORIZACADO

______________ _ S— } COBERTURA LAZER
e aaa: (26° Pav)

PAVIMENTOS TIPO
(9° ao 25° Pav. )

79 M

__________________ --» 9° PAVIMENTO - 1° ANDAR RESIDENCIAL

— STUDIOS (3 ao 8° pav)
} 3° PAVIMENTO - LAZER

"

=
<| 1 S _;_ ZZ } GARAGEM
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1. Acesso Pedestre Social Residencial 5.Lobby Social Residencial

2. Acesso Pedestre Servigo Residencial 6. Acesso Pedestre Studio

3. Entrada e Saida de Veiculos Residencial 7. Lobby Social Studio O'tens que ndo fazem parte do
condominio residencial

4. Private Garden (Pet place e Piquenique) 8. Lounge Convivéncia
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PAVIMENTO LAZER
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1. Brinquedoteca
2. Playground

3. Lounge Atmosfera (Gourmet, Festas e Jogos Integrados)
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113

4. Apoio Lounge Atmosfera

SR T AT | e B )

SN A e S AR r
Haie
C\/;ﬁ:!.‘,

Itens que ndo fazem parte do
. condominio residencial



LAZER COBERTURA (26° PAVIMENTO) 1. Solarium

Lazer exclusivo do residencial 2. Deck Molhado
3. Piscina Infantil

4. SPA

5. Piscina Adulto com Raia de 25m
6. Acqua Lounge

7. Churrasqueira

8. Lareira

B D N R i N R 9. Fitness
R T e e el ' 10. Fitness externo
EOR N R OO RO MR N MR ( | ' :

i ) 11. Mirante
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AREAS DE LAZER
RESIDENCIAL




PERSPECTIVA RESIDENC.I
P D s

140m?2 - ireito dupl

TERREDO




PERSPECT.I A I LUSTRADA
190 m?z2 (total




PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LOUNGE ATMOSFERA
190m?2 (total de todos 0 s ambientes) -
30
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USTRADA PISCINA
6°PAVIMENTO (COB



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA COWM
26 °PAVIMENTDO
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AREAS PRIVATIVAS
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Elevador e Hall Social exclusivo das unidades de 112m?

Elevadores Sociais das unidades de 65 e 75m?

Elevador Servico de todas as unidades
Elevador e Hall Social exclusivo das unidades de 131m?
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Elevador e Hall Social exclusivo das unidades de 104m?
Elevadores Sociais das unidades de 65m?

Elevador Servico de todas as unidades

Elevador e Hall Social exclusivo das unidades de 131m?
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PLANTA-TIPO 65M°
2 DORMS. C/ SUITE

MISTURADOR DE AGUA +
NOS BANHEIROS MISTURADOR DE AGUA NA COZINHA

Mt n

T bbb ‘ i,l"””'\lll’l
darwinni |

I (o}

FONTO PARA AR-CONDICIONADO
NA SALA E DORMITORIOS®

.01 vaga RUA GREGORIO SERRAD TERRAGO SOCIAL COM BANCADA

i . . E CHURRASQUEIRA ENTREGUES
. cooktop e forno elétrico na cozinha
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PLANTA-OPCAO 65M°
1 SUITE | SALA AMPLIADA

MISTURADOR DE AGUA :
NOS BANHEIROS MISTURADOR DE AGUA NA COZINHA SALA AMPLIADA

RUA GREGORIO SERRAQ TERRACO SOCIAL COM BANCADA
ECHURRASQUEIRA ENTREGUES

. 01 vaga
. cooktop e forno elétrico na cozinha




OUTROS DIFERENCIAIS DA PLANTA

POSSIBILIDADE DE
AMPLIACAO DO ARMARIO

BOCA DE SALA DE 4,25M

DUAS BANCADAS QUE PERMITEM
SEPARAGAO DOS USOS DA
CHURRASQUEIRA E LAVANDERIA

: Lavanderia /..
Churrasqueira ATMOSFErn

AAAAAAAAAAA



LIVING 104 m?
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PLANTA-TIPO 104M°
3 DORMS. C/ SUITE

LAVASO SOCIAL WC DESERVICO

ACESSO SOCIAL
BANMEIRD SOCIAL VENTILADO

|

A\

A
Dk

L i E ACESSO DE SERVICO

PONTO PARA
AR-CONDICIONADO
NA SALA

E SORMITORIOS!

MISTURADONR DE ACUA
NA COZINHA

SUITE MASTER
COM CLOSET

ESPACO PARA
FOCAQ DE & BOCAS

MISTURADOR
DE AGUA
NOS BANHEIROS

BANHEIRO DA SUITE
VENTILADO

TERRAGO SOCIAL
COM SANCADA

ar L | (] [ 1 ECHURRASQUEIRA TERRACO TECNICO PARA
p— ENTRECUES

L ) | AR-CONDICIONADO
I =

e ——

RUA CRECORIC SEQRAD

02 vagas vinculadas*
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PLANTA-OPGCAO 104 M°
2 SUITES | SALA AMPLIADA

SALA AMPLUADA, COZINHA
LAVABO SOCIAL ABERTA £ CLOSET DA SUITE WC DESERVICO
e meene MASTER ESTENDIDO P P —

e

ACESSO SOCIAL

SANHEIRO SOCIAL VENTILADO

ACESSO DE SERVICO

PONTIO PARA
AR-CONDICIONADOD
NA SALA
EDORMITORIOS:

MISTURADOR DE ACGUA
NA COZINHA

TR

SUITE MASTER

COM CLOSEY ESPACO PARA

FOCAO DE ¢ BOCAS

MISTURADOR
DE ACUA
NOS BANHEIROS

BANHEIRO DA SUITE
VENTILADO

TERRACO SOCIAL

COM BANCADA
ECHURRASGUE IRA
ENTREGUES

el 7 Uinpntnd’ | 1 - . CAIXILHO QUE POSSIBILITA
ar - (&3 I3 NAIOR INTECRACADC
NA OPCAD AMPLIADA

TERRACO TECNICO PARA
ARCONDICIONADD

RUA CREGORIO SERRAD

02 vagas vinculadas
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PLANTA-TIPO 131 M°

3 SUITES
PONTO PARA
AR-CONDICIONADO
NA SALA
WC DE SERVICO ACESSO SOCIAL LAVABO SOCIAL E DORMITORIOS®

ACESSO DE SERVICO

L

BANCADA DA SUITE
COM DUAS CuBasS

MISTURADOR DE AGUA
NA COZINHA

ESPACO PARA
FOGAD DE £ BOCAS

B L D R Rt

AAULLLL MISTURADOR DE AGUA
. AL NOS BANMEIROS

BANHEIRO DA SUITE
MASTER VENTILADO

SUITE MASTER

TERRACO TECNICO PARA
COM CLOSET

AR-CONDICIONADO

BANHEIRO SOCIAL
VENTILADO

TERRACO SOCIAL COM BANCADA
E CHURRASQUEIRA ENTREGUES

02 vagas vinculadas RUA GREGORIO SERRAC
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PLANTA-OPGCAO 131M°

3 SUITES
PONTIO PARA
AR CONDICIONADOD
NA SALA
WC OE SERVICO ACESSO SOCIAL LAVABO SOCIAL £ SORMITORIOS

COZINHA ABERTA

ACESSO DE stRVICO

MISTURADOR DE AGUA
NA COZINMA

BANCADA DA SUITE
COM DUAS CUBAS

ESPACO PARA
FOCAD DE & BOCAS

MISTURADOR O ACUA
NOS SANHEIROS

BANHEIND DA SUITE
MASTER VENTILADO

TERRACO TECNICO PARA

SUITE MASTER
AR-CONDICIONADOD

COM CLOSEY

BANMEIRO SOCIAL
VENTILADO

TERRACO SOCIAL COM BANCADA
ECHURRASQUEIRA ENTRECUES

02 vagas vinculadas RUA GREGORIO SERRAD
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* Massa Texturizada em tons de cinza e branco, com
detalhes em Massa Texturizada Acabamento Corten

\W\\

* Guarda-corpo em vidro nos terracos sociais de 104 e 131m?
* eferro nas suites de 65m? e drea de servico de 104 e 131m?

[TARATARATIRN

&

A

A R

* Elemento arquitetdnico metalico na fachada dos Studios

« Construcao em estrutura convencional.

A I LUSTRADA

~ >y

A
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*As unidades de 104 e 131m? terdo vagas cobertas vinculadas e as unidades de 65m? terdo direito de uso

| Vagas descobertas




Planta 1° Sobressolo - Vagas
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Planta 2°
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Bicicletario (comportara 40 bicicletas)

Vaga descoberta



Vista frente — finais 1,4,5 e 8
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Vista frente — finais 1,4,5 e 8
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Vista frente — finais 1,4,5 e 8
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UNIDADES PRIVATIVAS

1. Quais unidades atipicas temos no empreendimento?

No 9° pavimento possuimos unidades Garden. Sao 02 unidades de 75m2 (finais 4 e 5), 01 unidade de 112,95m? (final 7) e 01 unidade de 120,05m2 (final

8). Elas sao idénticas aos tipos de mesmo final, porém, com um trecho do terraco descoberto.

2. Temos opcodes de planta sem custo a oferecidas para o cliente?

Seréo oferecidas sem custo as plantas apresentadas.
Para as plantas de 65m2 e 104mz2 sera oferecida a opcao de cozinha aberta e sala ampliada. Para a planta de 131mz2 sera oferecida a op¢éo de cozinha

aberta. N&o serdo executadas alteracdes diferentes das opc¢des oferecidas pela Cyrela.

3. Qual o pé direito das unidades? E qual a espessura da laje?

O Pé direito dos ambientes internos sem forro é de aproximadamente 2.60 m (laje). No terraco o P.D € de 2.40 m (forro). E nos banheiros 2,30m (Forro).

A laje possui 13cm de espessura.

4, Quais ambientes serao entregues com piso?

O piso sera entregue nos banheiros, cozinha, area de servico e terraco. As especificagdes de acabamento estdo no Memaorial Descritivo.



5. Ha possibilidade de instalar o ar condicionado em quais ambientes? Onde pode ser instalado? Oque é oferecido para o cliente?

Nas unidades autbnomas, sera entregue previsdo de carga elétrica e ponto de dreno para futura instalacdo de sistema de ar condicionado, com ponto ha
sala e dormitorios, ficando por conta dos proprietarios das unidades a aquisicdo e instalacdo dos equipamentos (rede frigorigena, condensadora,

evaporadoras e sancas de gesso), conforme projeto especifico.

6. A bancada do terraco e a churrasqueira € um kit oferecido com custo adicional?

Nao é kit. Sera entregue sem custo.

7. Como sao as vedacgoes entre os apartamentos (piso, laje e parede)?

As paredes externas e internas serdo executadas em alvenaria de blocos de concreto ou ceramico.

Nas unidades autbnomas, as paredes hidraulicas, as paredes dos quadros de luz, bem como dos dormitérios reversiveis, poderdo ser em gesso

acartonado.

8. Que pontos dos apartamentos serao atendidos por agua aquecida? Que tipo de aquecedor devera ser instalado?

Nas unidades autbnomas, sera entregue infraestrutura para sistema de aquecimento de agua do tipo passagem a gas para atendimento aos pontos da

bancada da cozinha, chuveiros e bancada dos banheiros.

Ser& entregue também infraestrutura (prumadas, redes de distribuicdo e suporte estrutural) para futura instalacdo sistema de aquecimento complementar

do tipo solar, ficando por conta do condominio a aquisicao e instalacao das placas solares e reservatorios térmicos, conforme projeto especifico.
Para a piscina da cobertura lazer, ndo sera previsto sistema de aquecimento.

j
/




9. Temos desnivel entre sala e terrago?

A Cyrela entregara o terraco e a sala nivelados, com o baguete da porta de 3 cm para proteger a entrada de adgua no apartamento.

10. O que esta incluido na area privativa da unidade?

Na area das unidades esta incluso o apartamento. Ndo temos deposito.

11. Ha saida para instalacao de coifa na cozinha?

N&o serd previsto, apenas depurador.

12. Temos contrapiso acustico na unidade? Em quais ambientes?

Sim, sendo :
*ESTA PREVISTO contrapiso acustico nos seguintes ambientes: Sala, Dormitorio, Terraco Social

*NAO ESTA PREVISTO contrapiso acustico nos seguintes ambientes: Banheiros, Cozinha, Area de servico e Terraco de Servico

13. Temos conectividade dentro das unidades privativas?

Sim, teremos tomadas USB nos dormitorios. Sera entregue infraestrutura (tubulacdo seca) para otimizacdo do wi fi com previsdo de instalacdes de

roteador no teto. A Aquisicao e instalacdo do cabeamento e equipamentos (roteador) ficardo por conta do proprietario.




01. Onde esta o acesso de veiculos e pedestres?

O acesso de veiculos e pedestres serdo pela Rua Gregério Serrdo, com acesso de pedestres social e servigo independentes.

02. Sao quantos subsolos? As vagas serdo vinculadas ou sorteadas?

Temos 3 andares de garagem, sendo 1 térreo e 2 sobressolos. As vagas das unidades de 104 e 131m? ser&o vinculadas. As vagas das unidades de 65m? serdo
sorteadas na Assembleia do condominio conforme estabelecido no Memorial de Incorporacao.

No térreo temos 24 vagas descobertas e no primeiro sobressolo temos 1 vaga descoberta (que serdo destinadas as unidades de 65m?2).

03. Quais as medidas das vagas?

Todas as vagas possuem 2,20 x 4,50m

04. Quantas vagas extras serdo disponibilizadas no condominio? E depdsitos individuais?

N&o temos vagas extras. Nao temos deposito.

05. O condominio tera quantas vagas de moto? E vaga de visitante? Ha tomada de recarga de carro elétrico?

Temos 15 vagas de moto, a serem controladas/ distribuidas pelo condominio.
N&o ha vagas de visitantes. s

N&o temos vaga para recarga de carro elétrico. 4



AREAS COMUNS

06. Temos um bicicletario?

Sim. Comportara 40 bicicletas.

07. Ha previsao de Conectividade para areas comuns?

Sim. Esse Kit inclui:
Tomadas USB nas areas comuns (Saldo de festas, Saldao de jogos e Fitness)

Entrega de infraestrutura para wi-fi nos ambientes comuns cobertos Saldo de festas, Salao de jogos e Fitness)

08. Como serao entregues as areas comuns do condominio?

As areas comuns serao entregues decoradas e equipadas conforme o Memorial Descritivo.

09. A piscina € aquecida? Qual a profundidade e metragem?

A piscina ndo é aquecida.

A piscina adulto tem 25m, com profundidade de 1,20m. A piscina infantil tem 3,60 x 3,50 m, com profundidade de 0,40m

10. Qual a previsao de entrega ?

A previséo de término da obra € maio/2023.



11. Havera gerador no condominio?

O empreendimento serd dotado de um gerador, com ligacdo automatica no caso de queda de energia elétrica da rede publica, com capacidade para
alimentacéo de todos os elevadores, mantendo-os em funcionamento permanente e capacidade para movimentar os outros até o térreo, conforme projeto

de especifico. Atendera também aos pontos de iluminacdo das areas comuns, bombas de recalque de agua servida e pluvial, portdes elétricos, pontos do

atico, na guarita e na central de seguranca.

12. Como sera a seguranga no condominio?

Sera entregue instalado sistema de seguranga, conforme projeto especifico:

Controle de acesso aos portdes do empreendimento com sistema de aberturas automatizadas;
Portaria com alvenaria reforcada e vidros blindados.

Clausura nos acessos de pedestres e veiculos;

Sistema de protecédo perimetral e CFTV (instalado).

13. Entregaremos ar-condicionado nas areas comuns?

Para as areas comuns sera entregue sistema de ar condicionado instalado e em funcionamento na guarita, festas, jogos e fitness. Nos ambientes como
brinquedoteca, sera entregue infraestrutura (rede frigorigena, carga elétrica e ponto de dreno) para futura instalacdo de sistema de ar condicionado,

ficando por conta do condominio a aquisicéo e instalacéo das condensadoras e evaporadoras, conforme projeto especifico.
)./
/
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Cenario Mercado Imobiliario

“Juros baixos sao alavanca para mercado imobiliario em 2020”,
afirma Luiz Antonio Franca

A queda na taxa de juros e os indicadores positivos da economia compoem o cenario que indica crescimento consistente do
setor nos proximos anos, aponta o presidente da Abrainc
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Localizacao — Pontos de Interesse

Posto de Combustivel e Shopping Center

Regiao do empreendimento abastecida de oferta de bens e servicos, comércio
em geral, instituicdes de ensino, lazer e linhas de transporte publico.
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Localizacao — Pontos de Interesse

[nvestimento em imoveis proximo as
estacoes de metro tém valorizacao de 32%

Estacdes da regido da V.

. P o ,
Mariana, proximas ao e R e .
empreendimento, tem a maior N eites N
valorizagdo do m? da linha azul === o

.f-‘.'i- —————— :

) : " 1 10.66
Imoveis dentro do raiode 1km S Moo 1
das estagdes de metro chegam = s:s2s hegg s s5s | o>
a 32% de valorizagdo em ! =

-~ . ps 10057 1 bl
relacdo aos empreendimentos Lg==m———
gue estdo fora do raio ms 9.1

ns 8,876
ns 8,098
Rs 7.998
\ "s 7.\.63

bairros que mais crescem

Mercado imobiliario segue os rastros
do metro em Sao Paulo

e ——————

Vila Mariana: o bairro mais procurado
para morar em Sdao Paulo

Vila Mariana e um bairro nobre de S50 Paulo, que a cada dia vem atraindo mais interessados
em comprar ou alugar iméveis em Sio Paulo. O bairro é predominantemente habitado por
moradores das classes média e alta, mas isso ndo quer dizer que nao haja diversidade entre

sua populagao.

Seus moradores possuem perfis bastante variados, com familias, estudantes universitérios,

jovens que vivem sozinhos e idosos que cresceram na regiao.

Destaque tambhem para a diversidade cultural, uma vez que a Vila Mariana possui forte
presenca da cultura oriental, inclusive com centros culturais gue permitem maior interagao

com suas tradigoes.

As ruas de Vila Mariana siao tranquilas e existem diversas opcoes de restaurantes e bares
boémios. Além disso, existem servicos de todos os tipos bem acessiveis & populacdo e boa

qualidade de vida para seus moradores.




Localizacao — Transporte Metro
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Localizacao — PEA Dia

u Legenda

Densidade de PEA Dia (Setor Censitario)
PEA Dia (Faixas)
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Localizacao — Mapa de Renda
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Localizacao — Potencial de Consumo

Regides proximas as terreno com Alto Potencial de Consumo, que indica quanto dinheiro ha

disponivel nos domicilios para gastos em diferentes classes de consumo
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Localizacdo — indice de Verticalizagio

indice de Verticalizacdo (Setor Censitario)
indice de Verticalizacdo (Classificacdo)
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M mediz Verticalizacdo (De 40% a 60%:) 1
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[] sem Verticalizacdo (Abaixo de 193)

[ sem Informacao



Localizagao — Densidade Demografica

Densidade Demografica (Setor Censitario)
Densidade Demografica (Faixas)
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Localizagao — Sociodemografia (Raio 2km)

= Populaco por faixa etéria (2018) = Domicilios por faixa de rendimento familiar mensal (2018)
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Perfil de Compradores



Referéncia - Origem dos compradores

Cyrela For You V. Mariana e Legacy V. Mariana

Cyrela For You V. Mariana
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Referéncia —Perfil dos compradores

Cyrela Atmosfera Brooklin Planta 65m?

Género Estado Civil

Faixa Renda Familiar (composta)
Faixa Ftaria Compradores

de 31335 de 345 dedfas0 de 55 5636l debflaf5 defba?D de



Referéncia —Perfil dos compradores

Cyrela Atmosfera Brooklin Planta 101m?

Estado Civil Género

Faixa Renda Familiar (composta)
Faixa Etaria Compradores

de 26 a 30 de3la3 41 ads de 46 a 50 de 56 a 60
anos anos anos anos anos

5 de 36 3 40 de

de 61 a 65 de 86 a 70
Elgl= 3 3



Referéncia —Perfil dos compradores

Cyrela Atmosfera Brooklin
Estado Civil

Faixa Etaria Compradores

aMmos

e 36 a 40 e d6 a 50 deGlatBt defGbav™ de
amos anos anos anos anos anos

Planta 125m?

Género

‘ T ik 5L

Faixa Renda Familiar (composta)




REALIZAGAO E CONSTRUGAO
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