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PROJETISTAS

Arquitetura:

MCAA Arquitetos
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Endereco: Rua Sousa Breves, s/n
Terreno: 5.079m?

2 Torres - Orion e Sigma, com 6
unidades por andar, total de 144
unidades cada. Cada torre possui 3
elevadores, sendo 2 sociaise 1 de
Servico

W

N° de pavimentos:

Terreo + 2 sobressolos + 1 pavimento
lazer + 24 tipos

N° de unidades totais: 288 sendo:
96 unidades de 76m? - 01 vaga
96 unidades de 80m? - 01 vaga
96 unidades de 109m? - 02 vagas
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Unidades Tipo

Garagem
Acessos
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Pavimento Térreo

RUA DR. RAUL DA ROCHA MEDEIROS

@ Praca de
ACESSo

@ Acesso Social

@ Portaria
@ AcCesso

Servico
ACesso
Garagem

@ Espaco

Delivery
Lobby de

Chegada
Play Aventura



Praca de Acesso

Lobby de Chegada

Acesso Socia

Portaria

Acesso
Servico
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Acesso Garagem

Espaco Delivery

IMPLANTAGAO TERREO
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Bicicletdrio - 230m?




Reddrio

Play
Aventura

IMPLANTACAO TERREO
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Pavimento Lazer

RUADR. RAUL DA ROCHA MEDEIROS

@ Lobby Pavimento
Lazer

@ Lounge Jogos @ Fitness

@ Coliving @ Sala Multiuso

@ Festas Juvenil

@ Coworking @ Praca da
Lareira

 saldo de Festas @) Playground
@ Brinquedoteca @ Piscina Infanti
@ Alameda @ Piscina Adulto
@ churasqueira @) SPA

@ Espaco @ Espaco Beauty:

Gourmet Saldo de beleza
Sauna/Descanso
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i ESFERA

Lobby Pavimento Lazer

IMPLANTACAO LAZER




i ESFERA

Lounge Jogos

£l

IMPLANTACAO LAZER







i ESFERA

Coliving

.k

IMPLANTACAO LAZER
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i ESFERA

Coworking

IMPLANTACAO LAZER







<N ESFERA

Lounge Saldo de
de Festas
Festas

IMPLANTACAO LAZER




Lounge de Festas -
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Saldo de Festas -




i ESFERA

Alameda

IMPLANTACAO LAZER







i ESFERA

Festas Juvenil

IMPLANTACAO LAZER




Festas Juvenil - 50m?




i ESFERA

Churrasqueir
a

IMPLANTACAO LAZER
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i ESFERA

Espaco
Gourmet

IMPLANTACAO LAZER




Espaco Gourmet -
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Espaco Beauty

IMPLANTACAO LAZER



38Mm?

Espaco Beauty (Saunaq)
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Espaco Beauty (Saldo de Beleza)
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e ESFERA

Sala Multiuso Fithess

IMPLANTACAO LAZER







r

g _.\_4.;

._; .
il

TN

i

Sala Multfiuso - 30m?




Piscina Infantil  Solariu Piscina Adulto . . ESFERA

SPA

IMPLANTACAO LAZER




Piscina Infantil
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i ESFERA

Playground

Praca da Lareira

IMPLANTACAO LAZER
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<N ESFERA

Brinquedoteca

IMPLANTACAO LAZER
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TORRE ORION

i ELEVADOR DE
! SERVICO

—Q PAVIMENTO TIPO



PLANTA TIPO

02 suites
Cozinha aberta
01 vaga

Sugestdo de planta Final 03. Os mdveis e
utensilios ndo fazem parte do contrato. Os
revestimentos, bancadas loucas e metais
sdo sugestoes de decoracdo. Os mesmos
serdo entregues conforme o memorial
descritivo do empreendimento. Medidas de
face a face de paredes sujeitas a variacdo
em decorréncia da execucdo e dos
acabamentos a serem utilizados.

]

o2 | 01

03 04

Rua Sousa

= .|

08

05

Rua Dr. Raul da Rocha

Medeiros

AREATECNICA




PLANTA TIPO

02 suites
Cozinha aberta
01 vaga

Sugestdo de planta Final 03. Os mdveis e
utensilios ndo fazem parte do contrato. Os
revestimentos, bancadas loucas e metais
sdo sugestoes de decoracdo. Os mesmos
serdo entregues conforme o memorial
descritivo do empreendimento. Medidas de
face a face de paredes sujeitas a variacdo
em decorréncia da execucdo e dos
acabamentos a serem utilizados.

_
02 | 01_| 08
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03 02 |05
o | [
Rua Dr. Raul da Rocha
Medeiros

Rua Sousa

Dormitdrios com
persiana de enrolar

Bancada com duas
cubas na suite master

Agua dos chuveiros
com aguecimento &
HAs.

Todos os dormitérios e
sala com preparacdo
para ar condicionado
- kit rede frigorigena
serd ofertado no
Tegra ID

Terraco com espaco técnico para
condensadora do ar condicionado

Lavabo

Fechadura eletrénica
serd ofertada no Tegra

ID

Cozinha moderna
integrada com a sala

-

Ponto para tomada USB
na sala e dormitorios

= COZINHA

E
!

Ponto para aquecedor
de passagem a gds

Ponto para
maquina lava e

secda

Kit churrasqueira a carvdo
com bancada, cuba e
metal serd ofertado no

Tegra ID

Amplo terraco social e enfregue
com piso nivelado com a sala



PLANTA TIPO

02 suites
Cozinha aberta
01 vaga

Sugestdo de planta Final 04. Os mdveis e
utensilios ndo fazem parte do contrato. Os
revestimentos, bancadas loucas e metais
sdo sugestoes de decoracdo. Os mesmos
serdo entregues conforme o memorial
descritivo do empreendimento. Medidas de
face a face de paredes sujeitas a variacdo
em decorréncia da execucdo e dos
acabamentos a serem utilizados.
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Rua Sousa
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06

05

Rua Dr. Raul da Rocha

Medeiros




PLANTA TIPO

02 suites
Cozinha aberta
01 vaga

Sugestdo de planta Final 04. Os mdveis e
utensilios ndo fazem parte do contrato. Os
revestimentos, bancadas loucas e metais
sdo sugestoes de decoracdo. Os mesmos
serdo entregues conforme o memorial
descritivo do empreendimento. Medidas de
face a face de paredes sujeitas a variacdo
em decorréncia da execucdo e dos
acabamentos a serem utilizados.

_
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3 |
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Rua Dr. Raul da Rocha
Medeiros

Fechadura eletrénica serd Todos os dormitérios e sala com
ofertada no Tegra ID preparacdo para ar-condicionado - kit

rede frigorigena serd ofertado no Tegra
Lavabo D gerg 9

Cozinha moderna

integrada com a sala

Qua dos chuveiros com
aqguecimento a gds

Ponto para tomada USB
na sala e dormitdrios

Bancada com
duas cubas na

Ponto para aquecedor suite master

de passagem a gds

Ponto para
maquina lava e

Terraco com espaco Dormitdrios com
técnico para persiana de enrolar
condensadora do ar-

condicionado

secdad

Kit churrasqueira d carvdo com
Amplo terraco social e entregue bancada, cuba e metal serd
com piso nivelado com a sala ofertado no Tegra ID
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PLANTA TIPO

03 suites

Cozinha fechada

02 vagas

Sugestdo de planta Final 05. Os mdveis e
utensilios ndo fazem parte do contrato. Os
revestimentos, bancadas loucas e metais
sdo sugestoes de decoracdo. Os mesmos
serdo entregues conforme o memorial
descritivo do empreendimento. Medidas de
face a face de paredes sujeitas a variacdo
em decorréncia da execucdo e dos
acabamentos a serem utilizados.

1

02 01

Rua Sousa

=
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06

05

Rua Dr. Raul da Rocha

Medeiros
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TERRACO




PLANTA TIPO

03 suites

Cozinha fechada

02 vagas

Sugestdo de planta Final 05. Os mdveis e
utensilios ndo fazem parte do contrato. Os
revestimentos, bancadas loucas e metais
sdo sugestoes de decoracdo. Os mesmos
serdo entregues conforme o memorial
descritivo do empreendimento. Medidas de
face a face de paredes sujeitas a variacdo
em decorréncia da execucdo e dos
acabamentos a serem utilizados.

1

02 01

03 | 04

Rua Sousa

=3 L

06

05

Rua Dr. Raul da Rocha

Medeiros

ACESSO Servico - Acesso social -
Fechadura eletrbnica Fechadura eletrénica
serd ofertada no Tegra serd ofertada no Tegra
D

Lavabo

Todos os dormitérios e sala com
preparacdo para ar condicionado - kit
rede frigorigena serd ofertado no
Tegra ID

Ponto para tomada USH .}

na sala e dormitdrios COZINHA

e . e ’ Bancada
i ‘ [ . ‘ ' com duas

cubas na

(3

#]4]
el

Lol
Ponto para aquecedor B ER
de passagem a gds s

chuveiros com
aguecimento a gds.

Ponto para
mdaquina lava e

seca

307 €Y

Kit churrasqueira a .
carvdo com bancada, -
cuba e metal serd :
ofertado no Tegra ID

Dormitdrios com
persiana de enrolar

Amplo terraco social e entregueTerraco com espaco

com piso nivelado com a sala  técnico para
condensadora do ar-
condicionado



PLANTA
DECORADO

03 suites
Cozinha aberta
02 vagas

Sugestdo de planta Final 06. Essa € uma das
opcoes de planta predefinidas oferecidas
pelo Tegra ID.Os méveis e utensilios ndo
fazem parte do contrato. Os revestimentos,
bancadas loucas e metais sGo sugestoes
de decoracdo. Os mesmos serdo enfregues
conforme o memorial descritivo do
empreendimento. Medidas de face a face
de paredes sujeitas a variacdo em
decorréncia da execucdo e dos
acabamentos a serem utilizados.
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Rua Dr. Raul da Rocha
Medeiros

Rua Sousa
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EMPREENDIMENTO

« Bicicletdrio Decorado

» Espaco Delivery
« Areas comuns enfregues equipadas e decoradas

« Infraestrutura para instalacdo de Wi-Fi nas areas
comuns Sociqis;

« Lobby destacado do nivel da rua, com pe-direito
o[V]e]le)

+ Equipamento para acesso de PNE (Portador de
Necessidades Especiais) a piscinag;

« Gerador para cargas de emergéncia;

« Tomada para carro elétrico;

« Controle de acesso de pedesires e veiculos;
« Portoes automatizados;

« Seguranca perimetral e CFTV.

* As Areas comuns e servicos serdo administrados pelo
condominio e regulados pelo regimento interno.



UNIDADES

« Medicdo de dgua e gds individualizada enfregue
« Espaco técnico para a condensadora

« Previsdo para ar condicionado na sala e dormitorios
(dreno e ponto de forcal)

« Persiana de enrolar nos dormitorios

« Tomadas USB entregues (sala e dormitorios)
* Vagas setorizadas

« Laje entre a sala e o terraco nivelada

« Opcodes de planta e acabamentos, afraves do
programa Tegra ID*

« Aqguecimento de dgua somente nos chuveiros**
« Bacias sanitdrias com duplo acionamento nos
apartamentos

* As opcoes ofertadas no programa TEGRA ID podem apresentar custo adicional.
** Aguecedor a ser adquirido pelo proprietdrio.



SUSTENTABILIDADE

« Produto com certificacdo Aqua HQE beneficios:

« Reducdo do consumo de agua
« Reducdo do consumo de energia elétrica

« Gestdo de residuos incentivando a reducado
de residuos e d reciclagem

« Boas praticas nos canteiros de obra

» Boas dimensdes dos ambientes para conforto EMPREENDEDOR AQUA
dos moradores P p—r—

« Reservatorio de reuso das aguas pluviais
« Infraestrutura para aguecimento solar

« Bacias Sanitdrias com duplo acionamento
(unidades e dreas comuns)

« Torneiras com fechamento automatico nos
banheiros das dreas comuns

« Carregador para carro elétrico

) DIFERENCIAIS

« Sensor de presenca nos halls



() SETORIZACAO VAGAS

N e

1 VAGA SOLTA COBERTA

FINAIS 2 E 3 -14° AO 24°ANDAR
FINAIS T E 4 -13° AO 24°ANDAR

Qeé
i Finais Finais
B 1e4 | 2e3

2 VAGAS PRESAS COBERTAS
FINAIS 5 E 6 —1° AO 22°ANDAR

2VAGASCOBERTAS | acuccs
FINAIS 5 E 6 —22° AO 24°ANDAR :

1 VAGA SOLTA DECOBERTA

FINAIS 2 E 3-10° AO 13°ANDAR
FINAIS T E 4-10° AO 12°ANDAR

1 VAGA DESCOBERTA C/ MANOBRISTA

FINAIS 2 E 3-1° AO 9°ANDAR
FINAIS T E 4-1° AO 9°ANDAR

NUMERO TOTAL DE VAGAS: 392, SENDO:
29 VAGAS DESCOBERTAS
72 VAGAS COM MANOBRISTA

m 109Mm? 80m? m 76m?

|
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—O PERGUNTAS E RESPOSTAS — AREAS

COMUNS

Espaco Gourmet
27 pessoas sentadas
Peé direito: 3,70m

Churrasqueira
08 pessoas sentadas
Pé direito: 2,70m

Salao de Festas
30 pessoas sentadas
P& direito: 3,70m

Piscina Adulto
Comprimento 20,00m (no trecho da
raia)

Largura: 2,80 (no trecho da raia)
A piscina é aquecida?

Ndo.

Tem deposito privado para as unidades?
Nao.

Ar-Condicionado

Entregue na Portaria, Saldo de Festas, Espaco
Gourmet, Festas Juvenil, Coworking, Coliving,
Beauty (saldo de beleza e Sauna), Fitness, Sala
Multiuso e Brinquedoteca.

Tem vaga para visitante?
Ndo.

A unidade é entregue com forro?
Sim, todo o apartamento serd entregue com
forro.

Qual o pé direito das unidades?
2,30m: banheiros, lavabo.

2,50m: sala, dormitdrios, circulacdo, cozinha,
terracos.

Qual a espessura média da laje?
13cm.



—O PERGUNTAS E RESPOSTAS — UNIDADES

O cliente pode optar por alterar uma porta ou parede de lugar?
Ndo, serdo oferecidas opcoes de planta predefinidas através do programa Tegra ID.

Quais os acabamentos internos das unidades?

Sala e dormitérios: contrapiso para receber revestimento 1,8cm.

Banheiros: porcelanato no piso, cerdmica nas paredes do box e pintura nas demais paredes.
Lavabo: porcelanato no piso e pintura nas paredes.

Cozinha e drea de servigo: porcelanato no piso, cerdmica na parede hidrdulica e pintura nas demais
paredes.

Terragos: porcelanato no piso e pintura conforme fachada nas paredes.

Quais ambientes serao servidos de agua quente?

Todos os banheiros (chuveiro). A cuba do lavabo, banheiros, cozinha e tanque serdo enfregues
apenas com agua fria.

Os apartamentos terao infra para ar condicionado? Se sim em quais ambientes?

As unidades serdo enfregues com infraestrutura (ponto de forca e dreno ) na sala e dormitérios. A
rede frigorigena de ar condicionado poderd ser adquirida pelo proprietdrio com custo adicional pelo
Tegra ID. A condensadora e evaporadora deverdo ser adquiridas e instaladas pelo proprietdrio apos
a entrega das chaves.



O QUE E O
PROGRAMA

E um programa que oferece alternativas* para adaptar o imdvel
durante a fase de construcdo, permitindo que a unidade seja
ajustada de acordo com as necessidades e estilo de vida do
cliente. A escolha € feita com base em opcodes predefinidas pela
Tegra Incorporadora.

Economia de tempo e dinheiro
Unidade entregue adaptada ao seu estilo
Vocé ndo se preocupa com futuras reformas

Garantia de mao de obra especializada da Tegra
Incorporadora.

Opcdo de Planta (apenas para unidades de 109m?)
Kits de Acabamentos
Fechadura eletronica

Kit Churrasqueira (com churrasqueira a carvao,
bancada, cuba e metal)

Rede frigorigena para ar-condicionado na sala e dormitorios

*As opcdes acima podem apresentar custo adicional. Sujeito ao cronograma fisico da obra. O cliente deve estar em dia com suas
obrigacdes assumidas e pactuadas com a Tegra Incorporadora. Caso haja parcelas em atfraso, é fundamental que a situacdo
financeira seja regularizada



MacBook Air




PLANTA TIPO

02 suites
Cozinha
aberta

01 vaga

. Areas entregue revestidas. No TEGRA ID serd
ofertada outras 2 opcdes de kits predefinidos

. Areas entregue no contrapiso. No TEGRA ID serd
ofertada 2 opcdes de kits predefinidos




AN ASU WAL
ARIARYIALY
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PLANTA TIPO

02 suites
Cozinha
aberta

01 vaga

. Areas entregue revestidas. No TEGRA ID serd
ofertada outras 2 opcdes de kits predefinidos

. Areas entregue no contrapiso. No TEGRA ID serd
ofertada 2 opcdes de kits predefinidos




PLANTA TIPO

03 suites
Cozinha
fechada
02 vagas

. Areas entregue revestidas. No TEGRA ID serd
ofertada outras 2 opcdes de kits predefinidos

. Areas entregue no contrapiso. No TEGRA ID serd
ofertada 2 opcdes de kits predefinidos




Fechadura Biométrica
Digital na entrada social

- : : Y - o o - Abertura, digital, senha, cartdo de
‘ - - . : : . . _ ! proximidade e chaves mecdanicas.
P I_A NTA TI P O i T . : Controle de acesso de usudrios e
relatérios de entrada via
aplicativo.
Funciona com 4 pilhas alcalinas
com emissdo de alerta sonoro de
pilha fraca.

Ndo perde os cadastros na falta
de pilhas.

AREATECNICA

Kit churrasqueira: bancada,

cuba, torneira e churrasqueira a
carvdo.

- As opcoes sdo predefinidas pela Tegra e estdo sujeitas a alteracdes sem aviso prévio e podem apresentar p— o
custo adicional. /__ Rede frigorigena

- Sujeito ao cronograma fisico da obra. ( ) para ar-
- O cliente deve estar em dia com suas obrigacdes assumidas e pactuadas com a Tegra Incorporadora — condicionado




PLANTA TIPO

02 suites
Cozinha aberta
01 vaga

Kit churrasqueira:
bancada, cuba,
torneira e
churrasqueira a
carvdo.

- As opcoes sdo predefinidas pela Tegra e estdo sujeitas a alteracdes sem aviso prévio e podem apresentar
custo adicional.

- Sujeito ao cronograma fisico da obra.

Fechadura Biométrica
Digital na entrada social

Abertura, digital, senha, cartdo de
proximidade e chaves mecanicas.
Controle de acesso de usudrios e
relatérios de entrada via aplicativo.
Funciona com 4 pilhas alcalinas com
emissdo de alerta sonoro de pilha
fraca.

N&o perde os cadastros na falta de
pilhas.

Rede frigorigena
para ar-

- O cliente deve estar em dia com suas obrigacdes assumidas e pactuadas com a Tegra Incorporadora

condicionado



PLANTA TIPO

Fechadura Biométrica
Digital na entrada social e

Abertura, digital, senha, cartdo de

proximidade e chaves mecanicas.

Controle de acesso de usudrios e
relatérios de entrada via
aplicativo.

Funciona com 4 pilhas alcalinas
com emissdo de alerta sonoro de
pilha fraca.

N&o perde os cadastros na falta
de pilhas.

Kit churrasqueira: bancada,
cubag, torneira e churrasqueira a
carvado.

TERRACO

- As opcoes sdo predefinidas pela Tegra e estdo sujeitas a alteracdes sem aviso prévio e podem apresentar
custo adicional.

- Sujeito ao cronograma fisico da obra. T
- O cliente deve estar em dia com suas obrigacdes assumidas e pactuadas com a Tegra Incorporadora B

\ stk )

Rede frigorigena
para ar-
condicionado




MOODBOARD 1

» ESFERA

- Imagem meramente ilustrativa

- As opcdes sdo predefinidas pela Tegra e
estdo sujeitas a alteracdes sem aviso previo g
podem apresentar custo adicional.

- Sujeito ao cronograma fisico da obra.




MOODBOARD 2

fESFERA

- Imagem meramente ilustrativa

- As opcoes sdo predefinidas pela Tegra e
estdo sujeitas a alteracdes sem aviso prévio
podem apresentar custo adicional.

- Sujeito ao cronograma fisico da obra.
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OPCOES DE
LOUCAS E
METAIS PARA OS

- Imagem meramente ilustrativa

- As opcoes sdo predefinidas pela Tegra e
estdo sujeitas a alteracdes sem aviso prévio
podem apresentar custo adicional.

- Sujeito ao cronograma fisico da obra.

Ye (
Deca Axis Branca P.470.17
+ CD.21F.17

Cuba de encaixe ou semi
encaixe Deca L.733

Torneira de mesa bica baixa
Deca Level 1197.C26

Acabamento de registro
Deca Level




REGUA DO
TEMPO

TEGRA ID

_____
-~ s,

1

~, ’
________ ’ 1
1
1
1

Desenvolvimento ID i Periodo de

" Escolhas

Alerta de
abertura do
programa

_____
- ~
-’ N

__—--.
9
[
S

N
________

24 a 30 meses

| — :
| CONSTRUCAO :
Assinatura ENTREGA
de Contratos
doTegralD e
Disponibilizacdode s
Informacdes para Obra //
l !
Hm

-
________



—O PERGUNTAS E RESPOSTAS - ID

As opcoes de plantas e kits de acabamentos terao custos adicionais?
As opcoes de planta podem ou ndo apresentar custos. Ja os kits de acabamentos apresentam custos.

Quando inicia o programa Tegra ID?
Geralmente 6 meses apods o inicio da

obra.
Como o cliente é informado sobre a abertura do Tegra ID?

A Tegra envia um comunicado, via e-mail, informando sobre a abertura do programa. Por esse
motivo € importante manter todos os dados atualizados em seu cadastro.

Qual o prazo que o cliente tem para fazer as escolhas dele?
O programa fica aberto em média por 30 dias, durante esse periodo € possivel acessar o
site quantas vezes desejar, ou até que o contrato seja gerado.

Como sao feitas as escolhas do Tegra ID?

No comunicado enviado serd informado o link de acesso ao programa. A navegacdo € bem simples
e diddtica.

Posso modificar minha opcao de planta apds o encerramento desse prazo?

NAo, apds o término do prazo estipulado o site sai do ar ndo sendo possivel realizar

nenhuma modificacdo.
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Posso receber meu apartamento sem os revestimentos?
Ndo, a Tegra ndo entrega a unidade sem 0s revestimentos.

Posso comprar o material e entrega-lo na obra?
NAo, a Tegra ndo pratica esse tipo de servico.

E possivel fazer alguma modificacdo diferente das opcdes oferecidas?

Serdo executadas somente as opcoes predefinidas.

Qualqguer alteracdo diferente do apresentado poderd ser realizada apds a entrega das

chaves, sempre consulfando o Manual do Proprietdrio e atravées da contratacdo de

profissional habilitado.

O que compoe o Kit Rede Frigorigena?

De acordo com o memorial descritivo de vendas as unidades autdnomas do Esferq, serdo entregues
com carga elétrica e dreno na sala e dormitorios. Serd ofertado a opcdo de adquirir a rede
frigorigena no Tegra ID. Dessa forma, a infraestrutura ficard completa. Sendo necessario a aquisicdo
e instalacdo, da condensadora e evaporadora, apds a entrega das chaves, por conta do
proprietdrio.

A unidade foi adquirida apos o fechamento do programa Tegra ID, ainda é possivel realizar alguma modificacao?
Somente serdo aceitas modificacoes realizadas enquanto o programa estiver no ar.
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