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1. Empreendimento

O Morada Pablo Picasso é um projeto moderno e diferenciado, com plantas de 52mz,
54m2 e 62m2 que atendem as suas necessidades. Localizado na Vila Formosa, pertinho
de tudo que vocé precisa no seu dia a dia, com fdcil acesso ao Metro Andlia Franco, Metro
Vila Formosa, Ceret, Shopping Andlia Franco.

2. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS DAS AREAS DE USO COMUM
E DE SERVICOS

21 SENSORIAMENTO PERIMETRAL

Serdo executadas tubulac¢des secas para a futura instalacdo, por conta do condominio,
do sistema de sensoriamento perimetral.

22. CIRCUITO FECHADO DE TV

Serd entregue em funcionamento um sistema de CFTV composto por 5 cdmeras,
localizadas nas dreas de uso comum, com monitoramento na portaria. Serd deixada
previsdo de tubulacdo seca para a instalagcdo de cdmeras adicionais, a serem adquiridas
e instaladas pelo condominio.

23. PORTARIA E FECHAMENTO DO TERRENO

Serd executada uma portaria com porta e vidros blindados, lavabo e ar condicionado tipo
Split, na Rua Arapacu. O terreno serd cercado com muros e gradis, conforme projeto
arquitetdnico e/ou paisagistico.

2.4, PORTOES DE ACESSO

Serdo instalados, para controle de acesso de veiculos e criando uma antecdmara de
seguranca, portdes com automacdo e acionamento através da portaria. Caso haja
interesse de individualizacdo de acionamento, os controles serdo adquiridos pelo
condominio. Os portdes de pedestres serdo abertos manualmente, entregues com
fechaduras elétricas comandadas pela portaria e instalados criando uma antecdmara de
seguranca. Os portdes para acesso de veiculos e de pedestres estdo localizados na Rua
Arapacu.

25. GRUPO GERADOR

Serd instalado gerador de conforto que, na falta de energia da concessiondria, atenderd
o funcionamento de um elevador, dos portdes de acesso ao empreendimento, do sistema
de CFTV, dos interfones, da iluminacdo e tomadas da portaria, das bombas de recalque e
de iluminacdo parcial das dreas de uso comum, conforme projeto especifico.

2.6. AR CONDICIONADO

Serd entregue sistema completo (infraestrutura e equipamentos) de ar-condicionado
conforme projeto especifico, nos seguintes ambientes: Saldo de Festas.

2.7. MEDICAO E CONSUMO

O consumo de dgua e energia elétrica das dreas de uso comum do empreendimento serd
medido pelo condominio e rateado entre as unidades autdnomas.
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2.8. INSTALACOES ELETRICAS

Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo das exigéncias das
concessiondrias e de acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas).

2.8.1. MATERIAIS

Condutores: Cobre eletrolitico e/ou aluminio ou "bus-way" (em cobre ou aluminio).
Eletrodutos: Tubos vinilicos, e/ou de polietileno e/ou de aco galvanizado.

Quadros e Caixas: Com porta em chapa metdlica ou PVC ou ABS ou outro pldstico.

Dispositivos de Protecdo: Disjuntores termomagnéticos, interruptor diferencial residual
(IDR), chaves seccionadoras com fusiveis tipo “NH”.

Interruptores e Tomadas: Serdo das marcas Perlex, ou Pial Legrand, ou lIriel, Siemens, ou
Alumbra, ou Schneider, ou Tramontina ou produto equivalente de mesmas caracteristicas
técnicas.

2.8.2. LUMINARIAS

Serdo instaladas lumindrias nas dreas de uso comum do empreendimento, conforme
projeto de decoracdo e luminotécnico. As lumindrias das dreas externas atenderdo as
especificacdes do projeto paisagistico e luminotécnico.

2.8.3. ILUMINAGAO DE SUBSOLOS E/OU EDIFICIO GARAGEM

Ailuminacdo do edificio garagem serd entregue setorizada, com acionamento controlado
pela portaria. Serd mantido, pelo menos, um circuito vigia permanentemente ligado.

2.8.4. INTERFONES

Serd executado um sistema de comunicacdo interligando as unidades autbnomas &
portaria e dreas de uso comum, conforme projeto especifico.

2.8.5. ANTENA COLETIVA E/OU TV A CABO

Serd executada tubulacdo seca para futura instalagcdo, por parte do condominio, do
sistema de antena coletiva e/ou TV a cabo. Os locais que receberdo tubulag¢do seca para
futura instalacdo destes sistemas sdo: Saldo de Festas.

29. SISTEMA HIDROSSANITARIO

Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo das exigéncias das
concessiondrias e de acordo com as normas da ABNT (Associac¢do Brasileira de Normas
Técnicas). Sob os tampos com cubas, conforme projeto hidrdulico, poderd haver
instalacdes cobertas por Drywall e/ou alvenaria revestida e/ou carenagem. Nas pias dos
banheiros, serd instalado sifdo de pldstico branco com copo.

2.9.1. MATERIAIS

Agua Fria: Tubos polivinilicos e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou PVC e/ou PPR, e/ou
PERT.

Agua Quente: Tubos de cobre e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou CPVC e/ou PPR e/ou
PERT.

Gds: Tubos de cobre e/ou aco preto e/ou multicamada (pldstico/metal/pldstico) e/ou
polietileno.

Esgoto: Tubos polivinilicos ou polipropileno ou PVC-M (polivinilicos mineralizados).
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Aguas Pluviais: Tubos polivinilicos ou polipropileno e/ou ferro fundido.
Rede de Incéndio: Tubos de ferro e/ou cobre e/ou aco preto (agco carbono) e/ou CPVC.
2.9.2. LOUCAS

Quando ndo especificadas na planilha de acabamentos, as loucas serdo das marcas
Icasa e/ou Celite e/ou Incepa e/ou Deca e/ou Hervy e/ou Lorenzetti ou produto
equivalente de mesmas caracteristicas técnicas. As bacias sanitdrias possuirdo caixa
acoplada com duplo acionamento.

2.9.3. METAIS

Quando ndo especificados na planilha de acabamentos, os metais serdo das marcas
Fabrimar e/ou Docol e/ou Deca e/ou Perflex e/ou Celite e/ou Esteves e/ou Lorenzetti ou
produto equivalente de mesmas caracteristicas técnicas e terdo acabamento cromado.

2.9.4. BOMBAS DE AGUA

As bombas de dgua serdo entregues instaladas, obedecendo as caracteristicas técnicas
determinadas pelo projeto elétrico/hidrdulico.

2.10. REVESTIMENTOS CERAMICOS

Quando ndo especificados na planilha de acabamentos, as cerdmicas e/ou porcelanatos
e/ou azulejos a serem utilizados serdo das marcas Eliane e/ou Cecrisa e/ou Incefra e/ou
Revdb e/ou Portobello e/ou Pamesa e/ou Incepa e/ou Gail e/ou Via Rosa e/ou Villagres ou
produtos equivalentes de mesmas caracteristicas técnicas.

21. VIDROS

Os vidros serdo incolores e/ou verdes e/ou fumés, lisos e/ou fantasia e/ou mini boreal,
comuns e/ou blindados e/ou temperados e/ou laminados e/ou aramados conforme
especificacdes do projeto arquitetdbnico e/ou paisagistico.

212. ELEVADORES

Serdo entregues trés elevadores em cada bloco, atendendo térreo e pavimentos tipo.
Serdo instalados elevadores das marcas Atlas-Schindler ou Otis ou Thyssen-Krupp ou
Hyundai ou produtos equivalentes de mesmas caracteristicas técnicas.

213. VAGAS DAS UNIDADES AUTONOMAS

As vagas de estacionamento foram projetadas com foco na comodidade, seguranca e
praticidade dos moradores e visitantes, proporcionando espacos adequados para a
guarda de veiculos automotores.

Com um total de 54 vagas distribuidas da seguinte forma:
Subsolo 01 - 25 vagas de garagem todas com acesso livre.

Subsolo 02- 29 vagas de garagem, sendo destas 20 vagas com acesso livre e as 06 vagas
remanescentes com acesso restrito conhecidas como vagas “presa”.

A distribuicdo das vagas das unidades autbnomas estd previamente definida.
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3. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

3.1 AR CONDICIONADO

Ndo estd prevista carga elétrica para ar condicionado nas unidades autbnomas e ndo
serd permitida a instalacdo de nenhum equipamento para este fim, mesmo que a cargo
do proprietdrio.

3.2 MEDIGAO INDIVIDUAL

Serdo entregues medidores para medicdo individualizada do consumo de dgua e gds. Os
medidores de energia elétrica serdo entregues pela concessiondria de energia. Para
leitura remota e rateio das contas individuais de dgua e gds, o condominio deverd
contratar e custear uma empresa especializada para aquisicdo de equipamentos
especificos e prestacdo de servicos.

3.3. INSTALACOES ELETRICAS

Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo das exigéncias das
concessiondrias e de acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas).

3.3.1. MATERIAIS

Condutores: Cobre eletrolitico e/ou aluminio

Eletrodutos: Tubos vinilicos, e/ou de polietileno e/ou de aco galvanizado.
Quadros e Caixas: Com porta em chapa metdlica ou PVC ou ABS ou outro.

Dispositivos de Protecdo: Disjuntores termomagnéticos, interruptor diferencial residual
(IDR), chaves seccionadoras com fusiveis tipo “NH”.

Interruptores e Tomadas: Serdo das marcas Perlex, ou Pial Legrand, ou liriel, ou Siemens,
ou Alumbra, ou Schneider, ou Tramontina, ou produto equivalente de mesmas
caracteristicas técnicas.

3.3.2. TELEFONE

Serdo executadas as tubulacdes secas e caixas de passagem necessdrias a futura
instalacdo, por parte do proprietdrio, de uma linha telefénica externa particular. Este ponto
para passagem da linha serd disponibilizado no Estar das unidades autbnomas.

3.3.3. INTERFONES

Serd executado um sistema de comunicagdo com um ponto de interfone na cozinha
interligando as unidades autbnomas a portaria e dreas de uso comum, conforme projeto
especifico.

3.3.4. ANTENA COLETIVA E/OU TV A CABO

Serd executada tubulacdo seca para futura instalacdo, por parte do condominio, do
sistema de antena coletiva e/ou TV a cabo. Os locais que receberdo tubulacdo seca para
futura instalacdo destes sistemas sdo: Estar, Dormitério 1e Dormitdrio 2.

3.3.5. EQUIPAMENTOS ELETRICOS PARA AQUECIMENTO DE AGUA

Nas unidades autdbnomas ndo serdo entregues infraestrutura e carga para instalagcdo de
torneiras e chuveiros elétricos ou outros equipamentos semelhantes e ndo serd permitida
sua instalagcdo, nem por conta do proprietdrio.
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3.4. SISTEMA HIDROSSANITARIO

Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo das exigéncias das
concessiondrias e de acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas). Sob os tampos com cubas, conforme projeto hidrdulico, poderd haver
instalacdes cobertas por Drywall e/ou alvenaria revestida (enchimento) e/ou carenagem.
Nas pias dos banheiros, serd instalado sifdo sanfonado de pldstico branco com copo.

3.4.1. MATERIAIS

Agua Fria: Tubos polivinilicos e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou PVC e/ou PPR, e/ou
PERT.

Agua Quente: Tubos de cobre e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou CPVC e/ou PPR e/ou
PERT.

Gds: Tubos de cobre e/ou aco preto e/ou multicamada (pldstico/metal/pldstico).

Esgoto: Tubos polivinilicos ou polipropileno ou PVC-M (polivinilicos mineralizados), sendo
que nos banheiros das unidades autdénomas, serdo utilizados materiais e/ou sistemas
para atenuacdo de ruidos nos ramais de esgoto, para atender ao nivel minimo de
desempenho da NBR 15.575.

Aguas Pluviais: Tubos polivinilicos ou polipropileno e/ou ferro fundido.
Rede de Incéndio: Tubos de ferro e/ou cobre e/ou aco preto (aco carbono) e/ou CPVC.
3.4.2. LOUCAS

Quando ndo especificadas na planilha de acabamentos, as lougas serdo das marcas
Icasa e/ou Celite e/ou Incepa e/ou Deca e/ou Hervy e/ou Lorenzetti ou produto
equivalente de mesmas caracteristicas técnicas. As bacias sanitdrias possuirdo caixa
acoplada com duplo acionamento.

3.4.3. METAIS

Quando ndo especificados na planilha de acabamentos, os metais serdo das marcas
Fabrimar e/ou Docol e/ou Deca e/ou Perflex e/ou Celite e/ou Esteves e/ou Lorenzetti ou
produto equivalente de mesmas caracteristicas técnicas e terdo acabamento cromado.

3.4.4. AQUECIMENTO DE AGUA

Serd entregue infraestrutura para instalacdo de aquecedor de passagem a gds, com
capacidade de até 21 litros/min, para o sistema de aquecimento de dgua, atendendo ao
ponto de ducha e torneiras dos banheiros, ponto de torneira na cozinha e ponto de
torneira na drea de servico das unidades autdébnomas. A aquisicdo e instalacdo do
aquecedor de passagem a gds, demais equipamentos e acessdérios necessdrios, ficardo
a cargo do proprietdrio de cada unidade.

3.4.5. DUCHAS

Ndo serdo entregues duchas e a compra/instalacGo desses itens serdo de
responsabilidade do proprietdrio. A instalagdo hidrdulica a ser entregue estd projetada
para receber duchas com vazdo mdxima de 10 litros/minuto, reduzindo os custos de
consumo ao longo do tempo.

3.5. REVESTIMENTOS CERAMICOS

Quando ndo especificados na planilha de acabamentos, as cerdmicas e/ou porcelanatos
e/ou azulejos a serem utilizados serdo das marcas Eliane e/ou Cecrisa e/ou Incefra e/ou
Revdb e/ou Portobello e/ou Pamesa e/ou Gail e/ou Incepa e/ou Via Rosa e/ou Villagres ou
produto equivalente de mesmas caracteristicas técnicas.
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3.6. VIDROS

Os vidros ser@o incolores e/ou verdes e/ou fumés, lisos e/ou fantasia e/ou mini boreal,
comuns e/ou blindados e/ou temperados e/ou laminados e/ou aramados conforme
especificacdes do projeto arquitetébnico e/ou paisagistico.

3.7 DESEMPENHO ACUSTICO
3.71. CONTRAPISO

Nos ambientes Estar, Circulagdo e Dormitdrios serd entregue contrapiso aderido sobre
laje, compativel com o nivel minimo de desempenho acustico exigido pela NBR 15.575. E
proibido remover ou danificar o contrapiso entregue. O ndo cumprimento desta exigéncia
comprometerd o desempenho acustico em relacdo a unidade imediatamente abaixo.

3.7.2. ALVENARIAS

As alvenarias das unidades autbnomas localizadas entre dormitdrios e entre dormitério e
caixa de elevadores, atenderdo o nivel minimo de desempenho acustico exigido pela NBR
15.575.

4. ESPECIFICACOES GERAIS
41.  SISTEMAS DE COMBATE AO INCENDIO

Serdo instalados os equipamentos necessdrios para combate ao incéndio, conforme
normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado de SGo Paulo.

42, PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

O sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA) serd executado conforme
as normas e projeto especificos.

4.3, SISTEMA CONSTRUTIVO

O sistema construtivo das unidades autbnomas serd em alvenaria estrutural, sendo
terminantemente proibido realizar qualquer tipo de remocdo, cortes, rasgos, furos ou
modificagcdes nessas alvenarias, nem para o embutimento ou passagem de instalacoes,
mudanca ou inclusdes de pontos elétricos ou hidrdulicos, abertura de vdos ou qualquer
outro tipo de alteracdo.

Jd para as paredes ndo estruturais chamadas de “Vedacdes” e identificadas nas plantas
baixas das unidades a sua remocdo serd permitida.

O sistema construtivo do edificio garagem serd em estrutura de concreto. Para as dreas
comuns do pavimento térreo serd em estrutura de concreto ou alvenaria estrutural. A
remocdo ou modificacdo ou sobrecarga de qualquer elemento estrutural (alvenarias/
lajes/ vigas/ pilares/ vergas/ contra-vergas) pode causar o colapso da estrutura e a ruina
do edificio.

4.4. VEDACOES

As paredes ndo estruturais de vedacdo serdo executadas em alvenaria de blocos de
concreto e/ou bloco ceré@mico e/ou Drywall.

4.5. ESQUADRIAS
4.5.1. ESQUADRIAS DE MADEIRA OU COMPOSTOS DE MADEIRA

As portas internas, externas e batentes das dreas de uso comum e das unidades
autdbnomas serdo em madeira, ou compostos de madeira, ou sarrafeadas, ou colmeiq,
com acabamento em pintura, ou revestidas em melaminico, ou filme de PVC. Os batentes
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e guarnicdes serdo em madeira e/ou composto de madeira e/ou ainda metdlicos ou de
PVC e instalados com espuma ou massa.

4.52. ESQUADRIAS DE ALUMINIO OU PVC

Os caixilhos serdo em aluminio com pintura eletrostdtica ou serGo em PVC, conforme
especificacdes do projeto arquiteténico.

4.5.3. ESQUADRIAS DE FERRO

Serdo executados os portdes para acesso de veiculos e pedestres, com acabamento em
pintura esmalte, obedecendo ao projeto arquitetdnico e/ou paisagistico.

4.5.4. FERRAGENS

Quando ndo especificadas na planilha de acabamentos, as ferragens serdo das marcas
La Fonte e/ou Alianca e/ou Papaiz e/ou Arouca e/ou Haga ou produtos equivalentes e de
mesmas caracteristicas técnicas, e terdo acabamento cromado.

5. OBSERVACOES GERAIS

51 Em virtude do grande nimero de lancamentos de materiais e equipamentos
novos, a YONDER se reserva o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste
memorial por outros produtos equivalentes e de mesmas caracteristicas técnicas.

5.2. Eventualmente, por motivos técnicos, serdo executados ou eliminados
enchimentos e forros e/ou sancas em gesso (para passagem de instalagdes) nas
dependéncias das unidades autbnomas.

5.3. As condicdes de Garantiag, Uso e Manutencdo do Imodvel sGo as constantes no
“Manual do Proprietdrio” publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Inddstria da
Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo) em conjunto com o Secovi (Sindicato de
Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imdveis Residenciais e
Comerciais de S&o Paulo).

5.4. O Manual do Proprietdrio serd elaborado tendo como base os acabamentos
padrdo, descritos no presente memorial.

5.5. Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a
escolha da op¢do a ser adotada no empreendimento, ficard a critério da “VENDEDORA”.

5.6. As ventilagdes do edificio garagem, bem como dos dutos de entrada e saida de ar
das torres (se existentes) poderdo sofrer alteracdes de quantidade, dimensdo e
localizacdo em funcdo de atendimento &s solicitacdes do Corpo de Bombeiros.

57. Os registros de comando do sistema hidrossanitdrio existentes nas unidades
autdbnomas, dependendo do final desta, poderdo estar localizados em locais diferentes
daqueles representados na unidade modelo do stand de vendas.

5.8. A drea fora do box do banheiro e a cozinha ndo serdo impermeabilizados, devendo
ser limpos e higienizados apenas com panos umedecidos com produtos ndo agressivos
aos acabamentos. A drea do box do banheiro e a drea de servico serdo
impermeabilizadas.

5.9. Os ralos, quando existentes fora da drea do box do banheiro, serdo apenas
extravasores em caso de vazamento acidental, sendo vetada a lavagem desta drea com
dgua abundante. A drea do box do banheiro e a drea de servico serdo providas de ralo ou
caixa sifonada. A cozinha ndo possuird ralo.

510. No banheiro, o piso da drea fora do box serd nivelado, sem queda para o
extravasor.
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511. As tubulacdes hidrdulicas, de esgoto e dgua fria da bancada da cozinha e banheiro
ser@o entregues cobertas por carenagem. Demais tubulacdes de hidrdulica estardo
embutidas em shafts, alvenarias de vedacdo ou sancas/forros de gesso. A tubulacdo de
gds poderd ficar aparente na cozinha e na drea de servico.

512. Asinstalacdes elétricas da drea de servico preveem pontos de tomada de energia
em 110 Volts para mdquina de lavar roupas sem aqguecimento de dgua interno.

513. As imagens, ilustracdes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes
referentes ao imoével e apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitdrio,
outdoors, andncios, ou qualquer outra forma de veiculacdo, bem como os materiais
utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou da obra (quando aplicavel) como,
por exemplo, revestimentos de pisos e paredes, bancadas, loucas, metais, lumindrias,
pinturas, molduras de gesso, sancas, tabicas, modveis, objetos e etc, sdo ilustrativas e
artisticas, podendo apresentar variagcdes em relacdo a obra final, em funcdo do
desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas
ou do atendimento a postulados legais. Assim, prevalecerd sobre as ilustracdes e textos
dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais utilizados no modelo ou stand de
vendas, o acabamento previsto neste memorial descritivo, que rubricado entre as partes,
serd parte integrante do contrato de compra e venda.

514. Ospisos e assoalhos em madeirq, revestimentos e tampos em mdrmore ou granito
estdo sujeitos a variacdes de cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais
provenientes da natureza.

515. Nas fachadas com sistema Monocamada ou Bicamada, poderdo ser observadas
variacdes de tonalidade, por serem inerentes ao produto. Estas alteracdes sdo
consideradas normais, previsiveis e aceitdveis.

516. O acabamento em gesso nas paredes do empreendimento poderd apresentar
peguenas variacdes superficiais, da ordem de 4 milimetros a cada 2 metros, as quais
fazem parte do sistema de “gesso desempenado” aplicado. Tais variacdes, sdo inerentes
ao processo produtivo ndo se caracterizando como imperfeicdo ou vicio.

517. Em condicdes normais de uso, devido a absor¢cdo de dgua, eventualmente poderd
ocorrer alteracdo de tonalidade visivel dos materiais de acabamento como cerdmicas,
azulejos, porcelanatos e pedras naturais quando em contato com umidade, sendo
considerado aceitdvel.

5.18. Caso o proprietdrio opte pela instalac&o de pisos de madeira, estes NAO poderdo
ser parafusados na laje, pois existem sistemas elétricos e hidrdulicos embutidos na laje.
Tais pisos deverdo ser colados. Eventualmente, pode ser necessdria a regularizacdo do
contrapiso, a cargo do proprietdrio, antes da aplicacdo do acabamento final.

519. Quaisquer reformas realizadas pelos proprietdrios que envolvam, por exemplo,
remocdo de piso, impermeabilizacdo e etc,, deverdo ser objeto de cuidadosa avaliacdo
por profissional habilitado e especializado, contratado pelo proprietdrio e inscrito no
CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo), que deverd apresentar a anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou
registro de responsabilidade técnica (RRT) da execugdo dos servicos, além de aprovar as
alteracdées com o responsdvel pelos projetos executivos e pela administracdo do
condominio, dentro das regras estabelecidas em assembleia e normas vigentes,
anteriormente a execucdo dos servicos. A construtora ndo autoriza, aprova ou
acompanha a execucdo de reformas.
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6. Plantas
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DORMITO RIOS ENTREGUES COM
OPCAO DE PISO LAMINADO m
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