87 MALUHIA

MEMORIAL DESCRITIVO RESIDENCIAL MALUHIA
Rua Diepe, 40 - Bairro Utinga - Santo André - SP

1. DESCRIGCAO GERAL

TERREO

Os acessos ao condominio (pedestres e veiculos) dar-se-do pela Rua Diepe,
40 através de uma portaria que controlara e/ou acompanhara a entrada/saida de
pedestres e portdo de veiculos.

Neste pavimento havera:
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Local para estacionamento de veiculos, denominado garagem;
Rampa de acesso de veiculos de garagem;

Guarita com WC;

Acesso para P.M.R. a portaria;

Portaria;

Acesso para pedestres;

Areas descobertas de uso comum;

Hall de entrada e circulagdao com dois pogos de elevadores;
Caixa de escada de acesso ao subsolo e pavimentos superiores;
Corredor de circulagao;

Acesso para P.M.R. as piscinas;

Piscina infantil;

Piscina adulto;

Playgound;

Praca de convivéncia;

Espaco Maluhia;

3 Vagas para visitantes e 3 vagas para de motos delivery;
2 Vaga de carga e descarga com area de manobra;

Centro de medigdo;

Shaft's;

Salao de Festas.

SUBSOLO

Neste pavimento havera:
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Rampa de acesso de veiculos ao subsolo e rampa de acesso ao térreo;
Area de circulagdo e manobras para veiculos;

2 (dois) pocos de elevadores com seu respectivo hall;

Caixa de escada de acesso ao térreo e pavimentos superiores;

Area de circulacdo para pedestres;

Local para estacionamento de veiculosleves, denominado garagem;
Vestiario com WC;

Depdsito de materiais de limpeza;

Lixeira;

Bikestop;

Reservatorio inferior de dgua para abastecimento do edficio.
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PAVIMENTOS TIPO (1° AO 17° ANDAR)

v
v
v

Hall de circulagdo com dois pocos de elevadores;
Caixa de escada de acesso aos pavimentos inferiores e superiores;
6 (seis) apartamentos tipo.

ATICO - CASA DE MAQUINAS E BARRILETE (18° ANDAR)
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Dois pocos de elevadores (area de manutencgdo);

Caixa de escada de acesso aos pavimentos inferiores;
Espaco técnico;

Shaft’s;

Reservatorios de dgua para abastecimento do edificio;
Cobertura;

Saida duto (sistema de exaustdo coletiva da churrasqueira).

2. ACABAMENTOS

2.1 UNIDADES AUTONOMAS (APARTAMENTOS): REVESTIMENTOS
INTERNOS

Sala de Estar / Jantar / Dormitérios / Circulagcao

4

Pisos: Contra piso: Poderad apresentar pequenos desniveis sendo necessaria a
regularizacdo por parte do proprietario. Ndo serd possivel instalar materiais de
acabamento de piso com espessura superior a 1cm;

Paredes: Pintura latex PVA aplicada diretamente sobre gesso liso (superficies
sujeitas a apresentar pequenas ondulagdes);

Tetos: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em painéis de gesso
(sancas quando necessario para passagens de instalagdes).

OBS: Poderdo eventualmente aparecer pequenas fissuras nas paredes, tetos e pisos

consideradas normais devido a variacdao térmica e acomodacgao natural do edificio.

Banheiros (WC)

v

v

Piso e rodapé: Ceramica das marcas Portobello, Eliane, Biancorgres, Delta,
Incefra ou similar;

Parede: Ceramica até o teto das marcas Portobello, Eliane, Biancorgres, Delta,
Incefra ou similar;

Teto: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em painéis de gesso
(sancas quando necessario para passagens de instalagdes);

Lougas Sanitarias: Bacia de louca com caixa acoplada dual flux na cor branca,
das marcas Deca, Incepa, Icasa, Celite ou similar;

Bancada: Marmore ou granito nacional com cuba de embutir na cor branca, das
marcas Deca, Incepa, Icasa, Celite ou similar.

Soleiras ou baguetes: Arddsia ou granito;

Metais: Torneira com misturador para lavatério da marca Deca, Fani ou similar.
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OBS: Quando necessario, as tubulacbes hidraulicas serdao aparentes sob as bancadas
€ nos vasos sanitarios.

Cozinha / Area de servico

v Pisos: Cerdmica das marcas Portobello, Eliane, Biancorgres, Delta, Incefra ou
similar;

v Paredes: Ceramica das marcas Portobello, Eliane, Biancorgres, Delta, Incefra ou
similar;

v Teto: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em painéis de gesso
(sancas quando necessario para passagens de instalacbes);

v" Metais cozinha: Torneira de mesa com misturador da marca Deca,
Lorenzetti, Fani ousimilar;

v" Bancada de cozinha: Em granito nacional, frontdo, cuba de inox das marcas
Tramontina, Fabrinox ou similar. Ponto extra de agua. A tubulagdo ficard aparente
sob a bancada junto a parede;

v Soleiras ou baguetes: Arddsia ou granito;

v Loucas area de servigo: Tanque de louga na cor branca das marcas, Deca, Icasa,
Incepa ou similar;

v Metais area de servigo: Torneira simples cromada para tanques da marca Deca,
Fani ou similar.

Terrago

v' Piso e rodapé: Ceramica das marcas Portobello, Eliane, Biancorgres, Delta, Incefra
ou similar;

v'  Paredes: Revestimento em textura acrilica;

v' Teto: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em painéis de gesso
(sancas quando necessario para passagens de instalagdes);

v'  Metais: Torneira de mesa simples cromada da marca Deca, Lorenzetti,
Fani ou similar;

v'  Soleiras ou baguetes: Arddsia ou granito nacional;

v" Guarda corpo: Em ferro na cor branca;

v' Bancada: Em granito nacional com cuba de inox das marcas Tramontina, Fabrinox
ou similar. A tubulacdo ficara aparente sob a bancada junto a parede;

v' Churrasqueira (incluso coifa, duto e sistema de exaustdo coletiva).

2.2 AREAS COMUNS

SUBSOLO

Vestiarios de funcionarios | WC Vestiarios

4

4

Piso e rodapé: Ceramica das marcas Portobello, Eliane, Biancorgres, Delta,
Incefra ou similar;

Parede interna box: Ceramica até o teto das marcas Portobello, Eliane,
Biancorgres, Delta, Incefra ou similar;

Parede externa box: Pintura acrilica aplicada diretamente sobre gesso liso
(superficies sujeitas a apresentar pequenas ondulagées);

Teto: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em painéis de gesso
(sancas quando necessario para passagens de instalacdes);

Loucas Sanitarias: Bacia de louca com caixa acoplada na cor branca, das
marcas Deca, Incepa, Icasa, Celite ou similar;

Bancada: Marmore ou granito nacional com cuba de embutir na cor branca, das
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marcas Deca, Incepa, Icasa, Celite ou similar;
v/ Metais: Torneira simples cromada para tanques da marca Deca, Fani ou similar.

OBS: Quando necessario, as tubulagbes hidraulicas serdo aparentes sob as bancadas
€ Nos vasos sanitarios.

Depdsito para materiais de limpeza

v Piso: Cerdmica das marcas Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;

v Paredes: Pintura latex PVA aplicada diretamente sobre gesso liso (superficies
sujeitas a apresentar pequenas ondulagdes);

v Teto: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em painéis de gesso
(sancas quando necessario para passagens de instalacbes).

Estacionamento para veiculos

v Piso: Concreto polido;

v Paredes: Reboco ou gesso e pintura em latex acrilico sobre alvenaria ou
parede de contengdo, com faixas de seguranga;

v Teto: Concreto aparente e/ou pintura em latex; acrilico sobre laje de concreto.

TERREO
Estacionamento para veiculos

v Piso: Concreto polido;

v Paredes: Pintura em latex acrilico sobre alvenaria ou parede de contencdo,
com faixas de seguranga;

v Teto: Concreto aparente e/ou pintura em latex; acrilico sobre laje de concreto.

Guarita/WC Guarita

v Pisos e Rodapés: Ceramica das marcas Portobello, Eliane, Biancogres ou
similar;

v Paredes guarita: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em
painéis de gesso;

v Paredes WC guarita: Pintura acrilica aplicada diretamente sobre gesso liso
(superficies sujeitas a apresentar pequenas ondulagdes);

v Loucas Sanitarias: Bacia de louca com caixa acoplada na cor branca, das
marcas Deca, Incepa, Icasa, Celite ou similar;

v Bancada: Marmore ou granito com cuba de embutir na cor branca, das marcas
Deca, Incepa, Icasa, Celite ou similar;

v' Metais: Torneira simples cromada para tanques da marca Deca, Fani ou similar.

OBS: Quando necessario, as tubulagbes hidraulicas serdo aparentes sob as bancadas
€ nos vasos sanitarios.

Centro de Medicao

v" Piso: Em concreto liso ou revestimento ceramico;
v Parede: Pintura em latex acrilico sobre reboco;
v Teto: Pintura em latex acrilico sobre laje.
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Hall de entrada e hall dos elevadores

v Piso e rodapé: Porcelanato das marcas Portobello, Eliane, Biancogres ou similar

v Paredes: Pintura latex PVA aplicada diretamente sobre gesso liso (superficies
sujeitas a apresentar pequenas ondulagdes);

v Teto: Pintura latex PVA sobre teto regularizado ou rebaixado em painéis de
gesso.

Piscinas Adulto e Infantil

v" Em concreto ou alvenaria estrutural, revestidas em ceramica.

Playground

v Piso: Revestimento apropriado.

Praca de convivéncia

v Piso: Revestimento imitando madeira.

Espaco Maluhia

v Piso: Revestimento imitando madeira.

Bikestop

v" Piso: Concreto liso ou resvestimento ceramico.

Circulacao Externa

v Piso e rodapé: Porcelanato especifico para areas externas, das marcas
Portobello, Eliane, Biancogres ou similar.

Muracao/ Ventilacao permanente
v Parte em pintura latex acrilico e parte em textura acrilica.

PAVIMENTO TIPO
Halls

v Piso: Porcelanato das marcas Portobello, Incepa, Eliane, Biancogres ou similar;
Paredes: Pintura em latex acrilico sobre gesso liso;

Rodapé: Porcelanato acompanhando o piso;

Teto: Pintura em latex acrilico sobre gesso liso ou rebaixo em gesso.

ASRNEN
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Escadaria

v Piso: Pré-moldada lisa em concreto ou em concreto moldada in loco com pintura
para piso;

v Paredes: Pintura em latex em acrilico;

Rodapé: Nao ha;

v Teto: Pintura em latex acrilico.

<

3. TIPOLOGIA CONSTRUTIVA | DESCRICAO DOS SERVICOS
TECNICOS
Estrutura:

v' Torre: Estrutura convencional e concreto armado moldado in loco;
v" Embasamento: Concreto armado moldado in loco.

Vedacoes:

v Internas e externas: Alvenaria de vedacdo em blocos de concreto, ceramico ou
similar;

v Shafts (fechamentos): Em blocos de concreto, cerdmico, gesso acartonado
(dry-wall) ou placa cimenticia do tipo vedacao ou painéis.

Fachada:

v' Pintura, sobre base adequada (alvenaria, concreto ou painéis industrializados).

3.1 TRABALHOS DE TERRA E CONTENGOES

Todo o movimento de terra serd executado de acordo com os niveis de projeto, com as
devidas contengdes junto aos terrenos vizinhos, em conformidade com projeto
especifico.

3.2 FUNDAGOES

As funcgbes serdo executadas de acordo com a sondagem, projeto especifico e
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com segurancga as cargas da edificacao
para o solo. Todos os servigos, tanto os de projeto quanto os de execugao, seguirdo as
condigBes constantes nas normas brasileiras que regem o assunto (NBR 6122).

3.3 ALVENARIA DE VEDAGAO

As paredes de vedacdo serdo executadas em blocos de concreto, ceramica ou
similar, podendo utilizar placas cimenticias e/ou gesso acartonado nos shaft’s,
fechamentos e locais especificos.
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3.4 IMPERMEABILIZAGOES

Serdo executadas impermeabilizagdes a base de cimento polimérico com pintura a
frio nos box dos banheiros, area de servico e terracos dos apartamentos. As
areas externas, como pavimento térreo e coberturas, serdo impermeabilizadas
com manta asfaltica ou produto similar. Serdo utilizados impermeabilizantes das marcas
Viapol, Sika ou similar.

3.5 ELEVADORES

Serdao instalados 02 elevadores que terdo velocidade e capacidade calculadas
de acordo com as normas municipais e podendo ser das marcas Atlas- Schindler, Otis
ou Thyssen-Krupp.

3.6 REDES DE AGUA E ESGOTO

Rede de Agua fria: O condominio serd abastecido pela rede da concessionaria
e com distribuigdo por um sistema Unico de agua interno, com reservatorio superior,
com possibilidade de medigOes individualizadas por apartamento, sendo que o sistema
de medicdo individualizada deverd ser adquirido e instalado pelo condominio, por
conta dos proprietarios. Os tubos e conexdes serdo de PVC, PEX ou CPVC, das marcas
Amanco, Tigre, Tecnofluidos ou similar.

Rede de Esgoto e Aguas Pluviais: As redes de esgoto e de &guas pluviais internas serdo
dimensionadas para atender a demanda e ligadas a rede publica. Os tubos e
conexdes serao de PVC, das marcas Amanco, Tigre ou similar.

3.7 REDE E INSTALACOES DE GAS

O condominio sera abastecido pela rede concessionaria de gas de rua (GN). O gas sera
distribuido por um sistema interno conforme normas da ABNT com possibilidade de
medicdo individual, sendo que o sistema de medicdo individualizada deverd ser
adquirido e instalado pelo do condominio, por conta dos proprietarios. O
dimensionamento foi feito para atender fogdes e aquecedores das unidades auténomas.
Os tubos e conexdes serdo em cobre, Sigas ou PPR (Polipropileno Reticulado), desde
que homologados pelo Corpo de Bombeiros, das marcas Eluma, Amanco, Tigre,
Tecnofluidos ou similar.

3.8 REDE DE ENERGIA E INSTALACOES ELETRICAS

O condominio sera abastecido de energia fornecida pela concessionaria local com
medigbes individualizadas. A distribuicdo elétrica até os medidores individuais
dos apartamentos sera feita através de barramento blindado. As dreas comuns serdo
iluminadas de acordo com projeto elétrico, contando com sensores de presencga
onde necessario. O edificio teré sistemas de para-raios e todas as instalagbes
serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas brasileiras especificas.
Serdo utilizados eletrodutos rigidos e flexiveis e caixas de PVC e metalicas, o quadro
de luz sera em material termoplastico ou metalico, com tamanho compativel com o
namero de circuitos constantes no projeto elétrico. Os disjuntores serdo no
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padrdo IEC, marca Schneider, Steck, Alumbra ou simila. Os fios e cabos serdo do tipo
anti-chama, com selo de conformidade da ABNT.

3.9 SISTEMA DE TV

Sera executada infraestrutura (tubulacdo seca) para instalacdo de Sistema de Antena
Coletiva. Na sala e nos dormitorios serdo disponibilizados pontos com tubulacdo seca.

3.10 INTERFONIA

Sera fornecido e instalado sistema de interfone, com um ponto na area de servico de
cada apartamento interligado a guarita.

3.11 TELEFONIA

O projeto das tubulagbes telefonicas do empreendimento foi desenvolvido de acordo
com as normas da Companhia Telefonica local para atender as ligagGes de telefones
externos nos apartamentos, onde havera um ponto (tubulagdo seca) em cada dormitorio
e um ponto na sala.

3.12 EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA PATRIMONIAL

A Seguranga Patrimonial estara sob a responsabilidade do Condominio e sera entregue
com 0s seguintes equipamentos:

v Sistema elétrico de automacdo dos portdes de acesso de veiculos ao
condominio;

v' Portdo para acesso de pedestres;

v Interfone interligando a portaria as unidades e areas comuns;

v Infraestrutura (com tubulacdo seca) para a instalagdo de protecao perimetral,
através de circuito fechado de TV a ser contratado pelo condominio.

3.13 EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO

Serdo instalados os equipamentos necessarios ao Combate e Prevencdo a Incéndios,
conforme normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros.

3.14 ESQUADRIAS DE MADEIRA

Os batentes serdo em madeira, na cor branca, as portas internas dos apartamentos
e areas comuns dos condominios serdo lisas, com enchimento tipo colmeia, na cor
branca. As esquadrias de madeira estdo sujeitas a pequenas imperfeicbes como
empenamentos.
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3.15 FERRAGENS

As ferragens a serem utilizadas serdo das marcas Alianga, Pado, Arouca ou similar.

3.16 ESQUADRIAS DE FERRO

Os portdes de acesso de veiculos, de pedestres, gradis, corrimaos, guarda-corpos e as
grelhas de ventilagdo permanente dos subsolos serdo em ferro.

3.17 ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Os caixilhos do edificio tais como janelas, portas de abrir, portas balcdo e etc., serdo
em aluminio com pintura eletrostatica na cor branca.

3.18 VIDROS

3.19

Serdo do tipo incolor liso para salas e dormitdrios e mini boreal ou similar nos banheiros
e area de servico.

PINTURA INTERNA

N3o sera aplicada massa corrida nas paredes internas e nos tetos das unidades,
serdo apenas lixados e pintados com uma demao de seladora e duas de tinta latex PVA
branco (o acabamento de pintura serd de padrdo médio, com algumas imperfeigdes).

3.20 FACHADA

A fachada terd acabamento em textura acrilica, com frisos e detalhes em cor definidos
no projeto arquiteténico. Se houverem reparos nas paredes externas devido a algum
aparecimento de fissuras, os mesmos serdo pintados com tinta da mesma
especificagdo original, podendo haver variagdo na coloragdo da pintura devido ao
tempo de exposicao do existente.

3.21 LIMPEZA FINAL DE OBRA

A construtora entregara o edificio, no aspecto geral, livre de todos os resquicios
e sujeiras provenientes da construcdo. O prédio sera entregue com azulejos, ceramica,
pisos e vidros lavados.

A limpeza fina e minuciosa ficara a cargo dos proprietarios das unidades.
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4. LIGAGOES DEFINITIVAS

As dreas comuns do condominio serdo entregues com todas as ligagOes definitivas
de agua, esgoto, eletricidade e gas.

As areas privativas, cada proprietario devera solicitar a ligacdo individual de agua,
esgoto, eletricidade e gas a respectiva concessionaria.

5. EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS

Os objetos de decoracdo, mobilia, plantas, revestimentos, acabamentos internos e
elementos ornamentais em geral sdo apenas sugestfes de decoragao, sendo que tais
dependéncias comuns serdo entregues equipadas com os seguintes itens:

Piscinas: 3 espreguicadeiras e 3 mesinhas para apoio;
Playground: 1 brinquedo infantil;

Praca de convivéncia: 3 sofas;

Espago Maluhia: 2 pergolados com redario;

Bikestop: suporte para 5 bikes

RN NN

6. NAO SERAO FORNECIDOS PELAINCORPORADORA

As pecas de decoracdo constantes nos materiais publicitéarios de divulgagdo do
empreendimento, como por exemplo: portas de box; espelhos; luminarias; fechamento
em vidro do terraco; pisos e rodapés nas salas e dormitdrios; papéis de parede;
molduras ou painéis de madeira arrematando as paredes; mdveis de espécie
alguma; carpetes e cortinas; forros de gesso decorativo; eletrodomésticos em geral
(geladeira, fogdo, micro-ondas e etc.), OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE
DECORACAO OU ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

6. OBSERVAGOES GERAIS

Fica reservado a Construtora o direito de proceder com alteragGes as especificacGes
estabelecidas, desde que mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos, sempre que:

v" Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicao e/ou contratacdo dos produtos e/ou
servigos;

v Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servigos resultantes
de novos lancamentos ou inovacgdes tecnoldgicas;

v' Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias
de Servicos Publicos;

v As responsabilidades da construtora/incorporadora quanto as especificagoes,
servicos e materiais, serdo complementadas pelo “Manual do Proprietario”, que sera
entregue quando concluida a obra no momento da entrega das chaves;

v Entende-se por projeto arquiteténico o conjunto de informagdes disponiveis em
desenhos e em especificacdes de materiais, de acabamento e de
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cores, em conformidade com a criagdo concebida para o empreendimento e ao
padrao estabelecido para a obra;

Substituicdo de materiais: para o bom andamento da Obra, a Construtora podera
substituir equipamentos ou materiais que faltarem no mercado na época de sua
aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis, desde que mantida a mesma qualidade,
podendo inclusive as partes comuns sofrerem pequenas alteracdes ditadas pela
melhor solucdo técnica ou estética;

Produtos naturais (madeira, pedra decorativa, marmore e granito): poderdo
estar sujeitos a variacbes de tonalidade, veios e grdos descontinuos e ndo
uniformes, ndao descaracterizando a sua qualidade;

Forros rebaixados: certos ambientes das unidades autonomas poderdo receber
forro rebaixado total ou parcial (sanca), face a necessidade de proteger apassagem
de uma tubulagdo técnica.



