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MEMORIAL DESCRITIVO DE CONSTRUGAO
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Descricao Geral
GARAGENS
4° Subsolo

O acesso de veiculos ao 4° subsolo dar-se-a pela rampa do 3° subsolo.

Neste pavimento havera 04 (quatro) elevadores de acesso a torre, sendo 3 (trés)
elevadores sociais e 1 (um) elevador de servico, escada de acesso ao térreo, rampa
para acesso ao 3° subsolo, vagas para estacionamento de veiculos, vagas para motos,
depdsitos e areas técnicas.

390 Subsolo

O acesso de veiculos ao 3° subsolo dar-se-a pela rampa do 2° subsolo.

Neste pavimento havera 04 (quatro) elevadores de acesso a torre, sendo 3 (trés)
elevadores sociais e 1 (um) elevador de servico, escada de acesso ao térreo, rampas
para acesso ao 2° subsolo e 4° subsolo, vagas para estacionamento de veiculos, vaga
para moto, vaga para pessoas com deficiéncia e depdsitos.

290 Subsolo

O acesso de veiculos ao 2° subsolo dar-se-a pela rampa do 1° subsolo.

Neste pavimento havera 04 (quatro) elevadores de acesso a torre, sendo 3 (trés)
elevadores sociais e 1 (um) elevador de servico, escada de acesso ao térreo, rampas
para acesso ao 19 subsolo e 3° subsolo, vagas para estacionamento de veiculos, vagas
para motos e depdsitos.

19 Subsolo

O acesso de veiculos ao 1° subsolo dar-se-a pela rampa de acesso ao térreo.

Neste pavimento havera 04 (quatro) elevadores de acesso a torre, sendo 3 (trés)
elevadores sociais e 1 (um) elevador de servico, escada de acesso ao térreo, rampas
para acesso ao térreo e 2° subsolo, vagas para estacionamento de veiculos, vaga para
moto, vaga para pessoas com deficiéncia, areas técnicas e depdsitos.
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TERREO

O acesso de pedestres ao nivel do térreo dar-se-a pela Rua Doutor Costa Junior através
de portaria que controlara a entrada e a saida de pessoas

O acesso de veiculos dar-se-a ao Térreo pela Rua Desembargador Guimaraes, com
entrada e saida, clausura e rampa. Neste pavimento havera 3 (trés) elevadores sociais
e 1 (um) elevador de servico, escada de acesso aos subsolos, escada de acesso a torre,
rampa para acesso ao 1° subsolo, areas de lazer e areas de apoio tais como vestiarios
e copa de funcionarios.

Areas externas

Jardins

No térreo havera areas de estar ajardinadas, praga descoberta, playground, redario e
piscina, seguindo o escopo do projeto paisagistico.

Piscina
No nivel do térreo haverao 02 (duas) piscinas de lazer descobertas, sendo uma para

uso de adultos e outra para uso infantil, conforme caracteristicas e detalhes constantes
nos projetos de paisagismo.

EDIFICIO
Areas Internas

O condominio sera composto por 01 (uma) torre, provida com os seguintes ambientes
internos para uso dos condéminos:

1- Térreo

A) Hall Social;

B) Salao de festas com copa de apoio e WC'’s masculino e feminino;
C) Espaco Gourmet;

D) Espaco Kids;

D) Terraco Coberto;

E) WC para pessoas com deficiéncia.
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2- 24° Pavimento — Lazer

A) Academia;

B) Sala de Jogos;

C) WC para pessoas com deficiéncia.

UNIDADES AUTONOMAS

A torre tera, acima do nivel do 1° pavimento, 22 pavimentos tipo (2° ao 23°) com 03
unidades por andar. Acima do 24° pavimento (lazer) localiza-se a caixa d'agua.

Sera dotada de 03 (trés) elevadores sociais, 1 (um) elevador de servico de uso geral
com hall comum e 1 (uma) escada.

EQUIPAMENTOS E SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS

Infra-Estrutura

1 — Movimento de Terra

Sera executado de acordo com os niveis previstos e obedecendo o projeto especifico de
contengoes.

2 — Fundacoes

Serao executadas conforme projeto especifico, elaborado de acordo com as cargas a
serem suportadas e com as normas técnicas vigentes, sendo fiscalizadas pela empresa
autora do projeto para que sejam garantidos o dimensionamento do projeto e os
procedimentos de execugao.

3 — Estrutura

Os edificios serdao construidos em estrutura de concreto armado de alta resisténcia e
desempenho, composta por lajes, vigas e pilares, conforme projeto especifico e de
acordo com a nova Norma Técnica para projeto de estruturas de concreto armado.
Todos os materiais serdao submetidos a ensaios especificos, garantindo o desempenho
previsto para a estrutura.

4 — Alvenaria

As paredes de vedacao e as paredes divisdrias internas serao executadas em blocos de
concreto e/ou ceramico.
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5 — Rede de Energia e Telefonia

A energia sera fornecida pela rede da empresa concessionaria, € a medicao devera ser
individualizada. Todas as instalagdes serao executadas de forma a atender os requisitos
de conforto e segurancga exigidos pelos padroes técnicos e normativos.

Sera instalado um sistema de iluminagao geral com alimentagdo pela rede de energia.
Havera também dois sistemas de iluminacdo de emergéncia, sendo um deles
alimentado pelo gerador e outro por blocos autbnomos acionados por baterias.

O quadro de luz sera em material termoplastico, ou metalico, com tamanho compativel
com o numero de circuitos constantes no projeto elétrico.

As tomadas e interruptores serao da Prime, Pial, Siemens ou similar.

Os fios e cabos serao do tipo antichama, com selo em conformidade com a ABNT.
Para a telefonia, sera entregue pronta para a instalacdao de aparelhos telefénicos nos
compartimentos das unidades autbnomas e na area comum, de acordo com projeto
especifico para tal.

6 — Rede de agua e esgoto

O abastecimento de agua sera feito pela rede da empresa concessionaria,
dimensionado e distribuido de acordo com o sistema projetado. Contara com
reservatorios superiores e inferiores.

O sistema de coleta de esgoto e aguas pluviais sera dimensionado e executado de
acordo com projeto especifico e sera interligado a rede publica de coleta.

Para as instalages hidrossanitarias serdo utilizados os seguintes materiais:

Agua Fria: tubos e conexdes de PVC e da marca Tigre, Amanco, PPR ou tipo PEX, Acqua
System, Unikap, Amanco ou similar.

Esgoto de Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC da marca Tigre, Amanco ou similar.
Agua quente: tubos de cobre e/ou CPVC e/ou polietileno reticulado e/ou Polipropileno.

7 — Interfonia

Sera instalado e entregue em funcionamento um sistema central de interfonia, que
possibilitara a comunicagao entre condéminos e entre estes e a portaria.

8 — Seguranga

A Seguranga Patrimonial estara sob a responsabilidade da Administradora do
Condominio e sera entregue com os seguintes equipamentos:

* Sistema elétrico de automacao dos portdes de acesso ao condominio.

» Portdes duplos (clausura) para acesso de pedestres e veiculos.

« Interfone interligando a portaria as unidades.

» Infra-estrutura (tubulagdo seca) para instalagdo de protecdo perimetral, através
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de circuito fechado de TV (a ser contratado pelo condominio).
¢ Guarita.

9 — Antena Coletivade TV

Serdo previstas tubulacdes e caixas necessarias para a instalacdao de antena para
circuito de TV a cabo, para a futura instalacdao pelos adquirentes das unidades.

10 — Ar Condicionado

Sera prevista infraestrutura — ponto de energia e dreno - para futura instalagao de
aparelhos de ar-condicionado, a cargo dos adquirentes das unidades.

11 — Gerador

Sera instalado um gerador abastecido por dleo diesel. Este equipamento tera
acionamento automatico e alimentara os elevadores, a iluminacdo essencial das areas
comuns e os portdes automaticos no caso de falha no suprimento de energia elétrica
pela rede da concessionaria.

12 - Elevadores

Na torre serdo instalados 04 (quatro) elevadores de uso geral, com caracteristicas e
velocidades compativeis com o calculo de trafego definido pela Prefeitura do Municipio
de Sao Paulo e conforme Normas Técnicas vigentes. Em caso de falha no fornecimento
de energia elétrica um dos elevadores funcionara ligado ao gerador. Os elevadores em
questao serao das marcas Atlas-Schindler, Otis ou Thyssen Krupp.

13 — Aquecimento

Sera instalada infra-estrutura com previsdo para a futura instalagao de aquecedor de
passagem a gas pelos adquirentes dos apartamentos.

14 — Sistemas de Prevencao e Combate a Incéndio

Serao instalados os equipamentos necessarios a prevencao e combate a incéndio,
conforme as normas, instrucdes técnicas e exigéncias especificas informadas pelo
Corpo de Bombeiros.

15 — Bombas

Serdo instaladas e entregues em funcionamento bombas de recalque de agua com

caracteristicas e potenciais determinados por projeto especifico, das marcas Jacuzzi,
ABS, Mark Perless ou similar.
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16 — Exaustao Mecanica
Sera instalado sistema de exaustdo mecanica para os banheiros e lavabos das unidades
residenciais e banheiros das areas comuns que nao sejam providos de aberturas para

ventilagao.

MATERIAIS DE ACABAMENTO

SUBSOLOS

Areas de estacionamento de veiculos

Piso: Concreto desempenado ou contrapiso.

Paredes: | Barra a 6leo nas cores e altura padrao e restante em caiacao.
Teto: Caiacao.

Halls dos elevadores

Piso: Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Rodapé: | Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Paredes: | Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Teto: Pintura latex PVA sobre placa de gesso ou gesso desempenado.
Depositos

Piso: Concreto desempenado ou contrapiso.

Paredes: | Caiacao.

Teto: Caiacao.

Deposito de Lixo

Piso: Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Paredes: | Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Teto: Caiacao.

Bombas

Piso: Cimentado liso.

Paredes: | Caiacao.

Teto: Caiacao.

Compartimentos Técnicos

Piso: Concreto desempenado ou contrapiso.
Paredes: | Caiacao.
Teto: Caiacao.
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Rampa

Piso: Cimentado/concreto ranhurado.
Paredes: | Barra a 6leo nas cores e altura padrao e restante em caiagao.
Teto: Caiacao.

TERREO E LAZER NO 24° PAVIMENTO

As especificacdes de acabamentos para o Térreo e areas de lazer do 24° pavimento
seguirdo os Projetos especificos de Paisagismo e/ou Arquitetura de Interiores e serao
entregues decoradas e mobiliadas. A CONSTRUTORA se reserva o direito de substituir
alguns dos itens apresentados neste memorial por outros de qualidade equivalente ou

superior, atendendo a modificagdes e atualizagdes nos Projetos.

Area de acesso de pedestres (portaria) e veiculos
O piso sera executado conforme especificacdes dos Projetos Arquitetonico e/ou
Paisagistico.

Portaria

Piso:

Ceramica Incepa, Cecrisa, Eliane ou similar.

Rodapé: | Ceramica Incepa, Cecrisa, Eliane ou similar.
Paredes: | Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.
Teto: Pintura latex PVA sobre sobre placa de gesso ou gesso desempenado.

Banheiro da portaria

Lougas: | Bacia com Caixa Acoplada Deca, Incepa ou similar; lavatério pequeno sem
coluna Deca, Incepa ou similar.

Metais: | Torneira para lavatorio Deca, Fabrimar ou similar. Acabamento para
registro, Esteves, Fabrimar ou similar.

Piso: Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Paredes: | Azulejos Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Teto: Pintura em latex acrilica sobre gesso desempenado.

Halls dos elevadores

Piso: Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Rodapé: | Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Paredes: | Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Teto: Pintura latex PVA sobre placa de gesso ou gesso desempenado.
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Vestiarios

e Copa de Funcionarios

Loucas: Bacia com Caixa Acoplada Deca, Incepa ou similar; lavatério pequeno sem
coluna Icasa, Incepa ou similar.

Metais: Torneira para lavatorio Deca, Fabrimar ou similar. Acabamentos para
registro Deca, Fabrimar ou similar.

Piso: Ceramica Cecrisa, Incepa, Eliane ou similar.

Paredes: | Azulejos Cecrisa, Incepa,Eliane ou similar.

Chuveiro: | Ponto para futura instalacdo de chuveiro elétrico.

Teto: Pintura em latex acrilica sobre gesso desempenado.

Bancada: | Pedra Natural

Hall Social

Piso: Pedra natural e/ou Madeira e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou
similar.

Parede: Pintura latex PVA sobre gesso desempenado.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Rodapé: Pedra natural e/ou madeira e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou
similar.

Salao de Festas e Espaco Gourmet

Piso: Madeira e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Parede: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Rodapé: Madeira e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Apoio

Piso: Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Parede: Azulejo Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Bancada: | Pedra natural com cuba em aco inoxidavel.

Metais: Torneira e acabamentos de registro Deca, Fabrimar ou similar.

W.Cs.

Piso: Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Parede: Pintura latex acrilica sobre gesso.

Teto: Gesso em placas com pintura latex acrilica.

Rodapé: Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Lougas: Bacia com Caixa Acoplada Deca, Incepa ou similar.
Cuba Deca, Incepa ou similar.

Metais: Torneira para lavatorio e acabamentos de registro Deca, Fabrimar ou
similar.
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Bancada: | Pedra natural.

Espaco Kids

Piso: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.
Parede: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Rodapé: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Terrago Coberto

Piso: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.
Parede: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado e/ou conforme fachada
Teto: Gesso em placas com pintura latex acrilica.

Rodapé: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.
Academia

Piso: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.
Parede: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Rodapé: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar

Sala de Jogos

Piso: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.
Parede: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Rodapé: Madeira e/ou vinilico e/ou Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar

Compartimentos Técnicos

Piso: Concreto desempenado ou contrapiso.
Paredes: Caiacao.
Teto: Caiacao.

UNIDADES AUTONOMAS — PAVIMENTO TIPO (2° ao 23° PAVIMENTO)

Salas de Jantar e Estar

Piso: Contrapiso em cimentado para receber revestimento.
Paredes: | Pintura latex PVA sobre gesso desempenado.
Teto: Pintura latex PVA sobre gesso desempenado.
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Terracgos

Louca: Tanque com coluna Deca, Incepa ou similar.

Metais: | Torneira e acabamentos de registro Deca, Fabrimar, Docol ou similar.

Piso: Ceramica Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Rodapé: | Ceramica Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Paredes: | Seguindo o acabamento das fachadas do edificio.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Bancada: | Pedra Natural

Banheiros

Bancada: | Pedra natural.

Loucas: Cuba e Bacia com Caixa Acoplada Deca, Incepa ou similar.

Metais: Misturador para lavatdrio e acabamentos de registro Deca, Fabrimar ou
similar.

Piso: Ceramica Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Paredes: | Ceramica Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar até o teto.

Teto: Gesso em placas com pintura latex PVA.

Lavabo

Bancada: | Pedra natural.

Lougas: Cuba e Bacia com Caixa Acoplada Deca, Incepa ou similar.

Metais: Torneira para lavatério e acabamentos de registro Deca, Fabrimar ou
similar.

Piso: Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Rodapé: | Porcelanato Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Paredes: | Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Teto: Gesso em placas com pintura latex acrilica.

Circulacao dos dormitdrios

Paredes: | Pintura latex PVA sobre gesso desempenado.
Piso: Contrapiso em cimentado para receber acabamento.
Teto: Pintura em latex PVA sobre gesso desempenado.

Dormitorios

Paredes: | Pintura latex PVA sobre gesso desempenado.

Piso: Contrapiso em cimentado para receber acabamento.
Teto: Pintura em latex PVA sobre gesso desempenado.
Cozinha

Bancada: | Granito com cuba simples de ago inoxidavel
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Metais: | Torneira e acabamentos de registro Deca, Fabrimar ou similar.
Piso: Ceramica Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Paredes: | Ceramica Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar até o teto.

Teto: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

Terraco de Servico

Louca: Tanque com coluna Deca, Incepa ou similar.

Metais: | Torneira e acabamentos de registro Deca, Fabrimar, Docol ou similar.

Piso: Ceramica Cecrisa, Eliane, Incepa ou similar.

Paredes: | Seguindo o acabamento das fachadas do edificio e ceramica Cecrisa, Eliane,
Incepa ou similar.

Teto: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.

ATICO

Casas de Bombas

Piso: Cimentado liso.

Paredes: | Caiacao.

Teto: Pintura latex acrilica sobre laje.
Barriletes

Piso: Cimentado liso.

Paredes: | Caiacao.

Teto: Pintura latex acrilica sobre laje.

RESERVATORIOS DE AGUA SUPERIORES E INFERIORES
Serao executados em concreto armado e impermeabilizados.

ESCADARIAS

Piso:

Cimentado liso com pintura acrilica para pisos, tipo Novacor, Suvinil ou
similar.

Paredes: | Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.
Teto: Pintura latex acrilica sobre gesso desempenado.
FACHADAS

As fachadas receberao revestimento seguindo acabamento especificado no Projeto
Arquitetonico.
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ESQUADRIAS, FERRAGENS E VIDROS.

1- Janelas
As janelas serdao em aluminio com pintura eletrostatica.

2 — Portas, batentes e guarnicoes.

As portas de entrada das unidades autonomas serdo em madeira, preparadas para
pintura. As portas dos compartimentos internos serao em madeira, preparadas para
pintura. Os batentes e guarnicdes serao em madeira, para pintura.

Nas areas técnicas portas e alcapdes serdo de acordo com as especificacOes das
concessionarias.

As portas das areas comuns e depdsitos serdo em madeira.

As portas das areas pressurizadas serdo do tipo Porta-Corta-Fogo.

As portas-balcdo serdo em aluminio com pintura eletrostatica.

3- Ferragens
Serao instaladas fechaduras e maganetas La Fonte, Arouca, Papaiz ou similar.

4 — Vidros
Serdo instalados vidros de espessura e tipo compativel com o local em que serdo
aplicados.

5 — Gradis

Serdo em aluminio e/ou ferro com pintura eletrostatica e/ou pintura em esmalte
sintético fosco, respectivamente, e vidro com tipo e especificagdo compativel ao seu
uso.

Observacao:

Em virtude da grande quantidade de materiais e/ou equipamentos constantemente
disponibilizados ao mercado, fabricados no Brasil ou importados, a CONSTRUTORA se
reserva o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por outros
de qualidade equivalente ou superior.

10 - OBSERVACOES GERAIS

O empreendimento sera entregue desprovido de equipamentos como fogdes,
maquinas de lavar ou secar, armarios embutidos, armarios e gabinetes de cozinha e
banheiro, moveis, cortinas, lustres e luminarias, antena coletiva de tv, carpete de nylon
ou madeira, assoalho ou tacos de madeira. Os equipamentos acima citados e outros
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acabamentos especiais executados nas plantas de venda e nos apartamentos modelo
do plantdo sdo apenas sugestdo de decoracao. As unidades decoradas tém a finalidade
de auxiliar os visitantes do stand de vendas a visualizar os espagos internos, e apenas
apresentam sugestdes de decoracdao. Os elementos, instalagbes decorativas e
acabamentos (tais como pisos de area social e intima, lougas, metais, revestimentos
ceramicos ou vitreos de pisos e paredes, pintura colorida ou artistica em geral, mdveis,
utensilios, pontos de iluminacdo e demais objetos), nao fazem parte das unidades a
venda. As unidades serao entregues prontas e acabadas, respeitando o que se
encontra descrito neste memorial e na planta, que sao parte integrante do respectivo
contrato de compra e venda.

Por questdes de seguranca, as visitas individuais a obra ndo serdo permitidas.

Sao Paulo, 21 de Agosto de 2019.

Ariba Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

Proprietario:
Unidade:
Data: / /
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