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1. Localizacédo

O empreendimento estd localizado & Rua Leopoldo Amaral n° 59, Vila Mariana, S&o
Paulo - SP.

2 Empreendimento

Empreendimento de uso misto, implantado em um terreno de 1.957,92m?, dos quais
295,32m? serdo doados para prefeitura, gerando uma 4rea remanescente de 1.662,60m>.
O empreendimento sera composto por 03 (trés) setores independentes, um contemplando
unidades autdnomas residenciais, outro composto por moradias de servigo e por ultimo o
setor das lojas.

O setor residencial, denominado Condominio Edificio Geometria Vila Mariana, ¢
constituido por 01 torre, composta por 16 pavimentos, sendo: 02 Subsolos, térreo,
1°Pavimento Lazer, 11 Pavimentos Tipo Residencial, 04 unidades por andar, com um
total de 44 unidades e Pavimento Técnico. As 4reas comuns conterdo o0s seguintes
ambientes: Hall Social, Saldo de Festas, Churrasqueira, Sala de Ginéstica, Brinquedoteca,
Delivery, Bicicletario, Pet Place, Piscina adulto com deck molhado, Piscina Infantil,
Quadra Recreativa e lavabos Feminino PNE e Masculino PNE.

3. Estrutura

Sersa executada em concreto armado, com lajes, vigas e pilares e obedeceréo
rigorosamente as Normas Técnicas Vigentes.

4. Sistema de Seguranca

Ser4 composto pelas seguintes instalagdes e equipamentos: 01(uma) guarita com vidro
blindado ¢ W.C. na entrada principal do edificio, contendo central de interfones
interligados com os apartamentos. Sera instalada e entregue em funcionamento a
automag@o dos portdes das garagens e da entrada de pedestres.

5. Central de Interfone
Cada apartamento serd entregue com um ponto para interfone em funcionamento, que

possibilitara aos condominos comunicarem-se diretamente com a Central na portaria do
empreendimento.
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6. TV a Cabo

Havera previsdo de interligagdo para TV a cabo, cujos equipamentos € cabeamento
poderdo ser executados pelo condominio ou pelo morador ap6s a entrega da obra.

Unidades Autdnomas: de acordo com o projeto especifico, sera previsto tubulagéo seca
na sala e dormitorios.

Area Comum: de acordo com o projeto especifico, serd previsto tubulagdo seca na
academia e brinquedoteca.

7. Elevadores

Serfio instalados dois elevadores que atendam ao trafego do prédio, das marcas: Atlas
Schindler, Thyssenkrupp ou Otis .

8.  Sistema de Aquecimento de Agua

Ser4 executada nas unidades autdnomas toda a infraestrutura de tubulagdes para futura
instalagdio, por parte do proprietario, de um sistema de aquecimento de passagem a gas,
com distribuig@io para os banheiros das suites (chuveiros e pias) e cozinha.

9. Ar - Condicionado

O projeto prevé carga elétrica e dreno para futura instalagdo, pelo proprietéario, de
aparelhos de ar-condicionado tipo split na sala e suites do apartamento.

Conforme projeto especifico, serd previsto carga elétrica e dreno para futura instalag@o,
pelo condominio, do sistema de ar-condicionado nas seguintes areas comuns: saldo de
festas, academia e brinquedoteca.

A portaria ser4 entregue com o sistema de ar-condicionado instalado.

10. Gerador

Ser4 instalado um grupo gerador de energia com entrada automatica na falta de energia
elétrica, para atendimento de 1 elevador, iluminacsio de conforto nas areas comuns €
bombas de recalque e sucgdo, conforme projeto especifico.

11.  Exaustio Mecénica
Ser4 instalado sistema de ventilagio mecénica tipo ventokit ou similar, para atendimento

aos banheiros das unidades autdnomas e ambientes das areas comuns sem acesso a
ventilacdo natural, conforme projeto especifico.
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12. Instalacdes Hidraulicas

Toda a instalagdo hidraulica serd executada conforme projeto a ser elaborado por
empresa especializada com profissional responsavel devidamente credenciado no CREA
— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Basicamente serfio executadas as instalagBes para dgua fria, 4gua quente, gas, esgoto,
dguas pluviais e incéndio.

Materiais

- Rede de Agua Fria: tubos e conexdes em PVC marrom, PPR ou similar.

- Rede de Agua Quente: tubos e conexdes em cobre, PVC , PPR ou similar.

- Rede de Esgotos e Aguas Pluviais: tubos e conexdes em PVC branco.

- Rede de Gas: tubos e conexdes em cobre ou outro material aprovado por normas e
pelas concessiondrias locais.

- Rede de Incéndio: tubos e conexdes em ferro galvanizado, cobre ou outro material
aprovado por normas e pelas concessiondrias locais.

13.  Instalacdes Elétricas

Toda a instalago elétrica serd executada conforme projeto a ser elaborado por empresa
especializada com profissional responsével devidamente credenciado no CREA -
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Basicamente serfio executados os servigos que compreendem energia elétrica (pontos de
luz e tomadas) e para-raios, além da infraestrutura das instalagdes para telefone,
interfone e TV a cabo.

Materiais

- Condutores Elétricos: em cobre eletrolitico.

- Eletrodutos: tubos em PVC ou polietileno.

- Caixas e Quadros de Distribuigdo: em caixas metalicas ou em PVC com porta.

- Dispositivo de Protegéo: disjuntores eletromagnéticos e diferencial-residual.

- Aparelhos de Iluminag8o: as 4reas comuns do Empreendimento recebero luminarias.
- Interruptores ¢ Tomadas: marca Pial, Alumbra ou similar.

14. Aquecimento Solar

No empreendimento foi prevista infraestrutura para futura instalagdo, por parte do
condominio, de sistema de aquecimento solar para atender as unidades privativas.

15. Chuveiros

Nas unidades privativas, os chuveiros néo serdo entregues, ficando esses itens por conta
do adquirente. A instalagdo hidraulica a ser entregue ser4 dimensionada para atender
apenas duchas com vazo méxima de até 12 litros/minuto.
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16. Fachada

A fachada ser4 entregue conforme projeto de autoria do escritério de arquitetura MCAA.

17. Area Externa

Sera desenvolvido pelo escritorio Martha Gavido Paisagismo um projeto especifico para
as areas externas do térreo, com plantas a crescer.

18.  Esquadrias e Vidros

Portas: os batentes, portas e guarni¢des de madeira e aluminio terdo dimensdes
variaveis, conforme projeto de arquitetura.

Portas corta-fogo e dos elevadores em pintura.

Janelas e portas: serfio instaladas esquadrias de aluminio e vidro, com persiana de
enrolar nos dormitérios e abertura em conformidade com o projeto de arquitetura.
Guarda-Corpos: serdio em ferro, conforme projeto de arquitetura.

Vidros: incolores e pontilhados ou miniboreal nos banheiros, e lisos nos demais
cdmodos. As espessuras devem obedecer as Normas técnicas.

Portas internas das unidades em madeira na cor branca.

Ferragem: as fechaduras para as portas de madeira internas e externas terdo acabamento
cromado, e serfio da marca La Fonte, Arouca, Papaiz, Pado ou equivalente.

19. Subsolos

1. Rampa de Acesso

Piso : Ladrilho hidréulico.
Parede : Pintura latex pva sobre concreto e/ou bloco.
Teto : Concreto

2. Estacionamento

Piso - Concreto acabado, sem caimento para os ralos.
Parede : Barra de pintura até 1,20m.
Teto : Concreto

3. Hall dos Elevadores

Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.
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Centro de Medigéo e Sala de Quadros

Piso : Concreto acabado.
Parede  : Pintura latex pva sobre bloco.
Teto : Concreto

Sala de Pressurizag8o

Piso : Cimentado liso.

Parede  : Pintura latex pva sobre bloco.

Teto : Concreto

Lixeira e DML

Piso : Cermica Eliane, Cecrisa ou similar.

Parede  : Azulejo Eliane, Cecrisa ou similar.

Teto : Pintura latex pva sobre gesso liso ou forro de gesso.

Vestiarios

Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa ou similar.

Parede  : Azulejo Eliane, Cecrisa ou similar.

Teto : Pintura latex pva sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.
Implantagido

Portaria

Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa ou similar.

Parede  : Azulejo Eliane, Cecrisa ou similar.

Teto : Pintura latex pva sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.

WC Portaria

Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa ou similar.

Parede  : Azulejo Eliane, Cecrisa ou similar.

Teto : Pintura latex pva sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.

APA

Piso : CerAmica Eliane, Cecrisa ou similar.

Parede  : Azulejo Eliane, Cecrisa ou similar.

Teto : Pintura latex pva sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.

Saldo de Festas

Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa ou similar.

Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.

Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.
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5. Sanitarios Sociais e Copa

Piso : Cerdmica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.

6. Hall Social.

Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.

7. Bicicletario

Piso : Cerdmica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.
8. Delivery
Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa, Incefra ou similar.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.

21. 1° Pavimento — Lazer

1. Hall Social

Piso : Cerdmica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.

2. Sala de Ginastica

Piso : Vinilico.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.

3. Brinquedoteca

Piso : Vinilico.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.

4. Sanitarios Sociais

Piso : CerAmica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.
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5. Churrasqueira
Piso : Cerdmica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  : Revestimento conforme fachada do projeto de arquitetura e paisagismo.
Teto : Pergolado descoberto com revestimento conforme projeto de

arquitetura e paisagismo.
22, Pavimento Tipo

1. Hall Social

Piso : Ceramica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre forro de gesso.

2. Sala de Estar e Jantar

Piso : Contrapiso preparado para receber revestimento h=1cm.
Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.
Teto : Pintura latex pva sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.

3. Dormitérios

Piso : Contrapiso preparado para receber revestimento h=1cm.

Parede  : Pintura latex pva sobre gesso.

Teto : Pintura latex pva sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.
4. Banbheiros

Piso : Contrapiso preparado para receber revestimento h=1cm.

Parede  : Dentro do box - Preparado para receber porcelanato.

Fora do box - Pintura lisa.

Teto : Pintura sobre forro de gesso.

Bancada : Preparado para receber bancada.

Louga : Preparado para receber bacia com caixa acoplada referéncia “Deca”.

Cuba : Preparado para receber cuba referéncia “Deca”.

Metal : Preparado para receber misturador de bancada referéncia “Deca”.

Baguete : Serfio instaladas baguetes em granito na porta e projegéo do box.

5. Lavabo
Piso : Contrapiso preparado para receber revestimento h=lcm.
Parede  : Pintura lisa.
Teto : Pintura lisa sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.
Bancada : Preparado para receber bancada.
Louga : Preparado para receber bacia com caixa acoplada referéncia “Deca”.
Cuba : Preparado para receber cuba referéncia “Deca”.
Metal : Preparado para receber torneira de bancada referéncia “Deca”.
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6. Cozinha
Piso : Contrapiso preparado para receber revestimento h=1cm.
Parede  : Parede Hidréulica — Preparado para receber porcelanato.
Paredes — Pintura lisa
Teto : Pintura lisa sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.
Bancada : Preparado para receber bancada.
Cuba : Preparado para receber cuba de ago inox referéncia “Tramontina”.
Metal : Preparado para receber misturador de bancada referéncia “Deca”.
7. Terrago de Servigo
Piso : Contrapiso preparado para receber revestimento h=1cm.
Parede  : Parede Hidréulica — Preparado para receber porcelanato.
Paredes — Pintura lisa
Teto : Pintura lisa sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.
Louga : Preparado para receber tanque referéncia “Deca”.
Metal : Preparado para receber torneira referéncia “Deca”.
8. Terrago Social
Piso : Contrapiso preparado para receber revestimento h=I1cm.
Parede  :Pintura lisa.
Teto : Pintura lisa sobre forro de gesso.
9. Terrago Técnico
Piso : Cerimica Eliane, Cecrisa ou similar.
Parede  :Revestimento conforme fachada do projeto de arquitetura.
Teto : Pintura lisa sobre gesso liso e/ou forro ou sanca em gesso.
10. Escadaria
Piso : Concreto Acabado.
Parede  : Pintura lisa sobre gesso.
Teto : Pintura texturizada sobre estrutura de concreto.
23.  Descritivo de Mobilidrios Areas Comuns

1. Hall Social
Decoragdo: 01 sofa

2. Saldo de Festas
Decorag#io: 02 mesas, 12 cadeiras, 1 cooktop elétrico e 1 frigobar.
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. Sala de Ginastica

Aparelhos: 01 esteira, 01 bicicleta, 01 espaldar, 01 suporte para pesos com
pesos, 01 banco e 01 TV.

. Churrasqueira

Decoragéo: 01 mesa e 04 cadeiras.

. Piscina

Decoragdo: 06 espreguigadeiras.

. Brinquedoteca

Decoragéo: 02 Pufes e 01 mesa e 02 cadeiras.

Nio serio fornecidos pela Incorporadora:

. Todas as pecas de decorag@io constantes nos instrumentos promocionais tais

como:

Aquecedor de passagem; armarios embutidos; gabinetes de pias de banheiro e
cozinha; prateleiras da despensa e drea de servigo; bandeira nas portas; box nos
banheiros; carpetes; espelhos; equipamentos de ar-condicionado; equipamentos
de cozinha (geladeira, fogdo, lava lougas ...); frontfio e bases para fixagdo de
armarios; forros, sancas ou molduras de gesso, exceto nos locais especificados em
projeto especifico; méveis de espécie alguma; papeis de parede ou pintura com
cores especiais; pontos para chuveiro elétrico (exceto em locais especificados em
projeto). N&o serdio entregues equipamento eletronicos, tais como TV, notebook
e videogame.

. Os pontos de hidraulica, eletricidade (iluminag&o, tomadas) e ar- condicionados

em exposi¢do na unidade decorada ndo corresponderdo necessariamente a
quantidade e posi¢o a serem definidas pelo projeto executivo.

. Ou qualquer outro elemento de decoragéio ou acabamento néo citado

expressamente neste memorial.

OBSERVACAO IMPORTANTES:

Fica reservado o direito a incorporadora de proceder as substitui¢des do tipo ou cor
dos materiais especificados neste memorial, sempre que houver escassez ou
dificuldade para aquisi¢do dos mesmos, na ocasiio em que a compra tenha sido
programada, e que seja mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos sempre que:
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- Encontrar dificuldade por ocasifio da aquisi¢éo e/ou contratagdo dos produtos e/ou
servigos.

- Houver possibilidade de aplicagéio de produtos e/ou servigos resultantes de novos
langamentos ou inovagdes tecnoldgicas

- Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessiondrias de Servigos
Publicos.

N&o podera ser feita nenhuma modificagéo na planta de vendas.

Eventualmente, por motivos técnicos, serfio executadas sancas de gesso (para
passagem de instalagdes) nas dependéncias das unidades autdnomas. As unidades
receberdo basicamente forro nos banheiros, entretanto, pode haver modificagédo nos
ambientes a receberem tal acabamento em conformidade com o projeto. Verificar a
planta de vendas especifica de cada unidade.

Nio serdo permitidas visitas por parte dos senhores adquirentes a obra, com exce¢do
das visitas guiadas agendadas pela construtora.

Os marmores e granitos, por se tratar de pedras naturais, poderfio sofrer variagdes de
tonalidade.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificagdes
adotadas, projetos ou quaisquer materiais publicitarios e/ou divulgagdo de produto.

Fica o adquirente ciente de que todos os acabamentos de sua unidade autonoma, bem
como as areas comuns do empreendimento, encontram-se aqui descritos.

O paisagismo do empreendimento serd entregue no porte definido do projeto de
paisagismo especifico, que néio necessariamente € o porte apresentado nas imagens,
folhetos de vendas, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquete. As
vegetagdes ilustradas sdo de porte adulto, que sera atingido apés anos de entrega do
empreendimento.

As plantas e projetos do empreendimento serfio disponibilizadas ap6s a conclusgo da
obra.

A magquete e as ilustragdes do folheto de vendas bem como os materiais utilizados na
unidade modelo do estande de vendas ou da obra (quando aplicavel), como, por
exemplo, revestimento de pisos e paredes, bancadas, lougas, metais, luminarias,
pintura, molduras de gesso, sancas, tabicas, méveis, objetos etc., so meramente
ilustrativos e nfio fazem parte do contrato de compra e venda. Alguns destes
acabamentos poderdo ser adquiridos pelo futuro proprietario. Assim, prevalecera
sobre as ilustragBes e textos do folheto de venda, bem como sobre os materiais
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utilizados na unidade modelos e/ou estande de vendas, o acabamento previsto neste
memorial descritivo que rubricado pelas partes integrantes faz parte do contrato.

As imagens, ilustragbes, artes, perspectivas e plantas referentes ao imoével
apresentadas no estande de vendas, folders, material publicitario, anuncios ou
qualquer outra forma de veiculagfo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar
variagdes em relagdo a obra final em fungdio do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequagéio técnica ou do atendimento a postulados

legais.
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