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J0ra0 das aniss

No coragao da

Vila Mariana, o bairro
onde a You,inc

tem uma historia

de sucesso com
mais de oito projetos
lancados.

Sempre nos
melhores enderecos
e com projetos
diferenciados,
agora apresenta

mais uma obra para

a sua grande galeria.

3 7

DTN 11U U S
gt V)




“ARISTOTELES”

A ARTE IMITA"A VIDA
OU A VIDA IMITA A ARTE?

Imagens ilustrativas
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Imagens ilustrativas



Vila Mariana,

—
)
2
>
@
O
O
Q
Xe)
)
6
L
V)
V)

e,
= ]

9

Foto aérea do Parque Ib

g




A poucos passos

de duas renomadas

universidades
da cidade.
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O melhor parque, a principal avenida, a variedade
de bares e restaurantes para qualquer tipo de ocasiao

sao alguns dos grandes diferenciais do bairro.

VILA MARIANA
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Completo, valorizado e desejado. Vila Mariana, R Vergucii,
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*o bairro mais procurado para investir em Sao Paulo.
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e Estacao de metrd Vila Mariana - 5 min a pé

(2)
® Estacao de metrdé Ana Rosa - 8 min a pé
e Faculdade Belas Artes - 50 metros

e Faculdade ESPM - 50 metros

e Sesc Vila Mariana - 5 min de carrom
e Escola Paulista de Medicina - 10 min de carro’
e Av. Paulista - 7 min de bike(z)

(2)

e Hospital Oswaldo Cruz - 10 min de carro

e Parque lbirapuera - 10 min de bike

*SITE VEJA DE SAO PAULO, PUBLICADO EM 17 FEV 2022 Mapa ilustrado ART VILA MARIANA BY YOU,INC




projeto de

arguitetura

“Uma configuracao desafiadora de terreno
acabou resultando num projeto singular.

O edificio acompanha o formato triangular,
proporcionando uma agradavel relacao
entre o edificio e as ruas, potencializada
pelas dareas comerciais propostas no térreo.
Os apartamentos com pé-direito generoso
permitem layouts flexiveis com plantas
gue atendem a um publico moderno,

que valoriza a localizacao, o bem-estar

e a qualidade de vida. Na cobertura, um
rooftop proporciona bons momentos

de lazer e visuais amplos”.

konigsberger
vannucchi

ARQUITETOS AS50CIADOS

projeto de

palsagismo

“No6s nos inspiramos na ideia de cidade
ambientalmente sustentavel, com espacos
abertos, calcadas arborizadas e amplas,
onde a natureza é valorizada e aliada

na integracao de nossos sonhos,
sentimentos e aspiracgdes.

Criamos ambientes de lazer acolhedores

e protegidos, para receber amigos e familia,
integrados a espacos de contemplacao
aconchegantes, que favorecem o equilibrio
e a harmonia cotidiana, conectando as
areas comuns internas e externas com

a diversidade e o colorido da vegetacao.”



projeto de
decoracao
e Interiores

SCUdioro+ca

DECORADO 1 DORM. #

“Cada elemento foi pensado de forma
cuidadosa e eficiente para gue houvesse um
melhor aproveitamento de espaco e uso no
apartamento. O aparador da tv se transforma
Nna escada, o sofa se estende a apoio lateral,

a estante de livros pode exercer a funcao de
mesa de escritério e o quarto, por sua vez, se
eleva em um mezanino cheio de personalidade,
conectando-se com o todo a partir do

guarda- corpo que se estende ao teto.

Os tons neutros e as diferentes texturas se
harmonizam com a madeira, trazendo conforto

e sofisticacao ao espacgo.”

AREAS COMUNS

“Ambientes versateis como extensao do apartamento.
Para o projeto das areas comuns, o principal objetivo
foi criar ambientes descontraidos, que gerassem

no morador sensacdes de prazer e bem-estar.

A aplicacdao dos materiais em sua forma natural,
como pedra, madeira, ceramica etc, harmonizados
com a vegetacao, cria uma esfera biofilica que
reforca o ar aconchegante e acolhedor dos espacos.
A otimizacao do layout também foi priorizada.

Os espag¢os possibilitam diversos usos em um mesmo
lugar e promovem a intera¢cao entre as pessoas.

Cada ambiente se conecta ao outro através de seu
estilo. Um padrao criado pela paleta de cores quentes
e o contraste de materiais traz equilibrio e unidade.”

projeto de
decoracao

e Interiores

DECORADO STUDIO #

“Trouxemos para o ambiente interno

esse ar despretensioso e otimista que
permeia os arredores da Vila Mariana e do
Parque lbirapuera, explorando o uso de
texturas naturais brutas como a madeira,
concreto e pedras naturais para trazer
biofilia ao ambiente. A cozinha e a cama,
especialmente, foram posicionadas de tal
maneira que toda a area social tira grande
proveito do pé-direito generoso, direcionados
para a area de varanda e jantar. Nesse
ponto, priorizamos o contraste entre a base
texturizada e os acabamentos sofisticados
como a laca, metal e tecidos naturais,
estimulando os sentidos do morador onde
tato e visdao se complementam para trazer

sensacdes de conforto e acolhimento.”



VILA MARIANA
by YOU,INC

A ARTE DE
SE CONECTAR
A CIDADE.



MAIS ESPACO PARA VOCE.

A You,Inc traz o pé-direito de 3,70 metros,
que proporciona maior versatilidade no uso
dos espacos, amplitude e iluminacao.

Com isso, vocé aproveita melhor os espacos,
curte o design, convida 0os amigos, se sente parte

da cidade e da renovacao que ela vive todos os dias.

O Art Vila Mariana é o seu jeito de viver diferente.

A sua forma de mudar e ser do jeito que vocé quiser.

STUDIOS || ] DORM +

COM VAGA*

—— PE-DIREITO DE 3,70M ———

*SOMENTE NAS UNIDADES DE 1 DORM. DO RESIDENCIAL.

ARQUITETURA

konigsberger
vannucchi

ARQUITETOS ASSOCIADOS
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Diferenciais do projeto

Tomadas
para carro
e bicicleta

elétricos

ReUso de

daguas pluviais

7N\
o

Infraestrutura
para Wi-Fi nas

areas comuns*

Too

Areas verdes com

acesso exclusivo

aos conddminos

*ENTREGUE CONFORME MEMORIAL DESCRITIVO.
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Infraestrutura

de servicos

no térreo

=0
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Espaco

delivery
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Infraestrutura

para sistema de
agquecimento

solar*

Gerador de
conforto para
elevador
e sistemas

de seguranca*

=== )))

Medidores de
dgua/energia
entregues*

sistema de
agquecimento
de dgua central*

==

Areas comuns

entregues,

equipadas

e decoradas

| ——Y

O

Lavanderia

Areas comuns

Horta

§4¢

Churrasqueira

Gourmet

30

Bicicletario

==

=

Coworking

Pet Place

Solarium

no rooftop

Fitness

_Jo

/-\/

Piscina adulto

no rooftop
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GEM PRELIMINAR, SUJEITA A ALTERACOES
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salao de festas




churrasgueira
gourmet
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coworking
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PERSPECTIVA ILUSTRADA BOBICIGLETARIO. IMAGEMIBREBIMINAR, SUIEITA A ALTERACGE S
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO COWORKING. IMAGEM PRELIM!NAP-,-'SU'JE_I_TA'A ALTERACOESY
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espaco
delivery

R e

lavanderia

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA LAVANDERIA. IMAGEM PRELIMINAR, SUJEITA A ALTERAGCOES!Y ¥ T PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ESPACO DELIVERY. IMAGEM PRELIMINAR, SUJEITA A ALTERAGCOES!




LAZER RESIDENCIAL COMERCIAL

PORTARIA m LOJAS
ENTRADA DE PEDESTRES VAGAS DE UTILITARIO*

ESPACO DELIVERY
COWORKING
LAVANDERIA
SALAO DE FESTAS

o
N

CHURRASQUEIRA GOURMET
PRACA EXTERNA

ESPACO PET

ESTAR EXTERNO

implantacao

ACESSO VEICULOS

térreo

LAZER SERVICO DE MORADIA
PORTARIA

ESPACO DELIVERY

ENTRADA DE PEDESTRES
BICICLETARIO

HAEEE

AREAS COMUNS ENTREGUES,
EQUIPADAS E DECORADAS.

studioro+ca

- =

 R.HUMBERTO |

ILUSTRACAO ARTISTICA DA IMPLANTAGCAO DO TERREO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERAGOES. *1 (UMA) VAGA DA LOJA COMPARTILHADA COM O SERVIGO
DE MORADIA. CONFORME O MEMORIAL DESCRITIVO.




LAZER SERVICO DE MORADIA
COWORKING

FITNESS

LAVANDERIA

GOURMET EXTERNO —

implantacao

19 pavimento

AREAS COMUNS ENTREGUES,
EQUIPADAS E DECORADAS.
:

scudioro+ca S—
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ILUSTRAGAO ARTISTICA DA IMPLANTAGAO DO 1° PAVIMENTO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERACOES. CONFORME O MEMORIAL DESCRITIVO. R H U M B E RTO I
.




LAZER RESIDENCIAL DO ROOFTOP
FITNESS

PISCINA E SOLARIUM

WCs

129 pavimento F . '

implantacao

ILUSTRAGAO ARTISTICA DA IMPLANTAGAO DO 12° PAVIMENTO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERACOES. CONFORME O MEMORIAL DESCRITIVO. R H U M B E RTO I
.
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PE-DIREITO DE 3,70M

FOTO DO APTO. DECORADO DO STUDIO + DE 24,10M2




STUDIO 4+ DE 24,10 M?
pe-direito de 3,70m

SUGESTAO DE DECORACAO

PLANTA INFERIOR

3

TERRACO TECNICO
E INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO*

= u
ll'r_—!- . "
u
. 2 -
. - . '}
- Jha pit— K i B ] =l L f |
il R __|t... ==r4n1 —
| g, e
] ) =
1 By bl A
- o
- - -
L o
' A Tl
e -
i by b
e
. |_1'

CAIXILHO DIFERENCIADO, POSSIBILITANDO
A INTEGRAGAO TOTAL COM A VARANDA*

INFRAESTRUTURA
PARA AUTOMAGAO*
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PREVISAO DE AGUA QUENTE NAS TORNEIRAS
DA COZINHA E DO BANHEIRO*
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SUGESTAO DE CAMA ELEVADA*

PLANTA SUPERIOR C/ OPCAO DE CAMA ELEVADA

ILUSTRACAO ARTISTICA DA PLANTA DO STUDIO+ 24,10 M2 FINAL 03, DO 4° AO 11° PAVIMENTO. COM SUGESTAO DE DECORAGAO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERACOES.
*ENTREGUE CONFORME A PLANTA DE CONTRATO E O MEMORIAL DESCRITIVO.

RUA HUMBERTO |




TERRAGCO TECNICO
E INFRAESTRUTURA

PARA AR-CONDICIONADO*

STUDIO #+ DE 24,10 M?
pe-direito de 3,70m

INFRAESTRUTURA
PARA AUTOMAGAO*

PREVISAO DE AGUA QUENTE NAS TORNEIRAS

DA COZINHA E DO BANHEIRO*

CAIXILHO DIFERENCIADO POSSIBILITANDO
A INTEGRAGCAO TOTAL COM A VARANDA*

ILUSTRAGCAO ARTISTICA DA PLANTA DO STUDIO+ 24,10 M2 FINAL 03, DO 4° AO 11° PAVIMENTO. COM SUGESTAO DE DECORAGCAO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERACOES.

*ENTREGUE CONFORME A PLANTA DE CONTRATO E O MEMORIAL DESCRITIVO.

1 DORM.#+ DE 36,96 M?2
pé-direito de 3,70m

c/vaga*

RUA HUMBERTO |

PREVISAO DE AGUA QUENTE NAS TORNEIRAS

DA COZINHA E DO BANHEIRO*
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INFRAESTRUTURA / ! b e } = 3
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TERRACO TECNICO
E INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO*

ILUSTRAGCAO ARTISTICA DA PLANTA DE 1 DORM+. DE 36,96 M2 FINAL 18, DO 4° AO 11° PAVIMENTO. COM SUGESTAO DE DECORAGAO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERACOES.
*ENTREGUE CONFORME A PLANTA DE CONTRATO E O MEMORIAL DESCRITIVO.

3

BANHEIRO COM ILUMINACAO
E VENTILACAO NATURAIS*

RUA HUMBERTO |




1 DORM. +
PE-DIREITO DE 3,70M
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INFRAESTRUTURA
PARA AUTOMACAO*

1 DORM.#+ DE 36,96 M?2
pé-direito de 3,70m

c/vaga*

SUGESTAO DE DECORAGCAO

PLANTA INFERIOR

TERRACO TECNICO
E INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO*

BANHEIRO COM ILUMINACAO
E VENTILACAO NATURAIS*

SUGESTAO DE CAMA ELEVADA*

PREVISAO DE AGUA QUENTE NAS TORNEIRAS
DA COZINHA E DO BANHEIRO*

PLANTA SUPERIOR C/ OPCAO DE CAMA ELEVADA

T A = T
L] 15 .

A} o

ILUSTRAGCAO ARTISTICA DA PLANTA DE 1 DORM+. DE 36,96M2 FINAL 18, DO 4° AO 11° PAVIMENTO. COM SUGESTAO DE DECORACAO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERACOES.

*ENTREGUE CONFORME A PLANTA DE CONTRATO E O MEMORIAL DESCRITIVO.

RUA HUMBERTO |




1 DORM. # DE 29,81 M?
pé-direito de 3,70m

BANHEIRO COM ILUMINACAO
E VENTILACAO NATURAIS*

PREVISAO DE AGUA QUENTE NAS TORNEIRAS
DA COZINHA E DO BANHEIRO*

INFRAESTRUTURA
PARA AUTOMACAO*

CAIXILHO DIFERENCIADO, POSSIBILITANDO
A INTEGRAGAO TOTAL COM A VARANDA*

b S 9
TERRAGCO TECNICO E INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO* L'e

Wi AN R (i

&

. ILUSTRAGAO ARTISTICA DA PLANTA DE 1 DORM+. DE 29,81 M2. FINAL 07, DO 4° AO 11° PAVIMENTO. COM SUGESTAO DE DECORAGAO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA
,81 M2 IMAGEM PRELIMINAR, A ALTERAGOES. *ENTREGUE CONFORME A PLANTA DE CONTRATO E O MEMORIAL DESCRITIVO.

RUA HUMBERTO |

PERSPECTIVA ILUST




Ideais para investimento. S3o0 perfeitas para
locacao temporaria e planejadas para o morador
que tem o perfil mais dinamico e um estilo

de vida compacto. Essas unidades contam com

lazer e acesso independentes.

INVESTIR 4+ E INVESTIR
COM A YOU,INC
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coworking

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO COWORKING NR. IMAGEM PRELIMINAR, SUJEITA A A‘LTERAQ(N)ES“'




lavanderia

.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA LAVANDERIA NR. IMAGEM PRELIMINAR, SUJEITA A ALTERAGOES!




STUDIO 4+ DE 23,57 M?
pé-direito de 3,70m

CAIXILHO DIFERENCIADO, POSSIBILITANDO INFRAESTRUTURA
A INTEGRAGAO TOTAL COM A VARANDA* PARA AUTOMAGAO*

TERRACO TECNICO E INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO*

ILUSTRACAO ARTISTICA DA PLANTA DO STUDIO+ NR 23,57 M2 FINAL 10, DO 4° AO 11° PAVIMENTO. COM SUGESTAO DE DECORAGAO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERACOES.
*ENTRECUE CONFORME A PLANTA DE CONTRATO E O MEMORIAL DESCRITIVO.

PREVISAO DE AGUA QUENTE NAS TORNEIRAS
DA COZINHA E DO BANHEIRO*

RUA HUMBERTO |




ficha
técnica

Endereco

RUA HUMBERTO [, N° 1.063 - (RES)
RUA MAJOR MARAGLIANO, N° 364 - (NR)

Bairro

VILA MARIANA

Incorporacao, administracao e
realizacao

YOU,INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S/A

Projeto de arquitetura

KONIGSBERGER VANNUCCHI ARQUITETOS ASSOCIADOS

Projeto de paisagismo

NUCLEO ARQUITETURA DA PAISAGEM

Projeto das areas comuns

STUDIO RO+CA

Area do terreno 1.574,02 M2
Numero de torres 1
Total de unidades 293 UNIDS.

Residencial

193 UNIDS. STUDIOS+ DE 23 A 25M?

29 UNIDS. 1 DORM.+ DE 29M?

20 UNIDS. 1 DORM.+ DE 36M2 COM 1 VAGA DE GARAGEM
TOTAL 242 UNIDADES

Servico de moradia (NR)

38 UNIDS. STUDIOS 23 A 24M?
3 UNIDS. PDC 31M?2
5 UNIDS. 1 DORM 29M?2 A 37M?

Lojas

LOJA 01, 02, 03, 04 E 05
TOTAL 5 LOJAS

Lazer residencial

SUBSOLO: BICICLETARIO

TERREO: SALAO DE FESTAS, CHURRASQUEIRA GOURMET,
ESPACO DELIVERY, COWORKING, LAVANDERIA,

PET PLACE E HORTA

12° PAVIMENTO: FITNESS, PISCINA E SOLARIUM

Lazer servico de moradia (NR)

TERREO: DELIVERY E BICICLETARIO
1° PAVIMENTO: COWORKING, LAVANDERIA, FITNESS
E CHURRASQUEIRA GOURMET

SOLUCOES EFICIENTES
PARA FACILITAR
SEU DIA A DIA.

PERSONALIZE IDEIAS

Com o You,Do, vocé personaliza sua unidade do jeito
que mais combina com seu estilo, ganhando tempo,

praticidade, economia e mantendo a garantia.

PERSONALIZE: + REVESTIMENTOS*
PORCELANATOS, PISOS LAMINADOS, VINILICOS E RODAPES.

+ INFRAESTRUTURA* '
AR-CONDICIONADO: PASSAGEM DE REDE FRIGORIGENA.

+ ACABAMENTOS*
LOUCAS, METAIS E CHUVEIROS.

+ PAREDES*
NICHOS DE BANHEIROS.

+ BOX*
VIDRO.

+ FECHADURA ELETRONICA*

PERSONALIZAGAO

@ SEM PREOCUPAGAO

ECONOMIA E PRATICIDADE

ACESSE
E SAIBA MAIS

*
Verificar a disponibilidade de o no momento da personalizagdo




Abrao Muszkat | CEO e Founder da You,Inc possui 45 anos de tradicao e expertise no setor imobiliario.
Edificou mais de 5 milhdes de metros quadrados construidos e mais de 250 empreendimentos, todos
entregues no prazo. Founder e ex-sécio da Even Construtora e Incorporadora S/A, foi precursor
na abertura de capital das empresas de real estate no Brasil. Fundou a You,Inc ha mais de 10 anos.
Uma empresa que tem como principais pilares: solidez, foco no cliente e inteligéncia de produto.
Com visao estratégica, a You,Inc atua como lider no segmento de apartamentos compactos nas melhores
localizagdes de Sao Paulo. Inovacao e pioneirismo sao fortes premissas, com o unico objetivo:

oferecer o que ha de melhor no mercado para os seus clientes.

“R$6,5 10 70 50 (0104

- MIL EMPREENDIMENTOS EMPREENDIMENTOS ENTREGUES
BILHOES EM VGV UNIDADES LANCADOS ENTREGUES NO PRAZO
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R. HUMBERTO I, 1.063 X R. MAJ. MARAGLIANO, 364

Incorporagao, administragao, realizagdo
e futura intermediagao:

you,inCc

You Intermediagdo Imobilidria Ltda.: Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 360 — 2° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 04543-000 - Tel.: (11) 3199-7900 — CRECI: 25.672-J. O empreendimento sé serd comercializado apés o Registro de Incorporagdo no Cartério de Iméveis competente, nos termos da Lei n° 4.591-64.
Projeto em aprovagéo e sujeito a alteragdes. 'As imagens contidas neste material sdio meramente ilustrativas, podendo sofrer alteragdes. A vegetacdo e o paisagismo retratados sdo meramente ilustrativos e apresentam porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetacao
podera apresentar diferencas de tamanho e porte. As cotas sdo medidas de parede a parede, considerando acabamento. *Somente nas unidades de 1 dorm. do residencial. 2Fonte: Google Maps. *Uso da marca autorizado pelo Metré.




