BESIDE

AAAAAAAAAAAA



BESIDE

aaaaaaaaaa

1. DESCRICAO GERAL

O Condominio localizado na Rua Bardo de Campinas, 281 — Sédo Paulo / SP
sera composto por uma torre, com térreo mais 19 pavimentos, totalizando 312
unidades privativas mais 1 loja.

2. PAISAGISMO

Sera desenvolvido e executado um projeto de paisagismo personalizado para
as areas externas.

3. DECORACAO

Seré& desenvolvido e executado um projeto de decoracao personalizado para as
areas comuns de convivéncia do térreo conforme projeto especifico de
decoracao.

4. ANDARES
Ambientes que constam em cada pavimento.

4.1. TERREO

e Portaria

e WC da Portaria

e Pulméo de acesso pedestres
e VagaPCD

e Hidrémetro

e Medidores

e Depdsito de lixo

e Halls

e Escadas de emergéncia

e Sala de quadros

e Sala de telecom

e Centro de medicéo

e Espaco de Gerador

e Piscina Adulto ndo aquecida.
e Deck Molhado

e Solario

e Circulagao Externa

e Espaco Gourmet / Festas
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e Externo Gourmet

e Churrasqueira

e Area externa Churrasqueira

e Sala de Ginastica/ Fitness

e Saldo de Jogos

e Coworking

e 03 WC’s PCD uso das &reas comuns

e 02 Vestiarios PCD uso das areas comuns

e 02 Vestiarios de funcionarios PCD uso das areas comuns
e 01 Copa de funcionérios uso das areas comuns

e 01 Depésito de material de limpeza (DML) funcionarios uso das areas

comuns
e Sala da pressurizacéo
e Loja

e Sanitérios e depdésito Loja.
4.2.19° Pavimento — Lazer
e Area de Lazer descoberto.
5. DESCRICAO DOS SERVICOS TECNICOS

5.1.Infraestrutura

5.1.1. Trabalhos de Terra

Todo o movimento de terra sera executado de acordo com os niveis de projeto,
com as devidas contenc¢des junto aos terrenos vizinhos e/ou no préprio
condominio que serdo executadas de acordo com o projeto de contencdes
especifico.

Outras diferencas de niveis poderao ser vencidas com taludes gramados,
conforme projeto.

5.1.2. Rede de energia
O condominio sera abastecido de energia fornecida pela concessionaria local.
5.1.3. Rede de agua e esgoto

O condominio sera abastecido de agua potavel pela rede da concessionaria
local e distribuido por um sistema interno, com reservatorios gerais.
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As redes de esgotos e de aguas pluviais internas serdo dimensionadas e
ligadas a rede publica de esgoto e 4guas pluviais.

5.1.4. Rede de gas

A rede de gés sera distribuida em todos os apartamentos (exceto ndo
residenciais) com previsao de medicao individual.

5.1.5. Sinal de TV

Serdo entregues sistema de antena coletiva e infraestrutura (tubulacdo seca)
para recebimento de sinais de TV a cabo, sendo que o condominio devera
contratar a empresa fornecedora do sistema e ponto de TV a cabo, conforme
padrées da operadora.

5.1.6. Interfonia

Sera executado um sistema de intercomunicacdo com cabeamento, conforme
normas da ABNT, de modo a atender a portaria, pontos nas areas comuns e as
unidades habitacionais, com 1 ponto na cozinha interligado a portaria.

5.1.7. Equipamentos de Segurang¢a Patrimonial

A Seguranca Patrimonial estara sob a responsabilidade da Administradora do
Condominio, sendo o empreendimento entregue com 0s seguintes
equipamentos:

a) Portdes duplos (clausura) para acesso de pedestres;

b) Interfone interligando a portaria as unidades;
C) Infraestrutura para instalacao de CFTV;
d) Guarita.

6. FUNDACOES

As fundacdes serdo executadas de acordo com projeto especifico e estarao
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas da
edificacao para o solo. Todos os servigos, tanto os de projeto quanto os de
execucao, seguirdo as condicbes constantes nas normas brasileiras que
normatizam o assunto.

Além disso, os servicos de execucdo das fundacfes e movimento de terra
serdo fiscalizados diretamente pela empresa autora dos respectivos projetos,
garantindo assim, o completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de
dimensionamento quanto nos aspectos de qualidade da execucao.
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7. SUPER ESTRUTURA

A torre sera executada em alvenaria estrutural e o térreo, 1° e 2° pavimentos
serdo em estrutura de concreto armado conforme normas ABNT. As
sobrecargas adotadas serdo adequadas aos usos de cada comodo e utilizacao,
sendo que estas informacdes constardo no futuro Manual do Proprietério e do
Sindico.

As paredes que tém funcéo estrutural, ndo poderéo ser retiradas e nem
“rasgadas” para passagem de tubulagéo e/ou alteragao de pontos elétricos ou
hidraulicos.

8. ESQUADRIAS E FERRAGENS
8.1. Janelas

As esquadrias serdo em aluminio com pintura eletrostatica conforme projeto
especifico.

8.2. Portas e batentes

Todas as portas e batentes serdo de madeira pintadas ou material de
desempenho equivalente, conforme detalhamento especifico.

As portas das areas técnicas serdo metalicas com pintura ou material de
desempenho equivalente. As portas da caixa da escada de emergéncia, sala
de pressurizacao e casa de bombas serdo modelos corta-fogo, atendendo as
normas vigentes.

8.3. Ferragens
Serao instaladas fechaduras e macaneta.
8.4.Vidros

Os vidros dos apartamentos serdo incolores nas janelas dos dormitérios e sala,
conforme especificagéo técnica de projeto.

9. IMPERMEABILIZACOES

Serdo executadas impermeabilizagbes conforme projeto e conforme norma
técnica especifica.

10. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

10.1. Térreo

| Ambiente | Acabamento Previsto
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PORTARIA

Piso Ceramica ou Porcelanato

Rodapé Idem ao piso

Parede Pintura Latex

Teto Pintura Latex

WC DA PORTARIA

Piso Ceramica ou Porcelanato

Rodapé Idem ao piso

Parede Pintura Latex

Teto Pintura Latex

Loucas Lavatdrio, e Bacia com caixa
acoplada no sistema dual flux

Metais Torneira de mesa com fechamento
automatico

HALL

Piso Ceramica ou Porcelanato

Rodapé Idem ao piso

Parede Pintura Latex

Teto Pintura Latex

VAGA PCD / UTILITARIO

Piso | Piso conforme projeto paisagistico

ESCADA DE EMERGENCIA

Piso

Laje zero ou cimentado

Parede Pintura Latex ou textura sobre bloco
Teto Textura sobre laje
Portas Porta corta-fogo com pintura

HIDROMETRO/ MEDIDORES/ PRESSURIZAC}AQ/ CENTRO DE MEDICAO
/| SALA DE QUADROS/TELECOM / CASA DE MAQUINAS PISCINA

Piso Cimentado

Parede Pintura Latex ou textura sobre bloco
Teto Textura sobre laje

DEPOSITO DE LIXO

Piso Ceramica

Parede Ceramica

Teto Pintura Latex

ESPACO DO GERADOR

Piso Cimentado

Parede Tela metalica ou alambrado

PISCINA ADULTO NAO AQUECIDA/

DECK MOLHADO / SOLARIO

Piso — solario

Conforme projeto paisagistico

Piscina Conforme projeto paisagistico
Deck Molhado Conforme projeto paisagistico
Borda Conforme projeto paisagistico
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CIRCULACAO EXTERNA / EXTERNO FESTAS

Piso

| Conforme projeto paisagistico

SALAO DE GINASTICA / SALAO DE JOGOS / SALAO DE FESTAS /

COPA FESTAS / COWORKING

Piso

Conforme projeto de interiores

Rodapé Conforme projeto de interiores
Parede Conforme projeto de interiores
Soleira Conforme projeto de interiores
Teto Conforme projeto de interiores

WCs PNE / VESTIARIOS FUNCIONARIOS

Piso Conforme projeto arquitetdnico
Rodapé Conforme projeto arquitetdnico
Parede Conforme projeto arquitetdnico
Teto Conforme projeto arquitetdnico
Soleira Conforme projeto arquitetdnico
Loucas Deca, Incepa, Celite ou similar de
desempenho equivalente
Metais Deca, Incepa, Celite ou similar de

desempenho equivalente

CHURRASQUEIRA /

Piso Conforme projeto paisagistico
Parede Conforme projeto paisagistico
Teto Conforme projeto paisagistico

COPA DE FUNCIONARIOS

Piso

Conforme projeto arquitetdnico

Parede Conforme projeto arquitetdnico

Teto Conforme projeto arquitetdnico

Soleira Conforme projeto arquitetdnico

Lougas Deca, Incepa, Celite ou similar de
desempenho equivalente

Metais Deca, Incepa, Celite ou similar de

desempenho equivalente

DEPOSITO MAT. DE LIMPEZA

Piso

Conforme projeto arquitetdnico

Parede Conforme projeto arquitetdnico

Teto Conforme projeto arquitetdnico

Soleira Conforme projeto arquitetdnico
10.2. Revestimentos Externos — Fachada

Ambiente | Acabamento Previsto

FACHADA

Paredes Externas

| Conforme projeto especifico
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10.3. Areas Comuns dos Andares Tipo
Ambiente Acabamento Previsto
HALL
Piso Ceramica ou Porcelanato
Rodapé Idem ao piso
Parede Pintura Latex
Teto Pintura Latex

ESCADAS DE EMERGENCIA

Piso

Laje zero ou cimentado

Parede Pintura Latex ou textura sobre bloco
Teto Textura sobre laje
Portas Porta corta-fogo com pintura
10.4. Areas Técnicas
Ambiente | Acabamento Previsto

BARRILETE/ CASA DE MAQUINAS

Piso

Laje zero ou cimentado

Parede Pintura Latex ou textura sobre bloco
Teto Textura sobre laje
10.5. Apartamentos Studios e 1 dormitéorio

Ambiente | Acabamento Previsto

SALA DE ESTAR/ JANTAR

Piso Cimentado preparado para receber
piso

Parede Pintura Latex

Teto Pintura Latex ou textura sobre laje

A.P.A. (AREA DE PREPARACAO ALIMENTOS)

Piso Cimentado preparado para receber
piso

Parede Ceradmica somente acima da
bancada e nas demais paredes
pintura latex

Teto Pintura Latex ou textura sobre laje

Soleira Granito

Cubas Cuba de Aco Inox

Bancada Bancada em granito

Metais Torneira de mesa

TERRACO / AREA DE SERVICO

Piso | Ceramica
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Parede Conforme projeto arquitetonico
Teto Pintura Latex ou textura sobre laje
Loucas Tanque

Metais Torneira de tanque

DORMITORIO (S)

Piso

Studio : Cimentado preparado para
receber piso

1 Dormitério: Cimentado preparado
para receber piso ou piso laminado
sobre laje zero

Parede Pintura Latex

Teto Pintura Latex ou textura sobre laje

BANHEIRO

Piso Ceramica

Parede Ceramico nas paredes do box
(paredes dentro da area de banho) e
nas demais paredes pintura latex
com rodapé ceramico

Teto Pintura Latex

Soleira/Tento Granito

Loucas Lavatério em louca e Bacia com
caixa acoplada com sistema dual flux

Metais Torneira para lavatério

BANHEJRO PARA UNIDADES DESTINADAS A PESSOAS COM
DEFICIENCIA (apenas para unidades com plantas assinadas op¢éo

PNE)

Piso Ceramica

Parede Ceramico nas paredes do box
(paredes dentro da area de banho) e
nas demais paredes pintura latex
com rodapé ceramico

Teto Pintura Latex ou textura sobre laje

Soleira/Tento Granito

Loucas Bacia PNE e Lavatorio PNE

Metais Torneira para lavatorio

Barra de apoio Barras de apoio
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11. DECORACAO AREAS COMUNS

A decoracgéo das areas comuns sera executada conforme projeto especifico de
decoracéo e paisagismo.

12. INSTALACOES E APARELHOS:
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12.1. InstalacBes Elétricas

Todas as instalacdes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas
normas brasileiras especificas.

Serdo utilizados eletrodutos rigidos e flexiveis e caixas de PVC;

O quadro de luz sera em material termopléstico ou metalico, com tamanho
compativel com o numero de circuitos constantes no projeto elétrico.

Os disjuntores serdao conforme normas ABNT.
Os fios e cabos seréo do tipo anti-chama, com selo de conformidade da ABNT.
12.2. Instalacdes Hidraulicas e de Esgoto

Todas as instalacdes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas
normas brasileiras especificas.

Os materiais a serem empregados na parte interna das unidades serao os
seguintes:

a) Agua Fria em tubos de PVC, cobre, polipropileno ou Pex.

b) Esgoto e Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC.

12.3. Instalacbes de gas

Nas unidades residenciais, sera entregue um ponto de gas na cozinha. Os
tubos e conexdes serdo em cobre, pead ou multicamadas com conexao
mecanica ou outro material homologado pelo Corpo de Bombeiros.

As aberturas destinadas a ventilacdo permanente dos ambientes com pontos
de gas nao poderao ser obstruidas, conforme normas técnicas vigentes.

12.4. Aquecimento de agua

Sera entregue aquecimento central alimentando os chuveiros.
12.5. Elevadores

Serdo instalados elevadores conforme projeto especifico.
12.6. Medicao individual de 4gua e gas

Serao previstos medidores individuais de agua fria e de gas em todas as
unidades habitacionais, conforme especificacdes da concessionaria e/ou da
empresa contratada pelo condominio.
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13.LIMPEZA FINAL DE OBRA

As unidades serdo entregues limpas por empresa especializada. As ceramicas,
pisos e vidros serdo lavados e entregues livres de todos os residuos
provenientes da construcdo. A limpeza fina ficard a cargo dos proprietarios das
unidades.

14.LIGACOES DEFINITIVAS

As areas comuns do condominio serdo entregues com todas as ligacées
definitivas de agua, eletricidade, gas e esgoto.

As unidades serdo entregues com ligacdes coletivas de agua e gas
devidamente instaladas, cada proprietario devera solicitar a ligacao individual
de eletricidade, telefone e gas as respectivas concessionarias.

15.0BSERVAC©ES IMPORTANTES:
15.1. N&o seréo fornecidos pela incorporadora:

As pecas de decoracédo existentes nas imagens e plantas dos apartamentos
constantes nos instrumentos promocionais e no apartamento modelo, tais
como:

e Espelhos

e Luminarias

e Portas do Box

e Chuveiro

e Papéis de parede

¢ Molduras de madeira arrematando as paredes
e Moveis de espécie alguma

e Tapetes
e Forros de gesso decorativo, exceto sob os banheiros e locais previstos
em projeto.

e Eletrodomésticos em geral (geladeira, fogédo, lava-loucgas...)
e Equipamentos eletrbnicos

OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU ACABAMENTO
NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

15.2. Observacdes gerais:
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Fica reservado a Construtora o direito de alterar as especificacdes
estabelecidas, desde que mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos,
sempre que:

Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicdo e/ou contratacdo de
produtos e/ou servicos;

Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servicos resultantes
de novos lancamentos ou inovacdes tecnoldgicas;

Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou
concessionarias de Servi¢os Publicos.

Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a
diferencas de tonalidades;

As areas comuns do térreo e as areas de lazer externas serao entregues
de acordo com especificacdes dos projetos de decoracado e paisagismo;
Os layouts, mobiliarios, cores, paginacfes de acabamento e vegetacao,
apresentados nas imagens de vendas para as areas comuns de
empreendimento s&o ilustrativos. A CONSTRUTORA se reserva ao
direito de atualizar a estética da Decoracéo e Paisagismo desses
ambientes;

Os pisos da area de banho (Box) serao entregues com caimento
atenuado em dire¢éo ao ralo; e os demais pisos nivelados.

15.3. Responsabilidade

As responsabilidades da construtora/ incorporadora quanto as especificacoes,
servicos e materiais, serao complementadas pelo “Manual do Proprietario”, que
sera entregue quando concluida a obra, no momento da entrega das chaves.

SAO PAULO, 29 DE OUTUBRO DE 2021
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