MEMORIAL DE INCORPORACAO

‘PARK MARIANA BY YOU,INC”
Rua Sena Madureira, n°s 34, 42 e 52 e Rua Madre Cabrini, n®s 339 e 341.
9° Subdistrito — Vila Mariana

12 Circunscricéo Imobiliaria da Capital — SP

|- LOCALIZACAO DO TERRENO

O imovel sobre o qual localizar-se-a o empreendimento objetivado pela presente
incorporagdo imobiliaria situa-se na Rua Sena Madureira, n°s 34, 42 e 52 e Rua
Madre Cabrini, n°s 339 e 34, 9° Subdistrito — Vila Mariana, 12 Circunscrigéo
Imobiliaria da Capital — SP.

Il - TITULAR DE DOMINIQO E INCORPORADORA

NOSARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 360, 4°
andar, sala 77, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04543-000, Sao Paulo — SP, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 42.705.828/0001-95, representada neste ato nos termos
de seu Contrato Social.

Il — DESCRICAO DO IMOVEL

Matricula n° 135.358 — 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo —
SP: “IMOVEL: Prédios situados na Rua Sena Madureira n. 34 (com érea
construida de 689,00m2), n. 42 e n. 52 (com éarea construida de 151,50m2), Rua
Domingos de Moraes n. 1.860 (com area construida de 361,00m2), e Rua Madre
Cabrini n. 331 {com érea construida de 180,00m2), n. 339 (com &rea construida
de 171,00m2), n. 341 ( com éarea construida de 294,00m2} e n. 355, no 9°
Subdistrito — Vila Mariana, e respectivo terreno com a seguinte descrigdo:
obedecendo ao sentido horéario, tem inicio e fechamento no ponfo 1, localizado
no alinhamento predial da Rua Madre Cabrini, distante 61,70m do alinhamento
predial da Rua Nuporanga; deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua
Madre Cabrini por uma disténcia de 30,00m até encontrar o ponto 2; deste ponto
deflete a direita formando o &ngulo interno de 88°42'12" passando a seguir pelo
alinhamento da divisa com os imdveis n. 327 da Rua Madre Cabrini e ns.
1.832/1.850 da Rua Domingos de por uma distédncia de 93,18m até encontrar o
ponto 3; deste ponto deflete a direita formando o &ngulo inferno de 85°51'26"
passando a seguir pelo alinhamento predial da Rua Domingos de Moraes e Rua
Sena Madureira por uma distancia de 30,12m até encontrar ponto 4; deste ponto
deflete a direita formando o dngulo interno de 177°55'13" continuando a seguir
pelo alinhamento predial da Rua Sena Madureira por uma distancia de 10,72m
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até encontrar o ponto 5; ponto este distante 148,56m da Rua Nuporanga; do
ponto 5 deflete & direita formando o éngulo interno de 96°04'14" passando a
seguir pelo alinhamento da divisa com o imével n. 80 da Rua Sena Madureira
por uma disténcia de 48,91m até encontrar o ponfo 6; deste ponfo deflete a
direita formando o &ngulo interno de 90°34'25" passando a seguir pelo
alinhamento da divisa com o imével n. 367 da Rua Madre Cabrini por uma
distancia de 10,13m até encontrar o ponto 7; desfe ponfo deflete & esquerda
formando o dngulo interno de 269°46'45" continuando a seguir pelo alinhamento
da divisa com o imével n. 367 da Rua Madre Cabrini por uma distancia de 40,24m
até encontrar o ponto 1, que deu inicio a esta descrigdo formando o dngulo
intferno de 91°05'45" com o alinhamento inicial, encerrando a éarea de
3.246,38m2.”

Contribuintes Municipais: 037.056.0030-3 / 0031-1 / 0032-1 / 0066-4 / 0067-2 /
0105-2 / 0320-5.

Il1.1.1 — Fica esclarecido que do imével objeto da matricula unificada sera doada
para a Prefeitura desta Municipalidade a area de 95,54m? para alargamento de
calcada, remanescendo no imével a area de 3.150,84m? nos termos do artigo
67, inciso |, da Lei n® 16.402/2016.

IV - TITULO AQUISITIVO DE PROPRIEDADE

O imébvel acima descrito foi adquirido pela Incorporadora da seguinte maneira:

(i) Escritura Publica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabeliao de Notas da Comarca da Capitai - SP, Livro n°® 4.306,
Folhas n° 221/227, registrada sob n° 14 na matricula n® 3.623 em
30/12/2021, do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Capital,

(ii)  Escritura Publica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabelido de Notas da Comarca da Capital - SP, Livro n® 4.306,
Folhas n°® 195/201, registrada sob n° 07 na matricula n° 6.813 em
30/12/2021, do 1° Oficial de Registro de Imbveis da Capital;

(iii)  Escritura Plblica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabelido de Notas da Comarca da Capital - SP, Livro n® 4.3086,
Folhas n° 189/194, registrada sob n° 03 na matricula n® 27.288 em
28/12/2021, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Capital,

(iv) Escritura Publica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabelido de Notas da Comarca da Capital - SP, Livro n® 4.306,




Folhas n° 183/188, registrada sob n° 13 na matricula n® 30.486 em
28/12/2021, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Capital,

(v) Escritura Publica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabelido de Notas da Comarca da Capital - SP, Livro n® 4.306,
Folhas n°® 195/201, registrada sob n° 11 na matricula n® 34.291 em
30/12/2021, do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Capital;

(vi}  Escritura Plblica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabelido de Notas da Comarca da Capital - SP, Livro n® 4.306,
Folhas n° 203/209, registrada sob n° 04 na matricula n° 35.709 em
28/12/2021, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Capital;

(vii) Escritura Pdblica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabelio de Notas da Comarca da Capital - SP, Livro n® 4.306,
Folhas n® 203/209, registrada sob n° 06 na matricula n® 55.108 em
28/12/2021, do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Capital;

(viii) Escritura Plblica de Venda e Compra datada de 17/12/2021, lavrada
pelo 26° Tabelido de Notas da Comarca da Capital - SP, Livro n® 4.306,
Folhas n° 195/201, registrada sob n° 02 na matricula n° 74.234 em
30/12/2021, do 1° Oficial de Registro de imdveis da Capital;

V- OBJETO DA INCORPORACAOQ

O objeto da incorporagao a ser realizada pelo sistema da Lei Federal 4.591, de
16 de dezembro de 1.964 e regulamentagéo posterior, € um condominio de uso
misto gque sera construido sobre a totalidade do terreno, nos termos do Alvara
de Aprovagdo de Edificacdo Nova n° 15030-22-SP-ALV deferido em
01/09/20202 e publicado em 02/09/2022 pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo
e que recebera a denominagéo de “PARK MARIANA BY YOU,INC”, a situar-se
na Rua Sena Madureira, n°s 34, 42 e 52 e Rua Madre Cabrini, n°s 339 e 34, 9°
Subdistrito — Vila Mariana, 12 Circunscri¢gao Imobiliaria da Capital — SP.

Vi~ DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento imobiliario denominado “PARK MARIANA BY YOU,INC”
conterd 02 (duas) Torres, denominadas Torre 01 e Torre 02, totalizara 379
(trezentas e setenta e nove) unidades autdonomas, e sera composto por 04
{(quatro) subcondominios, quais sejam:
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Subcondominio Residencial Exclusive (R2V-3)
Subcondominio Servigos de Moradia (NR1-12)
Subcondominio Residencial Life (R2V-3})
Subcondominio Comercial (NR1-3)

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL EXCLUSIVE

Contera 68 (sessenta e oito) unidades residenciais, localizadas do 1°
pavimento ao 17° pavimento da Torre 01, assim distribuidas:

Do 1% a0 17°

O Subcondominio Residencial Exclusive possui acesso independente pela
Rua Madre Cabrini, n°® 341,

SUBCONDOMINIO SERVICOS DE MORADIA

Contera 102 {(cento e duas) unidades com servigcos de moradia, localizadas
do 2° pavimento ao 7° pavimento da Torre 02, assim disfribuidas:

ERVICOS DE MORADIA -
ervicos der

P fo [ N°de unidad

Do 2°ao0 7°

‘ 102
Total 102

O Subcondominio Servigos de Moradia possui acesso independente pela Rua
Sena Madureira, n° 52.

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE

Contera 207 (sessenta e sete) unidades residenciais, localizadas na Torre 02,
assim distribuidas:




........... : "'_lZ'R_ES;:IbE
vimento St o
Do2°ao0 7°
80
Do 9° ao 14° 5o 2
Do 15° a0 17° ” E
Total =

O Subcondominio Residencial Life possui acesso independente pela Rua
Sena Madureira, n® 42,

SUBCONDOMINIO COMERCIAL

Contera 02 (duas) fachadas ativas, assim disfribuidas:

1° subsolo Fachada ativa 02 Rua Madre Cabrini, n® 339
Térreo Fachada ativa 01 Rua Sena Madureira, n® 34

O Subcondominio Comercial possui acesso e funcionamento independentes
dos demais subcondominios do empreendimento.

O empreendimento imobiliario denominado “PARK MARIANA BY YOU.INC”
serd assim descrito, conforme o projetc de construgdo anteriormente
mencionado:

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL EXCLUSIVE

3° SUBSOLOQ: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: parte da garagem com capacidade para
97 (noventa e sete) automoveis de passeio, sendo todas as vagas cobertas,
indeterminadas e numeradas para fins de identificagdo de 40 a 136, além de 06
(seis) vagas para motos, numeradas para fins de identificagéo de 08 a 13.




Além das referidas vagas de garagem, o 3° subsolo sera integrado ainda por
outras partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais
como: rampa de veiculos; area de manobra e estacionamento de veiculos;
circulagao de pedestres; escada; 05 (cinco) pogos de elevadores e respectivos
halls de acesso; pé direito duplo sob rampa; e vazios.

2° SUBSOLO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: parte da garagem com capacidade para
39 (trinta e nove) automéveis de passeio, sendo todas as vagas cobertas,
indeterminadas e numeradas para fins de identificagéo de 01 a 39, além de 07
(sete) vagas para motos, numeradas para fins de identificagcdo de 01 a 07 03
(trés) vagas para pessoas com necessidades especiais (‘PNE"), numeradas
para fins de identificagéo de 03 PNE a 05 PNE.

Além das referidas vagas de garagem, o 2° subsolo sera integrado ainda por
outras partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais
como: 02 (duas) rampas de veiculos; area de manobra e estacionamento de
velculos; half escada: 05 (cinco) pogos de elevadores e respectivos halls de
acesso; e vazios.

Fica esclarecido que todas as unidades residenciais integrantes do
Subcondominio Residencial Exclusive terdo direito ao uso de 02 (duas) vagas
para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento,
sendo as referidas vagas indeterminadas, cobertas, localizadas indistintamente
no 3° ou 2° subsolos, e sujeita ao uso de manobrista.

Fica esclarecido, ainda, que 03 (irés) vagas para pessoas com necessidades
especiais (“PNE”) e 13 (treze) vagas para motos foram consideradas areas
comuns de divisbes proporcionais entre todas as unidades residenciais
integrantes do Subcondominio Residencial Exclusive.

- A declaracdo de garagem integra o presente Memorial de Incorporagao em
cumprimento ao disposto na letra "P" do artigo 32 da Lei 4.551/64.

1° SUBSOLOQ: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: acesso de veiculos; acomodacédo; rampa
de veiculos: acesso de pedestres; escada de acesso; clausura 1; WC adaptado
para uso de pessoa com necessidades especiais ("PNE”); clausura 2; rampa de
acesso; jardim; delivery, administragdo; hall, 05 (cinco) pogos de elevadores e
respectivos halls de acesso; escada; shafts; e vazios.

TERREO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do respectivo
subcondominio, tais como: hall; 05 (cinco) pogos de elevadores e respectivos
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halls de acesso; escada; WC adaptado para uso de pessoa com necessidades
especiais (‘PNE"); saldo de festas com 02 (dois) WCs e copa; sala multiuso com
depdsito; brinquedoteca; fitness; massagem; piscina coberta; sauna; deck
molhado; piscina descoberta; spa; piscina infantil; lazer descoberto; casa de
bombas sob floreira; e vazios.

DO 1° PAVIMENTO AO 17° PAVIMENTO (TORRE 01): serd integrado por
partes de propriedade e uso exclusivo, constituidas por 68 (sessenta e oito)
unidades residenciais, a uma razéo de 04 (quatro) unidades por pavimento.

Além das referidas unidades residenciais, cada pavimento sera integrado ainda
por partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais como:
01 (um) pogo de elevador e respectivo hall de acesso; escada; circulagdes; 04
(quatro) pogos de elevadores; éarea técnica elétrica/sistemas; laje
impermeabilizada sem acesso e sem uso no 1° pavimento; e vazios.

ATICO (TORRE 01): sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: laje impermeabilizada com area para
previséo de placas solares; alcap&o de acesso; vazios dos elevadores; e Vazios.

COBERTURA (TORRE 01): sera integrada por partes de propriedade e uso
comum do respectivo subcondominio, tais como: lajes impermeabilizadas.

UBCONDOMINIO SERVICOS DE MORADIA

2° SUBSOLOQ: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: reservatorios.

1° SUBSOLQ: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: 02 (dois) pogos de elevadores sem acesso
ao pavimento.

TERREOQ: sera integrado por parte de propriedade e uso comum do respectivo
subcondominio, tais como: acesso de pedestres; clausura; recepgéo; bicicletario
com capacidade para guarda de 20 (vinte) bicicletas; 02 (dois) pogos de
elevadores e respectivos halls de acesso; escada; delivery; reuni&o; lavanderia;
gourmeticoworking, WC adaptado para uso de pessoa com necessidades
especiais (“‘PNE"); fitness; solario; e vazios.
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Fica esclarecido que o bicicletarioc com capacidade para guarda de 20 (vinte)
bicicletas foi considerado area comum de divisdo proporcional entre todas as
unidades integrantes do Subcondominio Servigos de Moradia.

- A declaragao de garagem integra o presente Memorial de Incorporagéo em
cumprimento ao disposto na letra "P" do artigo 32 da Lei 4.591/64.

1° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por partes de propriedade e uso
comum do respectivo subcondominio, tais como: 02 (dois) pogos de elevadores
sem acesso ao pavimento; escada sem acesso ao pavimento; e vazios pé direito
duplo.

DO 2° PAVIMENTO AO 7° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por partes
de propriedade e uso exclusivo, constituidas por 102 (cento e duas) unidades
com servigos de moradia, a uma razdo de 17 (dezessete) unidades por
pavimento.

Além das referidas unidades com servigos de moradia, cada pavimento sera
integrado ainda por partes de propriedade e uso comum do respectivo
subcondominio, tais como: 02 (dois) pogos de elevadores e respectivos halls de
acesso; escada; circulagéo; e vazios.

8° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por partes de propriedade e uso
comum do respectivo subcondominio, tais como: 02 (dois) pogos de elevadores
sem acesso ao pavimento.

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE

3° SUBSOLO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: 04 (quatro) pogos de elevadores sem
acesso ao pavimento.

2° SUBSOLO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: parte da garagem com capacidade para
38 (trinta e oito) automoéveis de passeio, sendo todas as vagas cobertas,
indeterminadas e numeradas para fins de identificacéo de 77 a 114, além de 01
(uma) vaga para pessoa com necessidades especiais (‘PNE”), numerada para
fins de identificagdo como 02 PNE.

Além das referidas vagas de garagem, o 2° subsolo sera integrado ainda por
outras partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais




como: 04 (quatro) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso; escada;
circulagdo de pedestres; hidraulica/elétrica; e vazios.

1°_SUBSOLO: serd integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: parte da garagem com capacidade para
76 (setenta e seis) automéveis de passeio, sendo todas as vagas cobertas,
indeterminadas e numeradas para fins de identificagéo de 01 a 76, além de 01
(uma) vaga para pessoa com necessidades especiais (‘PNE"), numerada para
fins de identificagdo como 01 PNE.

Além das referidas vagas de garagem, o 1° subsolo serd integrado ainda por
outras partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais
como: 04 (quatro) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso; escada;
circulagéo de pedestres; hidraulica/elétrica; pressurizagéo; e vazios.

Fica esclarecido que as unidades residenciais, abaixo relacionadas, integrantes
do Subcondominio Residencial Life terdo direito ao uso de 01 (uma) vaga para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a referida vaga indeterminada, coberta, localizada no 2° ou 1° subsolos e sujeita
ao uso de manobrista, sendo certo que as demais unidades nédo expressamente
mencionadas abaixo n&o possuirao direito ao uso de vaga de garagem no
empreendimento:

g0 Finais 01/ 03

Do 3%a017° Finais 01/02/03/04/05/06 01 90
ge Finais 07 /08/09 /21 01 4

Do 9° ao 14° Finais 07 /08 /09 01 18

Total de vagas: 114

Fica esclarecido, ainda, que 02 (duas) vagas para pessoas com necessidades
especiais (“PNE”") foram consideradas areas comuns de divisées proporcionais
entre todas as unidades residenciais integrantes do Subcondominio
Residencial Life.

- A declaragdo de garagem integra o presente Memorial de Incorporagéo em
cumprimento ao disposto na letra "P" do artigo 32 da Lei 4.591/64.

TERREQ: sera integrado por parte de propriedade e uso comum do respectivo
subcondominio, tais como: acesso de veiculos; rampa de velculos; acesso de
pedestres; clausura servigo; delivery; clausura social, hafl, 04 (quatro) pogos de
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elevadores e respectivos halls de acesso; 02 (duas) escadas; funcionarios; deck
molhado; spa; piscina descoberta; lavanderia; fifness; WC adaptado para uso de
pessoa com necessidades especiais (‘PNE”); reunio; gourmeticoworking; lazer
descoberto; e vazios.

1° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por partes de propriedade e uso
comum do respectivo subcondominio, tais como: 04 (quatro) pogos de
elevadores sem acesso ao pavimento; 02 (duas) escadas sem acesso ao
pavimento, hidraulica/elétrica; laje impermeabilizada sem acesso e sem uso; e
vazios pe direifo duplo.

DO 2° PAVIMENTO AQ 7° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por partes
de propriedade e uso exclusivo, constituidas por 36 (trinta e seis) unidades
residenciais, a uma razao de 06 (seis) unidades por pavimento.

Além das referidas unidades residenciais, cada pavimento sera integrado ainda
por partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais como:
02 (dois) pocos de elevadores e respectivos halls de acesso dos apartamentos;
02 (dois) pogos de elevadores sem acesso ao pavimento dos studios; escada
dos apartamentos; escada sem acesso ao pavimento dos sfudios; circulagéo dos
apartamentos; hidraulica/elétrica; e vazios.

8° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por partes de propriedade e uso
exclusivo, constituidas por 21 {vinte e uma) unidades residenciais.

Além das referidas unidades residenciais, o 8° pavimento sera integrado ainda
por partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais como:
04 (quatro) pocos de elevadores e respectivos halls de acesso; 02 (duas)
escadas; circulagdo; hidraulica/elétrica; laje impermeabilizada sem acesso; e
vazios.

DO 9° PAVIMENTO AO 14° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por
partes de propriedade e uso exclusivo, constituidas por 132 (cento e trinta e
duas) unidades residenciais, a uma razdo de 22 (vinte e duas) unidades por
pavimento.

Alem das referidas unidades residenciais, cada pavimento sera integrado ainda
por partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais como:
04 (quatro) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso; 02 (duas)
escadas; circulagao; hidraulica/elétrica; e vazios.
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DO 15° PAVIMENTO AQ 17° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por
partes de propriedade e uso exclusivo, constituidas por 18 {dezoito) unidades
residenciais, a uma razdo de 06 (seis) unidades por pavimento.

Além das referidas unidades residenciais, cada pavimento sera integrado ainda
por partes de propriedade e uso comum do respectivo subcondominio, tais como:
02 (dois) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso, escada,; circulacao;
hidraulicalelétrica; e vazios.

ATICO (TORRE 02): sera integrado por partes de propriedade e uso comum do
respectivo subcondominio, tais como: escada acesso cobertura; vazios dos
elevadores; vazios pé direito duplo; e vazios.

COBERTURA (TORRE 02): sera integrada por partes de propriedade e uso
comum do respectivo subcondominio, tais como: lajes impermeabilizadas.

SUBCONDOMINIO COMERCIAL

1° SUBSOLOQ: sera integrado por partes de propriedade e uso exclusivo,
constituidas pela fachada ativa 02 com acesso independente de pedestres.

TERREO: seré integrado por partes de propriedade e uso exclusivo, constituidas
pela fachada ativa 01 com acesso independente de pedestres.

Além da referida fachada ativa, o térreo seré integrado por partes de propriedade
e uso comum do respectivo subcondominio, tais como: 01 (uma) vaga
descoberta para veiculo de passeio ¢ 01 (uma) vaga descoberta para pessoa
com necessidades especiais (‘PNE").

Fica esclarecido que 01 (uma) vaga para veiculo de passeio e 01 (uma) vaga
para pessoa com necessidades especiais (“PNE”), ambas descobertas, foram
consideradas areas comuns da fachada ativa 01 integrante do Subcondominio
Comercial.

- A declaracdo de garagem integra o presente Memorial de Incorporagéo em
cumprimento ao disposto na letra "P" do artigo 32 da Lei 4.591/64.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL
EXCLUSIVE E O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE
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3° SUBSOLO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum entre
ambos os subcondominios, tais como: casa de bombas; reservatorios; area
técnica hidraulica/elétrica; e escada.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL
EXCLUSIVE, O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFEE O
SUBCONDOMINIO SERVICOS DE MORADIA

1° SUBSOLO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum entre 0s
subcondominios, tais como: entrada de energia; e geradores.

AREAS DE USQ COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO SERVICOS DE
MORADIA E O SUBCONDOMINIO COMERCIAL

TERREQ: serd integrado por partes de propriedade e uso comum entre ambos
os subcondominios, tais como: acesso de veiculos; estacionamento descoberto;
e 01 (uma) vaga descoberta para veiculo utilitario.

Fica esclarecido que 01 (uma) vaga descoberta para veiculo utilitario foi
considerada area comum de divisdo proporcional entre o Subcondominio
Servigo de Moradia e 0 Subcondominio Comercial.

- A declaragéo de garagem integra o presente Memorial de Incorporagéo em
cumprimento ao disposto na letra "P" do artigo 32 da Lei 4.591/64.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL
EXCLUSIVE, O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE, O
SUBCONDOMINIO SERVICOS DE MORADIA E O SUBCONDOMINIO
COMERCIAL

1° SUBSOLO: sera integrado por partes de propriedade e uso comum entre
todos os subcondominios, tais como: reservatorios; casa de bombas; areas
técnicas; e area ajardinada externa.

TERREQ: ser4 integrado por partes de propriedade e uso comum entre todos os
subcondominios, tais como: acessos externos; e areas ajardinadas.

1° PAVIMENTO (TORRE 02): sera integrado por partes de propriedade e uso
comum entre todos os subcondominios, tais como: reservatério de controle de
escoamento superficial.
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Vil - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O empreendimento imobiliario objeto da presente incorporagdo, quando
instituido o regime de Condominio a que se destina, abrangeréa partes distintas,
de conformidade com os diplomas legais, a saber:

A) Partes de propriedade comum, mas de uso exclusivo de cada subcondominio,
adiante identificadas; e

B) Partes de propriedade exclusiva, constituidas pelas unidades auténomas.

A) SAO PARTES OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUNS, aquelas
assim definidas no artigo 3° da Lei 4.591/64, artigo 1.331, § 2° do Cddigo Civil
Brasileiro, e na Convencdo de Condominio, havidas como inalienaveis,
indivisiveis e acessobrias, indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas
aquelas que por sua natureza ou fungdo sejam de uso comum, € muito
especialmente, as seguintes: o terreno sobre o qual se assenta a construcao, as
fundagdes; os montantes das colunas e vigas; 0s pisos de concreto armado; e
tudo o mais que, por sua natureza, destinacéo ou fungao, seja de uso comum a
todos os proprietarios ou titulares de direitos a aquisicdo de unidades no edificio
ou ocupantes.

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL EXCLUSIVE ~ 3° SUBSOLO: parte da
garagem com capacidade para 97 (noventa e sete) automéveis de passeio,
sendo todas as vagas cobertas, indeterminadas e numeradas para fins de
identificagao de 40 a 136, além de 086 (seis) vagas para motos, numeradas para
fins de identificagdo de 08 a 13; rampa de veiculos; area de manobra e
estacionamento de veiculos; circulagdo de pedestres; escada; 05 (cinco) pogos
de elevadores e respectivos halls de acesso; pe direito duplo sob rampa; e
vazios. 2° SUBSOLOQ: parte da garagem com capacidade para 39 (trinta e nove)
automéveis de passeio, sendo todas as vagas cobertas, indeterminadas e
numeradas para fins de identificacéo de 01 a 39, além de 07 (sete) vagas para
motos, numeradas para fins de identificacdo de 01 a 07 e 03 (irés) vagas para
pesscas com necessidades especiais (‘PNE"), numeradas para fins de
identificacdo de 03 PNE a 05 PNE; 02 (duas) rampas de veiculos; area de
manobra e estacionamento de veiculos; hall, escada; 05 (cinco) pocos de
elevadores e respectivos halls de acesso; e vazios. 1° SUBSOLO: acesso de
veiculos; acomodagéo; rampa de veiculos; acesso de pedestres; escada de
acesso; clausura 1; WC adaptado para uso de pessoa com necessidades
especiais (“PNE"); clausura 2; rampa de acesso; jardim; delivery, administragao;
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hall, 05 (cinco) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso; escada,
shafts; e vazios. TERREQ: hall; 05 (cinco) pogos de elevadores e respectivos
halls de acesso; escada; WC adaptado para uso de pessoa com necessidades
especiais (‘PNE”); saldo de festas com 02 (dois) WCs e copa; sala multiuso com
deposito; brinquedoteca; fitness; massagem; piscina coberta; sauna; deck
molhado; piscina descoberta; spa; piscina infantil; lazer descoberto; casa de
bombas sob floreira; e vazios. DO_1° PAVIMENTO AO 17° PAVIMENTO
(TORRE 01): 01 (um) pogo de elevador e respectivo hall de acesso; escada;
circulagdes; 04 (quatro) pogos de elevadores; area técnica elétrica/sistemas, laje
impermeabilizada sem acesso e sem uso no 1° pavimento; e vazios. ATICO
(TORRE 01): laje impermeabilizada com érea para previséo de placas solares;
alcapao de acesso; vazios dos elevadores; e vazios. COBERTURA (TORRE 01):
lajes impermeabilizadas.

SUBCONDOMINIO SERVICOS DE MORADIA — 2° SUBSOLO: reservatorios.
1°_SUBSOLO: acesso de pedesires; clausura; recepgéo; bicicletario com
capacidade para guarda de 20 (vinte) bicicletas; 02 (dois) pogos de elevadores
e respectivos halls de acesso; escada; delivery, reunido; lavanderia,
gourmeticoworking, WC adaptado para uso de pessoa com necessidades
especiais (“PNE"); fitness, solario; e vazios. 1° PAVIMENTO (TORRE 02): 02
(dois) pogos de elevadores sem acesso ao pavimento, escada sem acesso ao
pavimento; e vazios pé direito duplo. DO 2° PAVIMENTO AO 7° PAVIMENTO
(TORRE 02): 02 (dois) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso;
escada; circulagdo; e vazios. 8° PAVIMENTO (TORRE 02): 02 (dois) pogos de
elevadores sem acesso ao pavimento.

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE — 3° SUBSOLO: 04 (quatro) pogos de
elevadores sem acesso ao pavimento._2° SUBSOLQ: parte da garagem com
capacidade para 38 (trinta e oito) automoveis de passeio, sendo todas as vagas
cobertas, indeterminadas e numeradas para fins de identificacao de 77 a 114,
além de 01 (uma) vaga para pessoa com necessidades especiais (‘PNE’),
numerada para fins de identificagdo como 02 PNE; 04 (quatro) pogos de
elevadores e respectivos halls de acesso; escada; circulagéo de pedestres;
hidraulicafelétrica; e vazios. 1° SUBSOLO: parte da garagem com capacidade
para 76 (setenta e seis) automoéveis de passeio, sendo todas as vagas cobertas,
indeterminadas e numeradas para fins de identificagéo de 01 a 76, além de 01
(uma) vaga para pessoa com necessidades especiais (‘PNE"), numerada para
fins de identificacdo como 01 PNE; 04 (quatro) pogos de elevadores e
respectivos halls de acesso; escada; circulagéo de pedestres; hidraulica/elétrica,;
pressurizagéo; e vazios. TERREQ: acesso de veiculos; rampa de veiculos;
acesso de pedestres; clausura servigo; delivery, clausura social; hall; 04 (quatro)
pogos de elevadores e respectivos halls de acesso;, 02 (duas) escadas;
funcionarios; deck molhado; spa: piscina descoberta; lavanderia; fitness, WC
adaptado para uso de pessoa com necessidades especiais (‘PNE”); reuniao;
gourmet/coworking, lazer descoberto; e vazios. 1° PAVIMENTO (TORRE 02): 04
(quatro) pogos de elevadores sem acesso ao pavimento; 02 (duas) escadas sem
acesso ao pavimento; hidraulica/elétrica; laje impermeabilizada sem acesso e
sem uso; e vazios pé direito duplo. DO 2° PAVIMENTO AQO 7° PAVIMENTO




(TORRE 02): 02 (dois) pogos de elevadores e respectivos halls de acesso dos
apartamentos: 02 (dois) pogos de elevadores sem acesso ao pavimento dos
studios; escada dos apartamentos; escada sem acesso ao pavimento dos
studios; circulagdo dos apartamentos; hidraulica/elétrica; e vazios. 8°
PAVIMENTO (TORRE 02): 04 (quatro) pogos de elevadores e respectivos halls
de acesso; 02 (duas) escadas; circulagdo; hidraulica/elétrica; laje
impermeabilizada sem acesso; e vazios. DO 9° PAVIMENTO AO 14°
PAVIMENTO (TORRE 02): 04 (quatro) pogos de elevadores e respectivos halls
de acesso; 02 (duas) escadas; circulagéo; hidraulica/elétrica; e vazios. DO 15°
PAVIMENTO AO 17° PAVIMENTO (TORRE 02): 02 (dois) pocos de elevadores
e respectivos halls de acesso; escada; circulago; hidraulica/eletrica; e vazios.
ATICO (TORRE 02): escada acesso cobertura; vazios dos elevadores; vazios pé
direito duplo; e vazios. COBERTURA (TORRE 02): lajes impermeabilizadas.

SUBCONDOMINIO COMERCIAL —~ TERREQ: 01 (uma) vaga descoberta para
veiculo de passeio e 01 (uma) vaga descoberta para pessoa com necessidades
especiais (“PNE”).

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL
EXCLUSIVE E O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE - 3° SUBSOLO: casa
de bombas; reservatérios; area técnica hidraulica/elétrica; e escada.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL
EXCLUSIVE, O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL _LIFE E O
SUBCONDOMINIO SERVICOS DE MORADIA — 1° SUBSOLO: entrada de
energia; e geradores.

AREAS DE USO_COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO SERVICOS DE
MORADIA E_O SUBCONDOMINIO COMERCIAL — TERREQ: acesso de
veiculos; estacionamento descoberto; e 01 (Uma) vaga descoberta para veiculo
utilitario.

AREAS DE USO COMUM ENTRE O SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL
EXCLUSIVE, OSUBCONDOMiNIO RESIDENCIAL LIFE, O SUBCONDOMINIO
SERVICOS DE MORADIA E O SUBCONDOMINIO COMERCIAL - 1°
SUBSOLO: reservatorios; casa de bombas; areas técnicas; e area ajardinada
externa; TERREQ: acessos externos; e areas ajardinadas; 1° PAVIMENTO
(TORRE 02): reservatorio de controle de escoamento superficial.

Fica esclarecido que o Subcondominio Residencial Exclusive, o
Subcondominio Residencial Life, o Subcondominio Servigos de Moradia e
o Subcondominio Comercial compartilham, no 1° subsolo: reservatérios; casa
de bombas; areas técnicas; € area ajardinada externa, no térreo: acessos
externos; e areas ajardinadas, e no 1° pavimento (torre 02): reservatorio de
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controle de escoamento superficial, configurando, dessa forma, a natureza
juridica de area comum do empreendimento imobilidrio denominado “PARK
MARIANA BY YOU,INC".

B) SAO PARTES AUTONOMAS QU COISAS DE USO E PROPRIEDADE
EXCLUSIVAS, as unidades residenciais integrantes do Subcondominio
Residencial Exclusive e Subcondominio Residencial Life, as unidades com
servicos de moradia integrantes do Subcondominio Servicos de Moradia e as
fachadas ativas integrantes do Subcondominio Comercial, a seguir
discriminadas:

1¢ Pavimento 1017102/ %03/104
2° Pavimento 201 /20272037204
3° Pavimento 301/302/303/304
4° Pavimento 4017402 1 403/ 404
5% Pavimento 501 /502 1503/ 504
o 6° Pavimento 601 /602 /603 /604
Subcondominio
Residencial
Exclusive 7° Pavimento 701 /702 /703 / 704
(R2V-3)
8° Pavimento 801 /802 /8037804
9° Pavimento 901 /902 /903 /904
10° Pavimento 1001 /1002 / 1003/ 1004
11° Pavimento 1101 /1102 /1103 /1104
12° Pavimento 1201 /1202 /1 1203/ 1204
13° Pavimento




1301 /1302 /7 1303/ 1304

14° Pavimento

1401/ 1402 / 1403 / 1404

15° Pavimento

1501/ 1502/ 1503 / 1504

16° Pavimento

1601/ 1602 / 1603 / 1604

17° Pavimento

1701 /1702 /1703 /1704

Subcondominio
Servigos de Moradia
{NR1-12)

2° Pavimento

207 /208/209/210/211/212/213/214/
215/216/217/218/219/220/221/222/
223

3° Pavimento

307/308/309/310/311/312/313/314/
315/316/317/318/319/320/ 3217322/
323

4° Pavimento

407 /408/409/410/411/412/413/414/
415/416/417/418/419/420/421 /4221
423

5° Pavimento

507 /508 /509/510/511/512/513/514/
515/516 /517 /518 /519/520/ 521756227
523

6° Pavimento

607 /608/609/610/611/612/613/614/
615/616/617/618/619/620/621/622/
623

7° Pavimento

707 /708/709/710/ 7111712/ 71317141
715/716 /717 /718/719/720/7211722/
723




Subcondominio
Residencial Life
(R2V-3)

2° Pavimento

201/202/203/204/205/206

3° Pavimento

301/302/303/304/305/306

4° Pavimento

4017402 /4031404 /4057406

5° Pavimento

501 /502 /503 /504 /505 /506

6° Pavimento

601 /602 /603 /604 / 605/ 606

7° Pavimento

701/702/703/704/705/706

8° Pavimento

801 /802 /803 /804 /805/806/807/808/
809/810/811/812/813/814/815/816/

817 /818/819/820 /821

9° Pavimento

901 /902 /903 /904 /905 /906 /907 /908 /
909/910/911/912/913/914/915/916/

917/918/919/920/921/922

10° Pavimento

1001 /1002 /1003 / 1004 / 1005 /1006 /

1007 /1008 / 1009/ 1010 /1011 /1012/

1013/1014 /101571016 /1017 / 1018/
101971020/ 1021 /1022

11° Pavimento

1101/1102/1103/7 1104 / 1105/ 1106/

1107 /1108 /1109 /1110 /1111 /7 1112/

1113 /1114 /111571116 /1117 /1 1118/
111971120/ 1121/ 1122

12° Pavimento

1201 /1202 /1203 / 1204 / 1205/ 1206 /

1207 /1208 /1209 /1210 /1211 /12127

121371214 /121571216 /1217 11218/
1219 /122071221 /1222

13° Pavimento

1301 /1302 /1303 /1304 /1305 /1306 /

1307 /1308 /1309/1310/1311/ 1312/

1313/1314/1315/1316 /131771318 /
1319/1320/7 1321 /1322




1401 1 1402 / 1403 / 1404 / 1405 / 1406 /
. 1407 1 1408 / 1409 / 1410 / 1411 / 1412 /
14° Pavimento |y 113 /41414 /1415 ) 1416 / 1417 / 1418/
1419 /1420 1 1421 | 1422

15° Pavimento 1601 /1 1502/ 1503 / 1504 / 1605 { 15086

16° Pavimento 1601 /71602 f 1803 / 1604 / 1605 / 1606

17° Pavimento 1701 /170271703 /1704 / 1705/ 1706

AVIMENTOf F DAS ATIVAS -
.. 1° Subsolo 02
Subcondominio
Comercial
(NR1-3)
Térreo 01

Vil — DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL EXCLUSIVE

1°, 3°, 5°, 7°,9°, 11°,13° 15° E 17° PAVIMENTOS

1 — As unidades finais 01 e 02 conterdo, cada uma delas, 124,540m? de area
privativa total, ai ja incluida a area de 2,630m? correspondente ao hall do
elevador e a area de 3,730m? correspondente a floreira, e a area comum de
105,169m2, ai ja incluido o direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas
para estacionamento de veiculos de passeio na garagem do empreendimento,
sendo as vagas cobertas e localizadas indistintamente no 3° ou 2° subsolos,
perfazendo a area real total de 229,709m?, correspondendo-lhes o coeficiente
de proporcionalidade de 0,7341%.

2 — As unidades finais 03 e 04 conterédo, cada uma delas, 94,110m? de area
privativa total, ai ja incluida a area de 2,330m? correspondente ao hall do
elevador e a area de 3,280m? correspondente a floreira, € a drea comum de
86,098m?, ai ja incluido o direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para
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estacionamento de veiculos de passeio na garagem do empreendimento, sendo
as vagas cobertas e localizadas indistintamente no 3° ou 2° subsolos, perfazendo
a drea real total de 180,208m?, correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade de 0,5701%.

2°, 4°, 6° 8° 10° 12° 14° E 16° PAVIMENTOS

3 — As unidades finais 01 e 02 conterdo, cada uma delas, 123,680m? de area
privativa total, al ja incluida a area de 2,630m? correspondente ao hall do
elevador e a area de 2,870m? correspondente a floreira, e a area comum de
105,109m2, ai j& incluido o direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas
para estacionamento de veiculos de passeio na garagem do empreendimento,
sendo as vagas cobertas e localizadas indistintamente no 3° ou 2° subsolos,
perfazendo a area real total de 228,789m?, correspondendo-lhes o coeficiente
de proporcionalidade de 0,7336%.

4 — As unidades finais 03 e 04 conterdo, cada uma delas, 90,830m? de area
privativa total, ai ja incluida a area de 2,330m? correspondente ao hall do
elevador, e a area comum de 85,870m?, ai ja incluido o direito de uso de 02
(duas) vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na
garagem do empreendimento, sendo as vagas cobertas e localizadas
indistintamente no 3° ou 2° subsolos, perfazendo a area real total de 176,700m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,5682%.

SUBCONDOMINIO SERVICOS DE MORADIA

DO 2° PAVIMENTO AO 7° PAVIMENTO

5 — As unidades finais 07 conterdo, cada uma delas, 29,220m? de area privativa
total e a area comum de 14,384m?2, perfazendo a area real total de 43,604m?2,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1593%.

6 — As unidades finais 08 conterdo, cada uma delas, 25,980m? de area privativa
total e a area comum de 12,628m?2, perfazendo a area real total de 38,608m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1399%.

7 — As unidades finais 09 conterdo, cada uma delas, 24,110m? de 4rea privativa
total e a area comum de 11,774m?, perfazendo a area real total de 35,884m?,
correspondendo-ihes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1304%.

8 — As unidades finais 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 21 e 22 conterado, cada
uma delas, 23,070m? de area privativa total e a area comum de 11,259m?,
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perfazendo a area real total de 34,329m?, correspondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade de 0,1247%.

9 — As unidades finais 17 e 18 conterdo, cada uma delas, cada uma delas,
23,970m? de area privativa total e a area comum de 11 ,690m?, perfazendo a area
real total de 35,660m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,01295%.

10 — As unidades finais 23 conterdo, cada uma delas, 23,760m? de area privativa
total e a area comum de 11,590m?, perfazendo a area real total de 35,350m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1284%.

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL LIFE

2° PAVIMENTO

11 — A unidade final 01 contera 58,360m? de area privativa total e a area comum
de 56,513m2, ai j4 incluido o direito de uso de 01 (umay) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
drea real total de 114,873m?, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,3621%.

12 — A unidade final 02 contera 30,930m? de area privativa total e a area comum
de 22,592m?, perfazendo a area real total de 53,522m?, correspondendo-lhe o
coeficiente de proporcionalidade de 0,1755%.

13 — A unidade final 03 contera 58,440m? de area privativa total e a area comum
de 56,411m2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
drea real total de 114,851m2, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,3613%.

14 — A unidade final 04 contera, cada uma delas, 31,230m? de area privativa total
e a area comum de 22,968m?, perfazendo a area real total de 54.198m?2,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1784%.

15 — A unidade final 05 contera, cada uma delas, 30,510m? de area privativa total
e a area comum de 22,440m?, perfazendo a drea real total de 52,950m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1743%.
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16 — A unidade final 06 contera, cada uma delas, 30,850m? de area privativa total
e a area comum de 22,746m?, perfazendo a area real total de 53,596m?,
correspondendo-ihe o coeficiente de proporcionalidade de 0,1767%.

DO 3° PAVIMENTO AO 7° PAVIMENTO

17 — As unidades finais 01 conterdo, cada uma delas, 58,360m? de area privativa
total e a area comum de 56,513m?, af ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 114,873m?, correspondendo-thes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,3621%.

18 — As unidades finais 02 conterao, cada uma delas, 30,930m? de area privativa
total e a area comum de 36,369m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,299m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2056%.

19 — As unidades finais 03 conterdo, cada uma delas, 58,440m? de area privativa
total e a area comum de 56,411m?, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de vefculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 114,851m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,3613%.

20 — As unidades finais 04 conterdo, cada uma delas, 31,230m? de area privativa
total e a area comum de 36,745m?, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,975m?, correspondendo-thes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2085%.

21 — As unidades finais 05 conterdo, cada uma delas, 30,510m? de &rea privativa
total e a area comum de 36,217m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 66,727m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2044%.

22 — As unidades finais 06 conterdo, cada uma delas, 30,850m? de area privativa
total e a area comum de 36,523m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (Uma)




vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,373m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2068%.

8° PAVIMENTO

23 — A unidade final 01 contera, 58,360m? de area privativa total e a area comum
de 56,513m2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
drea real total de 114,873m2, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,3621%.

24 - A unidade final 02 contera 30,930m? de area privativa total e a area comum
de 36,369m?, af ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
area real total de 67,299m? correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,2056%.

25 — A unidade final 03 contera 58,440m? de area privativa total e a area comum
de 56,411m2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
area real total de 114,851m2?, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,3613%.

26 — A unidade final 04 contera 31,230m? de &rea privativa total e a area comum
de 36,745m?, af ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio ha garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
drea real total de 67,975m2, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,2085%.

27 — A unidade final 05 contera 30,510m? de area privativa total e a rea comum
de 36,217m?, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
area real total de 66,727m? correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,2044%.

28 — A unidade final 06 contera 30,850m? de area privativa total e a area comum
de 36,523m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para




estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
area real total de 67,373m?, correspondendo-the o coeficiente de
proporcionalidade de 0,2068%.

29 — A unidade final 07 contera 30,710m? de area privativa total e a area comum
de 35,961m?, ai j& incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
drea real total de 66,671m? correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,2024%.

30 — A unidade final 08 contera 30,070m? de area privativa total e a 4rea comum
de 35,506m2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
area real total de 65,576m? correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,1989%.

31 — A unidade final 09 contera 35,010m? de area privativa total e a drea comum
de 39,174m?2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
drea real total de 74,184m2, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,2274%.

32 — As unidades finais 10, 15 e 16 conteréo, cada uma delas, 24,130m? de area
privativa total e a area comum de 17,968m?, perfazendo a area real total de
42,098m?2, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1396%.

33 — As unidades finais 11, 12, 13, 14, 17, 18, 19 e 20 conterdo, cada uma delas,
23,150m? de 4rea privativa total e a area comum de 17,247m?, perfazendo a area
real total de 40,397m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1340%.

34 — A unidade final 21 contera 38,620m? de area privativa total e a area comum
de 42,193m?, ai j4 incluido o direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para
estacionamento de veiculo de passeio na garagem do empreendimento, sendo
a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolos, perfazendo a
drea real total de 80,813m?, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,2508%.

DO 9° PAVIMENTO AO 14° PAVIMENTO




35 — As unidades finais 01 conterdo, cada uma delas, 58,360m? de area privativa
total e a area comum de 56,513m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 114,873m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,3621%.

36 — As unidades finais 02 conteréo, cada uma delas, 30,930m? de area privativa
total e a area comum de 36,369m2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,299m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2056%.

37 — As unidades finais 03 conterao, cada uma delas, 58,440m? de &rea privativa
fotal e a 4rea comum de 56,411m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 114,851m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,3613%.

38 — As unidades finais 04 conterso, cada uma delas, 31,230m? de area privativa
total e a area comum de 36,745m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,975m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2085%.

39 — As unidades finais 05 contersio, cada uma delas, 30,510m? de &rea privativa
total e a area comum de 36,217m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a &rea real total de 66,727m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2044%.

40 — As unidades finais 08 conterdo, cada uma delas, 30,850m? de area privativa
total e a 4rea comum de 36,523m?2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,373m? correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2068%.




41 — As unidades finais 07 conterdo, cada uma delas, 30,710m? de area privativa
total e a area comum de 35,961m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 66,671m?2, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2024%.

42 — As unidades finais 08 conterdo, cada uma delas, 30,070m? de area privativa
total e a area comum de 35,506m?2, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 65,576m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,1989%.

43 — As unidades finais 09 conterdo, cada uma delas, 35,010m? de area privativa
total e a area comum de 39,174m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a &rea real total de 74,184m2, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2274%.

44 — As unidades finais 10, 15 e 16 conterdo, cada uma delas, 24,130m? de area
privativa total e a area comum de 17,968m?2, perfazendo a area real total de
42.098m2, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1396%.

45 — As unidades finais 11, 12, 13, 14, 17, 18, 19 e 20 conterdo, cada uma delas,
23,150m? de 4rea privativa total e a area comum de 17,247m?, perfazendo a area
real total de 40,397m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade
de 0,1340%.

46 — As unidades finais 21 conterdo, cada uma delas, 23,230m? de area privativa
total e a area comum de 17,310m?, perfazendo a area real total de 40,540m2,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1345%.

47 — As unidades finais 22 conterdo, cada uma delas, 23,920m? de area privativa
total e a area comum de 17,833m?, perfazendo a érea real total de 41,753m?,
correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade de 0,1385%.

DO 15° PAVIMENTO AO 17° PAVIMENTO

48 — As unidades finais 01 conterdo, cada uma delas, 58,360m? de area privativa
total e a area comum de 56,513m?, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
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vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 114,873m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,3621%.

49 — As unidades finais 02 conterdo, cada uma delas, 30,930m? de area privativa
total e a area comum de 36,369m?2, ai ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a drea real total de 67,299m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2056%.

50 — As unidades finais 03 conterao, cada uma delas, 58,440m? de area privativa
total e a area comum de 56,411m?, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 114,851m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,3613%.

51 — As unidades finais 04 conterdo, cada uma delas, 31,230m? de area privativa
total e a area comum de 36,745m?, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,975m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2085%.

52 — As unidades finais 05 conterdo, cada uma delas, 30,510m? de area privativa
total e a area comum de 36,217m?, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a 4rea real total de 66,727m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2044%.

53 — As unidades finais 06 conterdo, cada uma delas, 30,850m? de area privativa
total e a area comum de 36,523m?, al ja incluido o direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada para estacionamento de veiculo de passeio na garagem do
empreendimento, sendo a vaga coberta e localizada indistintamente no 1° ou 2°
subsolos, perfazendo a area real total de 67,373m?, correspondendo-lhes o
coeficiente de proporcionalidade de 0,2068%.

SUBCONDOMINIO COMERCIAL




54 — A Fachada Ativa 01 contera 143,400m? de area privativa total e a area
comum de 65,820m2, ai ja incluido o direito de uso de 02 (duas) vagas, sendo
01 (uma) vaga para veiculo de passeio e 01 (uma) vaga para pessoa com
necessidades especiais ("PNE”), ambas as vagas descobertas e localizadas no
térreo, perfazendo a area real total de 209,220m?, correspondendo-lhe o

coeficiente de proporcionalidade de 0,6383%.

55 — A Fachada Ativa 02 contera 125,970m? de area privativa total e a area
comum de 7,908m2, perfazendo a area real total de 133,878m?, correspondendo-

lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,5410%.

IX - DA CONFRONTACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS
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X - DA DOCUMENTACAO EM _OBEDIENCIA AO ARTIGO 32 DA LEI N°
4591/64.

A Incorporadora junta ao presente Memorial de Incorporagdo toda a
documentacéo exigida pelo artigo 32 da Lei 4.591/64:

LETRA "A"
- Titulos aquisitivos do imovel;

LETRA "B"
- Certidao negativa de imposto municipal, relativas ao terreno,

- Certiddes negativas dos Cartérios Distribuidores do Férum Civel da Capital,
Executivos Fiscais, Justica Federal, e Cartérios de Protestos, expedidas em
nome da Incorporadora;

LETRA "C"
- Histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Ultimos 20 (vinte)
anos;

- Certidéo de propriedade e filiagao vintenaria, com negativa de 8nus e alienagGes;

LETRA "D"
- Cdpia reprogréafica do alvara de aprovacéo da edificago.

- Plantas do projeto de construgéo aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo;

LETRA "E"
- Folha discriminativa dos calculos das areas das edificagdes, com indicacéo das
partes comuns e indicagdo também de cada tipo de unidade, com suas
respectivas metragens de 4rea Util, comum e construida,;

LETRA "F"
Certiddo negativa de débito - CND - expedida pelo Instituto Nacional de
Seguridade Sociai (INSS), em home da Incorporadora;

Certiddo negativa de débitos expedida pela Secretaria da Receita Federal, em
nome da Incorporadora;

LETRA "G"
- Memorial descritivo das edificagbes da obra projetada;

LETRA "H"
- Orgamento geral do custo da obra atualizado, o qual apresenta uma previséo de
gastos no montante de R$ 51.000.838,31 (cinquenta e um milhdes, oitocentos e
trinta e oito reais e trinta e um centavos);




LETRA "I
- Discriminagao das fragdes ideais do terreno atribuidas as respectivas unidades
autbnomas;

LETRA "J"
- Minuta da futura Convengéo do Condominio;

LETRA "L."
- Declaragdo de que ndo havera pagamento em unidades a serem construidas
(declaragdo anexay);

LETRA "M"
- A Incorporadora deixa de juntar a procuragéo ali prevista, tendo em vista ser eia
a Unica proprietaria do terreno onde sera construido o Edificio (declaragéo anexa);

LETRA "N"
- Declaragéo expressa de que a incorporagéo esta sujeita ao prazo de caréncia
(declaragéo anexay);

LETRA "O"
- A Incorporadora deixa de apresentar o atestado de idoneidade financeira em
conformidade com a letra "a" do inciso | do artigo 20 da Medida Proviséria
1.085/21; e

LETRA "P"
- Declaragéo de garagem esclarecendo forma de utilizagéo, etc. (declaragdo anexa).
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(Pagina de assinaturas do Memorial de Incorporag&o do empreendimento imobiliario
denominado “PARK MARIANA BY YOU,INC").




