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VIVA BENX STAR.
FAZ BEM ESTAR
EM CASA.




VIVA BENX STAR.
FAZ BEM ESTAR
PROXIMO DE TUDO.

O Viva Benx Star Conceicao esta localizado na Zona Sul de Sao Paulo, entre as regides da Saude e do Jabaquara
e muito proximo da estacao de metrd Conceicao. O bairro € um dos mais completos e estruturados da cidade e
dispde do que ha de melhor para quem vive ali: grandes redes de supermercados, escolas, universidades, bancos,

padarias, restaurantes, farmacias e outros varios servicos a disposi¢ao.

Outro fator importante é a presenca de grandes centros empresariais, 0 que torna o bairro Conceicao ainda mais

valorizado para quem o busca para morar ou investir.

Mobilidade urbana também é o ponto forte da regiao, ja que, além de estar a poucos metros de estacdes de metro,
o Viva Benx Star Conceicao esta proximo do Terminal Rodoviario do Jabaquara e das principais vias da cidade,
como as Avenidas Bandeirantes, Washington Luis, Jabaquara e Ricardo Jafet e a Rodovia dos Imigrantes, o que

permite acesso rapido ao litoral.

CONE

Aeroporto de Congonhas

i\ Av. dos Bandeirantes

PARQUES,

ESTACOES

DE METRO E
MUITO MAIS...

: ¢oes Sado Judas,
Saude e Conceigao

- Parqué Lina e Paulo Raia

+ STAR CONCEICAO



FACIL ACESSO
A PRINCIPAIS
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PONTOS DA

1
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1 L i
Senac Jabaquara — Parque Jabaquara

Universidade Sao Judas

@ Rodovia dos lmigrantes

1- ESTAGAO DE METRO CONCEICAO: A7 MIN. A PE S 16 - RODOVIA DOS IMIGRANTES: A 6 MIN. DE CARRO &

2 - UNIVERSIDADE ESTACIO: A 8 MIN. A PE & 17 - PLAZA SUL SHOPPING: A 6 MIN. DE CARRO &%

,qmabam ‘006 3- PARQUE LINA E PAULO RAIA: ATl MIN. A PE R 18 - HOSPITAL SAO LUIZ: A 7 MIN. DE CARRO &
ary @ $¢ i 4 - ESTACAO DE METRO SAO JUDAS: A 5 MIN. DE BIKE &% 19 - HOSPITAL DA CRIANCA - A 7 MIN. DE CARRO &
o 5 ¢ "“e@o ® 5- PADARIA DONA DEOLA: A 5 MIN. DE BIKE &% 20- PADARIA JULIA - A 7 MIN. DE CARRO &
% . Av.- e o 6 - JARDIM BOTANICO: A 9 MIN. DE BIKE &b 21 - UNIVERSIDADES SAO JUDAS E METODISTA: -
Av. Indianopolis ® e&q‘% (3 o 7 - ZOOLOGICO DE SAO PAULO: A 10 MIN. DE BIKE & A 8 MIN. DE CARRO & Fordge ) e
odeP“\) (18] on 8 - ESTACAO DE METRO JABAQUARA: A10 MIN. DE BIKE &b 22- AV. DOS BANDEIRANTES: A 8 MIN. DE CARRO &
AV.Eng.N“"‘“\6 9 - AV. JABAQUARA: A 3 MIN. DE CARRO & 23- SHOPPING GARDEN SUL: A 10 MIN. DE CARRO &>
s dos Bandeirantes @® Av. Pedro Bue,, 10 - ESTACAO DE METRO SAUDE: A 4 MIN. DE CARRO & 24- CENTRO EMPRESARIAL ITAU: ATl MIN. DE CARRO &3
o 4k50gce 11- COBASI: A 4 MIN. DE CARRO &> 25- AEROPORTO DE CONGONHAS: A 13 MIN. DE CARRO &
0’9900,6/_ 12 - COLEGIO CAMINHO DO SABER: A 5 MIN. DE CARRO &3 26- PARQUE JABAQUARA: A 12 MIN. DE CARRO &
. 13- BIG JABAQUARA: A 5 MIN. DE CARRO & 27- PARQUE DO CHUVISCO: A 12 MIN. DE CARRO &
14 - CARREFOUR HIPERMERCADO: A 5 MIN. DE CARRO &> 28- SHOPPING PATIO PAULISTA: A 22 MIN. DE CARRO &
26 15 - CLUBE HELVETIA: A 6 MIN. DE CARRO &>

P9

Padaria Julia

+ STAR CONCEICAO



2,
E C o N o M I X Um mix de medidas de sustentabilidade para economizar
@ condominio e colaborar com o meio ambiente.

v Lampadas de LED e sensores de presenca nas areas comuns — mais durabilidade e menos consumo.

v Captacao e reldso da agua da chuva para rega dos jardins.

v Elevadores com chamada inteligente.

v Torneiras com economizadores e bacia sanitaria com duplo acionamento para uso consciente da agua.

v Paisagismo ecoeficiente — uso de espécies adequadas ao clima e ao local de plantio, o que requer
menor consumo de aguapara manutencgao.

v Cores da fachada definidas conforme estudo de desempenho termo-luminico — maior conforto e
menor consumo de energia nas unidades.

v Gestdo responsavel de residuos durante a obra.

DIFERENCIAIS DIFERENCIAIS
DO CONDOMINIO DOS APARTAMENTOS

v’ Gerador de conforto.
v Portaria blindada.

v Bicicletario.

v’ Revestimento ceramico nas paredes da
cozinha, da area de servico e do banheiro.

v Bancadas de granito na cozinha e no

v Utensilios & ferramentas compartilhados. banheiro.

v Ar-condicionado e wi-fi nas areas comuns v Cuba inox na cozinha e tanque de louca

soclals. Nna area de servico.

v’ Condominio entregue com enxoval completo v Persianas de enrolar nos dormitérios

ElrE & clieels donnuinis: v Tomadas USB nos apartamentos.

v Previsao de aquecimento a gas para a piscina.

+ STAR CONCEICAO




FACHADA
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apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do
ferencas de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA FACHADA - A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nas perspectivas é meramente ilustrativa e
entar di

empreendimento, essa vegetacao podera apresen
sendo a fotografia exata do local.

TECRNICA

Localizagao: Rua Itatiaia, 201 - Conceigcdo - Sao Paulo-SP

Incorporadora: Benx Incorporadora

Construtora: BN Engenharia

Arquitetura: MCAA

Paisagismo: Marcelo Novaes

Arquitetura de Interiores: Chris Silveira

Area do Terreno: 1.913,00 m?

N2 de Torres: 1 Torre Residencial e de Servicos de Moradia

N2 de Unidades: 193 Apartamentos Residenciais | 27 Unidades de Servicos de Moradia | 2 Lojas

Tipologias- Residencial: 178 Unidades de 2 Dormitoérios (1 Suite) com Varanda, entre 42,50 m? e 44 m? com e sem vaga
15 Unidades de 3 Dormitorios (1 Suite) com Varanda, de 56 m?, com vaga

Tipologias - Servigos de Moradia: 18 Unidades tipo Studio, entre 27 m? e 31 m?
9 Unidades de 1 Dormitorio com Varanda, entre 38 m? e 44 m?

N2 de Elevadores: Residencial — 4 elevadores | Servicos de Moradia | 2 elevadores

Areas de Lazer - Residencial: Sal4o de Festas Gourmet com Pé-Direito Duplo, Home Cinema, Fitness Coberto
e Descoberto, Brinquedoteca, Espaco Gourmet com Churrasqueira, Piscinas Adulto e Infantil com Solarium,
Playground, Praca do Fogo, Horta Comunitaria, Pet Place.

Diferenciais - Residencial: Lobby Social com Pé-Direito Duplo, Sala para Delivery, Coworking & Home Office,
Bicicletario, Lavanderia Coletiva, Beauty Center, Infraestrutura para agquecimento da piscina, Reuso de aguas pluviais
para torneira externa, Infraestrutura para sistema de seguranca e supervisao predial, Gerador de conforto, Tomada
USB nos apartamentos.

Diferenciais - Servigos de Moradia: Lobby Social exclusivo, Lavanderia Coletiva, Fitness, Coworking & Home Office,
Infraestrutura para sistema de seguranca e supervisao predial, Gerador de conforto, Tomada USB nos apartamentos.

Observacgao: Portaria Blindada (Unica para Residencial e Servicos de Moradia).

+ STAR CONCEICAO
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Chris Silveira

Projeto de Arquitetura de Interiores

6

contemporanea, aconchegante e muito funcional. Conta
com um programa completo, onde todos os ambientes
foram elaborados de forma a atender a expectativa de
um publico cada vez mais exigente e que sabe diferenciar
qualidade e bom gosto! Os ambientes mantém uma mesma
linguagem de acabamentos e mobiliario, resultando em uma
atmosfera harmonica e exclusival Um empreendimento
Unico que oferece ao morador todo o conforto e a
praticidade que uma grande metropole exige! 99

projeto de interiores traz uma ambientacao

Marcelo Novaes

Projeto de Paisagismo

“ O projeto de paisagismo do Viva Benx Star Concei¢cdo tem como ponto de
partida uma premissa: cada metro quadrado foi projetado para potencializar
0 contato do homem com a natureza.

No primeiro subsolo, uma area de lazer altamente permeavel se torna um
espaco de descoberta e respiro urbano com o pet place, a praga do fogo, o
playground, o estar e a horta envolvidos pela vegetagcao existente e todas as
nuancesdavegetag¢ao projetada. Os muros dessa area especial também foram
projetados para fazer parte dos espacos e qualifica-los.

O projeto ainda conta com o apoio a festas, o fitness externo e a area de
piscinas, com piscinas adulto e infantil, bangaldés e cascata com o mesmo
partido do projeto: cada metro quadrado importa e merece ser Unico.

Seu plantio em todos os pavimentos refor¢a a ideia deste ser um lugar
especial. A pluralidade de espécies de arvores, arbustos, forragdes, palmeiras
e trepadeiras torna cada percurso uma nova descoberta, um Nnovo momento
a ser vivenciado, proporcionando ao seu morador a cada dia uma nova
experiéncia.

Este € o Viva Benx Star Conceicdo, um projeto que busca o maximo da
exceléncia para proporcionar a todos os publicos e idades diversos momentos

agradaveis junto a natureza, com conforto, seguranca e sofisticagéo.’,
PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LOBBY COM PE-DIREITO DUPLO - A vista apresentada nasimagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos
de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que faréo parte deste empreendimento consta no
Memorial Descritivo, na Convencao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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IMPLANTACAO - TERREO

TERREO - GERAL

Acesso Principal com Portaria Blindada

Sala para Delivery

RESIDENCIAL

Lobby Social com Pé-Direito Duplo
Bicicletarios

Ferramentas & Utensilios Compartilhados
B Vagas de Garagem

Coworking & Home Office

Bl Acessos de Veiculos e de Servicos

SERVICOS DE MORADIA

E] Lobby Social com Pé-Direito Duplo

Acesso de Servicos

12 SUBSOLO 1

Horta Comunitaria

Praca do Fogo
Playground __,..-r
Pet Place ;
Espaco Gourmet com Churrasqueira

Saldo de Festas Gourmet

RLUA ITATIAR

apresentar diferencas de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA IMPLANTAGAO - 12 PAVIMENTO
A vegetagao que compde o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetacao podera
i i a dol;

IMPLANTACAO - 1° PAVIMENTO

RESIDENCIAL

Fitness Externo

Fitness

Brinquedoteca

Home Cinema

Beauty Center

Lavanderia Coletiva

Piscina Adulto com Deck Molhado

Piscina Infantil

B EBBNNS

SERVICOS DE MORADIA

E] Lavanderia Coletiva
Fitness
Coworking & Home Office

LOJA 02

+ STAR CONCEICAO

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA IMPLANTAGAO - 2SB + 1SB
A vegetagao que compde o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetacao podera

b r 3
apresentar diferencas de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do loca



LAZER COMPLETO
EQUIRPADO & DECORADO

Mix de areas e servigcos completos, pensados para o
bem-estar e a saude da sua familia.

v’ Saldo de Festas Gourmet

v’ Espaco Gourmet com Churrasqueira
v’ Home Cinema

v Fitness

v’ Fitness Externo

v’ Brinquedoteca

v’ Piscina Adulto com Deck Molhado
v’ Piscina Infantil

v’ Solarium & Lounge Piscina

v’ Playground

v’ Praca do Fogo

v/ Horta Comunitaria

v’ Pet Place

v’ Coworking & Home Office

v’ Beauty Center

v’ Sala para Delivery

v’ Lavanderia Coletiva

v’ Bicicletarios

v’ Ferramentas & Utensilios Compartilhados




PISCINA ADULTO
E PISCINA INFAN
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA ADULTO COM DECK MOLHADO E PISCINA INFANTIL - A vegetagao que compde o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetacao podera apresentar diferencas de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens € meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local.
Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sao sugestdes decorativas, ndo sendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencédo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

+ STAR CONCEICAO



HORTA COMUNITARIA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PET PLACE - A vegetacdo que compode o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetacédo podera apresentar diferencas de
tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestées decorativas, ndo fazendo
parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que farao parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengédo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA HORTA COMUNITARIA - A vegetacdo que compde o paisagismo retratado nas perspectivas é meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia.
Na entrega do empreendimento, essa vegetagao podera apresentar diferencas de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens € meramente P E I p LA‘ E
ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestbes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos,

equipamentos e acabamentos que farao parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencédo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

+ STAR CONCEICAO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PRACA DO FOGO - A vegetagao que compde o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetacao podera apresentar diferencas de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos
de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

+ STAR CONCEICAO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA%O 'SOLARIUI LOUNGE PISCINA - A v-égetag:ao que compbe o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetagdo podera it
apresentar diferengas de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens € meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes

decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

Viva Benx Star Conceicao oferece areas de lazer,
descanso e conveniéncia para atender a todas as
necessidades do dia a dia com todo o conforto
de estar em casa. Viver aqui € colocar o seu

Kfprserr s _ S

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PLAYGROUND - A vegetacdo que compde o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendimento, essa vegetacdo podera apresentar diferencas de |

b t i g | tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens € meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestées decorativas, nao fazendo
e l - eS a r e | p rl I e | rO U g a r parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio € no Compromisso de Compra e Venda.

PLAYGROUND

+ STAR CONCEICAO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA CHURRASQUEIRA - A'vegetagéo que compde o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do stara de acordo com o projeto paisagistico. A vi ta-abresé'ﬁta‘da nas image?\s‘ meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos
de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo-parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO BEAUTY CENTER - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro séo sugestées decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que farao parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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FAZ BEM ESTAR EM FORMA.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS E-)?I'E Avegetai!o que compde o paisagismo retratado nas perspectivas € meramente ilustrativa e apresenta porte adulto de referéncia. Na entrega do empreendit 1 ere
de tamanho e porte, mas estara de acordo com o projeto paisagistico. A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, nao sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos: dgp o, pa sdo 6es decorativas, ndo
fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que farao parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengédo de Condominio € no Compromisso de Compra eVenda

O Viva Benx Star conta com uma academia completa e servico de personal trainer digital*,
um aplicativo com treinos solb medida paravocé, levando em conta a infraestrutura da sua academia.

InUmeras |:| ~ R .
i . Apresentacao Histérico de treinos e

combinagdes O . -
) em videos e fotos. objetivos alcancados.

de treino.

1 — Auxiliar e motivar na Elaborado por . :
tratlvo send:baarfrc:g:‘gt;as.fla xt o IoaOs moéveis, objetose revesnmentosde plso ?;:g:tilgor;: busca do bem_estar prOfISSIOhaIS Sérlos ComOdIdade e tecnOIOQIa
rerecido pela . . . Nna sua academia.
¥ . d tratada sob e de uma vida saudavel. e comprometidos.
suas expensas. Os condéminos deverao acessar o servico pelo seu préprio smartphone ou tablet conectado a rede de internet. E— b
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO COWORKING & HOME OFFICE - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo sendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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HOME CINEMA

WACHINTT b T

A

| 1
o
PERSPECTIVA ILUSTRADA DO HOME CINEMA - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro

sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte desse empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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BRINQUEDOTECA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA BRINQUEDOTECA - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte desse empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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FERRAMENTAS & UTENSILIOS COMPARTILHADOS

PERSPECTIVA ILUSTR/ PARA
do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que fardo pa

. SALA PARA DELIVERY

3 rativas, n ec rato. ¢ e acabame que fardo parte deste
empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda. .
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e forro sdo sugestoes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio € no Compromisso de Compra e Venda.
contratadas pela incorporadora por meio de locagdo/comodato e, apds a instalagdo do condominio, o contrato de locagdo ou comodato dos equipamentos serd cedido ao condominio.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA LAVANDERIA COLETIVA - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os moéveis, objetos e revestimentos de piso, parede
A area da Lavanderia Coletiva serd entregue decorada e equipada com maquinas de nivel profissional, compativeis com o sistema pay per use, com as fungdes de lavar e secar, sendo certo que estas serdo
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1 RORM.
(SUITE)

42 m 2

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APARTAMENTO DE 42 m? - FINAL 06 - OPCAO SALA AMPLIADA. Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestées decorativ:
equipamentos e acabamentos que farédo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencao de Condominio e no Compromisso de Com|

ILUSTRAQAO ARTISTICA DA PLANTA DO APARTAMENTO DE 42,22 m? - FINAL 06 — OP(;AO SALA AMPLIADA. Os mdveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sao sugestées decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos,
equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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ILUSTRAGAOARTISTICADAPLANTADOAPARTAMENTODE44,43m>-FINALO2-PADRAO.Osmdveis,objetoserevestimentosdepiso,paredeeforrosiosugestéesdecorativas,ndofazendopartedocontrato.Odetalhamentodosservigos,equipamentos
e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencéo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

A. SERV.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APARTAME! - FINAL 02 - OFQKO'SALA PLI is, objetos | entos de piso, parede e forro sao sugestoes oral
equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencao de Condominio € no Compromisso de Compra e Venda.

ILUSTRAGAO ARTISTICA DA PLANTA DO APARTAMENTO DE 44,43 m? - FINAL 02 - OPGAO SALA AMPLIADA. Os mdveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sio sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O
detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengédo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APARTAMENTO DE 44 m? - FINAL 12 - PADRAO. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos
acabamentos que farao parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

LIVING 3
]

COZINHA A. SERV.

g " B *m_;_.

ILUSTRAGAO ARTISTICA DA PLANTA DO APARTAMENTO DE 44,43 m? - FINAL 12 - PADRAO. Os mdveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sio sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos
que farao parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengédo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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ECTI\ LUSTRAD ° DO APA AMENTO DE 44 1 FINAL 12 - OPCAO SALA AMPLIADA. Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sao sugestoes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhame ervicos,
mentos e

equipamen acabamentos que farao parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengéo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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ILUSTRAQAO ARTISTICA DA PLANTA DO APARTAMENTO DE 44,43 m? - FINAL 12 - OP(;AO SALA AMPLIADA. Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sao sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos,
equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengéo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APARTAMENTO DE 56 m? - FINAL 07 - PADRAO. Os mdveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, nio fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos
acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

TERRAGO

ILUSTRAGAO ARTISTICA DA PLANTA DO APARTAMENTO DE 56,86 m?- FINAL 07 - PADRAO. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sio sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos
e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DO APARTAMENTO DE 56 m? - FINL 07 - OPGAO SALA AMPLIADA. Os méveis, objetos e revestimentos de p O, parede e forro sao
equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

ILUSTRAQI\O ARTISTICA DA PLANTA DO APARTAMENTO DE 56,86 m2- FINAL 07 — OP(;AO SALA AMPLIADA. Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos,
equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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UNIDADES
PARA SERVICOS
DE MORADIA.

O Viva Benx Star Concei¢ao tambéem conta com
unidades exclusivas para servicos de moradia,
ideais para guem busca investir ou oferecer
servicos de locacao em uma regiao com alto
potencial de valorizacao.




LOBBY SOCIAL

EXCLUSIVO DAS UNIDADES DE SERVICOS DE MORADIA

o " - i

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA LAVANDERIA COLETIVA DAS UNIDADES PARA SERVIGO DE MORADIA - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, os e revestimentos de piso, parede e forro.
sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
A area da Lavanderia Coletiva sera entregue decorada e equipada com maquinas de nivel profissional, compativeis com o sistema pay per use, com as fungdes de lavar e secar, sendo certo que estas serdo contratadas pela incorporadora por meio de locagéo/
comodato e, apds a instalagdo do condominio, o contrato de locagdo ou comodato dos equipamentos sera cedido ao condominio.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LOBBY SOCIAL - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrat’lva,tnéo sen otografia exata do local. Os madveis, objetos e revestimentos de piso, LAVAN D E R IA ‘ o I E I IVA

parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que faréo parte deste empreendimento consta no Memorial
Descritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

EXCLUSIVA DAS UNIDADES DE SERVICOS DE MORADIA
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FITNESS

EXCLUSIVO DAS UNIDADES DE SERVICOS DE MORADIA

L U N
. N

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS DAS UNIDADES PARA SERVICOS DE MORADIA - A vista apresentada nas imagens é meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativa ao fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengao de Condominio e no
Compromisso de Compra e Venda. (*) Trata-se de um aplicativo em prol da atividade fisica, que auxilia o usuario na composicao de seu treino. Servico oferecido pela incorporadora aos condéminos, com custeio do servigo por 1(um) ano, a partir da AGI. A continuidade do servigo, apés o primeiro ano, dependera da aprovacao do condominio e sera contratada sob suas expensas. Os condéminos deverao acessar o servigo pelo seu préprio smartphone ou tablet conectado a rede de internet.




NORKING & HO
S UNIDADES DE SERVICOS DE MORADIA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO COWORKING & HOME OFFICE DAS UNIDADES PARA SERVICOS DE MORADIA - A vista apresentada nas imagens € meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os " oveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo sendo parte do contrato. letalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convengédo de Condominio
e no Compromisso de Compra e Venda.
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STUDIO 31 m?

PLANTA-TIPO
STUDIO

COZINHA

M‘?,‘Eﬂ\@da-ﬁa magens é merame usi nao sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e
detalhamento dos servicos, equipamentos € acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial

revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestbes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O
Descritivo, na Convengéo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

ILUSTRA(;I'\O ARTISTICA DA PLANTA DO STUDIO DE 31,34 m? DAS UNIDADES PARA SERVICOS DE MORADIA. Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas,
nao fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na Convencéo de Condominio e no
Compromisso de Compra e Venda.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING DE 38 m? DAS UNIDADES PARA SERVICOS DE MORADIA - A vista apresentada nas imagens € meramente ilustrativa, ndo sendo a fotografia exata do local. Os méveis, objetos e
revestimentos de piso, parede e forro sao sugestdes decorativas, nao fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial
escritivo, na Convengdo de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.

ILUSTRA(;I'\O ARTISTICA DA PLANTA-TIPO DO APARTAMENTO DE 38,86 m? DAS UNIDADES PARA SERVICOS DE MORADIA - Os méveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo
sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato. O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento consta no Memorial Descritivo, na
Convencao de Condominio e no Compromisso de Compra e Venda.
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Qual a area total do terreno?
A area do terreno € de 1.913,00 mZ2.

Quantas unidades tem o empreendimento?

O empreendimento possui 222 unidades, sendo:

193 unidades residenciais; 27 unidades de servigcos de moradia; 2 lojas no térreo; e
12 pavimento com acesso direto a rua.

Como sera dividido o empreendimento e como seréo suas tipologias?

O empreendimento serd dividido em Subcondominios, sendo:

Subcondominio Residencial —: Apartamentos de 41 m? a 44 m? com 2 dormitorios (inclusa
1 suite) e varanda; e apartamentos de 56 m? com 3 dormitdrios (inclusa 1 suite) e varanda.
Subcondominio Servicos de Moradia — Apartamentos tipo studio de 27 m? a 31 m?; e
apartamentos de 38 m? a 44 m? com 1dormitério e varanda.

Como sera o acesso ao empreendimento?

O acesso ao empreendimento sera feito pela Rua Itatiaia, n® 201, através de uma Unica
portaria blindada com clausura de seguranca. O Condominio terd dois Lobbies Sociais
exclusivos: do Subcondominio Residencial e do Subcondominio Servicos de Moradia.

Quantos elevadores tera o empreendimento?
O Residencial possui 4 (quatro) elevadores. As unidades de Servigos de Moradia possuem
2 (dois) elevadores.

Havera vagas de garagem?

O empreendimento possui 33 vagas de garagem que serdo destinadas a 33 unidades de
apartamentos que terdo direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem, conforme definidoem
seu Registro de Incorporagdo e na Convengdo de Condominio. Os demais apartamentos e
as unidades de servigos de moradia ndo possuirdo vaga. As duas lojas terao direito ao uso
de 1 (uma) unica vaga de utilitarios/PNE no nivel da rua.

Como é o lazer no empreendimento?

O Condominio possui uma ampla area de lazer, dividida entre os Subcondominios
ResidencialeServicosdeMoradia,queserdentregueinteiramenteequipadaedecorada,sem
nenhum custo adicionalaoscompradores. Estasareasestdolocalizadas conforme a seguir:
Lazer Residencial — No 12 Subsolo encontram-se: Pet Place, Playground, Praga do Fogo,
Horta Comunitaria, Espaco Gourmet com Churrasqueira, Saldo de Festas Gourmet; no
12 Pavimento: Home Cinema, Brinquedoteca, Fitness, Fitness Externo, Piscina Adulto com
Deck Molhado, Solarium & Lounge Piscina e Piscina Infantil.

Lazer Servigos de Moradia: no 12 Pavimento encontra-se o Fitness. Além disso, os
condéminos moradores do Subcondominio Servicos de Moradia poderdo ter acesso as
areas de lazer do Subcondominio Residencial mediante pagamento de uma taxa mensal,
conforme regras estabelecidas na Convencgdo de Condominio.

4}
{}

DERGUINTAS &
RESPOSTAS

Quais os outros diferenciais do empreendimento?

Sao diferenciais do Viva Benx Star Conceigao: Portaria blindada, Lobby Social com Pé-
Direito Duplo, Sala para Delivery com bancada para higienizagdo das embalagens, Beauty
Center, espagos de Coworking & Home Office (do Residencial e de Servicos de Moradia),
Lavanderias Coletivas da OMO equipadas com maquinas de nivel profissional para
servico pay per use (do Residencial e de Servicos de Moradia), Ferramentas & Utensilios
Compartilhados, Bicicletarios. Todas as areas comuns serdo entregues equipadas e
decoradas, sem nenhum custo adicional aos compradores.

Como sera o aquecimento de dagua do chuveiro?
Todas as unidades, tanto as residenciais quanto as de servigos de moradia, terdo chuveiros
elétricos a serem instalados por conta dos proprietarios.

Como sera o fogao dos apartamentos?

Os apartamentos de servicos de moradia tipo Studio deverdo ter cooktop elétrico.
Jéosapartamentosresidenciaisoudeservicosde moradiacom1,2ou3dormitériosdeverdo
ter fogdo a gas. Ambos equipamentos a serem instalados por conta dos proprietarios.

Qual a altura de piso a piso dos apartamentos?
Amedida de piso a piso dos apartamentos é€ 2,92 m,com pé-direito (sem forro) aproximado
de 2,80 m na sala e nos dormitérios e pé-direito (com forro) de 2,30 m no banheiro.

A piscina sera aquecida?
Serd entregue previsdo para futura instalagdo do sistema de aguecimento a gas por conta
dos proprietarios.

Qual a medida da piscina do empreendimento?
A piscina adulto tem 5,00 m de largura x 12,00 m de comprimento; o deck molhado tem
2,30 m de largura x 12,00 m de comprimento.

Havera gerador?
Sim, o empreendimento sera entregue com gerador de conforto.

O empreendimento tem algum sistema de reuso de agua?
Sim, o projeto prevé a captagdo de agua das chuvas e seu reaproveitamento para rega
de jardins.

Quais os outros itens de sustentabilidade do projeto?

O Viva Benx Star Conceigdo conta com o Economix, um conjunto de medidas de sustenta-
bilidade que, além de proporcionar economia para o condominio, ainda colabora para a
melhor utilizagdo dos recursos naturais do planeta.

Havera infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado nos apartamentos?

Sera entregue previsdo (carga elétrica, ponto de dreno) para futura instalagao, por conta dos
proprietarios, de 1 (um) aparelho de ar-condicionado na sala apenas para os apartamentos
residenciais e unidades servigos de moradia com varanda. As unidades sem varanda néao
possuirao esta infraestrutura.

A. UNIDADES AUTONOMAS
Apartamentos

Sala de Estar/Jantar

Piso: contrapiso cimentado

Paredes: pintura latex

Teto: pintura latex

Complementos: tomadas de uso geral

Cozinha/Area de Servico

Piso: contrapiso cimentado

Paredes: ceramica nas paredes hidraulicas
Teto: pintura latex

Complementos:

bancada de granito com cuba de inox e torneira
tanque de louga com torneira

tomadas de uso geral

Dormitérios

Piso: contrapiso cimentado
Paredes: pintura latex

Teto: pintura latex

Complementos:

tomadas de uso geral

tomada USB no dormitdrio principal

Banho

Piso: ceramica

Parede: ceramica

Teto: pintura latex sobre forro de gesso
Complementos:

bancada de granito com cuba de louga e torneira

tomadas de uso geral

B. AREAS COMUNS

Ambientes sociais comuns internos e externos entregues
equipados e decorados conforme projetos de decoragdo e
paisagismo, alinhados as finalidades e aos usos especificos
a que forem destinados no Memorial de Incorporacao do

empreendimento.
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TEM UM VIVA BIEINX
ESPERANIDO POR VOCE.

O mercado imobilidrio sempre pensou a cidade de Sdao Paulo da mesma maneira: projetos
de alto padrdao em regides centrais e nobres e projetos econédmicos na periferia da cidade.
Porém, nés, da Benx, acreditamos que todos tém o direito de viver bem.

E viver bem é ter qualidade de vida, com acesso a bons parques, lazer, transporte publico,
comércio e servigos, escolas e universidades. E estar integrado a cidade, relacionar-se com seu
bairro e ter seguranca. E ter liberdade de poder escolher onde viver.

Em 2016, a plataforma Viva Benx chegou oferecendo um jeito novo de viver bem, com
empreendimentos residenciais em localizagdes privilegiadas, com lazer completo, a preco
acessivel, focado no publico HIS — Habitacdo de Interesse Social. Em 2018, evoluimos a plataforma
com o Viva Benx Estilo, trazendo projetos modernos a bairros tradicionais. Em 2020, o VBenx:
voltado a jovens dando o préximo passo. E, em 2021, o Viva Benx Star veio para oferecer espagos
maiores a pessoas em seu momento de vida familiar e de carreira mais avancado.

Todos os projetos sao desenvolvidos com total respeito ao cliente, oferecendo mais qualidade
de vida por precos melhores, e entregues sempre dentro dos prazos estabelecidos. Agora, viver
bem nao custa muito, lazer nao é privilégio e estar bem-localizado nao é para poucos.

Viva Benx é moderno, inclusivo e, acima de tudo, humano.

LINHA DE PRODUTOS VIVA BENX:

2016 2018 2020 2021
| | | |
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VIVABENX
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252 PREMIO I"_ VIVABENX, VENCEDOR
MASTER ™ na categoria Profissional
IMOBILIARIO // Oportunidade Estratégica.
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Vista da cidade de Sao Paulo
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Benx

Incorporadora

Imaginar, inovar e antecipar desejos para criar empreendimentos diferenciados, que
transformem e reurbanizem a cidade, melhorando a qualidade de vida das pessoas.

E isso o que a Benx Incorporadora, da Bueno Netto, faz ao desenvolver projetos de alta
qualidade, que unem design, arte, comodidade, rentabilidade e preocupagao com o meio
ambiente.

A Bueno Netto esta presente na historia brasileira da construcao civil ha 44 anos e conta
com mais de 5.000.000 m? em desenvolvimento.

Com uma trajetdéria marcada por exceléncia e credibilidade, hoje, a Bueno Netto
atua em todo o territdério nacional, construindo, incorporando e comercializando

empreendimentos residenciais, comerciais e corporativos de alta qualidade. Solidez e
empreendedorismo, caracteristicas inerentes a esséncia da empresa.

» Mais de 100 projetos imobilidrios.
- 5 vezes vencedora do Prémio Master Imobiliario.

www.benx.com.br
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STAR
cC ONCEI ¢ AO

Rua Itatiaia, 201 - Conceig¢ao - Sao Paulo-SP

(O 11 94443-1066 0800-100 2000 WWW.Vivabenx.com.br

Incorporagao
e Realizagdo:

EBN [Benx

Engenharia

Construgao:

O projeto encontra-se em aprovagao conforme Processo Administrativo n2 1010.2020/0008643-2. O empreendimento s6 sera comercializado apds a execugdo do Registro de Incorporagéo pelo Cartério de Registro de Imoveis. Todas as
imagens utilizadas sdo meramente ilustrativas. Os acabamentos, mobilidrio, eletrodomésticos e demais itens do apartamento decorado e das perspectivas ndo fazem parte do Memorial Descritivo.. (¥} Unidades para Servicos de Moradia

conforme descricdo do Memorial de Incorporagao e da Convengao de Condominio. Cidade limpa, povo civilizado. Nao jogue este material em vias publicas. Descarte-o adequadamente no lixo. Material impresso em outubro de 2021



