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APRESENTACAO

Refere-se ao projeto de incorporacdo e constru¢cdao de um empreendimento residencial,
denominado THE CHOICE PINHEIROS, com as seguintes caracteristicas:

DESCRICAO GERAL

01(uma) Torre, contendo 01 (um) subsolo, térreo, 12 (treze) pavimentos tipo, 1
pavimento lazer com 2 unidades e cobertura. Contera um total de 87 (oitenta e
sete) unidades, sendo:

= 86 (oitenta e seis) unidades autbnomas residenciais (1 suite + lavabo);

= 01 (uma) loja;

As caracteristicas do empreendimento estdo contempladas no Memorial de Incorporacgao
depositado e convengdo de condominio no 132 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

DETERMINACOES LEGAIS

Os trabalhos desta construcdo serdo executados de acordo com as disposicdes do
projeto aprovado pela P.M.S.P. e as determinacdes preceituadas pela prépria Prefeitura,
pela SABESP, OPERADORA DE FORNECIMENTO DE ENERGIA, OPERADORA DE TELEFONIA
e demais entidades que por circunstancia de lei devam ser acatadas.

Incorporagdo: ONE TEODORO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Realizagdo: ONE TEODORO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

ESPECIFICACOES GERAIS

FUNDACOES

As fundacGes serdo executadas de acordo com projeto especifico e estardo
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas das edificacGes
para o solo. Todos os servigos, tanto os de projeto quanto os de execugao, seguirao as
condi¢Oes constantes nas normas brasileiras que normatizam o assunto.

Os servicos de execugdo das fundagdes e movimento de terra serdo fiscalizados
diretamente pela empresa autora dos respectivos projetos, garantindo assim, o
completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de dimensionamento quanto nos
aspectos de qualidade da execucao.

FACHADAS, MUROS E GRADIL
Fachada e embasamento serdo executados em conformidade com o projeto de
arquitetura, considerando os seguintes acabamentos:

= Massa texturizada na torre e embasamento;

= Chapa metalica perfurada no embasamento;

= Vidro encaixilhado em locais especificos do acesso;
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= Guarda corpo de ferro nos terracos sociais;
Os gradis e portdes seguirdo conforme projeto de paisagismo.

SISTEMA ESTRUTURAL

Serd em concreto armado. Composto por elementos de concreto, como pilares, vigas e
lajes, mediante as necessidades de distribuicdo de cargas (mista), seguindo execucdo e
controle rigoroso de acordo com especificacdes técnicas da ABNT. Poderdao ocorrer
alteragdes estruturais no desenvolvimento do projeto executivo mediante necessidades
técnicas.

VEDAGCOES (PAREDES E SHAFTS)

AREAS COMUNS

Admitidos elementos de vedagdo vertical em sistema drywall em locais especificos,
porém predominantemente em sistema de bloco de concreto nao estrutural.

UNIDADES AUTONOMAS

Admitindo predominantemente elementos de vedagao vertical em bloco de concreto
nao estrutural e em locais especificos em sistema drywall conforme indicado nas plantas
de contrato.

FORROS E TETOS

AREAS COMUNS
Os forros serao executados em placas de gesso acartonado nos ambientes previstos e
serao entregues acabados com pintura latex, quando for o caso.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO

Sera entregue forro no terrago social e técnico e banheiro das unidades auténomas,
demais ambientes serdao entregues sem forro. Sancas poderao ser inseridas ou alteradas
sem aviso prévio no desenvolvimento do projeto executivo, sempre respeitando as leis
e normas aplicaveis.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO (132 pavimento FINAIS 3,4 E 5)

Todos os ambientes das unidades autdbnomas serdao entregues forrados. Sancas
complementares poderdao ser inseridas ou alteradas sem aviso prévio no
desenvolvimento do projeto executivo, sempre respeitando as leis e normas aplicaveis

ESQUADRIAS E VIDROS
Os caixilhos serdo em aluminio com acabamento em pintura eletrostéatica, conforme
projeto de arquitetura.
Os vidros serdo incolores, sendo mini boreal nos banhos e lisos nos demais ambientes.

ESQUADRIAS DE MADEIRA
As portas serdao de madeira e seus derivados (MDF, MDP, HDF, chapa dura ou OSB) com
nucleo de derivados de madeira ou chapas isoladas, acabada na cor branca.
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As unidades autébnomas serdo entregues com porta em todos os ambientes
Nas areas comuns as portas seguirdo conforme projeto de arquitetura e/ou decoragao.

LUMINARIAS

AREAS COMUNS

Serdo entregues todas as luminarias das dreas comuns.

As luminadrias das areas externas obedecerdo as especificacbes do projeto de
paisagismo.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO
Serd entregue lumindria do terraco social nos apartamentos.

ACABAMENTOS GERAIS

ACABAMENTOS ELETRICOS
Serdao das marcas Soprano, Scheneidder, Piau, Weg, Tigre ou similar de mesma

qualidade. Acabamento na cor branca nas unidades autdbnomas e areas comuns.

FERRAGENS
As ferragens serdo da marca La Fonte, Papaiz ou similar de mesma qualidade.

As dobradicas terdo acabamento cromado.

METAIS (TORNEIRAS) | REGISTROS

AREAS COMUNS
Acabamento cromado das marcas Docol, Fabrimar, Deca, Perflex, Celite, Tigre Metais ou

produto de desempenho equivalente.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO
Acabamento cromado das marcas Docol, Fabrimar, Deca, Perflex, Celite, Tigre Metais ou

produto de desempenho equivalente.

LOUCAS

AREAS COMUNS

Vasos sanitdrios com caixa acoplada convencional ou caixa acoplada especial para PNE
(wc’s acessiveis) e cubas das marcas Icasa, Incepa, Deca, Celite ou produto com
desempenho equivalente.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO

Vasos sanitarios com caixa acoplada convencional ou especial para unidades acessiveis
(quando solicitado) da marca Icasa, Incepa, Deca, Celite ou similar.

Cubas em loucas ou lavatério com coluna para as unidades acessiveis (quando
solicitado) nos banhos.
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BANCADAS

AREAS COMUNS
Serdo entregues bancadas de granito de acordo com o projeto de decoracdo a ser
definido posteriormente respeitando o padrdao do empreendimento.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO
Serdo entregues bancadas de granito nos banhos (exceto unidade acessivel) lavabo e

APA.

CERAMICA | PORCELANATOS

AREAS COMUNS
Serdao entregues das marcas Biancogres, Eliane, Portobello, Portinari ou produto de
desempenho equivalente.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO

No piso do terraco, lavabo e banhos serd entregue porcelanato da marca Biancogres,
Eliane, Portobello, Portinari ou produto de desempenho equivalente;

Nas paredes do box serd entregue ceramica da marca Biancogres, Eliane, Portobello,
Portinari ou produto de desempenho equivalente;

Demais ambientes serdo entregues na laje sem acabamento ou pré-tratamento.

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALACOES ELETRICAS

As instalacBes elétricas serdo executadas de acordo com os projetos especificos, a ser
elaborados por uma empresa especializada com profissional responsavel devidamente
credenciado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, aprovados nas
concessiondrias competentes, conforme Normas Técnicas.

As unidades autdonomas serdao entregues com toda a infraestrutura (eletrodutos, fiagcao
e cabos), quadros de disjuntores, interruptores e tomadas. Somente nos terragos serdao
instaladas luminarias, conforme especificagdo em projeto.

As areas comuns do empreendimento serdo entregues com toda a infraestrutura,
quadros de disjuntores, interruptores, tomadas e lumindrias necessarias para a
utilizagdo do condominio, conforme projeto arquiteténico e/ou de decoragdo e/ou de
paisagismo e/ou elétrica.

GERADOR
O empreendimento serd dotado de um gerador de conforto com ligacdao automatica no
caso de queda de energia elétrica da rede publica e com capacidade para atender:
= Elevadores: elevador de servico 1 (um), mantendo-o em funcionamento e
capacidade para movimentar os elevadores sociais 2 (dois) até o térreo; A
autonomia do gerador serd definida mediante o abastecimento a disel do
equipamento.
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= Sistema de seguranca: CFTV (quando instalado pelo condominio) e portdes de
veiculos e de pedestres;

» Areas comuns: pontos de iluminacdo da drea comum, bombas de recalque de
agua servida, pluvial e dgua potavel, VRPs e bombas de pressurizacdo de dgua,
portdes elétricos, pontos do atico e portaria.

ELEVADORES
Serdo instalados 3 (trés) elevadores no empreendimento para o residencial:
e 3 elevadores (2 sociais e 1 servi¢co) que permitirdo acesso do 12 subsolo ao 142
pavimento.
Os elevadores serdo das marcas Atlas-Schindler, Otis ou Thyssen Krupp.
A quantidade de elevadores atende o trafego da edificacdo, conforme norma.

ANTENA COLETIVA OU TV POR ASSINATURA

AREAS COMUNS
De acordo com projeto especifico, serd entregue infraestrutura seca no Festas, Fitness
e Coworking.

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO

Serd entregue infraestrutura seca (eletrodutos guiados e espelhos cegos) possibilitando
a instalagdo dos sistemas de antena coletiva ou TV por assinatura na sala de
estar/terraco e dormitdrio. (01 ponto por ambiente). Para TV por assinatura caberd ao
proprietdrio a instalacao da rede interna da sua unidade, bem como a interligacao até o
guadro de entrada no hall do andar.

SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA

Serd instalada e entregue em funcionamento, um sistema de comunicagao interna, tipo
interfone, que possibilitara aos condéominos se comunicarem entre si, com a Guarita e
com os ambientes sociais das Areas Comuns.

SISTEMA TELEFONIA EXTERNA

UNIDADES AUTONOMAS

Serd entregue infraestrutura seca (eletrodutos guiados e espelhos cegos) possibilitando
a instalacdo de telefone na sala de estar/terraco (01 ponto). Caberd ao proprietério a
instalacdo da rede interna da sua unidade, bem como a interligacdo até o quadro de
entrada no hall do andar. Sera deixada uma espera junto a calcada para a interligacao
com o provedor a ser escolhido pelo condominio.

INSTALACOES PREDIAIS
As instalacGes obedecerdo aos regulamentos das concessiondrias locais e serdo de
acordo com as normas da Associacdo Brasileira de Normas técnicas (ABNT).
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INSTALACOES HIDRAULICAS GERAIS
As instalagdes hidrdulicas do empreendimento serdo executadas obedecendo ao
projeto especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo com as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

® |ncéndio: As tubulacdes serdo em ago ou cobre.

. Agua Fria: Serao em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

=  Esgoto: Serdao em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

. Aguas Pluviais: Serdao em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

AQUECIMENTO DE AGUA

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO

No banheiro havera previsdo de ponto para chuveiro elétrico, com poténcia de até
6.800W e ndo podera ser substituido por sistema de aquecimento a gas pelo cliente,
apods a entrega da unidade.

O misturador do chuveiro sera entregue como previsdo para dgua quente quando e
somente se instalado pelo condominio o sistema de apoio solar.

Nota: A aquisi¢do e instala¢Go dos equipamentos (chuveiros) é de responsabilidade do
proprietdrio, sempre respeitando as orientagbes de vazdo e poténcia indicadas no
manual do proprietdrio. Ndo hd previsdo de ponto de aquecimento a gds (passagem ou
central) nas unidades.

BOMBAS DE RECALQUE
As bombas de recalque serdo instaladas obedecendo as caracteristicas técnicas
especificadas no projeto de instalacdes hidraulicas.

EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO

Serdo instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevenc¢do a incéndios
(iluminagdo de emergéncia, extintores e hidrantes, sinalizagao de rota de fuga e reserva
de dgua para o combate ao incéndio), de acordo com as exigéncias do Corpo de
Bombeiros do Estado de Sdo Paulo, conforme legislacdo em vigor e instrucdes técnicas
validas.

MEDICAO INDIVIDUALIZADA - AGUA

O projeto hidraulico serd entregue considerando o sistema de individualizacdo de
medicdo do abastecimento de agua fria entregue (medidor), de modo a permitir que a
cobranca seja individualizada posteriormente pelo condominio.

A medicdo, controle e manutencdo serdao de responsabilidade do condominio apds a
entrega da obra.
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PONTOS PARA EQUIPAMENTOS PREVISTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS

UNIDADES TIPO 1 SUITE + LAVABO

= Ponto elétrico para cooktop 2 bocas na APA;

= Ponto elétrico para forno na APA,;

= Ponto elétrico para geladeira na APA;

= Ponto elétrico, hidraulico e esgoto para maquina de lavar roupa;

*» Pontos de tomadas de uso geral para equipamentos de uso comum (TV,
eletrodomésticos, entre outros).

NOTA: O projeto elétrico, serd dimensionado de forma a garantir a instalacéo dos pontos
elétricos, conforme descri¢do acima, ndo sendo recomendado o aumento na quantidade de
equipamentos e poténcias.

O projeto elétrico do edificio foi dimensionado considerando a carga fechada por unidade e
a sua alteracdo acarretard a perda total da garantia da unidade pelo proprietdrio.

AR-CONDICIONADO

UNIDADES AUTONOMAS 1 SUITE + LAVABO

Serd entregue infraestrutura hidraulica (ponto de dreno embutido na parede ou em
enchimento) e infraestrutura elétrica (ponto de energia) para instalacdo do sistema
individual de ar-condicionado tipo K7 de 01 via atendendo as unidades privativas na
sala de estar/terraco e dormitorio.

Fica sob responsabilidade do proprietario a instalacdao da rede frigorifera e aquisicao
dos equipamentos, assim como a execug¢ao das sancas ou forros de gesso e
enchimentos necessarios para a instalacdo e ligacdao do equipamento na prumada do
dreno.

NOTA: O projeto serd dimensionado de forma a garantir a instalagcdo do sistema de Ar-
condicionado, conforme descri¢cdo acima, ndo sendo recomendado altera¢do das posicoes
dos pontos, aumento na quantidade de equipamentos e poténcias, além da execucéo de
furagdo em lajes, vigas ou pilares para passagem de tubulagdo diferente da indicacdo em
projeto especifico.

O projeto elétrico do edificio foi dimensionado considerando a carga fechada por unidade e
a sua alteracdo acarretard a perda total da garantia da unidade pelo proprietdrio.

AREAS COMUNS

Serd entregue sistema completo com infraestrutura hidraulica (ponto de dreno
embutido na parede ou enchimento), infraestrutura elétrica (ponto de energia) e
equipamentos (unidades condensadora, evaporadora e rede frigorifera) de ar-
condicionado atendendo a portaria, fitness, festas, gourmet e coworking.
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SISTEMA DE EXAUSTAO

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustao mecanica para
atendimento aos banhos das unidades privativas e aos wc’s das dreas comuns, com
acionamento pelo interruptor (somente para situacées sem ventilagdo natural/janela).

SISTEMA DE SEGURANCA
Serd entregue no empreendimento um sistema de seguranca considerando:

= Controle de acesso: Sistema elétrico de comunicac¢do (O sistema para controle
de acesso sera determinado no momento da aquisicdio do equipamento
mediante disponibilidade de modelos e tecnologias) com pulmao de seguranca
para acesso ao empreendimento;

= Controle de seguranca perimetral: Infra de Cerca elétrica em todo o perimetro
do terreno nos trechos fechados por muros ou gradis;

» Areas comuns: infra para futura instalacio de cameras de monitoramento
interligados ao CFTV para controle de equipe especifica nas areas sociais do
condominio (elevadores e seus acessos, pulmado portaria, lavanderia, fitness,
festas, gourmet, espaco wellness e coworking). Serd entregue infraestrutura
seca (eletrodutos guiados) para futura instalacdo pelo cond. do sistema de
controle de acesso (facial ou biométrico) nos ambientes sociais.

ILUMINACAO

Serdo entregues todas as luminarias das dreas comuns, dreas técnicas, circulagdes
sociais e servico dos andares e das escadas do empreendimento de acordo com projeto
especifico de instalacGes elétricas.

Havera sensor de presenca nas escadarias da torre, hall social no pavimento térreo e
servico dos andares tipo.

SUSTENTABILIDADE

CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS (AGUA E ENERGIA)

SISTEMA DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

Projeto desenvolvido de forma a permitir a capta¢do da agua das chuvas provenientes
das lajes impermeabilizadas através de tubulagdes especiais e dedicadas garantindo o
reaproveitamento para fins ndo potaveis (lavagem de ambientes, rega de plantio, entre
outros).

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS

Projeto desenvolvido de forma a permitir a instalagio de equipamentos
economizadores (bacia de duplo acionamento, torneiras de fechamento automatico,
restritores de vazao nos chuveiros de forma a evitar o desperdicio através do controle
do fluxo e torneiras com arejadores que proporcionam reducdo de consumo sem
diminuir o conforto do usuario).
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DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS AREAS COMUNS
Nas dreas comuns, serdo entregues bacias sanitarias com duplo acionamento
(3 e 6 litros) e torneiras com fechamento automatico (temporizadores).

DISPOSITIVO ECONOMIZADORES DE ENERGIA NAS AREAS COMUNS

O sistema de iluminacdo das escadas, hall social e de servico serdo compostos de
sensores ativando luz somente na presenca dos usudrios, além da utilizacdo de
ldampadas de led, resultando na economia de energia.

Também serdo utilizados e indicados (quando nao instalado) equipamentos com selo
Procel com desempenho energético. Tornando com isso as d4reas comuns
energeticamente mais eficientes.

DESEMPENHO ACUSTICO

As fachadas, paredes internas de vedacao e caixilhos serdao entregues atendendo os
requisitos necessarios para atendimento minimo de desempenho acustico compativeis
com a regido de localizacdo do empreendimento.

RECARGA DE CARRO ELETRICO

No 12 subsolo serd entregue 1 (um) equipamento para recarga de veiculos elétricos.
Sua instalacdo contempla o dimensionamento da entrada de energia elétrica do
empreendimento para atender 1 (um) ponto mediante instalacdo de sistema de
gerenciamento de demanda.

AQUECIMENTO SOLAR

No empreendimento foi previsto infraestrutura (tubulacdo, registro e medidores) para
futura instalacdo por parte do condominio do sistema de aquecimento solar (placas,
qguadros, boilers e infra complementar) para atender as unidades autébnomas.

DOS JARDINS E CALCAMENTOS EXTERNOS:

Os jardins e calcadas serdo entregues conforme projeto de paisagismo e projeto
aprovado nos orgdos competentes, com a indicacdo de vegetacdo minima.

O projeto considera plantio de espécies nativas e a sua manutenibilidade é de
responsabilidade do condominio.

ACABAMENTOS AREAS COMUNS
Ver Anexo 1

ACABAMENTOS UNIDADES PRIVATIVAS
Ver Anexo 2
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OBSERVACOES GERAIS

= Conforme mencionado no COE, poderdo ocorrer pequenas altera¢des que nao
descaracterizem o projeto aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a
5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificagdo;

= No interesse do bom andamento da obra, a Construtora, a critério proprio,
sempre que encontrar dificuldades para a aquisicao de materiais na época que
estiverem programadas as suas compras, podera substituir qualquer material
especificado no presente memorial descritivo, desde que seja mantido o padrao
de qualidade e desempenho, podendo utilizar materiais similares, nacionais ou
importados;

e Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a
escolha da opcdo a ser adotada no empreendimento ficard a critério da
INCORPORADORA;

e Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a variacdes de
cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza;

e Serdo admitidas atualizagdes tecnolégicas pela Construtora durante a execugao
da obra, substituindo sistemas e equipamentos definidos em projeto aprovado,
garantindo ao ADQUIRENTE, vantagem com as possiveis mudancas, justificadas
na relacdo custo-beneficio, sem qualquer depreciacdo das qualidades técnicas
originais, ndo correspondendo ainda ao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou
bonificacdo por novas solugoes;

= O Empreendimento utiliza-se do sistema construtivo em Concreto Armado
formado por pilares, vigas e lajes. Dessa forma, é vedado qualquer tipo de
alteracdo, abertura ou mudanca de posicdo do sistema estrutural mediante risco
e comprometimento estrutural de todo o empreendimento;

= Poderdo ocorrer alteracGes estruturais (alteracdo na posicdo e dimensdo dos
pilares e vigas) no desenvolvimento do projeto executivo mediante necessidades
técnicas;

= O condominio serd entregue limpo, em condicdes de habitabilidade, e com a
execucdo das instalacdes internas dos apartamentos de agua fria, restando aos
conddminos a solicitacdo da ligacdo de energia e telefone para seus respectivos
apartamentos;

= QOschuveiros, duchas, aparelhos de iluminacao, lougas, pisos e metais no interior
dos apartamentos, armarios em geral, eletrodomésticos e mobiliarios ficardao por
conta e gosto dos senhores proprietarios;
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N3do serdo permitidas, por medida de segurancga, visitas a obra por parte dos
senhores proprietdrios durante o periodo de execucao dela;

As imagens e plantas humanizadas referentes ao imével apresentadas no stand
de vendas, folder, material publicitdrio, outdoors, anuncios ou qualquer outra
forma de veiculagdo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variacdes
para a obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequacdes técnicas ou do atendimento a postulados legais;

Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser
executadas pela construtora shafts e/ou enchimentos, bem como poderdo ser
alteradas as posi¢des de pontos para instalagao de pecas sanitdrias;

Os quadros de energia, tomadas, interruptores das instalacdes elétricas e
registro de comando das instalagdes hidraulicas, dependendo do final da
unidade autébnoma, poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles
representados no modelo do stand de vendas e material publicitario;

O empreendimento sera entregue com vegetacdo implantada por meio de
mudas, conforme a especificacdo do projeto paisagistico. As imagens
apresentadas nas perspectivas, folders e anuncios, representam artisticamente
a fase adulta das espécies;

O empreendimento atende o nivel minimo dos critérios de desempenho acustico
de sistemas construtivos conforme norma técnica ABNT NBR 15575;

No desenvolvimento dos projetos de instalacdes (elétrica, hidrdulica, bombeiros)
poderdo ocorrer pequenas variacdes nas medidas internas dos cémodos
deslocando elementos estruturais (para mais ou menos) que ndo excederdo a
5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicdo dos equipamentos, golas,
vaos, janelas etc., para adaptar as necessidades do projeto;

As superficies com acabamento em pintura latex das dreas privativas e comuns
poderdo apresentar pequenas ondulagdes provenientes do processo construtivo
e sdo consideradas normais;

A construtora podera, sempre que se tornar necessario, alterar o projeto
executivo do imével, em razdo de imposicdes de novas normas técnicas de
execucdo da obra ou de determinacao ou exigéncia dos poderes publicos ou de
empresas concessiondrias de servigos publicos;

O posicionamento das tubula¢cdes hidrdulicas e pontos elétricos, bem como os
respectivos projetos, serdao informados no Manual do Proprietdrio e nao serd
disponibilizado durante o periodo de comercializacdo e/ou obra material em
extensGes como dwg ou pdf para consultas/projetos;
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Os layouts, mobiliarios, cores, paginacbes de acabamento e vegetacao,
apresentados nas imagens de vendas para as areas comuns de empreendimento
sdo ilustrativos. A incorporadora se reserva no direito de atualizar a estética da
decoracdo e do paisagismo desses ambientes por materiais ou espécies similares
disponiveis no momento da entrega da obra;

A responsabilidade da Incorporadora e Construtora quanto as garantias dos
produtos utilizados e aqui descritos estara especificado no Manual do
Proprietario, a ser entregue quando concluida a obra e concomitante a entrega
de chaves;

O fechamento retratil do terrago intimo devera ser realizado pelo comprador e
respeitar as caracteristicas indicadas/sugeridas pela construtora e/ou
incorporadora de forma a ndo descaracterizar a fachada do empreendimento,
devendo ser garantido: as cores especificadas para montantes, espessura e
quantidade de folhas de vidro, ventilagdes permanentes que sejam necessarias,
entre outros. O fechamento indicado no modelo decorado virtual tem carater
exclusivo DO EMPREENDIMENTO.;

O apartamento decorado virtual corresponde a unidade final 3 (22 ao 13¢
pavimento). Ele apresenta sugestdes de layout, decoracdo e acabamentos
(lougas, metais, revestimentos e detalhes de gesso). Sempre prevalecera os
termos deste memorial para os itens de acabamentos gerais e caixilhos
entregues nas unidades em relacdo aos materiais de divulgacdo (folders,
reprints, site, apartamento decorado entre outros);

Foram selecionadas mobiliarios, quadros /gravuras e itens decorativos a serem
instalados no empreendimento, se por qualquer motivo ndo puderem ser
executadas da forma apresentada no material de vendas, fica reservado a
Incorporadora a escolha de outros materiais a seu exclusivo critério, nada
podendo o adquirente se opor a qualquer titulo pela eventual substituicdo. O
incorporador entregara os itens proximo a imagem de vendas apresentada ndo
comprometendo o padrao do empreendimento;

Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderdo sofrer ajustes nas
dimensdes quando da elaboracdo dos projetos;

Os chuveiros das unidades auténomas serao adquiridos e instalados pelos seus
respectivos proprietarios e deverdo apresentar vazao adequada as instalacdes
hidraulicas dos apartamentos. A instalacdo de chuveiros com grandes vazdes
poderd acarretar alteracao do desempenho do sistema de aquecimento. Neste
caso, aconselha-se a instalacdo de chuveiros com restritor de vazao;

Os forros e sancas de gesso existentes das areas comuns e terraco das unidades
autonomas poderdo conter, em seu interior, instalacdes hidraulicas da prdopria
unidade, da unidade do andar superior ou das areas comuns do edificio, devendo
ser preservadas as dimensdes e o dimensionamento do projeto original;
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= As dreas comuns do Empreendimento serdao mobiliadas e equipadas conforme
anexo neste Memorial Descritivo. Ndo fazem parte do escopo de fornecimento
e instalacdo da Construtora os seguintes itens: assentos sanitarios, capachos,
tapetes e carpetes, mobilidrio da guarita, armarios, espelhos para sanitarios e
lavabos, chuveiros, papeleiras, saboneteiras, toalheiros, quadros de aviso,
guadros de chaves, vasos e demais utensilios que caracterizem a implantacdo do
Condominio;

= As condigdes de Garantia e Uso e Manutengdo do Imédvel sao as constantes no
"Manual do Proprietario" publicado pelo SINDUSCON-SP (Sindicato da Industria
da Construcdo Civil do Estado de S3o Paulo) em conjunto com o SECOVI
(Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Loca¢do e Administracdo de Imdveis
Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo).

CIENTE DE TODAS AS CONSIDERACOES NESTE MEMORIAL

SAO PAULO, DE 2023,

NOME
CPF/RG:

NOME
CPF/RG:
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[ANEXO 1] MEMORIAL DESCRITIVO: ACABAMENTOS AREAS TECNICAS;

THE .
CHOICE IEMPREENDIMENTO: THE CHOICE PINHEIROS IINCORPORADOR: ONE INNOVATION IDATA: 25/08/2023 IRESPONSAVEL: Incorporagdo Produto
-
AMBIENTE PISO PAREDE TETO OUTROS
MATERIAL MATERIAL MATERIAL LOUCAS METAIS BANCADA CAIXILHOS
. Pinty bl
Portaria Porcelanato Pintura sobre gesso intura sobre gesso ou N/A N/A N/A Aluminio
forro de gesso
Centro de medido, Sala DG Cimentado Pintura sobre bloco frisado ou | Pintura sobre concreto A A A A
e Quadros textura sobre bloco ou caiagio
" Pintura sobre bloco frisado ou | Pintura sobre concreto
« [omL Ceramica - Tanque em louga N/A N/A N/A
2 textura sobre bloco ou caiagio
=
z
£
it ’ . o
G [Reservatério nfeior e Cimentado Pintura sobre bloco frisado ou_ Pintura sobre concreto A A A A
S [superior textura sobre bloco ou caiagio
o
Y
Pinti b t
Depésito de lixo Ceramica Ceramica intura sobre concreto N/A N/A N/A N/A
ou caiagio
[APA Funcionarios Ceramica Pintura sobre gesso Pintura sobre gesso ou N/A Cuba inox e torneira de mesa Granito N/A
forro de gesso
Vestisrios Funcionarios Corsmica pintura sobre gesso Pintura sobre gesso ou | Lavatério suspenso e bacia com| Torneira para lavatério e barras A A
forro de gesso caixa acoplada PCD de apoio

[ANEXO 1] MEMORIAL DESCRITIVO: ACABAMENTOS AREAS COMUNS;

IEMPREENDlMENTO: THE CHOICE PINHEIROS IlNCORPORADOR: ONE INNOVATION IDATA: 25/08/2023 IRESPONSAVEL: Incorporagdo Produto
I AMBIENTE PISO PAREDE TETO OUTROS
MATERIAL MATERIAL MATERIAL LOUCAS METAIS BANCADA CAIXILHOS
Pintura sobre forro d
Hall Porcelanato Pintura sobre gesso e % N/A N/A N/A Aluminio
] Pintura sobre forro d
Delivery Porcelanato Pintura sobre gesso e % N/A N/A N/A N/A
Pinty f
Clausura Porcelanato Pintura conforme fachada intura conforme N/A N/A N/A Aluminio
fachada
Bicicletario Cimentado ou Epoxi Pintura Pintura sobre concreto N/A N/A N/A N/A
Pintura sobre forro de Cuba inox e torneira de mesa ou
Espago Festas Porcelanato Pintura sobre gesso Gesso e acabamentos N/A arede Granito Aluminio
amadeirado P
Pintura sobre forro de
Cuba inox e torneira de mesa ou ]
» |Espaco Gourmet Porcelanato Pintura sobre gesso Gesso e acabamentos N/A arede Granito Aluminio
< amadeirado s
]
Pergolado metdl
& [rerrago gourmet Porcelanato Pintura conforme fachada ereolao metdlico N/A N/A N/A Aluminio
a comvidro
<
= Bacia com caixa acoplada e
g i Pintura sobre forro d Granito quando h b
<< |wes sociais Porcelanato Pintura sobre gesso e e " %1 cubaem louga ou lavatdrio | Torneira de mesaou parede | 101 o 1ONereoRem N/A
suspenso nos WC's PNE <
Pintura sobre forro de
Fitness Vinilico Pintura sobre gesso Gesso e acabamentos N/A N/A N/A Aluminio
amadeirado
Espao funcional Vinilico Pintura conforme fachada N/A N/A N/A N/A Aluminio
" e Pi
Coworking/Coliving Porcelanato Pintura sobre gesso intura SG":Z“’"D de N/A N/A N/A Aluminio
. Pi T
Churrasqueira Porcelanato Conforme fachada intura sobre forro de N/A omeira de mesaou parede ¢ Granito N/A
Gesso cuba de inox
5pa e deck molhado Porcelanato ou pastilha Porcelanato ou pastilha N/A N/A N/A N/A N/A
Solirio Porcelanato Conforme fachada N/A N/A N/A N/A N/A

CIENTE DE TODAS AS CONSIDERAGOES NESTE MEMORIAL

NOME
RG/CPF

NOME
RG/CPF




E:gl —_ [ANEXO 2] MEMORIAL DESCRITIVO ACABAMENTOS UNIDADE PADRAO — AREAS PRIVATIVAS 1 SUITE + LAVABO
~reeos g |EMPREENDIMENTO: THE CHOICE PINHEIROS IINCORPORADOR: ONE INNOVATION IDATA: 25/08/2023 RESPONSAVEL: Incorporagéo Produto
e’
I AMBIENTE PISO PAREDE TETO OUTROS
MATERIAL MATERIAL MATERIAL LOUCAS METAIS BANCADA CAIXILHOS
inio*
Estar/Jantar Contrapiso Pintura sobre gesso Pintura sobre gesso N/A N/A N/A Porta de correr em Aluminio
com 4 folhas
APA Contrapiso Pintura sobre gesso Pintura sobre gesso N/A Cuba de inox e torneira de Granito N/A
bancada
Terrago Social E Técnico Porcelanato Massa texturizada conforme fachada Pintura sobre forro de gesso N/A N/A N/A Guarda:s:::cza"te"o
Lavabo Porcelanato Pintura sobre gesso Pintura sobre forro de gesso Cuba de apoio ou semi encaixe e Torneira de bancada Granito N/A
bacia com caixa acoplada
) . " . Janela maxim air em aluminio
Banho Porcelanato Porcelanato na drea do box e demais Pintura sobre forro de gesso Cuba de embutir e bacia com Torneira de bancada Granito quando a unidade tiver banho
paredes pintura latex caixa acoplada >
ventilado
.
Suite Contrapiso Pintura sobre gesso Pintura sobre gesso N/A N/A N/A Janela™* de correr com 2
folhas e em aluminio
CONSIDERACOES
eral *Na situagao de escolha pelo fechamento retratil, n3o é considerado a entrega do caixilho
era

**Nas unidades com terrago intimo ao lado do dormitério, considerado porta.

CIENTE DE TODAS AS CONSIDERAGOES NESTE MEMORIAL

NOME
RG/CPF




