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Leis de Zoneamento
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LOCALIZACAO x LE| DE ZONEAMENTO H—B
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ZER-1
Zona Exclusivamente Residencial

R Manuel da NQbreﬁ-é, 1500 - Paraiso,.p8

'_A::' { : v

S6 pode construir casas
Com altura maxima de 10 metros

ZCOR-1
Zona Corredor 1

S6 pode servicos

Com altura maxima de 10 metros ]
Com limitacdo de horario de e
funcionamento

ZCOR-2
Zona Corredor 2

Pode servicos e comércio local

Com altura maxima de 10 metros
Com limitacdo de horario de b
funcionamento g @
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TORRE RUA PAULINO CAMASMIE x ALTURA MAXIMA ZCOR-2
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TOMBAMENTO CONPRESP - MONUMETO DAS BANDEIRAS

Regulamentagio da Area Envoltéria do Mausoléu
do Soldado Constitucionalistade 1932 | ... °<....
> do Monumento as Bandeiras

N
“’--._8”06

Vias Perimetrais

Av. Pedro Alvares Cabeal

Av. Brigadeiro Luis Antdnio

Rua Manoel da Nbébrega

Av. Sargenio Mario Kazel Filho
Rua Abilio Soares

Rua Curitiba

Av. 23 do maio

Viaduto G. M. Salgado

Vias internas

Rua Nabia Abdala Chohfi

Rua Abilic Soares

Rua Marechal Mauricio Cardoso
Av. Pedro Alvares Cabeal

Av. 23 de maio

Viaduto Gal, Euchides de Figuelredo
Pracas

Praca Gal. Estilac Leal

Praga Armando de Sales Oliveira
Praca Eisenhower

Praca ibrahim Nobre

Praga Escol. Aldo Chioratt
Praca Tulio Fontoura

Legenda:

Delimitagdo da Area
Envoltéria

1 Mausoléu do Soldado
Constitucionalista de 193

2- Monumento as

Bandeiras

¥ "% alura de 21 metros
*** {setor 036 quadra 056)

DEPARTAMENTO

DO PATRIMONIO

HISTORICO
DIVISAO DE PRESERVACAO
Seche Técnica 96 Colica & Tontiaments

RESOLUCAO
32/CONPRESP/2014

Rogulamentacio de Area
Envoltdda do Mausoléu

do Soldado Constitucionaista
de 1932 ¢ do Monumento

as Bandeiras

SEM ESCALA | MAPAFOLHA
0 / o
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Informacdes de projeto




CONCEITO 270° GRAUS DE VISTA




DISTANCIA ENTRE PONTOS DO TERRENO
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Ficha
Técnica

Realizacao: Jal e Constrac
Construcao: Constrac

Arquitetura: Pablo Slemenson Arquitetura - PSA Arquitetos.

Interiores: Suite Arquitetos.
Paisagismo: Alex Hanazaki.
Intermediacao: Constrac Vendas e Bossa Nova Sotheby’s.

Entrada exclusiva: Rua Manuel da Nobrega, n® 1506

Projeto:

Projeto desenvolvido em um terreno de 4.300m?2,
composto por 2 Torres Residenciais de 13 pavimentos.
Areas comuns entregues equipadas e decoradas.

Apartamentos, sendo:
26 apartamentos de 301m?, cada um com 4 suites,
plantas flexiveis e 4 vagas de garagem.

26 apartamentos de 231m? cada um com
3 suites, plantas flexiveis e 4 vagas de garagem;

Térreo com:

3 elevadores por torre
Lobby com pé direito duplo
Salao de festas
Brinquedoteca

Fitness

Espaco Gourmet

Piscina adulta aquecida com raia de 25 metros
Piscina Infantil aquecida

Solarium

Praga com espelho d’agua

Espaco Zen/Yoga com estagoes flutuantes
Bosque com redario

Pet Place

Port Cochére com embarque e desembarque coberto
Guarita com area para receber encomendas
Elevador Delivery

Guarita blindada

Acesso de carro com clausura

Acesso de pedestres com clausura

Projeto de seguran¢a condominial ICTS.

Mezanino com:

Coworking com 2 salas de reuniao e 6 salas individuais
para videoconferéncia

Varanda ligada ao Coworking

Pilates

Espaco SPA com Sauna seca

Sala de Massagem

Sala de Descanso com ducha e lava pés.

Subsolo com:

Bicicletario com oficina e ponto para recarga
Sala de motorista

Car Wash

Ponto de recarga para carros elétricos.




A assinatura

DA A l da arquitetura
— v extraordinaria.
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Chateau Lafite

Residencial Cidade Jardim

Chateau Margaux




Cenarios paisagisticos
que elevam a vida.




Ambientes com
narrativas autenticas
e solisticadas.
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Destaques da fachada
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TORRE x METRAGEM

Pé direito
duplo
Rua Paulino Rua Manoel
Camasmie da Nobrega

13 Pavimentos 5 a ._
52 Apartamentos |



IMPLANTACAO

Torre Ambar Torre Agata




Diferenciais

Diferenciais dos apartamentos:

- Piso a piso de 3,2m

- Pé direito com 2,8m (entregue com forro de gesso)

» Guarda corpo em vidro

- Gerador que atende as areas comuns, elevadores e apartamentos,
inclusive sistemas de ar-condicionado

- Projeto de infraestrutura para automacao by Raul Duarte

- Amplas janelas com bandeira de vidro fixa

- Piso da varanda nivelado com o Living

7/ - Forro do Living e varanda nivelados

- Infraestrutura de ar-condicionado para: sala, varanda, suites,
cozinha e dormitério de empregada
- Infraestrutura para desembacador de espelho nos banheiros

- Infraestrutura para toalheiro aquecido

- Infraestrutura para aspiracao central

- Entrada USB em todos os ambientes

- Isolamento acustico na sala e suites

- Porta social pivotante

» Fechadura com biometria no acesso social dos apartamentos

- Suite master com Closet
» Suite master com opc¢édo de banho Sr. e Sra.

IBIRAPUERA
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Torre Ambar

301m? - 4 Suites

Hall do Elevador privativo

2 banhos na suite Master

Amplo Closet

Copa / Cozinha integradas
Dispensa

WC Serv.

Churrasqueira a gés
Nivelamento entre sala e terrago
Janelas com ventilagéo natural




Torre Ambar

301m? - 4 Suites

Hall do Elevador privativo

Amplo banho e Closet na suite Master
Copa / Cozinha integradas

Dep.

WC Serv.

Churrasqueira a gas

Nivelamento entre sala e terrago
Janelas com ventilagédo natural




Torre Ambar

301m? - 3 Suites e Living Ampliado

Hall do Elevador privativo

Living Ampliado

Amplo banho e Closet na suite Master
Copa / Cozinha integradas

Dep.

WC Serv.

Churrasqueira a gas

Nivelamento entre sala e terrago
Janelas com ventilagédo natural




Torre Agata

231m? - 3 Suites

Hall do Elevador privativo
Banhos Sr. e Sra.

Amplo Closet

Copa/Cozinha Integrados
Dispensa

WC Serv.

Home Office

Churrasqueira a gas
Nivelamento entre sala e terrago
Janelas com ventilagédo natural




Torre Agata

231m? - 3 Suites

Hall do Elevador privativo
Amplo Closet

Cozinha Integrada

Dep.

WC Serv.

Churrasqueira a gas
Nivelamento entre sala e terrago
Janelas com ventilag&o natural




Torre Agata

231m? - 3 Suites e Living Ampliado

Hall do Elevador privativo
Amplo Closet

Copa / cozinha integrados

Dep

WC Serv.

Churrasqueira a gés
Nivelamento entre sala e terrago
Janelas com ventilagdo natural
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Elevador Delivery
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CrossOpen
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Sala de descanso com ducha e lava pés



Espaco
Zen/Yoga
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Espac¢o Massagem
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DUVIDAS

* Tamanho do pé direito nos Apartamentos
PD=2,80m (piso acabado | forro de gesso — livre de sancas) | PD=2,65m onde tiver sanca

« Tera reuso d’agua?
Teremos para irrigagéo das areas comuns.

e (Quais sédo as areas comuns?
Descritas no anexo.

* (Quem é o paisagista?
Alex Hanazaki

* Quem é o arquiteto?
PSA | Pablo Slemenson

 Quem vai fazer a decoracéo interior?
Suite Arquitetos

* Quais sdo os pontos de ar-condicionado?
Serd entregue Infra de ar-condicionado VRV/Split para sala, varanda, dormitorios, cozinha e dormitoério
funcionéria.



DUVIDAS

e Teremos tomadas USB?
Sim, em todos 0s ambientes.

* (Qual é o revestimento da fachada?
Tijolo e Pertech.

* (Quantos elevadores?
3 elevadores por torre residencial.
Sendo: 2 elevadores sociais e 1 para servico.

* (Qual é a distancia do muro ao lado, frente e entre torres?
Ver anexo

* (Quantas vagas no bicicletario?
52 vagas de bicicleta

* No memorial Descritivo, sera descrito quais mobilidrios e equipamentos serdo entregues?
Constarad uma lista enumerando os itens

e Portaria sera blindada?
Sim.



DUVIDAS

* Qual é ainsolacdo das unidades?

Apto final 1 Ambar — Varanda Sudoeste | Quartos Leste e Norte
Apto final 2 Ambar — Varanda Sudoeste | Quartos Oeste e Norte
Apto final 1 Agata — Varanda Leste | Quartos Oeste e Norte
Apto final 2 Agata — Varanda Leste | Quartos Nordeste e Norte

* O que fol pensado para seguranca?
Projeto de seguranca feito pela ICTS incluindo cdmeras, [luminacéo, alarme, trava magnética, fechaduras
eletrénicas e sensores na periferia

* (Qual tamanho do terreno?
5.149,65m?2

 Misturador nas torneiras?
Banheiros e cozinha terdo misturadores

* Aquecimento a gas ou elétrico?
Aquecimento a gas passagem



DUVIDAS

* Q: Quantos pavimentos?
Térreo + Mezanino + 13 pavimentos de apartamentos

« Como sera entregue o Apto (piso aonde? Memorial descritivo?)
Contrapiso areas secas, marmore nos banheiros, porcelanato na cozinha, lavanderia e dependéncias de
funcionaria. Serd permitido personalizar os aptos e teremos um setor para cuidar disso junto ao cliente.

» Espaco delivery tera refrigeracdo?
O espaco destinado para receber encomendas tera geladeira para itens que precisam ficar refrigerados.

e Q: Onde estara o Pet?
Térreo

* (Q: Vai ter churrasqueira?
Entregaremos ponto de gas para churrasqueira na varanda.

* Espessura da laje?
18cm +/- 10cm para manta acustica (dormitérios e sala), contrapiso e piso



DUVIDAS

 (Q: Terd internet e tv a cabo?
Serd deixada a infraestrutura para a implementacédo a cargo do condominio

e (Qual o tamanho da piscina?
Adulto: 25mX4m, profundidade 1,20m
Infantil: 4mX4m, profundidade 0,30m

* Tamanho das vagas e independéncia?

As vagas variam de 2,30X4,50m (menor) até 2,50X5,00m (maior) sendo que a maioria é de 2,40X5,00m. Na
maioria das vezes conseguimos agrupar as vagas sendo 4 juntas, ou seja, duas linhas de vagas presas juntas.
Existem também algumas vagas soltas que ocorrem para alguns apartamentos (minoria).

» Juncéo Vertical, entrega?
Durante o periodo de lancamento Ok, depois de viabilizar com a engenharia.

SR @ty alertd ofhiRAEE
N&o ¢ possivel calcular.

* Estudo valor condominio?
Estimasse entre R$2.500 e R$3.500/meés.



DUVIDAS

» Infraestrutura para automacao (persiana e ambientes, onde?) Tipo: Completa ou Seca?
Serd entregue infraestrutura para automacédo, conforme projeto Raul Duarte. Infra seca.

* Academia “BY” — Assinatura — By Reebok (marca de equipamentos)
Né&o teremos assinatura.

* Vaga de pénico
Néo.

e Depositos?
Né&o teremos deposito.

e Pé direito do Hall de entrada?
PD = 5,39m

* Infra para placas de energia solar?
Né&o teremos infra para aquecimento solar.

* Pagamento para Constrac pos chaves? Pr6 Soluto?
Financiamento bancario pos obra.



DUVIDAS H'B
» Kit’'s Acabamento/ Personalizacdo?
Né&o teremos Kit de acabamentos. Seré oferecido um acabamento padrdo, mas abriremos a opcdo do cliente
personalizar tudo do apartamento, dentro de um tempo exequivel.

* Gerador (Atende &reas intimas)
Sera entregue gerador que atenda as areas comuns e dos apartamentos, inclusive ar condicionado.

* Inclinagéo da rampa da garagem?
No méaximo 20%.

* Quantos Subsolos?
Serdo 3 subsolos com vagas demarcadas por apartamento.

 Triturador de lixo?
N&o serd entregue infra para triturador de lixo.

* Conceito de qualidade de vida?
R: Conceito Wellness (Spa, Cross Open, Fitness)



DUVIDAS

* Piso aquecido?
N&o sera entregue aquecimento de piso.

* Biometria nas portas?
R: Seré entregue Fechadura com biometria para apartamentos.

e Sala de diaristas?
Né&o teremos sala para “diarista” mas sim para motorista no subsolo

e Pulméo de seguranca?
Clausura para acesso de pedestre e veiculo

* FElevador com Biometria?
Sim, se tiver a disposicdo para venda no momento da compra.

* Port Cochere? Com clausura?
Né&o. Port Cochere aberto para a rua.



DUVIDAS H‘B
* (Quantas op¢des de plantas? E quais?
Teremos de imediato 2 op¢des de planta, mas deixaremos livre para o cliente personalizar a planta, de acordo
com sua necessidade, dentro de um prazo exequivel.

» Apartamento zelador, onde fica?
Né&o existe apartamento de zelador.

* Vestiario diaristas?
Nao existe.

* (Quadra de Squash?
Né&o tera quadra de squash nesse empreendimento.

* Manutencéo e drenagem dos jardins da unidade?
Serd entregue sistema de irrigacdo e drenagem para as floreiras dos apartamentos.

* Monta carga para quantos kilos?
Capacidade do Monta Carga € para 50Kg.




Obrigado



