ECO VILA MEMORIAL DESCRITIVO - Especificacoes

Incorporadora

IDENTIFICACAO:

Proponente: ECO VILA TULIPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Incorporadora: ECO VILA INCORPORADORA LTDA

Construtora: ECO VILA INCORPORADORA LTDA

Empreendimento: ECO VILA TULIPA

Endereco

Acesso principal: Av. Fermino Maltarollo s/n, Parque Gabriel, Hortolandia - SP

Acesso secundario:  Rua Claudina da Costa Martins, n. 25, Parque Gabriel, Hortolandia — SP

Unidade:

1 INFRA-ESTRUTURA

FUNDACAO

Tipo de
fundacéo

Fundagéo profunda executada com perfuratriz Hélice continua, com estacas
especificados em projeto de fundagdes proprio, bem como estacas rasas e
baldrames.

2 SUPRA-ESTRUTURA

ALVENARIA ESTRUTURAL

Sistema construtivo da edificagdo em alvenaria estrutural, com blocos de
concreto estruturais com espessura de 14 cm, grauteados, armados internamento
com barras de ferro conforme determinacdo e especificagbes dos projetos
, estruturais e arquitetdnicos.
Tipo de . . L .
estrutura e Lajes macicas, com espessura de 10cm préprios, com recobrlmento de
1 principais contrapiso, armadura de ac¢o, tudo conforme especificado em projeto estrutural,
. para suportar cargas de até 150kg/m? de utilizacao.
caracteristicas DS s ; . . .
Edificacdo realizada em alvenaria estrutural, na qual ndo é possivel a retirada
total ou parcial de paredes ou partes de estrutura, nem tdo pouco efetuar furos de
passagens de dutos ou tubula¢cdes em paredes. Da mesma forma, ndo se deve
sobrecarregar as lajes além dos limites previsto no projeto original.
3 VEDACOES
ALVENARIA DE VEDAC}AO
1 | Espessura minima da parede, sem Blocos de concreto, espessura minima de 9 cm nas
considerar o revestimento paredes internas.

4 COBERTURAS / IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTOS

COBERTURA
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1 Estrutura Estrutura metalica composta de pilaretes, vigas, tercas. Aco galvanizado.
2 Tipo de telha Telha de chapa galvanizada.
. Seréo utilizadas calhas e rufos galvanizados e condutores em PVC para
3 Tipo de condutores - X
agua pluvial.
IMPERMEABILIZACAO
) COMPLEMENTO OU
ITEM LOCAL REQUISITO MINIMO ALTERNATIVA COM
DESCRICAO E JUSTIFICATIVA
Baldrame ou embasamento
1 e/ou_ alvenaria do térreo e/ou Visa bloquea_r a umldf;\qle Argamassa Polimérica
interface estrutura de ascendente. Sistema rigido.
concreto-alvenaria
2 Laje do térreo sobre sub-solo Sistema flexivel. Resina acrilica ou manta asfaltica
Revestimento externo de . . Resina acrilica ou argamassa
3 . Barrado impermeavel. e
paredes do térreo Polimérica
4 Piso térreo em contato com o | Camada drenante _sob 0 piso Argamassa Polimérica
solo (5 cm de brita.
Parede dupla e
impermeabilizacéo na face
externa, em contato com o Argamassa Polimérica
Parede em contato com o solo. Area néo sujeita a
5 solo - Poco de elevador, fissuracdo - Sistema rigido.
cortina, etc. Sistema que seja aplicado
sobre o concreto, pela face Resina acrilica
interna.
6 Sacada Area completgmente exposta Argamassa Polimérica
ao tempo: Sistema flexivel.
< : . Sistema rigido com reforco
Area de servico, cozinhas e : . L
7 ! de sistema flexivel nos ralos Argamassa Polimérica
banheiros e
€ pontos criticos.
8 Piscina Sistema flexivel. Argamassa Polimérica
9 Piso superior da garagem Sistema flexivel Manta Asféltica ou similar
TRATAMENTOS
Tratamento da = Regularizacéo Nos apartamentos
1 Concreto aparente -
superficie Acabamento Sarrafeado
: ~ Local, descrigédo . .
2 Junta de dilatacéo e acabamento N&o havera
3 Junta entre esquadrias Descricdo Calafetacdo com Silicone

e alvenaria / estrutura

5 REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

AMBIENTE

PISO, RODAPE E
SOLEIRA

PAREDE

TETO
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AREA PRIVATIVA

Sala

Contra piso sarrafeado
sobre laje.

Revestimento com gesso.
Pintura latex sobre gesso.

Revestimento com gesso.
Pintura latex sobre gesso.

Dormitérios e

Contra piso sarrafeado

Revestimento com gesso.
Pintura latex sobre gesso.

Revestimento com gesso.
Pintura latex sobre gesso.

e emboco. E nas demais
paredes pintura acrilica
sobre massa acrilica, em 2
demaos.

circulagédo sobre laje.
Piso ceramico, liso, em Azulejo cerdmico em Forro em placas de gesso
dimensdes comerciais, | dimensdes comerciais, liso, acartonado.
sobre contrapiso, com na cor branco e nicho na | Pintura latex sobre gesso.
: rodapé de 30cm area do box, sobre chapisco
Banheiros

Area Servico e

Piso ceramico, liso, em
dimens@es comerciais,
sobre contrapiso, em
rodapé do mesmo

Azulejo, liso, na cor branco,
uma fiada de revestimento
em cima da pia da cozinha e
do tanque da area de

Forro em placas de gesso
liso onde houver
tubulacdes e revestimento
com gesso onde nao

rodapé do mesmo
material.

Cozinha . . o . .
material. servigo. Nas demais areas houver e pintura latex
sera pintura acrilica sobre sobre gesso.
massa acrilica, na cor
branco.
Piso ceramico, Pintura ou textura sobre Forro em placas de gesso
dimensdes comerciais, |revestimento de argamassa. |acartonado onde houver
Sacada sobre contra piso, com tubulagéo. Pintura

acompanha a fachada

Revestimento
Externo das
Torres

Pintura ou textura sobre
revestimento de argamassa.

AREAS COMUNS - REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

PISO, RODAPE E

AMBIENTE SOLEIRA PAREDE TETO

Ceramica em dimensfes Revestimento com Revestimento com

Guarita cor_nerciais, sobre ] . gesso. . gesso.
contrapiso, com rodapé do Pintura latex sobre Pintura latex sobre

mesmo material. gesso. gesso.
Ceramica em dimensfes Revestimento com Revestimento com

comerciais de 1° linha, gesso. gesso.
Saldo Festas sobre contra piso, com Pintura latex sobre Pintura latex sobre

rodapé do mesmo gesso. gesso.

material.

Brinquedoteca

Ceramica em dimensbes
comerciais de 1° linha,
sobre contra piso, com

rodapé do mesmo
material, OU Piso vinilico

Revestimento com
gesso.
Pintura latex sobre
gesso.

Revestimento com
gesso.
Pintura latex sobre
gesso.

AREAS COMUNS COBERTAS

4 Quiosques
das
churrasqueiras

Ceramica em dimensdes
comerciais de 1° linha,
sobre contra piso, com

rodapé do mesmo
material.

Revestimento com
gesso.
Pintura latex sobre
gesso.

Revestimento com
gesso.
Pintura latex sobre
gesso.
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Piso Vinilico com rodapé

Revestimento com

Revestimento com

material.

. de poliestireno gesso. gesso.
Academia . . . .
Pintura latex sobre Pintura latex sobre
gesso. gesso.
Ceramica em dimensbes Revestimento com Revestimento com
Conveniéncia / comerciais de 1° linha, gesso. gesso.
mercado sobre contra piso, com Pintura latex sobre Pintura latex sobre
rodapé do mesmo gesso. gesso.
material.
Ceramica em dimensbes Revestimento com Revestimento com
comerciais de 1° linha, gesso. gesso.
Gourmet . . . . .
sobre contra piso, com Pintura latex sobre Pintura latex sobre
rodapé do mesmo gesso. gesso.
material.
Ceramica em dimensbes Revestimento com Revestimento com
comerciais de 1° linha, gesso. gesso.
Sala de . . . . .
sobre contra piso, com Pintura latex sobre Pintura latex sobre
encomendas .
rodapé do mesmo gesso. gesso.

Saldo de Jogos

Ceramica em dimensbes
comerciais de 1° linha,
sobre contra piso, com

rodapé do mesmo
material.

Revestimento com
gesso.
Pintura latex sobre
gesso.

Revestimento com
gesso.
Pintura latex sobre
gesso.

Ceramica em dimensodes

Revestimento com

Revestimento com

material.

comerciais de 1° linha, gesso. gesso.
Espaco . . . . .

youtuber sobte contra piso com Pintura latex sobre Pintura latex sobre

rodapé do mesmo material gesso. gesso.

ou piso vinilico.

Ceramica em dimensbes Revestimento com Revestimento com

Copa e comerciais de 1° linha, gesso. gesso.
banheiros de sobre contra piso, com Pintura latex sobre Pintura latex sobre

funcionarios rodapé do mesmo gesso. gesso.

Ceramica em dimensoes

Ceramica em dimensoes

Revestimento com

o comerciais de 1° linha, comerciais de 1° linha. gesso.
Lixeira . . .
sobre contra piso. Pintura latex sobre
gesso.
Degraus em Cimentado Revestimento com Revestimento com
Caixa de desempenado. gesso. gesso.
Escada Pintura latex sobre Pintura latex sobre
gesso. gesso.
Garagem Piso em concreto polido. Chapisco e Emboco. Chapisco e Emboco.
Subsolo e Pintura sobre embocgo. | Caiagéo sobre emboco.
térreo

6 ESQUADRIAS E SEUS COMPLEMENTOS

PORTAS
AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Aluminio 2 folhas de correr, com vidro 6mm 1,50 x 2,15
1 folha de abirir, lisa, compensada encabecada, com
Sala Madeira uso de contramarco. 0,82 x 2,10
Area de Aluminio 2 folhas de correr, com vidro 6mm, com ventilagéo 1,50 x 2,15

4/10




Servigo permanente na parte superior da porta, com uso de
contramarco.
Dormitorios Madeira 1 folha de abirir, lisa, compensada, miolo colmeia 0,72 x 2,10
Banheiro Madeira 1 folha de abrir, lisa, compensada, encabecada, miolo 0,62 x 2,10
colmeia.
Escadaria Metdlica 1 folha de abrir, atendendo as especificacdes dos 0,80 x 2,15
Corta-Fogo Bombeiros
Hall de Aluminio 1 folha de correr, e 1 folha fixa, ou 2 folhas de corres, 1,50 x 2,15
Entrada para vidro de 4mm.
JANELAS E BASCULANTES
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Dormitérios | Aluminio 1 folha de correr, veneziana com ventilagcéo, 1 1,10 x 1,00
folha de correr, veneziana sem ventilagéo e 1
folha de correr com vidro 3mm, com uso de
contramarco.
Banheiro Aluminio Maxim-ar com 1 folha basculante, com vidro 0,60 x 0,60
3mm miniboreal, com uso de contramarco.

As esquadrias atenderdo & NBR — 10.821 para regido IV.

FECHADURAS

ESQUADRIA

TIPO E MODELO

Porta Entrada dos apartamentos.

Macganeta cromada, com chave

Porta Banheiros

Macaneta cromada com trinco

Porta Dormitérios

Macaneta cromada, com chave

ESQUADRIAS ESPECIAIS, PORTOES, GRADES, BOX, CORRIMAOS

AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO MARCA
Caixa Metalico | Algapdo, com caixilho e trinco acoplados. . Conforme
D’agua projeto
Garagem Metalico Portao de correr, em ferro, com tamanho | Conforme Confeccionado em
apropriado para vencer o vao de acesso projeto serralheria
dos estacionamentos.

Escada Metalico Corrimao em secao circular fixado com Conforme

grapas projeto

5/10




7 INSTALACOES

INSTALACOES ELETRICAS — NUMERO DE PONTOS

AMBIENTE TLEUTZo ARANDELA | INTERRUPT | TOMADA | ANTENA | TELEFONE INTERFONE
Sala 2 1 4 2 1
Dormitério 1 1 1 2
<>f Dormitério 2 1 1 2 1
= Dormitério 1 1 2 1
<>‘: Suite
E Banheiro Social 2 1 1
< Banheiro Suite 2 1 1
Iﬁ':J Circulacdo 1 1
<L Sacada* 2 2%
Cozinha 1 2 6 1
ereeerersrnn NERSEIVICO | Lo ssssssnsesee s et I I
*Somente nos apartamentos de 71, 01m? terdo 3 pontos de tomada na sacada.
INSTALACOES HIDRAULICAS — NUMERO DE PONTOS
AMBIENTE AGUA FRIA AGUA QUENTE ESGOTO
< Banheiro Social 3 1 3
< = Banheiro Suite 3 1 3
L '<>T: Cozinha 1 1
< i Area de Servico 1 2
Sacada 1 2
LOUCAS E METAIS
Granito
Bancada Material A bancada da cozinha dos
apartamentos é de 1,40m de
comprimento.
1 Pia de cozinha Cuba Material Inox
dos apartamentos
Valvula Material Metal
Metais Sifao Material PVC, sanfonado
Torneira Material Metal
5 Lavatério de Cuba ou Tipo Suspenso
banheiro lavatério Material Louca
o Bacia e caixa acoplada .
3 Vaso sanitario . P Material Louca
com duplo acionamento
Material Louca
Tanque Di Ses - Vol
4 Tanque de lavar |mensqes olume 20 litros
roupa (litros)
Metais Valvula Material Metal
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Sifao Material PVC, sanfonado

Torneira Material Metal

SISTEMAS ESPECIFICOS

Alimentacao Armazenado

Havera um ramal por unidade, com medidor
individual, o aquecimento das duchas sera

Sistema através de aguecedor de passagem a gas,

nao incluso o fornecimento de medidor
individual e aguecedor.

Instalacao de

Havera um ponto na area de servico para a

banheiros nos apartamentos
centrais

1 gas N° de pontos instalacdo do aquecedor a gas (GN), e outro
ponto na cozinha para fogao.
Prumada de cobre, conexdes de cobre e
Material mangueira de distribuicdo em PEX
Multicamadas.
O registro, medidores de géas, aquecedor de
Dispositivos passagem a gés, serdo de responsabilidade
do cliente.
Sistema de bombas Bombas de incéndio e bombas de recalque.
) Instalaces Exaustio mecanica nos Seré instalado e entr?gue furjci.onando 0
mecanicas sistema de exaustdo mecénica dos

banheiros das unidades com ventilacao
forcada.

3 | Elevadores

2 elevadores por torre, com revestimento interno de chapa metdlica pintada ou
chapa de inox, botoeiras, espelhos e pisos de granito.

8 COMPLEMENTOS DO EMPREENDIMENTO

COMPLEMENTOS
Material Alvenaria em bloco de concreto frisados
ou de Fechamento Altura 2,60m muro divisa e 1,80m de muro privativo
dos apartamentos Garden.
) Calcadas Material Concreto ou piso intertravado
periféricas Largura, espessura, juntas 1,00m de largura, 5cm de espessura
Material Concreto ou piso intertravado
3 Passeios
Largura, espessura, juntas 1,00m de largura, 5 cm de espessura

4 Campo de futebol

Gramado, com dimensdo aproximada de
13,60m x 23,00m

5 Piscina adulto

Dimensé&o aproximada de 19,18m por
Acabamento 6,70m, com total de 105,85mz, prainha
de banho complementando o conjunto de
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piscinas com dimenséo total

Revestimento ceramico, préprio para piscina,
6 Piscina infantil Acabamento dimenséo da piscina de aproximada de 5,20m
X 6,30m, com total de 32,76m>.

9 EQUIPAMENTOS FORNECIDOS NA AREA COMUM

COMPLEMENTOS
1 mesa com suporte para 2 microfones, 2
1 Sala Youtubers Equipamentos fornecidos cadeiras, 2 pufs, 1 tripé com iluminagao, 1

tela de fundo infinito

3 mesas infantis, 3 pufs, 1 piscina de bolinha,

2 Brinquedoteca Equipamentos fornecidos
q quip 1 escorregador
3 Saldo de Jogos Equipamentos fornecidos mesa de Sinuca e mesa Pebolim
1 estacdo de musculagédo, 2 esteiras, 2
bicicletas ergométricas, 1 suporte para halter
. . . com 10 pares, 1 espaldar, 1 banco supino, 1
4 Academia Equipamentos fornecidos P b . . b
barra reta com presilha, anilhas, 2
abdominais, 1 step, 1 trampolim, 6
colchonetes
. . Geladeira, cooktop, forno, armarios ou
5 Espaco Gourmet Equipamentos fornecidos . .
gabinetes, 1 mesa e 6 cadeiras
Sala de . . L. .
6 Equipamentos fornecidos Armarios e prateleiras
Encomendas
Espago direcionado para instala¢éo de
franquia com servigcos de café da manha,
7 Mercado Entregue sem mobiliario e artigos de conveniéncia, bebidas e
sem equipamentos refeices no local e atendimento nas

areas da piscina, com ou sem
funcionarios.

Entregue com geladeira ou frizer, fogao,
8 Saldo de festas Equipamentos fornecidos forno, micro-ondas, pia de granito, cuba,
torneira, gabinetes;

Area externa equipada com 6
espreguicadeiras, 7 guarda-sol com base
9 Piscina Equipamentos fornecidos prépria, 4 mesas e 16 cadeiras. Materiais
em aluminio ou madeira, préprios para

areas externas

Equipados com 4 geladeiras, 4 mesas,
16 cadeiras, 4 churrasqueiras com
grelhas e utensilios internos, 4 pias em
granito com cubas e torneiras

7 Quiosques (4) Equipamentos fornecidos

Entregue com grama natural, 2 traves
8 Campo de futebol Equipamentos fornecidos com redes, iluminagdo em led e 1 bola.,
alambrado com 6 metros de altura

Praca de convivéncia externa ao lado da
torre A, voltada para Av. Fermino
9 Pracas Maltarollo, com bancos de concreto e
madeira, entregue com paisagismo e
vias de calcadas
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Uma Praca de convivéncia externa ao lado da
torre C, voltada para Rua Claudina da Costa
Martins, com bancos de concreto e madeira,
entregue com paisagismo e vias de calgcadas

Observacfes Finais:

1.

10.

Granitos (Bancadas e Filetes), o granito € um material natural composto principalmente por
rochas magmaticas de textura granular, formadas pela mistura de lavas vulcanicas. Sua
constituicdo é marcada pela presenca de quartzo e feldspato. Como material ornamental, o granito,
por ser de origem natural, apresenta variacdes inerentes, como manchas, veios e diferentes
tonalidades, que podem ser confundidas com imperfeicbes. No entanto, essas variacbes sdo
caracteristicas do proprio material, e é raro encontrar duas pedras completamente idénticas.

A pintura serd aplicada como acabamento final em tetos e paredes, oferecendo protecdo as
superficies. Serd executada sobre gesso liso, 0 que uniformiza a base e ajuda a proteger contra a
acdo de agentes agressivos. Embora seja considerado um acabamento estético, ele ndo terd
acabamento fino, podendo haver pequenas ondula¢gbes nas superficies.

Limpeza da Obra, ap6s a conclusdo dos servicos, sera realizada uma limpeza geral em toda a
obra, e sera verificado o perfeito funcionamento de todas as instalacdes, equipamentos e metais. O
empreendimento sera entregue limpo, mas sem a limpeza fina dentro dos apartamentos, o0 que
pode resultar na presenca de poeira e respingos. No entanto, isso ndo comprometera o
funcionamento das unidades ou do condominio.

A medicdo de agua individual esta prevista, contudo, a concessionéria local (SABESP) faz
apenas a medicdo do registro geral. Cabe ao condominio a responsabilidade pela medicao
individual dos apartamentos.

As instalacdes de combate a incéndio seguirdo o projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

As instalacdes de gas serdo executadas conforme o projeto especifico, em conformidade com as
normas da concessionaria Comgas.

Ar Condicionado: o projeto prevé a futura instalacdo de ar-condicionado do tipo “multisplit”. A
incorporadora deixara preparado o ponto de elétrica e drenagem; a instalagédo dos aparelhos e toda
a infraestrutura necessaria ficara a cargo do cliente. A area técnica sera localizada na sacada.

Serd instalado e entregue em pleno funcionamento o sistema de exaustdo mecéanica dos banheiros
das unidades que possuam ventilacdo for¢cada (unidades localizadas no centro das torres).

Rede de Agua Pluvial: A captacdo de agua pluvial no terraco seréa feita por um ralo, que devera
ser mantido limpo e livre de folhas e detritos para garantir o escoamento adequado da 4gua. Toda a
agua de chuva sera coletada por calhas, ralos e grelhas, conduzida pelas tubulagbes coletoras até
0 reservatorio de retencao pluvial. Quando o reservatdrio atingir sua capacidade maxima, o volume
excedente serd liberado na rede publica.

Pontos para Televisdo: Sera executada a infraestrutura com tubulagéo seca para futura instalagéo
de antena coletiva (sinal aberto) ou TV a cabo nos pontos de televisdo do apartamento.

9/10



11. Serado previstas tomadas de uso especifico na cozinha e area de servigo. As tomadas de 220V
serdo localizadas na cozinha e havera outro ponto de 220V na sacada para o ar-condicionado.

12. As dimensdes das janelas e portas poderao sofrer alteracdes para atender eventuais exigéncias de
seguranca impostas por 6rgaos publicos.

13. A maquete e as ilustracdes do folheto de vendas, bem como os materiais utilizados na unidade
modelo do stand de vendas ou da obra (quando aplicavel), como revestimentos de piso e paredes,
bancadas, loucas, metais, lumindrias, pintura, molduras de gesso, tabicas, moveis e utensilios em
geral, sdo meramente ilustrativos. Ndo fazem parte do memorial de compra e venda. Portanto,
prevalece o acabamento especificado neste memorial descritivo, que, uma vez rubricado pelas
partes, torna-se parte integrante do contrato.

14. O paisagismo representado nas ilustragdes artisticas dos folhetos € apenas ilustrativo. Ele sera
executado com mudas, e cabera ao condominio a responsabilidade por sua manutencédo, para que
0 paisagismo atinja ou se aproxime do nivel representado nas ilustra¢des artisticas.

15. Sera executada toda a tubulacéo e cabeamento de fibra 6ptica de telefone e internet dos apartamentos
e interligagdo com a Caixa de Entrada da Concessionaria de telefonia.

16. Agua Potavel: sera feito captacdo e distribuicdo pela Sabesp, servico publico, e havera
reservatério elevado localizado em cima das torres e inferior. Para a reserva superior,
consideramos: Torre A: 41,5m3 (16,5m3 de consumo + 25m3 de incéndio), Torre B e C: 41,5m3
(23,5m? de consumo + 18m?3 de incéndio), Reserva inferior: 110m3

17. Rede de aguas pluviais: Toda a agua de chuva captada pelas calhas, ralos e grelhas é conduzida
pelas tubulagbes coletoras entre os andares, direcionando-se até o reservatério de reuso e
retencdo de aguas pluviais. Ao atingir sua capacidade méxima, o volume excedente é liberado para
a rede publica. As caixas de reuso abastecem torneiras localizadas nas é&reas comuns do
empreendimento, destinadas a jardinagem e demais usos ndo potaveis.

Hortolandia, Novembro de 2024
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