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URBAN

MEMORIAL DESCRITIVO
NURBAN VILA MADALENA
Rua Harmonia, 1216 — Vila Madalena — Sao Paulo

1. Descricao Geral:
Condominio residencial, composto por 87 unidades auténomas, sendo:
e 62 unidades Residenciais classificadas como HMP;
e 12 unidades Residenciais classificadas como R2V;
e 11 unidades NR1-12 (Flat);
e 2 lojas NR1-3 (fachada ativa).

2. Composigao das areas do Condominio:

No pavimento inferior:
e Loja— Fachada Ativa — com acesso pela Travessa Tim Maia

No pavimento térreo:
e Loja - Fachada Ativa — na esquina entre a Rua Harmonia e Travessa Tim Maia
e Hall de entrada
e Area de correspondéncias
e Area para encomendas (Delivery Station)
e  Mercadinho ONNI (ou similar)
e Llavanderia e Coworking
e Centro de Medigdo
e Lixeira
e Elevadores e escada para areas Residenciais
e Vaga PNE/carga e descarga
e Praga do Bicicletario
e Espaco pet

No 12 pavimento
o Elevadores e escada
e Hallinterno
e  Pub com varanda
e 6 unidades tipo flat NR1-12, privativas
e Reservatdrio inferior elevado (sem acesso a este pavimento)
e Espaco pé-direito duplo da loja (sem acesso a este pavimento)

No 22 pavimento
o Elevadores e escada
e Hallinterno
e Espaco funcional com varanda
e 5 unidades tipo flat NR1-12, privativas
e  Parte superior de 2 apartamentos duplex (com acesso pelo pavimento inferior)
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3.1

projeto.

No 32, 52,92 e 112 pavimentos

Elevadores e escada

Hall interno

8 unidades residenciais privativas

No 42, 62, 102 e 122 pavimentos

Elevadores e escada
Hall interno

6 unidades residenciais privativas

Parte superior de 2 apartamentos duplex (com acesso pelo pavimento inferior)

No 72 pavimento

Elevadores e escada
Hall interno
7 unidades residenciais privativas

Area aberta, sem permanéncia

No 82 pavimento

Elevadores e escada
Hall interno
5 unidades residenciais privativas

Parte superior de 2 apartamentos duplex (com acesso pelo pavimento inferior)

Parte superior do espaco aberto do 72 pavimento

No 132 pavimento

Elevadores e escada

Hall interno

6 unidades residenciais privativas
Espaco fitness

No 142 pavimento (Rooftop)

Elevadores e escada

Hall interno

Saldo de festas gourmet
Sanitario de uso comum
Area de churrasqueira
Sauna seca

Area de descanso/ Solarium
Piscina

Deck da piscina

No Atico

Reservatdrios superiores
Barrilete e Areas Técnicas

Servigos Técnicos e Infraestrutura

Terraplenagem
O movimento de terra serd executado com equipamento especializado, até os niveis especificados em
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Toda a terra excedente serd descartada, encaminhada para bota-fora cadastrado nos érgaos
competentes.

Eventuais aterros terdo a composicdo da terra analisada para ingresso no terreno.

Os niveis de solo resultantes serdo compactados com equipamento mecanico, de acordo com o
especificado em projeto.

3.2 Fundagoes

As fundagdes serdo executadas de acordo com as normas técnicas, conforme projeto especifico
elaborado por profissional especializado, considerando a carga da estrutura e a capacidade de suporte
do solo

3.3 Estrutura

Sera em estrutura convencional de concreto armado, projetado por profissionais especializados de
acordo com as normas técnicas.

A resisténcia do concreto, o dimensionamento das armaduras, formas e escoramento serdo de acordo
com o previsto em projeto.

3.4 Alvenarias
Serdo em blocos de concreto, nas dimens&es de projeto, assentados com argamassa especifica.

3.5 Impermeabilizagao
Todas as lajes descobertas terdo impermeabilizagdo em manta asfaltica, argamassa polimérica ou manta
liquida flexivel, e posterior protecdo mecanica com argamassa.

3.6 Cobertura
Em laje impermeabilizada com manta asfaltica.
Todas as bordas de paredes terdo rufos e pingadeiras em chapa galvanizada.

3.7 Fachadas
Massa Unica sobre blocos de concreto, e pintura texturizada acrilica nas cores definidas em projeto.

4, Instalagdes Elétricas e Hidraulicas

4.1 Rede de Energia

O empreendimento serd interligado a rede da concessionaria por poste e cabos aéreos até o poste de
entrada de energia junto a via publica na Rua Harmonia.

A partir da entrada de energia, correra embutida em eletrodutos de PVC até os quadros de entrada
localizados no pavimento térreo.

Dos quadros, os cabos correrdo em barramento blindado pelo teto do Térreo, subindo em pelo “shaft”
até cada pavimento, e dai segue embutido na laje até o quadro de distribuicdo da unidade privativa.
Na unidade privativa, a distribuicdo até os pontos de consumo serd em eletrodutos de PVC, por onde
passara a fiagdo definida em projeto.

Cada condémino deverd solicitar sua ligacdo diretamente a concessiondria apds o recebimento das
chaves.

4.2 Rede de agua fria

O empreendimento serd interligado a rede da Concessionaria Sabesp. Do relégio de entrada, a 4gua serd
direcionada a caixa d’agua inferior em tubula¢do de PVC.

A caixa d’dgua inferior serd em concreto armado, localizada sobre a vaga PNE do térreo.

Serd entregue um conjunto de bombas que fara o recalque da dgua para os reservatérios superiores
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Na cobertura, o barrilete fara a distribuicdo em cada prumada, também em tubos de PR ou PVC, até a
entrada de 4gua em cada apartamento.

O empreendimento estara preparado para medicdo individual do consumo de agua.

Do registro de cada apartamento, a agua sera distribuida aos pontos de consumo em tubos de PVC
aparentes ou embutidas em sancas e shafts.

As areas comerciais (lojas) terdo entrada de dgua independente, e uma caixa d’dgua exclusiva.

4.3 Agua quente

O aquecimento da agua é através de chuveiro elétrico a ser instalado por cada morador
individualmente.

O edificio tem a possibilidade de aquecer parte da dgua quente necessaria através de futura instalacao
de aquecimento solar a ser decidia e executada pelo condominio.

4.4 Rede de esgoto

O esgoto de cada unidade descera em tubulagdo de PVC pelo shaft junto ao banheiro, e sera
encaminhado a caixas de passagem sob o piso do Térreo, e a partir dai até a rede da Concessionaria
existente na via publica.

4.5 Rede de aguas pluviais
As aguas pluviais serdo coletadas através de ralos localizados nas areas descobertas, e encaminhadas
através de tubulacdo de PVC até caixas no piso do térreo, e dai até rede existente na via publica.

4.6 Abastecimento de gas
O edificio ndo tera rede de gas.
Os fogbes de cada unidade privativa, bem como das dreas comuns deverao ser elétricos.

4.7 Rede de Telefone
A partir da rede da concessionaria local, havera interligacdo através de eletrodutos de PVC até um ponto
em cada unidade.

4.8 Rede de Interfone, CFTV e Seguranga

Havera interfone junto ao portdo de acesso, com interligacdo direta para cada unidade privativa. A
incorporadora podera substituir o interfone em cada unidade por aplicativo em que o atendimento a
portaria se de através do telefone celular de cada morador.

Serdo instalados eletrodutos secos, com pontos para futura instalagdo de sistemas de seguranga,
cameras e alarmes pelo Condominio. A especificagao, aquisi¢cao e instalagdo dos equipamentos sera
definida pelo Condominio em assembleia especifica.

4.9 Rede de Wi-Fi
Serd entregue a infraestrutura para pontos wi-fi nas areas comuns, nos seguintes ambientes:

. Hall de entrada no térreo

° Area de coworking no térreo
. Saldo gourmet na cobertura
5. Esquadrias

5.1 Esquadrias de Aluminio

Serdo em aluminio anodizado, ou pintura eletrostdtica na cor preta. Serao projetados de acordo com as
normas brasileiras.
Terdo ferragens compativeis com a forma de abertura.
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5.2 Vidros

As esquadrias dos banheiros terao vidro opaco, e vidro comum incolor nas demais janelas.
A espessura dos vidros serd definida de acordo com as normas técnicas em funcdo da dimensao dos
vaos e do uso a que se destina.

5.3

Esquadrias de Madeira

As portas serao do tipo semioca com miolo tipo colmeia. Os batentes serdao em madeira, na espessura
da alvenaria, e acabamento com guarnicdo em madeira.
Todas as esquadrias de madeira terdo acabamento em pintura esmalte em cores definidas em projeto.

5.4

Ferragens

As fechaduras das portas de entrada de cada unidade privativa serdo eletronicas, com abertura por
senha individual. O modelo serd definido pela incorporadora entre os existentes no mercado a época da

instalagdo.

As portas dos banheiros, terdo macanetas do tipo alavanca, e fechadura tipo tranqueta.

6. Revestimentos e Acabamentos - Areas Privativas

6.1 Apartamentos

Local

Sala / Dormitérios

Banheiros

Area de preparagdo
de alimentos

Piso

Contrapiso.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre contrapiso,

com rodapé do mesmo material.

Contrapiso.

Paredes

Pintura latex sobre

revestimento de gesso.

Ceramica esmaltada no
box e pintura acrilica nas

demais paredes. **

Faixa de azulejo h=40cm
sobre a pia da cozinha e

Teto

Pintura latex sobre
revestimento de
gesso liso. *

Pintura latex sobre
forro de gesso liso.*

Pintura latex sobre
revestimento de

pintura latex nas demais | gesso liso.
paredes.
Terragos Ceramica esmaltada ou Conforme fachada. -
porcelanato sobre contrapiso,
com rodapé do mesmo material.
Areas descobertas Cerdmica esmaltada ou Conforme fachada. -
privativas porcelanato sobre contrapiso,
Aptos 11,12,17 e 23 com rodapé do mesmo material.
Escada Interna Em concreto aparente.
Aptos finais 05 e 06,
exceto o 135
* Nos tetos dos apartamentos podem existir sancas que ocultam as instalagdes hidrdulicas do
proprio apartamento ou do imediatamente superior, a ser determinado pelo projeto de instalagdes.
ok O box de alguns apartamentos pode conter uma das paredes em dry-wall, por onde passam as
instalagGes hidraulicas do edificio, a ser determinado pelo projeto de instalagdes.
6.2 Area Comercial (loja)
Local Piso Paredes Teto
Saldo Loja Concreto bruto, acabamento | Blocos aparentes ou Concreto sem

a ser definido pelo usuario.

pintura latex sobre
revestimento de gesso.

tratamento para
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instalacdo de forro pelo
usudrio.*

* Os tetos das areas comerciais terdo tubula¢des e mangueiras aparentes, referentes as instalagdes da
prépria unidade, das unidades do pavimento superior ou as de uso comum do edificio.

7. Revestimentos e Acabamentos — Areas Comuns

Local

Hall Entrada

Hall pavimentos

Escadaria

Lavanderia e
coworking
Térreo

Sanitarios — Areas
Comuns

Lixeira Térreo

Espacgo Pet

Area descoberta
e bicicletario no
térreo

Pub com Varanda
12 pavimento

Espaco funcional
22 pavimento

Piso

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.
Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.
Piso cimentado.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.
Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso.

Grama e parte em
ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, conforme
indicado em projeto.
Pedrisco e parte em
ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, conforme
indicado em projeto.
Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
de polietileno, nas cores
conforme projeto.

Piso vinilico sobre
contrapiso, com rodapé
de polietileno, nas cores
conforme projeto.

Paredes
Pintura latex acrilico nas
cores indicadas em projeto.

Revestimento e pintura latex
acrilico.

Revestimento e pintura latex
acrilico.

Revestimento e pintura latex
acrilico, nas cores indicadas
em projeto.

Revestimento e pintura latex
acrilico.

Revestimento em ceramica
esmaltada.

Conforme fachada.

Conforme fachada.

Revestimento e pintura latex
acrilico nas cores indicadas
em projeto.

Revestimento e pintura latex
acrilico, nas cores indicadas
em projeto.

Teto

Com placas vazadas de
serralheria, nas cores indicadas
em projeto.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex PVA.

Textura acrilica aplicada sobre
a laje de concreto tratada.
Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex PVA.

Laje de concreto aparente.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.
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Espago fitness
132 pavimento

Salao de festas
gourmet
142 pavimento

Sauna
142 pavimento

Area de descanso
142 pavimento

Area
Churrasqueira
142 pavimento

Deck da piscina
142 pavimento

Piscina
112 pavimento

Barrilete e Areas
Técnicas na
cobertura

Piso vinilico sobre
contrapiso, com rodapé
de polietileno, nas cores
conforme projeto.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
de polietileno, nas cores
conforme projeto.
Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.
Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.
Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.
Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre
contrapiso, com rodapé
do mesmo material.
Ceramica, sobre
impermeabilizacdo em
manta asfaltica

Cimentado.

8. Lougas e Metais Sanitarios

Local

Aparelhos

Revestimento e pintura latex
acrilico, nas cores indicadas
em projeto.

Revestimento e pintura latex
acrilico, nas cores indicadas
em projeto.

Lambris de madeira cedrinho
ou similar, aplicado sobre
material isolante térmico.

Conforme fachada.

Ceramica ou porcelanato,
paginado e com cores
conforme projeto.

Conforme fachada.

Ceramica, sobre

impermeabilizacdo em manta

asfaltica

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
Iatex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.
Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.

Lambris de madeira cedrinho
ou similar, aplicado sobre
material isolante térmico.

Caiacdo sobre bloco aparente | Laje em concreto aparente,

sem tratamento.

Cozinhas: Apartamentos,
Lavanderia, Pub, Salao
Gourmet e Churrasqueira
Banheiros dos
apartamentos

Banheiros das areas
comuns

Pia em granito ou marmore, com cuba em inox.
Torneira cromada para Pia de Cozinha.

Bacia sanitdria com caixa acoplada.

Bancada em marmore ou granito, com cuba de louga.
Torneira cromada lavatério.

Registros cromados.

Infraestrutura para chuveiro elétrico (ponto).

Bacia sanitdria com caixa acoplada.

Lavatorio sem coluna.

Torneira cromada lavatério.

Registros cromados.
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9. Itens de decoragdo entregues nas areas comuns:

Local Modveis instalados
TERREO:
Entrada / acesso Locker automatizado

Caixas de correspondéncias (marcenaria)
Mercado Onni ou similar

Hall de entrada 1 mesa redonda de apoio
1 poltrona
Lavanderia 1 Bancada de granito com 1 tanque de inox

2 maquinas de lavar roupas*
2 maquinas de secar roupas*

* As maquinas de lavar e secar roupas (OMO Lavanderia) serdo cedidas ao
Condominio enquanto durar o contrato de locagdo, no sistema pay-per-use.
Coworking 1 Mesa de trabalho
6 Cadeiras
1 Painel de TV ¢/ com nichos de marcenaria
1TV
1 Mesa alta
3 Bancos altos
1 Impressora para uso comum
Bicicletario 3 Mddulos para 12 bicicletas (cada modulo), total 36 bicicletas
Praca 2 Cadeiras
2 Mesinhas de apoio
2 Banquinhos baixos

1 Banco

Pet Place 1 Espaco para banho

12. PAVIMENTO:

Boteco 1 Mesa redonda de apoio
1 Mesa retangular
4 Cadeiras

1 Bancada interna de marcenaria

1 Rack de marcenaria

2 Banquetas altas

1 Geladeira

1TV de 32”

1 Banco em ‘L’ de marcenaria ¢/ assento e encosto estofados
1 Armario alto de marcenaria c encaixe p geladeira
1 Bancada de granito ¢/ 1 cuba de inox

1 Mesa alta - varanda

2 Banquetas altas — varanda

Quadros decorativos
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22 PAVIMENTO
Espaco Funcional 1 Espaldar de madeira
1 Bola pilates com suporte
1 Boneco sparring
1 Cama elastica mini jump
5 Half cones
1 Barra body pump de 1,50m
1 Kit com 10 pesos p/ barra
1 Espelho
1 Barra dupla p/ ballet
1 Prateleira alta de marcenaria
1 Estante ¢/ nichos de marcenaria

1 Filtro

132 PAVIMENTO

Academia 2 Esteiras ergométricas
1 Bicicleta ergométrica
1 Eliptico

1 Estagcdo de musculagao

1 kit de halteres

5 kettlebells

1TV de 32”

1 Espelho

1 Prateleira alta de marcenaria

1 Estante ¢/ nichos de marcenaria
2 Vasos com plantas

14°2PAVIMENTO
Sauna 1 kit sauna seca
1 Balde
1 Encosto
2 Bancos revestidos de madeira

Saldo de festas gourmet 4 Banquetas altas
2 Mesas redondas de apoio
1 Mesa quadrada de apoio
5 Puffs redondos
1 Bancada de granito com 1 cuba de inox
1 Gabinete de marcenaria, abaixo da bancada
1 nicho de marcenaria, acima da bancada
1 Bancada de granito em ilha, com 1 cooktop de indu¢ao
1 Fechamento de marcenaria, abaixo da bancada ilha
1 Forno elétrico
1 Depurador de teto (ilha) em inox
1 Prateleira metadlica suspensa preta de serralheria
1 Geladeira inox com 1 porta
1 Armario de Marcenaria com nicho p/ geladeira
1 Espelho redondo fixado na parede
1 Banco em ‘L’ de marcenaria ¢/ assento e encosto estofados
1 Vaso com planta
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Rooftop: Piscina e
Churrasqueira

1 Mesa redonda grande com 6 cadeiras
1 Bancada de granito com 1 cuba de inox
2 Prateleiras de marcenaria p/ suporte da drea de churrasqueira
1 Kit churrasqueira com coifa

1 Telescopio

1 Lareira ecoldgica

2 Poltronas

2 Banquinhos baixos

2 Mesas redondas

4 Cadeiras

7 Futons de 50x50cm

1 Cadeira de acessibilidade para piscina
2 Poltronas de area externa para piscina
1 Mesinha de apoio redonda

10 Vasos com plantas

As especificagdes de mdveis, equipamentos e materiais de acabamento poderao sofrer alteracées entre
as imagens apresentadas. Os produtos acima descritos serao adquiridos em fornecedores qualificados,
entre os existentes a época, de acordo com as orientagées da ILHA ARQUITETURA, autores do projeto

de decoragao.

Sdo Paulo,

COMPRADOR (A, ES, AS):
Nome (es):

VENDEDORA:

VITA HARMONIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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	Torneira cromada para Pia de Cozinha. 
	Bacia sanitária com caixa acoplada. Bancada em mármore ou granito, com cuba de louça.
	Torneira cromada lavatório. 
	Bacia sanitária com caixa acoplada. Lavatório sem coluna.Torneira cromada lavatório. Registros cromados.

