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VILA NOVA CONCEICAD

MEMORIAL DESCRITIVO

FICHA TECNICA

EMPREENDIMENTO: Park View Vila Nova Conceigdo

LOCALIZACAO: Rua Bastos Pereira, 55 — Vila Nova Concei¢do, S3o Paulo/SP

AREA DO TERRENO: 3.106,58m?

PROGRAMA: 2 Torres residenciais (Torre Hyde Park e Torre Central Park), com 19 pavimentos, sendo:

e 3 Pavimentos de subsolo para garagem

e 1 Pavimento térreo

e 1 Pavimento — Unidades Giardino

e 11 Pavimentos tipo, com 2 apartamentos por andar.
e 1 Pavimento — Unidades duplex

e 1 Pavimento atico

Total de unidades: 52 unidades residenciais distribuidas conforme abaixo:

e 12 Pavimento: Apartamentos Giardino, sendo:
o Torre Central Park: 01 (um) apartamento de 177m? (com depdsito privativo de 4,70m?) e 01 (um) apartamento
de 195m? (com depdsito privativo de 2,75m?);
o Torre Hyde Park: 01 (um) apartamento de 308m? (com depdsito privativo de 2,80m?) e 01 (um) apartamento de
336m? (com depdsito privativo de 2,70m?);
e 22 3o 122 Pavimento: 44 (quarenta e quatro) Apartamentos-tipo com 175 e 177m? (com depdsito privativo de 2,50m? a
4,80m?, respectivamente);

e 132 Pavimento: 04 (quatro) Coberturas duplex com 338m? (com depdsito privativo de 5,00m?)

INCORPORADORA

Marquise 17 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.015 — Conjunto 41 — Jardim Paulistano.
REALIZACAO E CONSTRUGAO

Marquise Incorporagdes e Exemplar Construgdes

PROJETO DE ARQUITETURA

Aflalo & Gasperini Arquitetos

PROJETO DE AMBIENTACAO

Fernanda Marques Arquitetos Associados

PROJETO DE PAISAGISMO

Benedito Abbud Arquitetura Paisagistica
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VILA NOVA CONCEICAD

1. AREAS COMUNS:

Portaria social com vidros blindados com eclusa, Lounge Festas, Lounge Externo, Fitness, Piscina Infantil, Piscina com raia de 20m,
Piscina Coberta climatizada com raia de 20m, Sauna, Delivery room, Bicicletdrio, Brinquedoteca, Playground e Pet Place.

2.1 SERVICOS TECNICOS

A sondagem serd executada segundo as exigéncias do projeto.

2.2 FUNDAGOES

As fundagdes serdo executadas de acordo com projeto e por firma especializada.

3. SUPERESTRUTURA E VEDAGOES

O sistema estrutural sera em concreto armado, com vigas, pilares e lajes moldados no local, de acordo com projeto.

As alvenarias de fechamento, vedacdo, poderdo ser em blocos de concreto, drywall, blocos de gesso ou tijolos ceramicos, em
qualquer dos casos obedecendo as Normas Técnicas vigentes.

4. ESPECIFICACAO DOS ACABAMENTOS DAS UNIDADES RESIDENCIAIS.

4.1 APARTAMENTOS COLUNAS 01 E 02 — TORRES HYDE PARK E CENTRAL PARK

12 AO 122 PAVIMENTOS TIPO
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VILA NOVA CONCEICAD
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12 PAVIMENTO TIPO - Unidades Giardino

132 PAVIMENTO TIPO
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VILA NOVA CONCEICAD

PINTURA LATEX PVA SOBRE
REVESTIMENTO CONFORME GESSO LISO ADERIDO E
FACHADA SANCAS ONDE NECESSARIO
EMBUTIR INSTALACOES

TERRAGOS PORCELANATO 90x90cm

PISCINA DESCOBERTA PASTILHA 5x5cm PASTILHA 5x5cm =

* Na utilizagdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, 1é-se como “OU”.

* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgao de planta escolhida.

* Consideram-se os espagos “Giardino” nas colunas 01 e 02 da torre Hyde Park e coluna 01 da torre Central Park. Considerar padrdo
no primeiro pavimento tipo, da coluna 02 da torre Central Park.

*Os ambientes que serdo entregues com contrapiso (salas, suites e dormitdrios) serdo nivelados com os terracos e/ou cozinha,
prontos para receber marmore.

*A piscina dos apartamentos duplex serd entregue em concreto armado e pronta para utilizagdo. Sera entregue a infraestrutura do
sistema de aquecimento, ficando a cargo do proprietario a compra e instalagdo dos equipamentos para esse fim.

*Previsdo que o forro seja nivelado, sem interferéncia estrutural (viga), possibilitando a integragdo da sala, cozinha e terrago.

4.2 PORTAS

MADEIRA

As portas serdo executadas em madeira sarrafeada, sélida ou colmeia com acabamento folheado ou liso ou MDF ou HDF ou Duratree
com pintura.

Os forramentos e alisares serdo em madeira ou eps envernizada ou pintada.

Porta principal do apartamento pivotante, sélida com fechadura digital.

4.3 CAIXILHOS

METALICOS
Caixilhos de aluminio na cor cinza e vidro com desempenho acustico, conforme projeto arquiteténico.
As suites terdo persiana integrada aos caixilhos, sendo automatizada na suite master.

4.4 GUARDA-CORPO/ CORRIMAO

Guarda-corpo em ferro na cor preta conforme detalhe do projeto arquitetonico.

Corrimdo da escada de emergéncia em tubo em ferro galvanizado com pintura esmalte, conforme detalhe do projeto arquitetonico e
projeto de combate a incéndio.

Port&es da garagem/gradil em aluminio, ou conforme detalhe do projeto arquiteténico.

4.5 FERRAGENS
Fechadura interna e externa em modelo definido conforme projeto, obedecendo as Normas Técnicas Especificas.
Dobradigas em ago/latdo/zamac, obedecendo as Normas Técnicas Especificas.

4.6 VIDROS

Vidros lisos nos dormitdrios, sala e cozinha.

Vidros foscos (quando necessario), nos banheiros.

Vidro aramado nas escadas, com espessura conforme norma técnica vigente.

4.7 REVESTIMENTOS CERAMICOS
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VILA NOVA CONCEICAD

As ceramicas e porcelanatos terdo caracteristicas apropriadas conforme o local de uso e seu trafego. Obedecerdo as Normas Técnicas

especificas.

4.8 EQUIPAMENTOS DE COZINHA
Bancada em granito;

Cuba em ago inox;

Ponto de agua fria e quente para torneira da bancada.
Torneira com acabamento cromado;
Ponto de gas;

Ponto para maquina de lavar-louga;
Ponto de agua para geladeira e filtro;
Ponto para triturador;

Infraestrutura para coifa;

Ponto para forno elétrico;

Ponto para micro-ondas.

4.9 EQUIPAMENTOS DA AREA DE SERVICO
Bancada em granito.

Tanque em ago inox.

Torneira com acabamento cromado.

Ponto para maquina de lavar roupa.

4.10 EQUIPAMENTOS DOS WCS

As bancadas dos WC’s (suite e social) serdo em granito, marmore ou outro revestimento com desempenho e caracteristicas

equivalentes.

As cubas das bancadas serdo de louga com modelo definido de acordo com o projeto de arquitetura.

Os metais serdo cromados. Todos os metais obedecerdo as Normas Técnicas especificas.
Previsdo de agua quente para as torneiras e chuveiros dos banheiros das suites.
Previsdo de carga na estrutura para instalagdo de banheira na suite master.

Ponto para ducha higiénica de 4dgua fria nos banheiros.

O rodapé do lavabo serd entregue em granito ou marmore, com altura de 15 cm.

O lavatério do WC de servigo sera em louga suspensa.

4.11 EQUIPAMENTOS DO TERRACO

Bancada em granito.

Cuba em ago inox.

Torneira em ago inox.

Ponto de gas para instalagdo de churrasqueira.

O rodapé serd entregue em porcelanato, conforme especificagdo do piso.
Floreiras de estrutura metdlica com irrigagdo automatizada.

5. ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS.

5.1 SUBSOLO 03

ESTACIONAMENTO/ a
~ CONCRETO POLIDO/ TEXTURA ACRILICA /
R AGIE A NE PINTURA EPOXI FECHAMENTO EM PVC LAJE APARENTE
VEICULOS
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VILA NOVA CONCEICAD

* Na utilizagdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, |&-se como “OU”.

5.2 SUBSOLO 02
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VILA NOVA CONCEICAD

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, 1é-se como “OU”.

5.3 SUBSOLO 01
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VILA NOVA CONCEICAD

* Na utilizagdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, 1&é-se como “OU”.
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VILA NOVA CONCEICAD

5.4 TERREO
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VILA NOVA CONCEICAD

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, 1&-se como “OU”.
* O rodapé dos ambientes internos poderd ser: aluminio/porcelanato/eps.

5.5 PAVIMENTO LAZER
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* Na utilizagdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, |&-se como “OU”.
* O rodapé dos ambientes internos poderad ser: aluminio/porcelanato/eps.
* As piscinas serdo climatizadas e com iluminagdo LED subaquatica, filtros, bombas e sistema de climatizagao.

5.6 PAVIMENTO TIPO

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |é-se como “OU”.
* O rodapé podera ser: aluminio/porcelanato/eps.
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VILA NOVA CONCEICAD

5.7 COBERTA

* Na utilizag3o da barra “/” para especificagdo dos materiais, 1&é-se como “OU”.

5.8 FACHADAS

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, 1é-se como “OU”.

6. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

6.1 COBERTURA
A laje sera impermeabilizada.

Previsdo para instalagdo na cobertura das torres para sistema de aquecimento solar para atender até 40% da demanda de agua
quente nos apartamentos.

6.2 ELEVADORES

Serdo instalados 02 (dois) elevadores sociais codificados em cada torre, exclusivo para cada coluna (01 e 02) com cabines e portas em
aco inox, comando automadtico, capacidade e velocidades adequadas ao bom funcionamento, com piso de marmore respeitando
rigorosamente as normas técnicas;

Sera instalado 01 (um) elevador de servigo por torre, respeitando rigorosamente as normas técnicas.

Serd instalado 01 (um) elevador para acesso do pavimento de lazer.
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VILA NOVA CONCEICAD

6.3 RECEPCAO DE IMAGENS DE TV, LOGICA E TELEFONIA

Todos os apartamentos contardo com quadro especifico de distribuigdo de voz, dados e imagem conforme projeto especifico.

Serd executada toda a infraestrutura (tubulagdo seca) necessdaria para recepgdo de imagens de TV, sistema de logica e telefonia
externa.

Previsdo de 1(um) ponto comum para os 3 sistemas na sala e em todos os dormitérios. Os pontos ndo serdo entregues em
funcionamento. O condominio ou cada condémino devera contratar estes servigos juntamente a sua instalagdo, inclusive
cabeamento e acessoérios necessarios.

6.4 INTERFONE

A comunicagdo interna sera feita através de interfone ou telefonia tipo DDR (discagem direta ramal), ligando diretamente a guarita a
um ponto na cozinha dos apartamentos e nas dreas comuns.

6.5 VIDROS DA GUARITA
Os vidros instalados na guarita serdo vidros de blindados para prote¢do do condominio.

6.6 SISTEMA DE PROTEGAO E COMBATE A INCENDIO
A edificagdo possuira escada com portas corta fogo de acesso aos halls dos pavimentos, hidrantes, caixas de incéndio e extintores de
acordo com projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

6.7 SISTEMA DE MONITORAMENTO DE SEGURANCA
Infraestrutura (tubulagcdo seca) para a instalagdo de circuito fechado na guarita, hall social/recepc¢do e acesso de veiculos e pedestres.

6.8 CONTROLE DE ACESSO
Sistema de aberturas de portées automatizados com clausura no acesso de pedestres.

6.9 GRADES E PORTOES

Serd instalada e entregue em funcionamento a automac¢do do portdo da garagem e da entrada de pedestres. Os portdes e gradis
ornamentais do empreendimento serdo entregues em ferro trabalhado, aluminio ou revestimento amadeirado, conforme design
previamente definido no projeto de arquitetura/paisagismo.

6.10 PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-RAIOS)
O empreendimento serd dotado de sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas conforme detalhes e especificagGes do
projeto de combate a incéndio.

6.11 GERADOR
Serd entregue com gerador que atendera a todos os elevadores, parte da iluminagdo da drea comum e 100% das unidades
auténomas, conforme projeto especifico.

6.12 INFRAESTRUTURA PARA AR CONDICIONADO

Sera fornecida a instalagdo da tubulagdo frigorigena, ponto elétrico, dreno e equipamento para utilizagdo de ar-condicionado tipo
Cassete ou split nas seguintes dreas comuns: Hall social, Lounge de festas, Fitness, Brinquedoteca, Delivery room e guarita.

Nos apartamentos serd entregue a infraestrutura (ponto elétrico e dreno) para ar condicionado tipo split nos dormitérios e tipo
cassete na sala e terrago. Em todas as unidades, serd adotado o sistema de climatizagdo VRF (Fluxo de Gds Refrigerante Varidvel). O
sistema de climatizagdo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Varidvel) é um sistema de ar condicionado central, do tipo Multi Split, que
funciona com uma Unica condensadora (unidade externa) ligada a varias evaporadoras (unidades internas).
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VILA NOVA CONCEICAD

7. INSTALAGOES ELETRICAS

7.1 FIOS E CABOS
Condutores em Aluminio, ou Cobre, com bitola compativel com a carga instalada, isolamento em PVC, ou EPR, ou XLPE. Todos de
acordo com as determinagGes da ABNT.

7.2 ELETRODUTOS
Serdo do tipo PVC rigido ou PVC flexivel.

7.3 QUADRO DE CIRCUITOS
Serdo em chapa esmaltada fosfatizada ou PVC e disjuntores termomagnéticos conforme projeto especifico.

7.4 APARELHOS DE ILUMINACAO
Somente as areas comuns serdo entregues com lumindrias.

7.5 INTERRUPTORES E TOMADAS
Serdo do tipo embutir, conforme especificado em projeto, obedecendo as normas técnicas especificas.
Serdo entregues tomadas USB nas suites das unidades.

8. INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

8.1 AGUA FRIA:
Conforme projeto, obedecendo as Normas Técnicas especificas. Havera medicdo individual de agua. As tubulagGes e conexdes em
PVC, PEX ou PPR.

8.2 AGUA QUENTE:

Nos apartamentos serd executada toda infraestrutura para aquecimento individual de passagem, com agua quente nas torneiras da
cozinha e dos banheiros e chuveiros das suites.

N3o sendo de fornecimento da Incorporadora/ Construtora o equipamento e aquecedor de passagem.

8.3 AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO:
Tubos e conexdes em PVC, conforme projeto especifico.

9. INSTALAGCAO DE GAS
Havera a infraestrutura para gas natural canalizado, e infraestrutura para instalagdo de sistema de medigdo individual de gds, nao
sendo de fornecimento da Incorporadora/ Construtora a instalagdo dos equipamentos e dos medidores.

10. LIMPEZA GERAL
O prédio serd entregue completamente limpo.
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VILA NOVA CONCEICAD

11. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

11.1 NAO SERAO FORNECIDAS PELA INCORPORADORA todas as pecas de decoragdo constantes nos instrumentos promocionais, tais
como: espelhos, armdrios embutidos, méveis de banheiros e cozinha, luminarias, portas de Box, papéis de parede, texturas especiais,
molduras de madeira, moéveis de qualquer espécie, equipamentos de cozinha (fogdo, geladeira, forno de micro-ondas, forno elétrico,
maquina de lavar roupas, maquina de lavar pratos, freezer, etc.), equipamentos de ar-condicionado, equipamentos para
aquecimento de dgua (aquecedor de passagem ou termo-acumulacdo) ou QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGAO OU
ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIA nas unidades residenciais.

11.2 Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificagdes adotadas, tais como Memorial de
Incorporagdo ou de Prefeitura.

11.3 As imagens, ilustracGes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes referentes ao imovel, folder, material publicitario,
outdoors, anuncios ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagdes em relagdo a
obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas ou do atendimento a
postulados legais.

11.4 Durante o desenvolvimento dos projetos executivos, bem como na execuc¢do da obra, poderdo ocorrer pequenas variagdes nas
medidas internas dos cbmodos (para mais ou para menos), que ndo excederdo 5% (cinco por cento).

11.5 Nos demais compartimentos e ambientes que compdem a edificagdo serdo executados acabamento compativel com o fim a que
se destinam e em conformidade com o Memorial Descritivo de Acabamentos arquivado no Registro de Imoveis.

11.6 Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opg¢do a ser adotada para o
empreendimento ficara a critério da construtora.

11.7 Fica reservado o direito a Incorporadora de realizar alteragGes nas especificagGes aqui estabelecidas, desde que mantida a
qualidade dos produtos e/ou servigos, sempre que: (i) encontrar dificuldades por ocasido da aquisi¢do e/ou contrata¢do dos produtos
e/ou servigos; (ii) houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos langamentos ou inovac¢des
tecnoldgicas; ou (iii) precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos.

11.8 A Incorporadora poderd oferecer, a seu critério, pacotes alternativos de acabamentos e/ou equipamentos, diretamente aos
adquirentes proprietérios, que sdo objeto de um contrato especifico de prestacdo de servicos/venda de produtos, e n3o estdo
sujeitos ao contetido deste memorial ou ao Contrato de Compra de Venda da Unidade Autonoma.

11.9 A especificagdo das esquadrias de aluminio anodizado podera ser substituida por esquadrias de PVC branco, sempre
preservando a qualidade final do produto.

11.10 O paisagismo especificado nas ilustragdes artisticas expresso nos folhetos é meramente enunciativo, de modo que o mesmo
sera executado com “mudas”, cabendo ao Condominio a responsabilidade de manter e zelar para que o referido paisagismo atinja ou
se aproxime do nivel sugerido no referido folheto de ilustragdes artisticas.

11.11 As visitas por parte dos adquirentes proprietarios a obra serdo sempre com agendamento e autorizagdo expressa da
Incorporadora com, pelo menos, dois dias de antecedéncia. Estas autorizagdes em hipotese alguma serdo concedidas durante os 90
(noventa) dias anteriores a data da entrega da obra, pois os servicos de acabamentos finais, pintura e limpeza ficam prejudicados
com a presenga de pessoas ndo envolvidas com os mesmos.
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VILA NOVA CONCEICAD

12. RELACAO DOS AMBIENTES DAS AREAS COMUNS QUE SERAO ENTREGUE EQUIPADAS E DECORADAS.

12.1 AREAS COMUNS - PAVIMENTO TERREO

* Na utilizagdo da barra “/” para especifica¢cdo dos materiais, 1é-se como “OU”.
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VILA NOVA CONCEICAD

12.2 AREAS COMUNS - PAVIMENTO LAZER

13. RELACAO DOS FORNECEDORES DOS ACABAMENTOS

13.1 LOUCAS SANITARIAS:
As lougas sanitarias (bacias sanitarias, lavatérios, cubas e tanque) das unidades autdnomas serdo das marcas Deca, Roca
(Celite/Incepa), Icasa ou outra, com desempenho equivalente.

13.2 METAIS SANITARIOS:
Os misturadores, torneiras e registros serdo das marcas Deca, Docol, ou outra, com desempenho equivalente.

13.3 CUBAS DE ACO INOX:
Cubas de ago inox das unidades autonomas serdo das marcas Tramontina, Franke, Mekal, Tecnocuba, ou outra, com desempenho
equivalente.

13.4 FERRAGENS:
As ferragens serdo das marcas Arouca, Papaiz, Pado, La Fonte, Haga, Lock Well, ou outra, com desempenho equivalente.

13.5 INTERRUPTORES E TOMADAS:
Os interruptores e tomadas serdo das marcas Pial Legrand, Iriel, Alumbra, Perlex, Siemens, Bitcino, Lorenzetti, Schneider, ou outra,
com desempenho equivalente.

13.6 TINTAS:
As tintas serdo das marcas Renner, Suvinil, Coral, Sherwin Willians, lbratim, Revest Solution, Colorfil, ou outra, com desempenho
equivalente.

13.7 REVESTIMENTOS CERAMICOS:
Os revestimentos ceramicos serdo das marcas Cecrisa, Eliane, Incepa, Portobello, Incefra/Villagres, ou outra, com desempenho

equivalente.

13.8 PORCELANATOS:
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VILA NOVA CONCEICAD

Os porcelanatos serdo das marcas Portinari, Eliane, Portobello, Cecrisa, Incepa, ou outra, com desempenho equivalente.

13.9 PASTILHAS CERAMICAS:
As pastilhas ceramicas serdo das marcas Atlas, Jatoba, NGK, Portobello, Eliane, ou outra, com desempenho equivalente.

13.10 ELEVADORES:
Os elevadores serdo das marcas Atlas-Schindler, Otis, Thyssen-Krupp, LG Tech, Alpha, Hyundai, Mitsubishi, ou outra, com
desempenho equivalente.

Devido ao langamento continuo de novos materiais de acabamento no mercado interno e externo ou a interrupgao de fabricagdo ou
prazos de entrega incompativeis com as necessidades da obra, fica reservado a incorporadora/construtora o direito de substituir os
materiais acima indicados, por outros de igual qualidade.
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2.0. De Acordo:
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