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DesDe a sua funDação, a ePH IncorPoraDora já entregou maIs De 

1.000 unIDaDes HabItacIonaIs em cIDaDes, como ItaPevI, cajamar, 

são Paulo e taboão Da serra. além DIsso, os lançamentos 

PrevIstos Para os PróxImos 7 anos totalIzam outras 10 mIl unIDaDes 

HabItacIonaIs ultraPassanDo o valor De r$ 3 bIlHões em vgv. 

abrasIleIras só comProva que a ePH IncorPoraDora é comPrometIDa

em oferecer ProDutos comPetItIvos e em atenDer às exPectatIvas

De qualIDaDe, IntegrIDaDe e transParêncIa De nossos clIentes, ParceIros 

e forneceDores. somos obstInaDos em construIr emPreenDImentos que 

traDuzam HIstórIas De sucesso.

EMPRESA PAULISTA DE HABITAÇÃO

EMPRESA PAULISTA DE HABITAÇÃO

Griffe Jordano Residencial Boa Vista

Griffe Anhanguera Mirante do Portal

Mirante do PortalGriffe Santa Rosa 



a ePH IncorPoraDora maIs uma vez se antecIPa aos Desejos Das 

Pessoas  e lança um emPreenDImento na meDIDa certa Dos seus sonHos.

como o PróPrIo nome sugere, o  grIffe vIla real é um autêntIco 

castelo De bom gosto e conforto Para toDa a sua famílIa que Irá vIver 

em uma regIão em Pleno crescImento, com Infraestrutura De comércIo e 

servIços amPla e DIversIfIcaDa que oferece ráPIDo acesso às margInaIs 

PInHeIros e tIetê. grIffe vIla reall é maIs Do que sImPlesmente morar 

bem. é aProveItar a PlenItuDe Da vIDa. um lugar PerfeIto Para a sua 

felIcIDaDe reInar absoluta.

SESC CAMPO LIMPO - 15 min de carro

SUPERMERCADO SONDA - 5 min de carro

VENCEDOR ATACADISTA - 4 min de carro

UNASP - Centro Universitário Adventista de São Paulo: 1 min a pé
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F i c h a  t é c n i c a

EMPREENDIMENTO: GRIFFE VILA REAL

INCORPORADORA:  EPH INCORPORAÇÕES LTDA.

CONSTRUTORA:  EPH CONSTRUÇÕES LTDA.

REALIZAÇÃO:  EPH INCORPORAÇÕES LTDA.

VENDAS:  HOUSE VENDAS

PROJETO ARQUITETÔNICO:  ARTHUR VILA IGLESIAS

CIDADE:  SÃO PAULO - SP

LOCALIZAÇÃO:  RUA FELIPE CARRILO PUERTO, 12

BAIRRO:  JD. DAS ROSAS

SISTEMA DE VENDAS:  INCORPORAÇÃO

NÚMERO DE TORRES:  3

ÁREA DO TERRENO:  8.077,88 M2 

TIPO DE UNIDADE:  2 DORMITÓRIOS

NÚMERO DE APARTAMENTOS / ANDAR:  12

NÚMERO DE PAVIMENTOS:  T1 - 8 PAVS. / T2 - 10 PAVS. / T3 - 15 PAVS.

NÚMERO TOTAL DE UNIDADES:  396

PLANTAS TIPO:  40,02 M2/ 38,11M2/ 38,53M2/ 47,68 M2

NÚMERO DE VAGAS DE CARRO:  133

NÚMERO DE ELEVADORES:  2 ELEV. T1 / 3 ELEV. T2 / 3 ELEV. T3 / 2 ELEV. TRANSFER



IMPLANTAÇÃO - TERRENO
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Piscina01

Quadra02

Churrasqueira03

Praça de  Leitura04

Boulevard05

Playground06

Pet Place07

Bosque08

Delivery09

Área Técnica10

Portaria Pedestre11



FACHADA
Perspectiva artística
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PORTARIA
Perspectiva artística
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BOULEVARD
Perspectiva artística
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PISCINA
Perspectiva artística
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QUADRA
Perspectiva artística
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PRAÇA DE LEITURA
Perspectiva artística
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CHURRASQUEIRA
Perspectiva artística
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SALÃO DE FESTAS
Perspectiva artística
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FITNESS
Perspectiva artística
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SALÃO DE JOGOS
Perspectiva artística
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BRINQUEDOTECA
Perspectiva artística
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PET PLACE
Perspectiva artística
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COWORKING
Perspectiva artística
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 LAVANDERIA
Perspectiva artística
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  DELIVERY
Perspectiva artística
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BICICLETÁRIO
Perspectiva artística
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2 
DORMS.    
com vaga
38,11m²
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Planta TIPO B (ampliada) com sugestão de decoração. Móveis em 
dimensões comerciais não fazem parte do contrato.
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2 
DORMS.    
com vaga
38,11m²

Planta TIPO B (padrão) com sugestão de decoração. Móveis em 
dimensões comerciais não fazem parte do contrato.
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2 
DORMS.    
com vaga
38,53 m²

Planta TIPO C (padrão) com sugestão de decoração. Móveis em 
dimensões comerciais não fazem parte do contrato.
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2 
DORMS.    
com vaga
38,53 m²

Planta TIPO D (ampliada) com sugestão de decoração. Móveis em 
dimensões comerciais não fazem parte do contrato.
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2 
DORMS.    
com vaga
47,68 m²

Planta TIPO D (padrão) com sugestão de decoração. Móveis em 
dimensões comerciais não fazem parte do contrato.



APTO GARDEN
Perspectiva artística

GRIFFE 
V I L A  R E A L

ClubClub



APTO HIS 1_LIVING
Perspectiva artística
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APTO HIS 1_LIVING EXTENDIDO
Perspectiva artística
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Perspectiva artística
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APTO HIS 1_VARANDA



Perspectiva artística
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das áreas comuns:

Diferenciais
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Diferenciais
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3 elevadores por torre, garantindo maior conforto e menor tempo de espera para os moradores.

Infraestrutura para futura instalação de wi-fi nas áreas comuns internas.

Bacias sanitárias com duplo acionamento.

Temporizador nas torneiras das áreas comuns.

Sensor de presença nos corredores.

Melhor aproveitamento da luz natural em todo o empreendimento.

Lavabos acessíveis dispostos em pontos estratégicos do condomínio.

Comunicação visual nas áreas comuns do empreendimento também em braile.

Ambientes das áreas sociais acessíveis através de rampas sempre que necessário.

Lâmpadas de LED nas áreas comuns do empreendimento, proporcionando baixo consumo de energia.
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Apartamentos bem planejados

Caixilhos grandes, proporcionando maior iluminação e ventilação nos ambientes

das plantas:

DiferenciaisDiferenciais
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e respostas

PerguntasPerguntas



PERGUNTAS E RESPOSTAS

1. Qual a previsão do valor da taxa condominial?
Vai depender do que for definido de implantação em assembleia, mas deve ficar em torno de R$ 300 a R$ 400 

2. As áreas comuns são entregues equipadas e decoradas?
Não, nenhuma área comum será entregue equipada e decorada pela incorporadora, 

de acordo com descrição no memorial de vendas.

3. Existe medição individualizada de água e de gás nas unidades?
Existe a predisposição para o mesmo. A incorporadora irá entregar sistema preparado 

para medição individualizada de água e gás, sendo que os medidores e sistema de medição 

devem ser posteriormente acordados e contratados pelo condomínio.

4. Terá gerador no edifício?
Não.

5. O apartamento tem infra para ar-condicionado?
Não, não será possível a instalação de ar condicionado nas unidades do condomínio.

6. Como será a regra para definição das garagens?
A utilização das vagas da garagem deverá ser definida em assembleia, dentre os condôminos 

que tiverem direito a vaga nas garagens do empreendimento.
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7. As vagas são soltas?
Não, existem algumas vagas soltas, porém a maioria é presa.

8. Como será o sistema de aquecimento de água das unidades?
Os apartamentos possuem previsão para instalação de chuveiros elétricos com potência 

de até 5500w.

9. Existe portão duplo no acesso de pedestres?
Sim, o empreendimento possui portão duplo no acesso de pedestres, proporcionando maior segurança 

aos moradores.

10. Como será feita a distribuição das correspondências no dia a dia?
Não existe caixa de correio individualizada, essa gestão deve ser definida em assembleia 

e ou pelo grupo diretivo do condomínio.

11. Todas as vagas de garagem são cobertas?
Não. A maioria das vagas é coberta, mas algumas ficam expostas à intempéries.

12. O empreendimento terá infraestrutura para Wi-Fi nas áreas comuns?
Sim, a incorporadora irá entregar infraestrutura (tubulação seca) para instalação 

de  internet wi-fi nos ambientes, de acordo com memorial descritivo.
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13. Qual a dimensão das piscinas?
A piscina adulto possui 80m2 de área, com aproximadamente 18m de comprimento e 4,5m de largura 

(maiores medidas). A piscina infantil possui 25m2 de área, com aproximadamente 5,5m de comprimento 

e 4,5m de largura (maiores medidas).

14. O condomínio possui sistema de aproveitamento de água de chuva?
Não, o condomínio não possui sistema de armazenamento e aproveitamento de água da chuva.

15. Quando chamar o elevador no andar todos os elevadores serão chamados ao mesmo tempo?
Não, o empreendimento será entregue com sistema de chamada individual dos elevadores.  

Com isso, quando o  botão é acionado, apenas o elevador selecionado se deslocará para atender 

o usuário.

16. Como é o funcionamento dos elevadores no caso de falta de energia da concessionária?
Quando o fornecimento de energia da concessionária é interrompido, o sistema encaminha todos os elevadores 

para o pavimento térreo, as portas são abertas não ficando ninguém preso. 

17. Qual o Sistema Construtivo do empreendimento?
O Sistema Construtivo é alvenaria estrutural, composto por blocos de concreto, que nunca poderão ser cortados ou 

removidos (total ou parcialmente), nem para troca de pontos elétricos (interruptores e/ou tomadas).

As paredes hidráulicas nunca poderão ser removidas ou substituídas total ou parcialmente.



PERGUNTAS E RESPOSTAS

GRIFFE 
V I L A  R E A L

ClubClub

18. O empreendimento possui sistema de segurança?
O condomínio possuirá guarita com vidro de segurança. Os portões de pedestres e de veículos 

serão automatizados. O acesso de pedestres possui portão duplo para maior segurança.

19. Qual é o pé-direito dos apartamentos?
O pé-direito nas unidades é de 2,60 m, exceto banheiros que são de 2,40 m.

20. Existem opções de planta ou a possibilidade de fazer a junção de apartamentos?
Não, a EPH não oferece opções de plantas e também não faz a junção de unidades durante o período de obras. 

As modificações também não poderão ser feitas após o recebimento das chaves pelo proprietário, já que o método 

construtivo impede que vãos sejam abertos indevidamente nas paredes.
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Empreendimento denominado “Condomínio Residencial Vila Real”, cuja incorporação está devidamente registrada sob o R.2/459.714 de 08/02/2023, da Matrícula nº 459.714, do Oficial de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos e Civil de Pessoa 
Jurídica de São Paulo – SP. Todas as imagens são meramente ilustrativas, serão entregues conforme memorial descritivo e estão sujeitas a alterações sem aviso prévio. Impresso em Março/2023 
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