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CUBATAO TGM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Empreendimento: FOLKS VILA MARIANA
Endereco: Rua Cubatéo, 1.038, Vila Mariana — So Paulo/SP

MEMORIAL DESCRITIVO

EMPREENDIMENTO

Sera construida uma torre de apartamentos studio (ndo residencial) e apartamentos 2
dormitorios, de arquitetura contemporanea com espagos de convivio social, integrados por projeto

de paisagismo.

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

1. ESPACOS DE CONVIVIO SOCIAL:

1.1. HALL DE ENTRADA:
A entrada social do bloco Unico sera executada e entregue acabada conforme projeto exclusivo de

interiores, com fornecimento de elementos decorativos e mobiliario.

1.2. COWORKING:
Seré executado no pavimento térreo um espaco interno destinado a coworking, conforme projeto

exclusivo de interiores, com fornecimento de elementos decorativos, equipamentos e mobiliario.

1.3.  BICICLETARIO:
Seré executado no pavimento térreo um espago externo destinado a bicicletario, conforme projeto

exclusivo de paisagismo, com fornecimento de equipamentos e mobiliario.

1.4. LAVANDERIA:
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Sera executado no 1° pavimento um espaco interno destinado a lavanderia compartilhada,

conforme projeto exclusivo de interiores, com fornecimento de equipamentos e mobiliario.

2. ESTRUTURA DE LAZER:

2.1. SALAO DE FESTAS:
Seré executado no 16° pavimento um espaco interno destinado a saldo de festas e espa¢o gourmet,

integrado ao projeto de interiores, com fornecimento de mobiliario e equipamentos.

2.2. CHURRASQUEIRA:
Seré executado no 16° pavimento um espaco externo com churrasqueira, apoio de balcéo e pia,

integrados ao projeto de paisagismo, com fornecimento de equipamentos e mobiliario.

2.3. LOUNGE EXTERNO:
Seré executado no 16° pavimento um espaco externo com area descoberta destinada a &rea comum
de convivéncia, com fornecimento de elementos decorativos e mobiliario, integrada ao projeto de

paisagismo.

2.4. FITNESS:
Serd executado no 16° pavimento um espago interno com &rea coberta, destinadas a atividades

fisicas, com fornecimento de equipamentos e mobiliario, integrada ao projeto de interiores.

2.5. PISCINA ADULTA, DECK E DECK MOLHADO:
Seré executado no 16° pavimento um espago externo com piscina adulta, deck e deck molhado,

com fornecimento de equipamentos e mobiliario, integrados ao projeto de paisagismo.
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3. PAISAGISMO:
Serd executado tratamento paisagistico, integrando todo o Empreendimento, conforme projeto
exclusivo desenvolvido por profissional especializado, entregue com ajardinamento e plantio da

vegetacdo em mudas a crescer.

4. APARTAMENTOS:

Seré executada uma torre de apartamentos studio e de dois dormitorios, com dezessete pavimentos,
incluindo o térreo, com duas unidades de studio no 1° pavimento, doze unidades de studio no 2°
pavimento e cinco unidades de dois dormitérios nos pavimentos tipo 3° ao 15°.

5. SEGURANCA PATRIMONIAL:

Serdo executados 0s seguintes itens de seguranga patrimonial:

5.1.  Guarita de seguranca.

5.2. Previsdo (tubulacdo seca) para instalacdo de cameras de video localizadas no acesso
externo de pessoas e automaoveis.

5.3.  Muro de fechamento perimetral.
6. SISTEMAS, INSTALACOES E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS:
6.1. SISTEMA ESTRUTURAL (SUPERESTRUTURA):

Os pavimentos de apartamentos do Empreendimento serdo executados em estrutura de concreto

armado convencional.
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6.2. SISTEMA DE ALVENARIAS (PAREDEYS):
6.2.1. INTERNO:
Serdo executadas em paredes de drywall ou alvenaria.
6.2.2. EXTERNO:

Serdo executadas em estrutura convencional de blocos de concreto ou ceramico.

6.3. INSTALACOES HIDRAULICAS:

6.3.1. REDES DE AGUA FRIA, QUENTE, AGUAS PLUVIAIS E ESGOTOS: Serdo
executadas as redes de agua fria com tubos e conexdes em PVC ou PEX marca TIGRE,
FORTILIT, AKROS, KRONA ou AMANCO. Para as redes de agua quente serdo
executadas em PPR, CPVC ou PEX na marca ACQUA SYSTEM, EMMETI, TIGRE,
BARBI ou AMANCO. Para a coleta de esgotos, serd executada a interligacdo com a rede
coletora da regido em PVC das marcas TIGRE, FORTILIT, AKROS, KRONA ou
AMANCO.

6.4. INSTALACOES DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIOS:
A obra sera executada e serdo instalados equipamentos conforme Normas e exigéncias do Corpo

de Bombeiros, conforme projeto aprovado.
6.5. BOMBAS DE RECALQUE:
Serdo instaladas para redes de agua fria e incéndio com caracteristicas e poténcias determinadas,

nas marcas KSB, ABS ou LOWARA ou similar.

6.6. INSTALACOES DE GAS:
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Sera executada rede com tubos de ferro galvanizado, cobre ou multicamadas para serem
abastecidas por gas natural ou GLP, para alimentacdo do ponto de fogdo da cozinha e dos

aquecedores de passagem de todas as unidades residenciais.

6.7. INSTALAGCOES ELETRICAS:
Seréo executadas as seguintes instalacoes:
e Fios e cabos: tipo ante-chama em cobre nas marcas SIL, FICAP, PRISMIAN, REIPLAS,
LOUSANO, INDUSCABOS, CONDUGEL ou COBRECOM.
e Eletrodutos: em tubos polivinilicos ou de polietileno flexivel.
e Quadros de distribuicdo e disjuntores: de acordo com projeto especifico.

e Ponto para chuveiro elétrico nos apartamentos studio e vestiarios das areas comuns apenas.

6.8. ELEVADORES:
Seréa instalado um conjunto de dois Elevadores, atendendo a todos os pavimentos, nas marcas
ATLAS SCHINDLER, OTIS, THYSSEN-KRUPP, AUTUR ELEVADORES ou VILLARTA.

6.9. SISTEMA DE COMUNICACAO:

6.9.1. COMUNICACAO INTERNA: Seré executada previsdo para interfonia (tubulacéo seca)
que possibilitard a comunicagdo da portaria com as unidades privativas e vice-versa, além
de comunicag&o entre unidades privativas e areas comuns.

6.9.2. COMUNICACAO EXTERNA: Serd executada previsdo (tubulagdo seca) para
atendimento de linha telefénica das unidades residenciais conforme exigéncias das normas

vigentes e concessionaria local.

7. ACABAMENTOS:
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7.1. ESQUADRIAS METALICAS:
Serdo instalados caixilharia e esquadrias em aluminio anodizado ou com pintura eletrostatica,

conforme projeto arquiteténico.

7.2.  PISOS E REVESTIMENTOS CERAMICOS:
Serdo aplicados azulejos, ceramicas e porcelanatos nas marcas CECRISA, ELIANE,
VILAGRESS, INCEFRA, PORTOBELLO, PORTINARI, CHIARELLI ou similar.

7.3.  LOUCAS:
Serdo instaladas bacias com caixa de descarga acopladas, lavatorios e cubas, marca INCEPA,
CELITE, DECA ou similar.

74. METAIS:
Serdo instalados torneiras e acabamentos de registros cromadas, marca DOCOL, FABRIMAR,
DECA, CELITE ou similar.

7.5. APARELHOS DE ILUMINAQAO ELETRICA:

7.5.1. Serdo instaladas luminarias no empreendimento para iluminacdo de ambientes comuns
internos e externo.

7.5.2. Serdo instalados interruptores, tomadas e acabamentos (espelhos) marca ALUMBRA,
PIAL LEGRAND, TRAMONTINA, SCHNEIDER ou similar.

7.6. PINTURAS INTERNAS:
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Serdo executadas pintura latex com revisdo de massa corrida nas marcas SUVINIL, CORAL,
SHERWIN WILLIAMS ou similar.

7.7.  FACHADA:

Seré executada em latex texturizado acrilico sobre massa Unica, conforme Projeto de Arquitetura,
nas marcas SUVINIL, CORAL, IBRATIN ou similar. Tera detalhes em chapa metélica escovada
perfurada ou similar, ripado de madeira ou similar e ladrilho hidraulico em padrdo gréafico ou

similar.

A Construtora, a critérios proprios, podera utilizar materiais nacionais ou importados, sempre

mantendo o padrdo de acabamentos.

8. PAVIMENTOS/AMBIENTES:

| - TERREO:

1. HALL DE ENTRADA:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

2. HALL ELEVADORES:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.
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3. PORTARIA:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

4. DELIVERY:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

5. WC PCD:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Cerdmica
c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.
d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de louca e torneira, bacia sifonada

de louca com caixa acoplada.

6. VESTIARIO FEMININO:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Ceramica

c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

o

Aparelhos: Banca de marmore ou granito com cuba de louca e torneira bacia sifonada

de louca com caixa acoplada.
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7. VESTIARIO MASCULINO:

a.
b.
C.
d.

Piso: Ceramica.

Parede: Ceramica ou Azulejo.

Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

Aparelhos: Banca de marmore ou granito com cuba de louca e torneira, bacia sifonada

de louga com caixa acoplada.

8. APA (AREA DE PREPARO DE ALIMENTOS):

a
b.
C.
d.

Piso: Ceramica.
Parede: Ceramica ou Azulejo.
Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

Aparelhos: Banca de marmore ou granito com cuba de aco inox e torneira.

9. COWORKING:

a.
b.

C.

Piso: Vinilico.
Parede: Pintura latex.

Teto: Pintura latex.

10. DML (DEPOSITO DE MATERIAIS DE LIMPEZA):

a
b.
C.
d.

Piso: Ceramica.

Parede: Ceramica ou Azulejo.
Teto: Pintura latex.

Aparelhos: Tanque com torneira.

11. AREA EXTERNA:
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a. VAGA CARGA/DESCARGA:
1. Piso: Concreto drenante.
2. Parede: Conforme fachada.

b. BICICLETARIO:
1. Piso: Pedrisco.
2. Parede: Pintura latex.

c. CABINE DE MEDICAO:
1. Piso: Ceramica.
2. Parede: Ceramica ou Azulejo.

3. Teto: Pintura latex.

d. DEPOSITO DE LIXO:
1. Piso; Ceramica.

2. Parede: Pintura latex.

e. PISOS EXTERNOS: Serdo executados com blocos de concreto intertravado,
concregrama ou concreto regularizado, conforme especificagdes do projeto de

paisagismo.

f. CALCADA: Serdo executadas em blocos de concreto intertravado ou concreto

regularizado vassourado conforme detalhes do projeto de paisagismo.
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g. JARDINS: Serdo entregues mudas a crescer plantadas conforme especificacdes de

vegetacdo do projeto de paisagismo.

Il -1° PAVIMENTO:

1. HALL DE ELEVADORES:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

2. LAVANDERIA:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex e azulejo, pastilhas ou ceramica.

c. Teto: Pintura latex.

3. ESTAR/DORMITORIO:
a. Piso: Contrapiso cimentado para instalacdo de revestimento até 2cm.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

4. COZINHA:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Cerdmica ou Azulejo.
c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de ago inox e torneira.
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5. BANHO:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Ceramica ou Azulejo.
c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.
d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de louca e torneira bacia sifonada

de louga com caixa acoplada.

6. TERRACO:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

11 -2°PAVIMENTO:

1. HALL DE ELEVADORES:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex.
c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

2. ESTAR/DORMITORIO:
a. Piso: Contrapiso cimentado para instalacdo de revestimento até 2cm.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.
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3. COZINHA:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Cerdmica ou Azulejo.
c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de ago inox e torneira.

4. BANHO:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Cerdmica ou azulejo.
c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.
d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de louca e torneira bacia sifonada

de louca com caixa acoplada.

5. TERRACO:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Conforme revestimento da fachada.

c. Teto: Pintura latex.
IV -PAVIMENTO TIPO:

1. HALL DE ELEVADORES:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.
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2. ESTAR/JANTAR:
a. Piso: Contrapiso cimentado para instalagdo de revestimento até 2cm.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

3. DORMITORIOS:
a. Piso: Contrapiso cimentado para instalagcdo de revestimento até 2cm.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

4. BANHO:
a. Piso: Ceramica ou porcelanato.
b. Parede: Ceramica ou porcelanato
c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.
d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de louga e torneira, bacia sifonada

de louca com caixa acoplada.

6. COZINHA E SERVICO:
a. Piso: Ceramica ou porcelanato.
b. Parede: Ceramica ou porcelanato.
c. Teto: Pintura latex.
d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de aco inox e torneira, tanque de

louca com torneira.

7. TERRACO:
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a. Piso: Ceramica ou porcelanato.
b. Parede: Conforme revestimento da fachada.

c. Teto: Pintura latex.

V - COBERTURA:

1. HALL DE ELEVADORES:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

1. SALAO DE FESTAS:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Pintura latex.
c. Teto: Pintura latex.

2. WC PCD:
a. Piso: Ceramica.
b. Parede: Cerdmica ou Azulejo.

c. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso.

d. Aparelhos: Bancada de marmore ou granito com cuba de louca e torneira, bacia

sifonada de louca com caixa acoplada e chuveiro.

3. FITNESS:

a. Piso: Vinilico.
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b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Vinilico.

4. LOUNGE EXTERNO:
a. Piso: Porcelanato.

b. Parede: Textura conforme fachada.

5. CHURRASQUEIRA:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Textura conforme fachada.

c. Teto: Pergolado.

6. PISCINA, DECK E DECK MOLHADO:
a. Piso: Porcelanato.
b. Parede: Textura conforme fachada, e azulejo ou pastilha.

VI -ATICO:

1. BARRILETE E CASA DE MAQUINAS:
a. Piso: Cimentado.
b. Parede: Pintura latex.

c. Teto: Pintura latex.

2. LAJE DE COBERTURA:
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a. Execucdo: Laje de concreto impermeabilizada e/ou telhado, conforme especificacdes e

detalhes do projeto arquitetonico.

OBSERVACOES GERAIS

Conforme mencionado no COE, poder&o ser aceitas pequenas alteragcdes que ndo descaracterizem
0 projeto aprovado, nem impliqguem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as

metragens lineares e/ou quadradas da edificacao.

Os mdveis, objetos, equipamentos, revestimentos de piso, parede e teto, forros de gesso, rodapés,
bancadas, loucas, metais, ferragens e luminarias utilizados no apartamento modelo sdo sugestdes
de decoracdo ndo fazendo parte integrante do contrato de aquisi¢do da unidade: as especificacbes
que fardo parte do empreendimento constam neste memorial descritivo de venda, parte integrante

do contrato de compra e venda.
No interesse do bom andamento da obra, a Construtora a critérios proprios, podera substituir
qualquer especificacdo de padréo de qualidade do referido material, quando da época para a qual

sua compra tenha sido programada, encontrar dificuldades em sua aquisicao.

A Construtora, a critérios proprios, podera utilizar materiais nacionais ou importados, sempre

mantendo o mesmo padrdo de acabamentos.

Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a diferencas de tonalidades.
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Serdo admitidas atualizagdes tecnoldgicas pela Construtora durante a execucdo da obra, para
substituicdo de sistemas ou equipamentos definidos em projeto aprovado, garantindo ao
comprador vantagens com as possiveis mudancas, justificadas na relacdo custo-beneficio, sem
qualquer depreciacdo das qualidades técnicas originais, ndo correspondendo ainda ao comprador

qualquer 6nus ou bonificacdo gerada por novas solucdes.

As superficies com acabamento em pintura lisa poderdo apresentar pequenas imperfei¢oes

provenientes do processo construtivo.

Os layouts, mobiliarios, cores, paginacdes de acabamentos e vegetagdo, apresentados nas imagens
de vendas para as areas comuns do empreendimento sdo ilustrativos. A CONSTRUTORA se

reserva o direito de atualizar a estética da Decoracdo e Paisagismo desses ambientes.

O Empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas a crescer,
conforme a especificacdo do paisagismo. As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, andncios, ou qualquer outra forma de veiculacdo, bem como a reproducdo da

vegetacdo da maquete, representam artisticamente a fase adulta das espécies.

Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderéo sofrer ajustes nas dimensdes quando

da elaboracdo dos projetos.

GARANTIAS

Tabela de garantias segue anexa ao Memorial Descritivo.



