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1. OEMPREENDIMENTO

Existem empreendimentos que se destacam de outros lancamentos pela sua singularidade. Sao projetos
diferenciados que se tornam referéncias na regidao em que se localizam. Distinguem-se pelo design, pela
sofisticacdo do projeto e pela liberdade que seus espacgos oferecem. Exemplos dnicos, originais,
incomparaveis de qualidade e exceléncia arquitetonica que a Tecnisa oferece nos bairros mais nobres
de Sao Paulo, e que agora traz também para a Nova Klabin.

2. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS DAS AREAS COMUNS E DE SERVICOS

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

SENSORIAMENTO PERIMETRAL
Serdo executadas tubulacdes secas para a futura instalacdo, por conta do condominio, do sistema de
sensoriamento perimetral.

CircuiTo FECHADO DE TV

Seréa entregue em funcionamento um sistema de CFTV composto por 10 cameras localizadas nas areas
externas de uso comum, com monitoramento na guarita. Sera deixada previsao de tubulagdo seca para
a instalacdo de cdmeras adicionais, a serem adquiridas e instaladas pelo condominio.

PORTARIA E FECHAMENTO DO TERRENO

Serd executada uma guarita na portaria com lavabo, porta e vidros blindados e ar-condicionado tipo
split. Determinados trechos do terreno serdo cercados com gradis e muros, conforme projeto
arquitetonico e/ou paisagistico.

PORTOES DE ACESSO

Serdo instalados para controle de acesso de veiculos, portdes com automacao acionados pela guarita.
Caso haja interesse de individualizagdao de acionamento, os controles serdo adquiridos pelo condominio.
Os portdes de acesso de pedestres, que serdo abertos manualmente, serdo entregues com fechaduras
elétricas, comandadas pela guarita. Os portdes de pedestres e de veiculos serdo instalados criando uma
antecamara de seguranca.

GRUPO GERADOR

Serd instalado gerador de conforto que, na falta de energia elétrica pela concessionéria, resgatara os
elevadores sociais e mantera em funcionamento o elevador de servigo, dos portdes de acesso aos sub
condominios: Torre A (localizado na Rua Adib Miguel Haddad) e Torre B (localizado na Rua Visconde de
Guaratiba), do sistema de CFTV, dos interfones, dos pressurizadores de agua, das bombas de recalque,
bombas de drenagem/poco de dguas e iluminacdo parcial das dreas de uso comum, conforme projeto
especifico. O gerador de conforto que atendera aos dois sub condominios, serd instalado na torre A e
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2.6.

2.7.

2.8.

TECNISA

atenderd as torres A e B. Devera ser garantido o acesso das equipes de administracdo de cada um dos
sub condominios a area técnica destinada ao grupo gerador.

AR CONDICIONADO

Seré entregue sistema completo (infraestrutura e equipamentos) de ar-condicionado nos seguintes
ambientes: Saldo de Festas, Saldo de Jogos, Brinquedoteca, Saldo de Festas Infantil, Academia e
Guarita.

MEDICAO E CONSUMO

0 consumo de agua e energia elétrica das areas de uso comum do empreendimento seréa rateado entre
as unidades auténomas. Sob a projecdo das torres poderdo concentrar-se areas técnicas de uso
compartilhado, devendo neste caso ser assegurado o livre acesso das equipes de administracao de cada
um dos sub condominios. Estas areas técnicas poderdo incorporar: uma (nica entrada de energia e
centro medicdo (Residencial, NR e Wokpods), reservatérios para controle de escoamento superficial e
reaproveitamento de dguas pluviais (Residencial e NR).

INSTALACOES ELETRICAS
Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de
acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

2.8.1. MATERIAIS

Condutores Cobre eletrolitico e/ou “bus-way” (em cobre ou aluminio)

Eletrodutos Tubos vinilicos e/ou de polietileno e/ou ago galvanizado

Quedlios @ Taes Com porta em chapa metdlica ou PVC ou ABS ou outro plastico

Disjuntores termomagnéticos, interruptor diferencial residual (IDR)
e chaves seccionadoras com fusiveis tipo “NH”

Dispositivos de

Protecdo
Serdo das marcas Perlex, ou Pial Legrand, ou Iriel, Siemens ou Alumbra,
Interruptores e ou Schneider, ou Tramontina ou produto equivalente de mesmas
Tomadas caracteristicas técnicas.

2.8.2. LUMINARIAS
Serdo instaladas lumindrias nas areas de uso comum do empreendimento, conforme projetos
de decoracdo e/ou luminotécnico.
As lumindrias das areas externas atenderao as especificagdes do projeto de paisagismo e/ou
luminotécnico.
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2.8.3. ILUMINACAO DE ESTACIONAMENTO DE VEiCULOS
Os circuitos de iluminagao de subsolos e circulagdo serdo entregues setorizados. Serd mantido
pelo menos um circuito vigia permanentemente ligado.

2.8.4. INTERFONES
Seréd executado um sistema de comunicacao interligando as unidades autbnomas a guarita e
areas de uso comum conforme projeto especifico.

2.8.5. ANTENA COLETIVA E/ou TV A CABO

Seréa executada tubulacdo seca para futura instalagao, por parte do condominio, do sistema de antena
coletiva e/ou TV a cabo. Os locais que receberao tubulagdo seca para futura instalagao destes sistemas
sao: Saldo de Festas, Saldo de Jogos, Brinquedoteca, Saldao de Festas Infantil, Academia e

Guarita.

2.9. SISTEMA HIDROSSANITARIO
Seréa executado conforme projeto especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias de agua e
esgoto e de acordo com as normas da ABNT (Associacgao Brasileira de Normas Técnicas). Sob os tampos
com cubas, poderé haver instalacdes cobertas por Drywall e/ou alvenaria revestida (enchimento) e/ou
carenagem. Os sifoes serdao metalicos cromados ou de plastico branco ou cromado com copo e/ou sifao
flexivel.

2.9.1. MATERIAIS

) Tubos polivinilicos e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou PVC e/ou
Agua Fria PPR, e/ou PERT ou CPVC

) Tubos de cobre e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou CPVC e/ou
Agua Quents PPR e/ou PERT

Tubos de cobre e/ou ago preto (ago carbono) e/ou multicamada
Gas (plastico/metal/plastico)

Tubos polivinilicos e/ou polipropileno e/ou PVC-M (polivinilicos
Esgoto mineralizados)

Aguas Pluviais Tubos polivinilicos e/ou polipropileno e/ou ferro fundido

Tubos de ferro galvanizado e/ou cobre e/ou ago preto (ago carbono)
Rede de Incéndio e/ou CPVC
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2.10.

2.11.

TECNISA

29.2. LoucAs
Quando ndo especificadas, as lougas serdo das marcas Celite e/ou Incepa e/ou Deca e/ou Icasa
e/ou Hervy e/ou Lorenzetti ou produto equivalente de mesmas caracteristicas técnicas. As
bacias sanitarias possuirdo caixa acoplada com duplo acionamento ou caixa de descarga
embutida.

29.3. METAIS
Quando nao especificados, os metais serdo das marcas Celite e/ou Docol e/ou Deca e/ou
Fabrimar e/ou Perflex e/ou Esteves e/ou Lorenzetti ou produto equivalente de mesmas
caracteristicas técnicas e terdo acabamento cromado.

2.9.4. BOMBAS DE AGUA
As bombas de 4gua serdo entregues instaladas, obedecendo as caracteristicas técnicas
determinadas pelos projetos elétrico e hidraulico.

2.9.5. RAL0S ANTI-SucCAO
Serdo entregues ralos anti-succdo nas piscinas para maior seguranca de seus USUArios.

APROVEITAMENTO DE AGUA PLUVIAL

Para o aproveitamento de dgua de chuva sera entregue reservatorio(s) e a tubulagao até o local, provida
de grelha ou outro dispositivo para retencao de material grosseiro, além de dispositivo de descarte de
agua pluvial inicial da chuva, conforme lei N° 16.402/2016, ficando a cargo do condominio a futura
instalacdo da estacdo de cloracdo de agua, painel de automacdo, bombeamento, valvulas etc. e as
interligacdes com dispositivos de consumo de agua para fins ndo potdveis. O reservatério de
escoamento e aproveitamento de aguas pluviais terdo acesso pelo subcondominio 1 e serdo
compartilhados entre os subcondominios residencial e nR da torre 2. Devera ser assegurado o livre
acesso as equipes de administragao de cada um dos sub condominios as areas técnicas compartilhadas.

REVESTIMENTOS CERAMICOS

Quando ndo especificados, as ceramicas e/ou porcelanatos e/ou azulejos a serem utilizados serdo das
marcas Eliane e/ou Cecrisa e/ou Portobello e/ou Incepa e/ou Gail e/ou Incefra e/ou Pamesa e/ou Via
Rosa e/ou Villagres e/ou Revdb e/ou Biancogres ou produtos equivalentes de mesmas caracteristicas
técnicas.

2.12. VibRros

Os vidros serdo incolores e/ou verdes e/ou fumés, jateados e/ou impressos, lisos e/ou fantasia e/ou
mini boreal, comuns e/ou blindados e/ou temperados e/ou laminados e/ou aramados, conforme
especificacdes do projeto arquitetdnico e/ou paisagistico e/ou decoragao.
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2.13. ELEVADORES

Serdo entregues 06 elevadores (4 sociais, 1 servico e 1 emergéncia) com casa de maquinas que
atenderao os subsolos, térreo, 1° ao 36° pavimento.

Serdo instalados elevadores das marcas Atlas-Schindler ou Otis ou Thyssen-Krupp ou Hyundai ou
produtos equivalentes de mesmas caracteristicas técnicas.

3. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS DAS AREAS AUTONOMAS

3.1.

3.2.

3.3.

GRUPO GERADOR
0 grupo gerador do empreendimento ndo atendera as unidades auténomas, atendendo apenas as areas
de uso comum, conforme descrito no item 2.5.

AR CONDICIONADO

Serd entregue infraestrutura de carga elétrica e dreno para futura instalacdo de rede frigorigena,
condensadora e evaporadora, por conta do proprietario nos seguintes ambientes: Sala de Estar/Jantar,
Dormitorios e Terrago Social.

A'inclusdo de equipamentos adicionais, a ampliacdo das areas condicionadas ou a alteracao do sistema

em quantidade, poténcia e disposicao prevista no projeto de instalacdes elétricas e de ar-condicionado
podera causar sobrecarga e ultrapassar os limites previstos de carga elétrica sendo, portanto, proibida
pois poderd comprometer o funcionamento adequado dos sistemas elétricos do empreendimento. Caso
a instalacdo dos equipamentos de ar condicionado seja em outro ponto, envolvera a execugao e/ou
alteracdo de sancas de gesso, quando houver, por conta do proprietario.

Estd prevista carga elétrica de:

Aptos Finais 1 e 2: Carga elétrica de 3,55kW/220V/2F+T/60Hz para a condensadora 1 e carga elétrica
de 3,42kW/220V/2F+T/60Hz para a condensadora 2.

Aptos Finais 3 e 4: Carga elétrica de 3,55kW/220V/2F+T/60Hz para a condensadora 1 e carga elétrica
de 2,70kW/220V/2F+T/60Hz para a condensadora 2.

MEDICAO INDIVIDUAL

Seréa entregue um medidor de &gua fria para medicdo individualizada do consumo de &gua fria. Para
leitura remota e rateio das contas individuais de dgua, o condominio deverd contratar e custear uma
empresa especializada para aquisicao de equipamentos especificos e prestacao de servigos.

Os medidores de energia elétrica serao entregues pela concessionaria de energia. A leitura e cobranca
de consumo sera realizada diretamente pela concessionaria de energia.
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34.

3.5.

TECNISA

Para o sistema de medicdo individualizada de gas, o condominio devera custear, por meio de uma
empresa especializada, a aquisicao e instalacdo de medidores (com comunicacao por radiofrequéncia),
bem como softwares e equipamentos de coleta e processamento de dados de consumo para este rateio.

CHURRASQUEIRA

Serd entregue infraestrutura contendo duto em alvenaria, exaustdao mecanica, pontos hidraulicos e
elétricos para instalacdao da churrasqueira no terraco social. No Personal Tecnisa sera oferecido kit
churrasqueira com custo adicional e contemplara: coifa, grill com elevagdo manual, vidro temperado,
caixa refratéria, bancada, cuba e metais. Caso o proprietario opte pela ndo contratacao do kit, fica ciente
que, se desejar instalar por conta prdpria posteriormente, deverd, obrigatoriamente, instalar
equipamentos e acabamentos iguais ou com as mesmas caracteristicas aos que foram especificados no
manual do proprietario, sendo também necessaria a realizacdo de reformas civis, as quais deverao
preservar o padrdo estético do edificio. Para estes clientes, sera deixado um fechamento removivel em
gesso ou em chapa metdlica no duto da churrasqueira para a instalacdo da coifa, sendo também
necessaria a realizagao de reformas civis, as quais deverdo preservar o padrao estético do edificio.

INSTALACOES ELETRICAS
Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de
acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

3.5.1. MATERIAIS

Condutores Cobre eletrolitico ou “bus-way” (em cobre ou aluminio)

eiradinice Tubos vinilicos e/ou de polietileno e/ou ago galvanizado

Gusdlios @ Talias Com porta em chapa metélica ou PVC ou ABS ou outro plastico

Disjuntores ~ termomagnéticos,  interruptor  diferencial
Dispositivos de Protegdo residual (IDR) e chaves seccionadoras com fusiveis tipo
“NH”

Serdo das marcas Perlex, ou Pial Legrand, ou Iriel, ou Siemens,
ou Alumbra, ou Schneider, ou Tramontina, ou produto
equivalente de mesmas caracteristicas técnicas.

Interruptores e Tomadas

3.5.2. TELEFONE
Serd executada tubulacdo seca e caixa de passagem necessdria a futura instalagdo, por parte
do proprietario, da linha da concessionaria de telefonia.
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3.6.

3.5.3.

354

3.5.5.

TECNISA

INTERFONES
Seréd executado um sistema de comunicagao com um ponto de interfone na cozinha interligando
as unidades autbnomas a guarita e areas de uso comum, conforme projeto especifico.

ANTENA COLETIVA E/ou TV A CABO

Seréd executada tubulacdo seca para futura instalacao, por parte do condominio, do sistema de
antena coletiva e/ou TV a cabo. Os locais que receberao tubulacdo seca para futura instalagao
desses sistemas sao: dormitdrios, suite master, sala e terraco social das unidades autbnomas.
Nestes locais serdo deixados nas caixinhas um espelho cego.

EQUIPAMENTOS ELETRICOS DE AQUECIMENTO DE AGUA

Nas unidades auténomas sera entregue infraestrutura ou carga para a instalagao de chuveiro
elétrico apenas no WC de Servico. A instalacdo de torneiras e chuveiros elétricos nos demais
ambientes ou outros equipamentos semelhantes ndo_serd permitida, nem por conta do

proprietario.

SISTEMA HIDROSSANITARIO

Serd executado conforme projeto especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo
com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas). Sob tampos com cubas, conforme
projeto hidraulico, podera haver instalagdes cobertas por Drywall e/ou alvenaria revestida (enchimento)
e/ou carenagem. Os sifoes serao metalicos cromados ou de plastico branco ou cromado com copo e/ou
sifao flexivel.

3.6.1.

MATERIAIS

) _ Tubos polivinilicos e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou PVC
Agua Fria e/ou PPR, e/ou PERT

) Tubos de cobre e/ou polietileno reticulado (PEX) e/ou CPVC e/ou
Agua Quente PPR &/ou PERT

Tubos de cobre e/ou ago preto (ago carbono) e/ou multicamada
Gas (plastico/metal/plastico)

Tubos polivinilicos ou polipropileno ou PVC-U ou PVC-M
(polivinilicos mineralizados), sendo que nos banheiros das

Esgoto unidades autdnomas, serdo utilizados materiais para atender ao
nivel minimo de desempenho acustico da NBR 10.152
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3.6.2.
3.6.3.

3.6.4.

3.6.5.

TECNISA

) Tubos polivinilicos e/ou polipropileno e/ou ferro fundido e/ou
Aguas Pluviais PVC-U

_ Tubos de ferro galvanizado e/ou cobre e/ou aco preto (aco
Rede de Incéndio carbono) e/ou CPVC

Loucas

Quando ndo especificadas, as loucas serdo das marcas Celite e/ou Incepa e/ou Deca e/ou Icasa
e/ou Lorenzetti e/ou Hervy ou produto equivalente de mesmas caracteristicas técnicas. As
bacias sanitarias possuirdo caixa acoplada com duplo acionamento.

METAIS

Quando nao especificados, os metais serdo das marcas Celite e/ou Docol e/ou Deca e/ou
Fabrimar e/ou Perflex e/ou Esteves e/ou Lorenzetti ou produto equivalente de mesmas
caracteristicas técnicas e terao acabamento cromado.

AQUECIMENTO DE AGUA

Seréd entregue infraestrutura para instalagao de aquecedor de passagem a gas nas unidades,
com capacidade de 25 L/min, para o sistema de aquecimento de dgua, atendendo os pontos de
ducha e lavatorios dos banhos e pia da cozinha.

A aquisicdo e instalacdo do aquecedor de passagem a gas e acessorios necessarios ficarao a
cargo do proprietario de cada unidade.

No Personal Tecnisa sera oferecido um kit aquecimento, com custo, e contemplara a instalagao
de um aquecedor de passagem a gas. Caso o proprietario opte pela nao contratacdo do kit, fica
ciente que, devera adquirir e instalar por conta propria posteriormente, de forma obrigatdria,
equipamentos com as mesmas caracteristicas especificadas no manual do proprietario.

0 edificio sera entregue com infraestrutura para instalacdo de sistema de aquecimento solar a
cargo do condominio. A participagao do sistema de aquecimento solar especificado no projeto
corresponde a 40% da demanda média anual de dgua aquecida. Os custos de implantacao,
aquisicao dos equipamentos complementares (coletores, bombas, vélvulas, aquecedores,
reservatorios, trocadores de calor etc.) e eventuais alteracdes em sancas e forros serdo de
responsabilidade do condominio.

DucHAs

N&o serdo entregues duchas. A compra/instalacao desses itens sera de responsabilidade do
proprietario. A instalacao hidraulica esta projetada para receber duchas com vazao maxima de
12 litros/minuto.
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3.7.

TECNISA

REVESTIMENTOS CERAMICOS

Quando ndo especificados, as ceramicas e/ou porcelanatos e/ou azulejos a serem utilizados serdo das
marcas Eliane e/ou Cecrisa e/ou Portobello e/ou Gail e/ou Incepa e/ou Incefra e/ou Revdb e/ou Pamesa
e/ou Via Rosa e/ou Villagres e/ou Biancogres ou produto de mesmas caracteristicas técnicas.

3.8. ViDROS

Os vidros serdo incolores e/ou verdes e/ou fumés, jateados e/ou impressos, lisos e/ou fantasia e/ou
mini boreal, comuns e/ou blindados e/ou temperados e/ou laminados e/ou aramados conforme
especificagcdes do projeto arquitetdnico e/ou paisagistico.

3.9. DESEMPENHO ACUSTICO

3.9.1. CONTRAPISO
Nas salas, circulacao e dormitdrios sera entregue contrapiso sobre laje, compativel com o
atendimento do nivel minimo de desempenho acistico de pisos da NBR 15.575/2013. E proibido
remover ou danificar o contrapiso entregue. O ndo cumprimento desta exigéncia comprometera
o desempenho acustico em relagdo a unidade imediatamente abaixo.

3.9.2. ALVENARIAS
As alvenarias das unidades auttnomas localizadas entre dormitdrios e caixa de elevadores,
atenderdo o nivel minimo de desempenho acustico exigido pela NBR 15.575/2013.

4. ESPECIFICACOES GERAIS

41.

4.2.

4.3.

SISTEMAS DE COMBATE A0 INCENDIO
Serdo instalados os equipamentos necessarios para combate ao incéndio, conforme normas e
exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado.

PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
0 sistema de protecao contra descargas atmosféricas (SPDA) sera executado de acordo com as normas
e projeto especificos.

SISTEMA CONSTRUTIVO

0 sistema construtivo do empreendimento sera em estrutura de concreto armado. E terminantemente
proibido realizar qualquer tipo de remocdo, cortes, rasgos, furos ou modificacdo dos elementos
estruturais (lajes / vigas / pilares / vergas / contra - vergas). A remocao, ou modificagao, ou sobrecarga
de qualquer elemento estrutural pode causar danos a estrutura do edificio e sistemas adjacentes, como
colapso estrutural e ruina do edificio.
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4.4. VEDAGOES (PAREDES)
As paredes internas serdo executadas em Drywall e/ou blocos de concreto e/ou cerdmicos.
Fechamentos de shafts poderdo ser executados também em Drywall e/ou chapas cimenticias e/ou
alvenaria de vedagao.
As paredes externas serdao executadas em concreto armado e/ou pré-moldado de concreto e/ou
ceramicos e/ou elementos pré-moldados e/ou sistema a seco com painéis de placas cimenticias, ou
placas metélicas com isolamento de poliuretano, ou EPS e ainda composta por trechos de vigas em
concreto.

4.5. ESQUADRIAS

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.5.4.

ESQuADRIAS DE MADEIRA 0U COMPOSTOS DE MADEIRA

As portas internas e batentes das areas de uso comum e das unidades autbnomas serao em
madeira e/ou compostos de madeira e/ou sarrafeadas e/ou tipo colmeia com acabamento em
pintura e/ou revestidas em laminado melaminico e/ou filme PVC.

Os batentes e guarnicdes serdo em madeira e/ou composto de madeira e/ou metalicos,
instalados com espuma ou massa.

EsauADRIAS DE ALuUMiNIO ou PVC

Os caixilhos serdo em aluminio com pintura eletrostatica ou serdo em PVC, conforme
especificacdes do projeto arquitetdnico. No terraco das unidades autbnomas serdao entregues
guarda-corpos em aluminio com vidro com pintura eletrostatica.

ESQUADRIAS DE FERRO

Serdo executados gradis e portdes de acesso de pedestres e veiculos, com acabamento em
pintura em esmalte, conforme projeto arquitetdnico e/ou paisagistico. No terrago das unidades
autdbnomas serao entregues parte do guarda-corpo em ferro, conforme projeto arquitetonico.

FERRAGENS

Quando nao especificadas na planilha de acabamentos, as ferragens serdo das marcas La Fonte
e/ou Papaiz e/ou Arouca e/ou Haga ou produto equivalente de mesmas caracteristicas técnicas
e terdo acabamento cromado.
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5. OBSERVACOES GERAIS

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Em virtude do grande nimero de lancamentos de materiais e equipamentos novos, a TECNISA
se reserva o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por outros
produtos equivalentes e de mesmas caracteristicas técnicas.

Eventualmente, por motivos técnicos, serdo executados ou eliminados enchimentos e forros e/ou sancas
em gesso (para passagem de instalacdes) nas dependéncias das unidades autbnomas.

As condices de Garantia, Uso e Manutencao do Imével sdo as constantes no “Manual do Proprietério”
publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Inddstria da Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo) em
conjunto com o Secovi (Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imdveis
Residenciais e Comerciais de Sao Paulo).

0 Manual do Proprietério (Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo) do empreendimento sera elaborado
tendo como base o0s acabamentos “padrao” descritos no presente memorial. Acabamentos adquiridos
no Personal Tecnisa ndo constardo do Manual do Proprietario e o cliente devera consultar documentacao
especifica do Personal Tecnisa para obter as referéncias de acabamentos.

0 Manual das Areas Comuns (Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo) do empreendimento sera
elaborado tendo como base as especificacoes dos projetos pertinentes e os acabamentos descritos no
presente memorial.

Toda e qualquer reforma realizada nas areas privativas e comuns do empreendimento devera seguir as
determinacdes da ABNT NBR 16280/2015 — (Reforma em edificagdo — Sistema de gestao de reformas —
Requisitos), a fim de assegurar adequadas condicOes técnicas para o planejamento, execucao e controle
de processos e reformas.

Quaisquer reformas realizadas pelos proprietarios que envolvam, por exemplo, a alteracao de paredes,
instalacOes elétricas ou hidrdulicas, remocao de piso, impermeabilizacdo e etc., deverao ser objeto de
cuidadosa avaliacdo por profissional habilitado e especializado, contratado pelo proprietario e inscrito no
CREA (Conselho Regional de Engenharia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), que devera
apresentar a Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsahilidade Técnica (RRT)
da execucado dos servicos, além de aprovar as alteragcdes com o responsavel pelos projetos executivos e
pela administracdo do condominio, anteriormente a execucdo dos servicos, dentro das regras
estabelecidas em assembleia e normas vigentes. A construtora ndo autoriza, aprova ou acompanha a
execucdo de reformas.
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5.7. Nos processos de manutengdo das dreas privativas e comuns do empreendimento, cabe aos usudrios do
empreendimento e ao sindico seguirem as determinagoes da ABNT NBR 5674/2012 (Manutencado de
edificacdes — Requisitos para o sistema de gestdo e manutencao), a fim de assegurar as condi¢des de
garantia, a vida (til e os desempenhos previstos em projeto e nos manuais de uso e operacao (de areas
privativas e comuns).

5.8. Para ositens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opc¢ao a ser adotada
no empreendimento ficara a critério da “VENDEDORA".

5.9. As ventilagdes dos estacionamentos, bem como dos dutos de entrada e saida de ar das torres (se
existentes) poderdo sofrer alteracdes de quantidade, dimensdo e localizagdo em fungdo de atendimento
as solicitacdes do Corpo de Bombeiros, podendo ser executadas floreiras para sua viabilizagao técnica.

5.10. Os registros de comando do sistema hidrossanitario existentes na unidade auténoma, dependendo do
final desta, poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles apresentados na unidade modelo do
stand de vendas.

5.11. As instalagdes hidraulicas destinadas a maquina de lavar loucas preveem a utilizagao de equipamentos
que requerem a captacao do esgoto através de queda livre por gravidade. Para a utilizagdo de maquinas
com escoamento e esgoto através de bombeamento, a instalagdo destes equipamentos deverd utilizar a
curva para mangueira de drenagem, acessorio original de fabrica.

5.12. A drea fora do box do banheiro e a cozinha ndo serdo impermeabilizados, devendo ser limpos e
higienizados apenas com panos umedecidos com produtos ndo agressivos aos acabamentos. As areas do
box dos banhos, terrago social e terrago de servigo serdo impermeabilizadas.

5.13. Os ralos quando existentes fora da area do box do banheiro, serdo apenas extravasores em caso de
vazamento acidental, sendo vetada a lavagem desta area com &gua abundante. O lavabo, WC de servigo
e o0 terraco de servigo serdo providos de ralo ou caixa sifonada. A cozinha ndo possuiré ralo.

5.14. No terraco social e no terraco de servico a captacao de aguas pluviais seréa feita através de ralo linear
e/ou ralo seco. No entorno dos ralos podera ser aplicado acabamento cerdmico ou granito ou pedra
natural ou porcelanato “diamantado” (recortado), com o objetivo de reduzir o actimulo de &gua.

5.15. As tubulagdes hidraulicas, esgoto e agua fria da bancada da cozinha, banho e lavabo poderao ser
entregues cobertas com enchimento em Drywall e/ou alvenaria revestida e/ou carenagem. Demais
tubulagBes de hidraulica estardo embutidas em shafts ou alvenarias de vedagdo ou sancas/forros. A
tubulacdo de gas podera ficar aparente na cozinha, na area de servico e na fachada.
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5.16. As instalacOes elétricas do terraco de servico preveem um ponto de tomada de energia para maquina
de lavar roupas e um ponto para maquina de secar roupas conforme projeto especifico.

5.17. Os pontos de elétrica e TV localizados no terrago social, sdo previsoes para eventual instalacdo de
equipamentos eletronicos. Porém é de responsabilidade do proprietario proteger os equipamentos contra
intempéries, uma vez que 0 ambiente é aberto.

5.18. Caso seja colocado vidro fechando o terraco social do apartamento modelo decorado, 0 mesmo se destina
apenas a garantir a seguranga patrimonial e ndo faz parte do contrato de compra e venda.

5.19. As imagens, ilustragOes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes referentes ao imovel e
apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitario, “outdoors”, andncios ou qualquer outra
forma de veiculagdo, bem como os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou da obra
(quando aplicavel) como, por exemplo, revestimentos de pisos e paredes, bancadas, lougas, metais,
lumindrias, pinturas, molduras de gesso, sancas, tabicas, mdveis, objetos e etc., sdo ilustrativos e
artisticos, podendo apresentar variagdes em relacdo a obra final, em funcao do desenvolvimento dos
projetos executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas ou do atendimento a postulados legais.
Assim, prevalecera sobre as ilustragoes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais
utilizados no modelo ou stand de vendas, o0 acabamento previsto neste memorial descritivo, que rubricado
entre as partes, sera parte integrante do contrato de venda e compra.

5.20. Madeira bem como pisos, revestimentos e tampos em marmore ou granito estao sujeitos a variagoes de
cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

5.21. Em condi¢des normais de uso, eventualmente poderéa ocorrer alteracao de tonalidade visivel nos materiais
de acabamento quando em contato com umidade, devido a absorcao de dgua. Esta alteracdo é considerada
aceitavel nos acabamentos como ceramicas, azulejos, porcelanatos e pedras naturais.

5.22. Nas fachadas com sistema bicamada ou pintura sobre textura, poderao ser observadas variagdes de
tonalidade, por serem inerentes ao produto. Estas alteracoes sdao consideradas normais, previsiveis e
aceitaveis.

5.23. 0 acabamento em gesso nas paredes do empreendimento podera apresentar pequenas variagoes
superficiais, da ordem de 2 milimetros a cada 1 metro, as quais fazem parte do sistema de “gesso
desempenado” aplicado. Tais variagdes, sao inerentes ao processo produtivo ndo se caracterizando
imperfei¢do ou vicio.
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5.24. Fica desde ja autorizado o fechamento dos terragos integrantes das unidades autbnomas apartamentos,
cujo padrdo de envidracamento serd aquele indicado pela Incorporadora, e cujo custo sera arcado
exclusivamente pelo respectivo conddmino que exercer a prerrogativa aqui prevista.

5.25. Nas unidades privativas, acessorios como churrasqueiras etc., sao itens de personalizagdo com custas
de responsabilidade do proprietéario, que serdao ofertados através do Personal Tecnisa, conforme
documento intitulado “Normas do Personal”.

5.26. O evento “Atendimento Personal” sera comunicado aos proprietarios através de contato pela area de
Relacionamento com o Cliente, ou pelo préprio Personal.

5.21. Este projeto foi protocolado na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para obtencdao de Alvara de
Aprovagado em 30/11/2020.

6. ANEXOS

6.1. ANEX0 01 - EQUIPAMENTOS DE DECORACAO DAS AREAS DE USO COMUM
Alguns ambientes e/ou dreas de uso comum serdo entregues equipados e/ou mobiliados conforme
projeto de decoracdo e paisagismo.

6.2. ANEXO0 02 - ACABAMENTOS DAS AREAS DE USO COMUM

6.3. ANEXO0 03 - ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

6.4. ANEX0 04 - DIFERENCIAIS DO PRODUTO
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6.1. ANEXO 01 - EQUIPAMENTOS E DECORAGAO DAS AREAS DE USO COMUM
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EMPREENDIMENTO: VISCONDE DE GUARATIBA
LOCAL: Rua Adib Migue Haddad, 203 - SAO PAULO / SP

RO0_25/11/2021

TECNISA

AMBIENTES

MOBILIARIOS E EQUIPAMENTOS

AREAS DE USO COMUM - Subsolos

6.1.01 Guarita

1 bancada
1 cadeira

6.1.02 Delivery Room

2 refrigeradores
2 carrinhos

1 aparador
lockers

6.1.03 Area de Espera Segura

1 banco

6.1.04 Hall dos Elevadores do Transfer

12 pendentes

6.1.05 Bicicletdrio

suportes p/ bicicletas
1 bancada
1 calibrador

6.1.06 A.P.A. de Funcionarios

1 geladeira

1 microondas
1 fogdo

6 banquetas
1 bancada

AREAS DE USO COMUM - Térreo

6.1.7 Hall dos Elevadores

2 puffs

2 sofas

12 pendentes

6 mesas laterais

6.1.8 Brinquedoteca

1 piscina de espumas
3 puffs

1 brinqueddo

2 mesas infantis

2 tapetes

6 puffs quadrados
1tv

1 aparador

1 microondas

6.1.9 Saldo de Festas Infantil

4 mesas redondas
1 mesa infantil

1 mesa de bolo

1 brinqueddo

16 cadeiras

4 cadeiras infantis

6.1.10 Copa do Saldo de Festas Infantil

1 geladeira

1 microondas

1 forno elétrico
1 depurador

1 cooktop

6.1.11 Sports Bar

1 mesa de poker p/ 8 pessoas
1 mesa de sinuca

1 mesa pebolim

1 projetor

1 tela retratil

1 gigantografia

5 banquetas

7 pendentes

6.1.12 Copa Festas

1 geladeira

1 microondas

1 forno elétrico
1 depurador

1 cooktop

6.1.13 Saldo de Festas

4 sofés

9 mesas de apoio
3 poltronas

20 cadeiras

6 mesas

8 banquetas

3 puffs

2 tapetes

1 projetor

1 tela retratil
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AREAS DE USO COMUM EXTERNA - Térreo

6.1.14

Apoio Externo Saldo de Festas

3 poltronas

1 mesa de apoio redonda

2 conjuntos modulares de sofa e mesas laterais
10 puffs

4 mesas

6.1.15

Apoio Externo Jogos e Festas
Infantil

4 bancos

6.1.16

Acesso Torre

8 poltronas
6 mesas de centro

6.1.17

Piscina Coberta

6 espreguicadeiras
9 poltronas
6 mesas laterais

6.1.18

Piscina Descoberta Adulto e
Infantil

9 espreguicadeiras
1 bangalo

6.1.19

Solario

2 espreguicadeiras
8 cadeiras

2 mesas

2 poltronas

1 mesa de apoio

6.1.20

Espago Familia/ Churrasqueira

1 churrasqueira

1 méq. de gelo

1 geladeira

6 mesas

12 cadeiras

2 espreguicadeiras
1 mesa lateral

2 puffs

6.1.21

Playground

1 brinqueddo
2 bancos

6.1.22

Quadra Recreativa

2 traves
2 tabelas de basquete

AREAS DE USO COMUM - 36° Pavimento

6.1.23

Fitness Externo

12 poltronas
4 pufes
2 bancos

6.1.24

Fitness

4 esteiras

3 elipticos

1 cadeira adutora/abdutora
1 estagdo multi-funcional com leg press
1 banco supino

1 banco

1 smith

4 espaldares

1 suporte com halteres

1 suporte com anilhas
2TVs

1 puff

1 banco

2 mesas de apoio

6.1.25

Sala APP

1Tv

4 colchonetes

4 steps

2 bolas de pilates
1tatame

1 suporte com halteres
1 suporte com anilha

1 conjunto de caneleira
1 banco

1 suporte com barras

6.1.26

Spinning

1tv
6 bikes

6.1.27

Fitness Funcional

3 fitas suspensas

4 gaiolas rack funcional pro
1tatame

2 barras

1 suporte com anilhas

1 suporte com barras

1 mini trampolim

1 conjunto de kettlebell

1 conjunto de caneleira

3 jump box

1 conjunto de agilidade (1 escada, 1 corda, 10 pratos, 10 cones)
1 meia bola de equilibrio

6.1.28

Terrago Fitness

2 barras
3 cordas
4 jump box

[weng (e
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6.2. ANEXO 02 - CADERNO DE ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

a
& TECNISA

Mais construtora por m?

EMPREENDIMENTO: UNIK RESIDENCE

LOCAL: Rua Adib Migue Haddad, 203 — SAO PAULO / SP

R00_25/11/2021

TECNISA

AMBIENTES

ACABAMENTOS

PISO

RODAPE

PAREDE

TETO

LOUCAS

METAIS

BANCADA / BALCAO

EQUIPAMENTOS

Elevador Social (torre e do

Pedra natural e/ou conforme projeto

Interna: conforme especificagdes do
fabricante/ fornecedor.

Conforme especificagdes do

do transfer)

contrapiso pintado

argamassa e/ou gesso liso

acrilica ou caiagdo sobre fundo de laje

6.2.01 . - ! - - - -
transfer) de decoragdo Externo: Batente / Portas em inox fabricante/fornecedor
ou pintadas
Interna: conforme especificagdes do
fabricante/ fornecedor.
A Pedra natural e/ou conforme projeto Conforme especificagdes do
6.2.02 Elevador de Servico (torre) de decoragio ) fabricante/fornecedor
Externo: Batente / Portas em inox
ou pintadas
Escada de Emergéncia (torre e Pré-moldada e/ou moldada |n(|0co Pintura tinta acrilica sobre Pintura texturizada e/ou pintura tinta
6.2.03 com acabamento em concreto liso ou - - - - -

AREA DE USO COMUM - 32 Subsolo

Ceramica meia altura na parede da

Pintura tinta acrilica sobre sobre forro

Transfer

conforme projeto de decoragdo

projeto de decoragdo

decoragdo

decoragdo

2. i Ceramica e/ou Porcelanato Ceramica e/ou Porcelanato bancada e pintura tinta acrilica nas . - - Bancada em pedra natural Ar Condicionado
6.2.04 Guarita / / P ) de gesso e/ou fundo de laje P
demais paredes
. a Pintura tinta acrilica sobre forro de  [Lavatério suspenso e bacia com Barras de apoio/Exaustdo
2. .C. Ceramica e/ou Porcelanato - Pintura tinta acrilica e/ou ceramica i . Torneira de mesa - A
6.2.05 W.C. Acessivel Guarita / / gesso e/ou fundo de laje caixa acoplada Mecdnica
Porcelanato e/ou ceramica Poliestireno e/ou Porcelanato Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.06 Delivery Room conforme projeto de decora(;’f"io e/ou Ceramica conforme revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - -
projeto de decoragdo decoragdo decoragdo
Acesso Social e Servigo/Area Porcelanato e/ou ceramica, Pollestlrener/.ou Porcelanato Pl.ntura tinta acrilica e/.ou Pintura tinta acrilica sobre _forro de
6.2.07 conforme projeto de decoracio e/ou Ceramica conforme revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - -
de ESPera segura proj i projeto de decoragdo arquitetura decoragdo
Hall dos Elevadores do Porcelanato e/ou cerdmica, Pollestlrenz)he/‘ou Porcelanato Plptura tinta acrilica e/‘ou Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.08 e/ou Ceramica conforme revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - -

ENE
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Circula;éo / Clausura Porcelanato e/ou ceramica, Pollestlren()he/‘ou Porcelanato Plptura tinta acrilica e/‘ou Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.09 . . . . conforme projeto de decoracio e/ou Ceramica conforme revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - -
Bicicletario proJ < projeto de decoragdo decoragdo decoragdo
Piso cimentado e/ou porcelanato Poliestireno e/ou Porcelanato Pintura tinta acrilica e/ou Pintura latex acrilica sobre forro de
6.2.10 Bicicletario e/ou concreto conforme projeto de e/ou Ceramica conforme revestimento conforme projeto de gesso ou sobre fundo de laje, - - - Suportes para bicicletas
decoragdo projeto de decoragdo decoragdo conforme projeto de decoragdo
Depésito (DML) / Ponto de L . Porf:elanatf) na palr‘ede do tanql{e € | pintura tinta acrilica sobre sobre forro
6.2.11 . Porcelanato e/ou ceramica Porcelanato e/ou ceramica pintura tinta acrilica nas demais d fundo de laj Tanque de louga com coluna - - -
Coleta Seletiva paredes e gesso e/ou fundo de laje

. Pintura tinta acrilica sobre forro de
Conforme projeto de

6.2.12 Pista de Skate Conforme projeto de decoragéo decoracio Conforme projeto de decoragdo gesso e/ou conforme projeto de - - - -
¢ decoragdo
Porcelanato e/ou ceramica Poliestireno e/ou Porcelanato Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.13 Hall dos Elevadores da Torre . " e/ou Cerdmica conforme revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - -
conforme projeto de decoragdo ) . . .
projeto de decoragdo decoragdo decoragdo

Concreto ou cimentado com
6.2.14 Areas Técnicas variagdes de tonalidade e textura, - Caiagdo Caiagdo - - - -
acabamento ndo uniforme

Area de Estacionamento e Concreto ou cimentado com
6.2.15 . - , variagBes de tonalidade e textura, - Caiagdo e faixa de sinalizagdo Caiagdo - - - -
c"cmagao de veiculos acabamento néo uniforme
6.2.16 | Rampa interna de veiculos | - Méraulico efou concreto - Caiagéo e faixa de sinalizagdo Caiacdo - - - -

desempenado

AREA DE USO COMUM - 22 Subsolo

Porcelanato e/ou ceramica Poliestireno e/ou Porcelanato Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.17 Hall dos Elevadores da Torre conforme projeto de decorag’ﬁo e/ou Ceramica conforme revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - -
projeto de decoragdo decoragdo decoragdo
Aci Aci P lanat de dot
DepOSItO (DML) / Dep05|to L . or‘ce ana ? na palr‘e e do anql{e € | pintura tinta acrilica sobre sobre forro
6.2.18 Porcelanato e/ou ceramica Porcelanato e/ou ceramica pintura tinta acrilica nas demais R Tanque de louga com coluna - - -
(Manutencéo) paredes de gesso e/ou fundo de laje
DS
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Piso cimentado e/ou porcelanato

Poliestireno e/ou Porcelanato

Pintura tinta acrilica e/ou

Pintura tinta acrilica sobre sobre forro

desempenado

6.2.19 Bicicletério e/ou concreto conforme projeto de e/ou Ceramica conforme revestimento conforme projeto de |de gesso e/ou fundo de laje, conforme - - - Suportes para bicicletas
decoragdo projeto de decoragdo decoragdo projeto de decoragdo
Concreto e/ou cimentado com
6.2.20 Areas Técnicas variagbes de tonalidade e textura, - Caiagdo Caiagdo - - - -
acabamento ndo uniforme
Area de Estacionamento e Concreto e/ou cimentado com
6.2.21 . - , variagBes de tonalidade e textura, - Caiagdo e faixa de sinalizagdo Caiagdo - - - -
c“'cmagao de veiculos acabamento néo uniforme
. . Ladrilho hidrauli t
6.2.22 | Rampa interna de veiculos adrilho hidréulico e/ou concreto - Caiagéo e faixa de sinalizagdo Caiacdo - - - -

AREA DE USO COMUM - 12 Subsolo

Porcelanato e/ou ceramica,

Poliestireno e/ou Porcelanato

Pintura tinta acrilica e/ou

Pintura tinta acrilica sobre forro de

demais paredes

gesso ou sobre fundo de laje

fechamento automatico)

frontdo, cuba simples

6.2.23 Hall dos Elevadores da Torre conforme projeto de decoracio e/ou Feramlca confozme revestimento confor:ne projeto de gesso e/ou conforrrje projeto de - - - -
projeto de decoragdo decoragdo decoragdo
Depésito de Lixo Organico /
6.2.24 | Lixo Reciclavel/ Local para Lixo Porcelanato e/ ou Ceramica - Azulejo Caiaggo - - - -
(coleta do dia)

Porcelanato na parede do tanque e Pintura tinta acrilica sobre sobre forro
6.2.25 Dep05|to (DML) Porcelanato e/ou ceramica Porcelanato e/ou ceramica pintura tlntap:::(l;: nas demais de gesso e/ou fundo de laje Tanque de louga com coluna - - -
6.2.26 Area de Funcionarios Porcelanato e/ou ceramica Porcelanato e/ou ceramica Pintura tinta acrilica Pintura latex acrilica sobre forro de - - - _

gesso ou sobre fundo de laje
Vestiario de Funcionarios PNE . . Pintura tinta acrilica sobre forro de Iav,atono SUSp_enSO' bacia . Chuveiro, Torneira de rr'\e.sa Barras de apoio/ Exaustdo
6.2.27 . . Porcelanato e/ou ceramica - Azulejo esso e/ou sobre fundo de laje acessivel com caixa de embutir | (com fechamento automatico), - Mecanica
Feminino e Masculino & ) ou caixa acoplada registros

Porcelanato ou Cerdmica na parede Pintura tinta acrilica sobre forro de Torneira de mesa (com Bancada em pedra natural com

6.2.28 A.P.A. de Funcionarios Porcelanato e/ou ceramica Porcelanato e/ou ceramica da cuba e pintura tinta acrilica nas - P Exaustdo Mecanica

(As
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Pintura latex acrilica sobre forro de

desempenado

6.2.29 Administragﬁo Porcelanato e/ou cerdmica Porcelanato e/ou cerdmica Pintura tinta acrilica gesso ou sobre fundo de laje - - - Ar Condicionado
Depdsitos (Assisténcia Pintura lstex acrilica sobre forro d
6.2.30 P ( Porcelanato e/ou ceramica Porcelanato e/ou ceramica Pintura tinta acrilica intura fatex acrilica sobre forro de - - - -
Técnica/ Manutencéo) gesso ou sobre fundo de laje
Concreto e/ou cimentado com
L reas lecnicas variagbes de tonalidade e textura, - Caiagdo Caiagdo - - - -
6.2.31 A Técni iagdes d lidad iaca iags
acabamento néo uniforme
/-'\rea de Estacionamento e Concreto e/ou cimentado com
6.2.32 . - , variagdes de tonalidade e textura, - Caiagdo e faixa de sinalizagdo Caiagdo - - - -
Clrcula;ao de veiculos acabamento ndo uniforme
. . Ladrilho hidrduli t
6.2.33 Rampa interna de veiculos adritho hidrdulico e/ou concreto - Caiagdo e faixa de sinalizagdo Caiagao - - - -

AREA DE USO COMUM - Térreo

Porcelanato e/ou cerdmica,

Poliestireno e/ou Porcelanato

Pintura tinta acrilica e/ou

Pintura tinta acrilica sobre forro de

projeto de decoragdo

conforme projeto de decoragdo

decoragdo

decoragdo

projeto de decoragdo

L. . ~ e/ou Ceramica e/ou conforme | revestimento conforme projeto de esso e/ou conforme projeto de - - - -
6.2.34 Hall Elevadores conforme projeto de decoragio | /% C°" /ou cont me proj gesso e/ ne proj
projeto de decoragdo decoragdo decoragdo
N L Poliestireno e/ou Porcelanato Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.35 Brinquedoteca Piso vinilico e/ou Porcelanato, e/ou conforme projeto de revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - Ar Condicionado
e q conforme projeto de decoragdo. s N .
decoragdo decoragdo decoragdo
- A Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de . .
6.2.36 W.C. Bri dot Porcelanato e/ou Cerdmica conforme| Porcelanato e/ou Ceramica i " P etod / £ eto d Cuba e bacia com caixa T irad Bancada em pedra natural E 30 Mecani
2. .C. . = 5 .| revestimento conforme projeto de esso e/ou conforme projeto de orneira de mesa 5 " xaustdo Mecénica
rinquedoteca projeto de decoragdo conforme projeto de decoragdo " prol 8 « prol acoplada conforme projeto de decoragéo
decoragdo decoragdo
A a Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.37 Saldo de Festas Infantil Porcelanato e/ou Cerémica conforme| ~ Porcelanato e/ou Ceramica revestimento conforme projeto de esso e/ou conforme projeto de Ar Condicionado
e alao de restas a projeto de decoragdo conforme projeto de decoragdo . proj 8 . proj
decoragdo decoragdo
A A Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de Bancada em pedra natural e
~ . Porcelanato e/ou Cerdmica conforme| Porcelanato e/ou Ceramica . ) . . . . .
6.2.38 Copa Salao de Festas Infantll revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - Torneira de mesa cuba ago inox, conforme Exaustdo Mecanica
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W.C.s PNE Fem. e Masc. Salao
de Festas Infantill Porcelanato e/ou Cerdmica conforme| Porcelanato e/ou Ceramica Plr\tura tinta acrilica e/‘ou Pintura tinta acrilica sobre forro de Lavatdrio suspenso e bacia com . Exaustdo Mecanica e Barras de
6.2.39 . - roieto de decoracio conforme projeto de decoracio revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de caixa acoplada Torneira de mesa - aboio
Brinquedoteca/ Saldo de proj < proj ¢ decoragio decoragio p P
Festas
A Poliestireno e/ou Porcelanato Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de Bancada em pedra natural ou
Porcelanato e/ou Cerdmica conforme
6.2.40 Sports Bar roieto de decoracio e/ou conforme projeto de revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - porcelanato, conforme projeto Ar Condicionado
pro} g decoragdo decoragdo decoragdo de decoragdo
Porcelanato e/ou Ceramica conforme| Porcelanato e/ou Cerdmica Plr\tura tinta acrilica e/‘ou Pintura tinta acrilica sobre.forro de . Bancada em pedra natural e . .
6.2.41 Copa Sports Bar/ Fest: timento conf to d / f tod T d Exaustio M
2. i « 5 .| revestimento conforme projeto de esso e/ou conforme projeto de - orneira de mesa R xaustdo Mecénica
QRASBEIESICAl/ARES 188 projeto de decoragdo conforme projeto de decoragéo N prol & < prol cuba de ago inox
decoragdo decoragdo
A Poliestireno e/ou Porcelanato Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de Bancada em pedra natural ou
Porcelanato e/ou Cerdmica conforme
6.2.42 Salao de Festas roieto de decoracio e/ou conforme projeto de revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - porcelanato e cuba , conforme Ar Condicionado
pro} g decoragdo decoragdo decoragdo projeto de decoragdo
. - Porcelanato e/ou Pedra Natural Pastilha ceramica e/ou pedra
o o Pastilha ceramica e/ou pedra natural, R K . .
6.2.43 Piscina Coberta conforme projeto de paisagismo e/ou conforme projeto de natural, conforme projeto de forroem PVC - - - Exaustdo Mecanica
proJ paisag paisagismo paisagismo
Pedra quartzito e/ou cerdmica e/ou Pintura e/ou ceramica e/ou ladrilho
6.2.44 Deck Piscina Coberta porcelanato, conforme projeto de - hidraulico e/ou revestimento conf. - - - - -
paisagismo. projeto de paisagismo
Pintura tint: ili Pintura tint: ili bre f d
6.2.45 WC PNE P q C b t Porcelanato e/ou Cerdmica conforme| Porcelanato e/ou Ceramica ln urat inta ‘:m ‘ca e/,ot d intura |/n a acrlflca 50 re.otrrlz € Lavatdrio suspenso e bacia com T irad Exaustdo Mecanica e Barras de
L. . « 5 .| revestimento conforme projeto de esso e/ou conforme projeto de X orneira de mesa - R
(e (Sl e =) projeto de decoragdo conforme projeto de decoragdo . prol & . prol caixa acoplada apoio
decoragdo decoragdo
6.2.46 Sauna Seca em madeira - em madeira em madeira - - - -
AREA DE USO COMUM EXTERNO - Térreo
APOIO Externo Saldo de FeStas/ Pedra quartzito e/ou cerdmica e/ou . X
. ~ . Pintura conforme projeto
6.2.47 Clrculagao Externa/ Lounge porcelanato, conforme projeto de - arquitetonico - _ _ _ _
Festas paisagismo.
Piscina Descoberta Adulto e Pastilha ceramica e/ou pedra natural, Pastilha cerfimlca ¢/ou pedra nat.ural
6.2.48 . conforme projeto de paisagismo - e/ou revestimento conforme projeto - - - - -
Infantil proj paisag de paisagismo

(A
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Pedra quartzito e/ou ceramica e/ou

de paisagismo

paisagistico

6.2.49 Deck Piscina porcelanato, conforme projeto de - - - - - - -

paisagismo.

. . Placa cimenticia e/ou Pintura e/ou ceramica e/ou ladrilho . . "

Pedra quartzito e/ou cerdmica e/ou s Pintura tinta acrilica sobre forro de
6.2.50 E Famili / Churr ir orcelanato, conforme projeto de porcelanato e/ou Pedra Natural| hidrdulico e/ou porcelanato e/ou esso e/ou conforme projeto de Torneira de mesa Bancada em pedra natural e Churrasaueira
i spago Familia urrasqueira | p C proj e/ou conforme projeto de revestimento conf. projeto de 8 . proj cuba de ago inox q
paisagismo. - o decoragdo
paisagismo paisagismo
Pastilha ceramica e/ou pedra natural
6.2.51 SPA ESpagO Familia Pastilha ceramica e/ou pedra natural - e/ou revestimento conforme projeto - - - - —
de paisagismo
- A Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de L . . .
ne Porcelanato e/ou Cerdmica conforme| Porcelanato e/ou Ceramica . ) N Lavatdrio suspenso e bacia com . Exaustdo Mecanica e Barras de
6.2.52 WC PNE Espag:o Familia . ~ . .. | revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de K Torneira de mesa - .
projeto de decoragdo conforme projeto de decoragdo . . caixa acoplada apoio
decoragdo decoragdo
Piso de borracha, conforme projeto Conforme projeto brinquedos conforme projeto
6.2.53 Playground de paisagismo paisagistico de paisagismo
o Piso base asfaltica, conforme projeto Conforme projeto

6.2.54 Quadra Recreativa prel - proj - - _ _ _

AREA DE USO COMUM - 36° Pavimento

Fitness/ Sala APP/ Spinning/

Piso vinilico e/ou Porcelanato,

Poliestireno e/ou Porcelanato

Pintura tinta acrilica e/ou

Pintura tinta acrilica sobre forro de

projeto de decoragdo

conforme projeto de decoragdo

decoragdo

decoragdo

caixa acoplada

6.2.55 . . conforme projeto de decoracio. e/ou conforme projeto de revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de - - - Ar Condicionado
Fitness Funcional proj cao. decoragdo decoragdo decoragdo
" . o Pedra e/ou Porcelanato e/ou .
A Piso emborrachado e/ou piso vinilico, A . Conforme projeto
6.2.56 Terrago Fitness A - Ceramica conforme projeto de . - - - - -
conforme projeto de decoragdo. N arquitetonico
decoragdo
A A " . . lavatério suspenso, bacia Chuveiro, Torneira de mesa . ~
Az 0 Porcelanato e/ou cerdmica, Porcelanato e/ou ceramica, Pintura tinta acrilica sobre forro de B R . L. Barras de apoio/ Exaustdo
6.2.57 Vestiario PNE Fitness . ~ - . . ) acessivel com caixa de embutir | (com fechamento automatico), - .
conforme projeto de decoragdo conforme projeto de decoragdo gesso e/ou sobre fundo de laje R . Mecanica
ou caixa acoplada registros
- A Pintura tinta acrilica e/ou Pintura tinta acrilica sobre forro de L . . .
a Porcelanato e/ou Cerdmica conforme| Porcelanato e/ou Ceramica . . N Lavatdrio suspenso e bacia com . Exaustdo Mecanica e Barras de
6.2.58 WC PNE Fitness revestimento conforme projeto de gesso e/ou conforme projeto de Torneira de mesa -

apoio
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FACHADAS

6.2.59

Torre

Pintura sobre concreto ou textura
acrilica pigmentada ou textura
rolada ou monocapa ou bicamada
conforme projeto arquitetonico

Caixilhos de aluminio /brise /
Guarda-corpo aluminio e ferro,
conforme projeto arquitetonico

TIPO

6.2.60

Halls dos Elevadores

Porcelanato e/ou ceramica

Porcelanato e/ou cerdmica

Pintura tinta acrilica

Pintura tinta acrilica sobre forro de
gesso
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A
‘ EMPREENDIMENTO: VISCONDE DE GUARATIBA
‘7 ] ECNISA LOCAL: Rua Adib Miguel Haddad, 203 — SAO PAULO / SP
H 2
Mais construtora por m
P R00_25/11/2021 TECNISA
ACABAMENTOS
AMBIENTES ~
PISO RODAPE PAREDE TETO LOUCAS METAIS BANCADA / BALCAO EQUIPAMENTOS
PAV.TIPO
Contrapiso cimentado sobre
laje atendendo a norma de " Pintura tinta acrilica sobre
6.3.01 Sala de Estar e Jantar ! . - Pintura tinta acrilica - - - -
desempenho (atendimento forro de gesso
minimo)
Contrapiso cimentado sobre
s . . - laje atendendo a norma de | . " Pintura tinta acrilica sobre
6.3.02 Dormitdrios e Circulagdo ) . - Pintura tinta acrilica - - - -
desempenho (atendimento forro de gesso
minimo)
Porcelanato e b; t Pintura tint ili b Cuba d i i baci T d tural
6.3.03 Lavabo orcelanato € baguete em Porcelanato Pintura tinta acrilica intura tinta acrilica sobre uba de sen_n encaixe e bacia Torneira de mesa e registros ampoem pe~ re na_ ura Exaustdo Mecanica
pedra natural forro de gesso com caixa acoplada com front3o e saia
Porcelanato no box e pintura . ) " ) . .
p Porcelanato e baguete em X . . Pintura tinta acrilica sobre | Cuba de embutir e bacia com Misturador de mesa e Tampo em pedra natural
6.3.04 Banho Suite Master Porcelanato tinta acrilica nas demais R A - X -
pedra natural forro de gesso caixa acoplada registros com front3o e saia
paredes
Porcelanato no box e pintura| . . " . . . x .
aaen Porcelanato e baguete em X . . Pintura tinta acrilica sobre | Cuba de embutir e bacia com Misturador de mesa e Tampo em pedra natural Exaustdo Mecanica somente no
6.3.05 Banho Dormitérios Porcelanato tinta acrilica nas demais R A ~ . - Do
pedra natural paredes forro de gesso caixa acoplada registros com front3o e saia banheiro sem ventilagdo natural
Porcelanato e baguete em Porcelanato na parede da Pintura tinta acrilica sobre Tampo em pedra natural
6.3.06 Cozinha 8! Porcelanato bancada e pintura tinta - Misturador de mesa com front3o, cuba de ago -
pedra natural L ) forro de gesso ) ;
acrilica nas demais paredes inox simples
Porcelanato ou ceramica na
Terrago de Servigo/ Al'ea de Porcelanato e baguete em parede do tanque e pintura | Pintura tinta acrilica sobre .
6.3.07 Porcelanato ) L ) Tanque de louga com coluna | Torneira para o tanque - -
Servico pedra natural tinta acrilica nas demais forro de gesso
paredes
Composi¢do do Guarda-corpo em
Conforme projeto . . - aluminio com vidro com pintura
. Porcelanato e baguete em L Pintura tinta acrilica sobre L
6.3.08 Terrago Social Porcelanato arquiteténico - - - eletrostatica e guarda corpo em
pedra natural forro de gesso X
ferro, conforme projeto de
arquitetura.
. Porcelanato ou ceramica no . ) " ) .
. . Porcelanato ou cerdmica e . . . " Pintura tinta acrilica sobre |Cuba de embutir e bacia com . . Tampo em pedra natural . .
6.3.09 Banheiro de Serwgo Porcelanato ou cerdmica box e pintura tinta acrilica B Torneira de mesa e registros N . Exaustdao Mecanica
baguete em pedra natural nas demais paredes forro de gesso caixa acoplada com front3o e saia
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6.4. ANEXO 04 - DIFERENCIAIS DO PRODUTO
A EMPREENDIMENTO: VISCONDE DE GUARATIBA
" TECNISA LOCAL: Rua Adib Miguel Haddad, 203 — SAO PAULO / SP
Mais construtora por m*
R00_25/11/2021
Itens
AREAS DE USO COMUM
6.4.01 Area Comum entregue decorada com ar condicionado, sistema completo (infraestrutura e equipamentos): Saldo de Festas, Saldo de Jogos, Brinquedoteca, Saldo de Festas Infantil, Academia e Guarita
6.4.02  |Espaco para lockers na portaria para entregas pequenas e delivery
6.4.03 Sala de entrega - Delivery
6.4.04 Espago para armazenagem de lixo
6.4.05 Grupo gerador para resgate de elevadores sociais, funcionamento de elevadores de servigos e portdes, e iluminagdo parcial de areas comuns
6.4.06 |Guarita com vidros e portas blindadas
6.4.07 10 camaras para seguranga do empreendimento
6.4.08  |Bicicletario
6.4.09 Previsdo de carga elétrica no centro de medigdo para futura estagdo de carga de veiculos hibridos e elétricos a cargo do condominio
6.4.10  |Tubulagdo seca para futura instalagdo de rede wi-fi
6.4.11 Previsdo de infraestrutura para monitores informativos nos elevadores com sistema a ser contratado pelo condominio
6.4.12  |Sensores de presenga no subsolo e em frente as guaritas
6.4.13 Setorizagdo da iluminag&o nos subsolos
6.4.14  |Bebedouro
6.4.15 Illuminagdo Subaquatica em LED nas piscinas
6.4.16 Sistema antissucgdo nas piscinas
6.4.17 Torneiras temporizadas nas dreas comuns
6.4.18  |Area de Espera segura na portaria como Uber, Taxi e transporte escolar.
6.4.19 Espago Familia privativo com SPA, churrasqueira e WC.
6.4.20 Maquina de gelo no Espago Familia
6.4.21 600m? (aproximadamente) de Sky Fitness no 36° andar
UNIDADES PRIVATIVAS
6.4.22 Caixilhos com persiana integrada
6.4.23 Previsdo de carga e tubulagdo seca para automagdo da persiana
6.4.24 Piso do terrago social sera nivelado com o piso da sala.
6.4.25 |Infraestrutura para aquecedor de passagem a gés
6.4.26 Medigdo individualizada de 4gua fria e energia (a coleta de informag@es remota deverd ser feita a cargo do condominio contratando empresa especializada)
6.4.27 Infraestrutura de carga elétrica e dreno para ar condicionado na sala de estar/jantar, dormitdrios e terrago social. Rede frigorigena e equipamentos serdo oferecidos no sistema Personal com custo adicional.
6.4.28  |Arejadores em torneiras
6.4.29  |Bacias com sistema dual flush
6.4.30 Ponto especifico para filtro na bancada da cozinha
6.4.31 Infra seca para pontos de TV/Internet na sala, dormitdrios e terrago social
6.4.32 Serd entregue forro em todos os ambientes
6.4.33 Previsdo de ponto para aspiragdo central. Equipamentos e rede de aspiragdo poderdo ser adquiridos com custo adicional no Personal
6.4.34 Ralo linear nos terragos sociais
6435 Infraestrutura para recirculagdo de dgua em todos os banhos (o aquecedor e bomba do sistema de recirculagdo conjugados de dgua quente (Smart Start) serdo a cargo do cliente ou
adquiridos no Personal)
6.4.36 Contrapiso com tratamento para atenuagdo de ruido, exceto no 1° andar
6.4.37 Agua quente na pia da cozinha, lavatério dos banhos, exceto no WC de servigo e lavabo.
6.4.38  |Amplitude visual: rebaixamento do peitoril das janelas dos dormitdrios
6.4.39 Infraestrutura preparada para automagdo predial
6.4.40 |Tomadas USB nos dormitérios
DS Ds DS DS Ds DS Ds DS DS
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