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MEMORIAL DESCRITIVO DE VENDAS

1. EMPREENDIMENTO

Refere-se ao projeto de incorporacdao e construgdo de um empreendimento de uso misto,
localizado na RUA ESTELA, N2 125, Vila Mariana - Sdo Paulo, SP. Denominado “ALTO BY YOU,INC
PARAISO”, dividido em 04 (quatro) setores:

SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS: RUA ESTELA, N2 141

SETOR RESIDENCIAL STUDIOS: RUA ESTELA, N2 125

SETOR SERVICO DE MORADIA: RUA ESTELA, N2 125

SETOR COMERCIAL: RUA ESTELA, N2 155

PROJETO ARQUITETONICO: KONIGSBERGER VANNUCCHI ARQUITETOS ASSOCIADOS
PROJETO DE DECORACAO: CARLOS ROSSI ARQUITETURA

PROJETO DE PAISAGISMO: CARDIM ARQUITETURA PAISAGISTICA

NUMERO DE TORRES: 1 (UMA) TORRE

N2 DE PAVIMENTOS:

SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS:

e 32SUBSOLO - VAGAS DE GARAGEM COBERTAS, AREA TECNICA COMPARTILHADA COM
OS SETORES STUDIO E SERVICO DE MORADIA E AREAS DE APOIO;

e 22SUBSOLO - VAGAS DE GARAGEM COBERTAS, DEPOSITO DE LIXO, AREAS TECNICAS E
RESERVATORIOS COMPARTILHADOS COM O SETOR DE STUDIOS E AREA DE BOMBAS
COMPARTILHADA COM O SETOR SERVICO DE MORADIA;

e 12 SUBSOLO - VAGAS DE GARAGEM COBERTAS, BICICLETARIO E DML, AREAS TECNICAS
COMPARTILHADAS COM OS SETORES RESIDENCIAL STUDIOS E SERVICO DE MORADIA,
RESERVATORIO DE AGUAS PLUVAIS COMPARTILHADO COM TODOS OS SETORES;

e TERREO — ACESSO PEDESTRE, PORTARIA, HALL DE ACESSO, ACESSO SERVICO, ACESSO
DE VEICULOS, ESPACO DELIVERY, HALLS SOCIAL E DE SERVICO, BRINQUEDOTECA,
LAUNDRY PET, CHURRASQUEIRA, SALAO DE FESTAS COM COPA E WCs, WC PCD, AREAS
TECNICAS E AREAS DESCOBERTAS;
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62 PAVIMENTO — FITNESS, JARDIM, PISCINA ADULTO, PISCINA INFANTIL, SOLARIUM
AREAS TECNICAS, AREAS DESCOBERTAS E WCs PCD;

72 AO 222 PAVIMENTO — 03 UNIDADES DE 3 SUITES ?, AREA DE CIRCULACAO E AREA
TECNICA;

232 PAVIMENTO — 02 UNIDADES DE 3 SUITES®, AREA DE CIRCULACAO E AREAS
TECNICAS;

242 PAVIMENTO — PISCINA, SOLARIUM, AREAS TECNICAS, AREA DESCOBERTA,
RESERVATORIOS E WC PCD.

SETOR RESIDENCIAL STUDIOS:

32 SUBSOLO - AREA TECNICA COMPARTILHADA COM OS SETORES RESIDENCIAL
APARTAMENTOS E SERVICO DE MORADIA;

22 SUBSOLO - AREAS TECNICAS E RESERVATORIOS COMPARTILHADOS COM O SETOR
RESIDENCIAL APARTAMENTOS E AREA DE BOMBAS COMPARTILHADA COM OS
SETORES RESIDENCIAL APARTAMENTOS E SERVICO DE MORADIA;

12 SUBSOLO - AREAS TECNICAS COMPARTILHADAS COM OS SETORES RESIDENCIAL
APARTAMENTOS E SERVICO DE MORADIA E RESERVATORIO DE AGUAS PLUVIAIS
COMPARTILHADO ENTRE TODOS OS SETORES;

TERREO — ACESSO DE PEDESTRES, PORTARIA, ESPACO DELIVERY, AREAS TECNICAS,
AREAS DE APOIO, COMPARTILHADOS COM O SETOR DE SERVICO DE MORADIA, WC
PCD, DEPOSITO DE LIXO, BICICLETARIO, FITNESS, COWORKING, LAVANDERIA COLETIVA,
MASSAGEM, CHURRASQUEIRA E AREAS DESCOBERTAS;

12 AO 52 PAV. TIPO — 10 UNIDADES RESIDENCIAIS TIPO STUDIO+Y, AREAS TECNICAS
COMPARTILHADAS COM O SETOR SERVICO DE MORADIA E AREA DE CIRCULAGAO.

SETOR SERVICO DE MORADIA:

32 SUBSOLO - AREAS TECNICAS COMPARTILHADAS COM O SETOR RESIDENCIAL
STUDIOS E APARTAMENTOS.

29 SUBSOLO — AREAS TECNICAS COMPARTILHADAS COM O SETOR RESIDENCIAL, E
RESERVATORIOS DE AGUA E CENTRAL DE AGUA QUENTE;

12 SUBSOLO - AREAS TECNICAS COMPARTILHADAS COM OS SETORES RESIDENCIAL

STUDIOS E APARTAMENTOS E RESERVATORIO DE AGUAS PLUVIAIS COMPARTILHADO
ENTRE TODOS OS SETORES;
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TERREO — ACESSO DE PEDESTRES, PORTARIA, ESPAGO DELIVERY, AREAS TECNICAS
EAREAS DE APOIO COMPARTILHADOS COM O SETOR RESIDENCIAL STUDIOS, WC PCD,
DEPOSITO DE LIXO E BICICLETARIO E 01 VAGA DE UTILITARIO COMPARTILHADA COM O
SETOR COMERCIAL;

12 PAVIMENTO - 08 UNIDADES SERVICO DE MORADIA TIPO STUDIO+®), AREAS
TECNICAS COMPARTILHADAS COM O SETOR RESIDENCIAL STUDIOS, AREA DE
CIRCULACAO, ACADEMIA, LAVANDERIA COLETIVA, COWORKING, CHURRASQUEIRA E
AREA DESCOBERTA DE LAZER;

22 AO 52 PAV. TIPO — 11 UNIDADES SERVIGO DE MORADIA TIPO STUDIO+?®, AREAS
TECNICAS COMPARTILHADAS COM O SETOR RESIDENCIAL STUDIO E AREA DE
CIRCULAGAO.

SETOR COMERCIAL:

12 SUBSOLO — RESERVATORIO DE AGUAS PLUVIAIS COMPARTILHADOS COM TODOS 0OS
SETORES;

TERREO — 01 (UMA) LOJA® E 01 (UMA) VAGA DE UTILIARIO DESCOBERTA DE USO
COMPARTILHADO COM O SETOR SERVICO DE MORADIA.

N2 DE UNIDADES POR PAV.:  SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS

DO 72 AO 22° PAVIMENTO — 03 UNIDADES POR PAVIMENTO;
232 PAVIMENTO - 02 UNIDADES POR PAVIMENTO.

SETOR RESIDENCIAL STUDIOS

DO 12 AO 52 PAV. — 10 UNIDADES POR PAVIMENTO.

SETOR SERVICO DE MORADIA

12 PAVIMENTO — 08 UNIDADES POR PAVIMENTO;
DO 22 AO 52 PAVIMENTO — 11 UNIDADES POR PAVIMENTO;

SETOR COMERCIAL (LOJAS)

TERREO — 01 UNIDADE NO PAVIMENTO;

N2 TOTAL DE UNIDADES: 153 UNIDADES, SENDO:

SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS - USO R2V-2
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N2 DE VAGAS POR UNIDADES:

SETOR RESIDENCIAL
STUDIOS

50 UNIDADES COM 3 SUITES (OU 4 DORMITORIOS) @

SETOR RESIDENCIAL STUDIOS — USO R2V-2

50 UNIDADES TIPO STUDIO+

SETOR SERVICO DE MORADIA - USO NR1-12

52 UNIDADES TIPO STUDIO+?

SETOR COMERCIAL- USO NR1-3

01 UNIDADE TIPO LOJA®W

NOTAS
R2V-2 = UNIDADE HABITACIONAL DE USO RESIDENCIAL
NR1-12 = SERVICO DE MORADIA

NR1-3 = COMERCIO DIVERSIFICADO DE AMBITO LOCAL

SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS

UNIDADES FINAIS 01, 02 E 03 (72 AO 222 PAVIMENTO), UNIDADES
FINAIS 02 E 03 (232 PAVIIMENTO), TERAO DIREITO DE USO DE 02
(DUAS) VAGAS DE VEICULO DE PASSEIO, INDETERMINADAS
LOCALIZADAS NO 1¢, 22 OU 32 SUBSOLO SUJEITO AO USO DE
MANOBRISTA;

SETOR RESIDENCIAL STUDIOS

AS UNIDADES RESIDENCIAIS STUDIOS NAO TERAO DIRETO DE USO
DE VAGA.

SETOR SERVICO DE MORADIA

AS UNIDADES DE SERVICO DE MORADIA NAO TERAO DIRETO DE
USO DE VAGA. CONFORME NORMAS E LEGISLAGAO VIGENTES, O
SETOR SERVICO DE MORADIA TERA DIREITO DE USO DE 01 (UMA)
VAGA PARA VEICULO UTILITARIO DESCOBERTA,_LOCALIZADA NO
TERREO, COMPARTILHADA COM O SETOR COMERCIAL.

SETOR COMERCIAL

LOJA 01 (LOCALIZADA NO TERREO), TERA DIREITO DE USO DE 01
(UMA) VAGA PARA VEICULO UTILITARIO DESCOBERTA,
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N2 DE ELEVADORES:

OBSERVACOES:
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LOCALIZADA NO TERREO, COMPARTILHADA COM O SETOR DE
SERVICO DE MORADIA.

SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS

04 (QUATRO) ELEVADORES, SENDO:

03 (TRES) ELEVADORES SOCIAIS DE ACESSO DO 32 SUBSOLO AQ 242
PAVIMENTO (SEM PARADA NO 19, 29, 32, 42 E 52 PAVIMENTOS),
PARA USO EXCLUSIVO DAS UNIDADES DO SETOR RESIDENCIAL
APARTAMENTOS.

01 (UM) ELEVADOR DE SERVICO DE ACESSO DO 32 SUBSOLO AO 242
PAVIMENTO (SEM PARADA NO 19, 29, 32, 42 E 52 PAVIMENTOS),
PARA USO EXCLUSIVO DAS UNIDADES DO SETOR RESIDENCIAL
APARTAMENTOS.

SETOR RESIDENCIAL STUDIOS

02 (DOIS) ELEVADORES DE ACESSO DO TERREO AO 52 PAVIMENTO,
DE USO EXCLUSIVO DAS UNIDADES DO SETOR RESIDENCIAL
STUDIOS.

SETOR SERVICO DE MORADIA

02 (DOIS) ELEVADORES DE ACESSO DO TERREO AO 52 PAVIMENTO,
DE USO EXCLUSIVO DAS UNIDADES DO SETOR SERVICO DE
MORADIA.

- Nota (1): Setor Residencial Studios: Unidades tipo studio+ com altura de pé direito de 3,60m (do

12 ao 52 pavimento). A medida do pé direito poderd sofrer variacGes devido as necessidades

estruturais e instalagdes prediais, com rebaixos de forro, sancas e vigas.

- Nota (2): Setor Residencial Apartamentos: Unidades tipo de 3 suites (ou 4 dormitdrios) entre o 72

e 239, com altura de pé direito de aproximadamente 2,60m nos locais onde ndo ha rebaixos de

forros, sancas e vigas que podem reduzir o pé direito.

- Nota (3): Setor Servico de Moradia: Unidades tipo studio+ com altura de pé direito de 3,60m (do

12 ao 52 pavimentos). A medida do pé direito podera sofrer variagGes devido as necessidades

estruturais e instala¢des prediais, com rebaixos de forro, sancas e vigas.
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- Nota (4): Setor Comercial (Lojas): Unidade loja 01 com altura de pé direito de 3,80m, e rebaixo de
aproximadamente 10cm para instalacdo de piso elevado e/ou enchimento, a cargo do proprietario.
A medida do pé direito podera sofrer variacdes devido as necessidades estruturais e instalacdes
prediais, com tubulacdes aparentes, sancas e vigas.

Unidade tipo LOJA 01 aprovada na PMSP com categoria de uso NR1-3, restricdes de uso conforme
consta na convenc¢do de condominio.

- As alturas de pé direito (medida da altura entre o piso e o teto da unidade), refere-se aos trechos

onde NAO HA elementos estruturais como vigas, rebaixos de gesso e sancas, e/ou tubulacdes de

instalacdes aparentes, gue reduzem essa medida.

2. DETERMINAGOES LEGAIS

Os trabalhos desta construgdo serdo executados de acordo com as disposi¢des do projeto aprovado
e com as determinacdes preceituadas pela prépria Prefeitura, pela SABESP, COMGAS, ENEL,
concessiondria de telefonia e demais entidades que, por circunstancia de lei, devam ser acatadas.

INCORPORAGAO: JORDAN EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

FUNDACOES/CONTENCOES: Serdo realizadas de acordo com o projeto de fundagdo, que utilizara
como base as cargas determinadas no projeto de estrutura e a natureza do terreno, que sera

obtida através de laudo de sondagem. Todos os projetos, bem como mao de obra, sdo realizados
por empresas especializadas.

ESTRUTURA: Em concreto armado convencional, seguindo o projeto de execucdo e controle
rigoroso de acordo com especificagcdes técnicas da ABNT.

FORROS: Placas de gesso ou painéis de gesso acartonado fixados com arame ou montantes
metdlicos ou de madeira, conforme projeto.

PAREDES E VEDACOES: Placas de gesso ou painéis de gesso acartonado sobre montantes metélicos
ou de madeira (dry wall), e/ou blocos de concreto, e/ou blocos cerdmicos, assentados com
argamassa, conforme projeto.

4. SEGURANCA PATRIMONIAL, COMBATE A INCENDIO E EMERGENCIA

4.1. Portaria / Fechamento do empreendimento

De acordo com o projeto de seguranga, serdo instalados os sistemas abaixo relacionados:
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- Sistema elétrico de automacdo dos portdes de acesso para pedestres, com acionamento pela
guarita;

- No setor residencial studios sera entregue tubulacdo seca para futura instalagdo de 05 (cinco)
cameras de seguranca por parte do condominio, sendo elas: 01 (uma) na entrada de pedestres, 01
(uma) no hall de entrada do pavimento térreo, 01 (uma) na circulagédo de servico, e 01 (uma) em
cada elevador.

- Tubulagdo seca para futura instalagdo de protecdo perimetral e previsdo para sistema de alarme
e CFTV no empreendimento como um todo;

- 01 (uma) portaria de pedestres, compartilhada com o setor de servico de moradia, com vidro
blindado e clausura, com acesso pela Rua Estela;

- Fechamento com gradis, chapas metalicas e muros conforme projeto de arquitetura.

4.2, Combate e Prevencao a Incéndio

Serd executado de acordo com projeto aprovado no Corpo de Bombeiros, composto de:

- Caixa de escada de emergéncia, dotada de portas corta-fogo, iluminacdo de emergéncia e
corrimao;

- Rotas de fuga com iluminacdo de emergéncia;
- Extintores moveis;

- Hidrantes.

4.3. Portdes

Serdo instalados portdes ou portas elétricas automatizados, para controle independente, de acesso
de pedestres.

5. INTERFONE / TELECOMUNICACOES

5.1. Interfone

Cada unidade serd entregue com um ponto para interfone em funcionamento, que possibilitara a
comunicagdo entre os condéminos, com determinados locais das dreas comuns e com a portaria,
conforme projeto de transmissdo de dados.

5.2.  Sistema de telefonia / TV aberta / TV por assinatura / Internet

As unidades serdao entregues com tubulacdo seca e a caixas de passagem, para posterior
implantacdo de equipamentos e cabeamento, por responsabilidade do proprietario/condominio,
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de sistemas de telefonia/TV coletiva e/ou TV a cabo e Internet, apds a entrega da obra juntamente
as operadoras.

Nas unidades tipo Studio+ serd entregue: 01 (um) ponto na sala.
6. PAISAGISMO, LAZER E DECORACAO

6.1. Paisagismo

O empreendimento receberd tratamento paisagistico conforme projeto do escritério CARDIM
ARQUITETURA PAISAGISTICA, respeitando exigéncias e normas vigentes e contemplando as
seguintes areas externas do empreendimento como um todo:

- Entrada de pedestres, calgadas, jardins e jardineiras para o empreendimento como um todo.

6.2. Lazer e Areas Comuns

As areas de lazer serdo executadas conforme projeto de arquitetura e interiores do escritério
CARLOS ROSSI ARQUITETURA, serdo entregues equipadas e decoradas conforme projetos
especificos e contardo com os seguintes ambientes:

- Hall de entrada, espaco delivery, coworking, churrasqueira, bicicletario, lavanderia coletiva,
fitness, sala de massagem, WC PCD.

7. INSTALACOES HIDRAULICAS

Toda instalagdo hidrdulica serd executada conforme projeto a ser elaborado, e obedecerd as
normas e regulamentos das concessionarias locais.

Serdo executadas as instalacdes para agua fria, agua quente, esgoto, aguas pluviais e incéndio,
conforme projeto especifico.

7.1. Materiais

- Rede de agua fria: tubos e conexdes em PVC, PPR, PEX ou similar;

- Rede de dgua quente: tubos e conexdes em CPVC, PEX, PPCR ou similar;

- Rede de esgoto e dguas pluviais: tubos e conexdes em PVC, PPR, PEX ou similar;
- Rede de incéndio: tubos e conexdes em aco galvanizado, cobre ou similar.

7.2. Loucas e Metais

As lougas (bacias sanitarias com caixa acoplada, cubas, lavatérios e tanques) serdo da marca Deca,
Icasa, Roca (Celite ou Incepa) ou similar.

— SETOR RESIDENCIAL STUDIOS
you,inc ¥



I s O

—_— SETOR RESIDENCIAL
A |_ I.l O by yousine STUDIOS
P A R

As torneiras, misturadores e registros das unidades autébnomas, areas sociais e dreas de servico,
serdo da marca Deca, Docol, Fabrimar, Perflex, Lorenzetti ou similar.

3

7.3. Agua Quente

7.3.1. Unidades Studios Finais 01 ao 10 do 1° ao 5° pavimento

As unidades serdao entregues com sistema de aquecimento central (aguecimento por caldeira), para
alimentacdo do chuveiro, torneiras das pias da APA e banheiro.

7.4. Bombas

Serdo instaladas e entregues em funcionamento bombas de recalque e drenagem, conforme as
caracteristicas e especificacdes do projeto de instalacao hidraulica.

7.5. Medicdo de dgua

Serd executado sistema de medicdo conforme preceitos técnicos, obedecendo as normas
brasileiras, legislacdo vigente e os regulamentos das concessionarias locais.

7.6. Pontos acessérios das unidades.

Todas as unidades serdo entregues com ponto de esgoto e agua fria para mdaquina de lavar roupa
e derivagdo da pia para maquina de lavar louga.

8. INSTALACOES ELETRICAS E PARA-RAIOS

Todas as instalagdes elétricas serdao executadas conforme preceitos técnicos, obedecendo as
normas brasileiras e os regulamentos das companhias concessionarias locais.

Serdo executados os servicos de rede elétrica, que compreendem os pontos de luz, tomadas e para-
raios, além das infraestruturas das instalagdes para telefone, interfone e antena coletiva.

8.1. Gerador

O Setor Residencial Studios sera entregue com gerador de conforto compartilhado com os Setores
Servico de Moradia e Residencial Apartamentos, contemplando 01(um) elevador, iluminagdo das
areas comuns, bombas, sistemas de seguranca e controle de acesso.

Materiais
- Condutores Elétricos: em cobre ou aluminio;
- Eletrodutos: tubos em PVC ou polietileno;

- Caixas e Quadros de distribuicdo: caixas metalicas ou em PVC com porta;
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- Dispositivos de Protecdo: disjuntores eletromagnéticos e diferencial-residual;
- Aparelhos de iluminagdo: as dreas comuns do empreendimento receberdo luminarias;

- Interruptores e tomadas: na cor branca da marca Pial, Alumbra, Prime, Siemens, ABB (Asea Brown
Boveri) ou similar.

8.2. Tomada USB

Serd entregue 01 (uma) tomada USB nas unidades tipo studio localizada conforme projeto
especifico.

8.3. Tomadas especiais — Unidades Studio

Serdo entregues 02 (duas) tomadas para cooktop e forno elétricos, conforme projeto especifico.

8.4. Tomada para bicicleta elétrica

Serd entregue 01 (uma) tomada no bicicletario.

8.5. Medicdo de energia

Serd entregue a medi¢do individualizada para cada unidade.

9. AR-CONDICIONADO

9.1. Unidades Residenciais tipo Studio+

Os apartamentos tipo studio+ serdo entregues com 01 (um) ponto elétrico para condensadora, tipo
split na drea técnica e prumada de dreno para 01 (um) ponto, na sala/dormitdrio, para possibilitar
a futura instalagdo de ar-condicionado.

O projeto especifico de instalagdo, rede frigorigena bem como os aparelhos, deverdao ser
providenciados e serdo a cargo do proprietario. As informacgbes referentes a poténcia (BTUs)
estardo descritas no manual do cliente. NAO SERA ENTREGUE A REDE FRIGORIGENA.

9.2. Areas comuns

Serdo entregues com ar-condicionado em funcionamento, nas seguintes areas comuns e de lazer:
lavanderia coletiva, coworking, sala de massagem e fitness.

10. SISTEMA ALIMENTAGAO DE GAS
Nas areas comuns do setor residencial studios sera entregue ponto na churrasqueira.

A instalacdo do sistema de gds sera executada conforme projeto a ser elaborado e obedecera as
normas da COMGAS.
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10.1. Sistemas de Gas

A tubulacdo serd executada em tubos de PEAD, aco preto ou cobre ou aluminio com cobertura em
polietileno, com prumadas e ramais aparentes ou embutidos. As prumadas e ramais serdo externos
com acabamento em pintura na mesma cor da fachada, facilitando a inspecdo e manutencao, ou
conforme projeto especifico.

10.2. Medicdo de Gas

Serd executado sistema de medicdo conforme preceitos técnicos, obedecendo as normas
brasileiras, legislagdo vigente e os regulamentos das concessionarias locais.

11. ELEVADORES

No Setor Residencial studios serdo instalados 02 (dois) elevadores distribuidos conforme item 1
deste memorial.

Podendo ser das marcas Atlas Schindler, Hyundai, Otis, Thyssenkrupp ou similar.

12. ESQUADRIAS DE MADEIRAS / FERRO / FERRAGENS

As esquadrias de madeira que compreendem kit porta pronta (batente, guarnicdo e porta) serdo
em dimensdes varidveis, conforme projeto arquitetonico.

As ferragens que compreenderdo fechaduras, dobradicas e fechos para as portas de madeira, terdao
acabamento cromado e poderdo ser das marcas Arouca, Imab, La Fonte (Assa Abloy), Papaiz, Pado,
Yale, Loopkey, Dlock ou similar.

13. ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Os caixilhos serdo conforme o vdo em questdo, com folhas de vidro, em aluminio com pintura
eletrostdatica conforme projeto arquitetdnico.

14. viDROS

Serdo instalados vidros transparentes ou mini boreal de acordo com as indicacdes do projeto de
arquitetura e atendendo as normas de seguranca pertinentes.

15. GRADIS E PORTOES

Os gradis e portdes serdo entregues conforme projeto de arquitetura e paisagismo, em ferro
pintado com tinta esmalte e/ou aluminio com pintura eletrostatica, conforme projeto.
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16. FACHADA

As fachadas e os muros terdo acabamentos em textura, aplicada sobre argamassa Unica e/ou
sistema de fachada em chapas metalicas, cerdmica, porcelanato, madeira plastica, e/ou chapa
laminada de alta pressao e serdo executadas em conformidade com o projeto de arquitetura.

17. CERAMICAS / AZULEJOS / PORCELANATOS

Serdo instalados conforme projeto arquitetdnico de decoragdo para dreas comuns e paisagismo e
poderdo ser das marcas: Portobello, Cecrisa, Eliane, Elizabeth, Incepa, Biancogres ou similar.

18. TAMPAS DE SHAFT E CARENAGENS

Conforme especificado no projeto e poderdo ser das marcas Astra, Plastico Guarulhos ou similar.

19. GRANITOS E/OU MARMORES

Serdo entregues nas bancadas dos banheiros e cozinhas, tentos, baguetes, soleiras dos
apartamentos e dreas comuns, conforme projeto de arquitetura, interiores ou paisagismo, e
poderdo ser em Granito Preto Sdo Gabriel, Ardésia, Cinza Andorinha, Branco Siena, Branco Italnas,
Prata Imperial ou Corumbd, com acabamento polido, flameados e/ou apicoados, conforme
especificado em projeto.

20. WI-FI NAS AREAS COMUNS DE LAZER

No Setor Residencial Studios sera entregue tubulagdo seca para internet (Wi-fi) nas dreas comuns
de lazer do Térreo. A instalagdao de cabos e aparelhos, assim como a contratacdo de operadora
prestadora do servico de internet fica a cargo do condominio.

21. AUTOMAGAO

As unidades do Setor Residencial Studios serdo entregues com infraestrutura seca para tecnologia
wireless para futura automacgdo das unidades (iluminagdo). A JORDAN EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA n3o tem qualquer responsabilidade ou obrigagdo no tocante & aquisicdo e
instalacdo dos equipamentos, que ficara a cargo dos proprietarios.

22. ACABAMENTOS DAS UNIDADES — SETOR RESIDENCIAL STUDIOS
FINAIS 01 AO 10 DO 12 AO 52 PAVIMENTO

22.1. Sala/dormitério

Piso: Laje e contrapiso com desempenho acustico, conforme Norma de
Desempenho;

Parede: Pintura latex sobre gesso;

Teto: Pintura latex sobre gesso e sancas construtivas.
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22.2. Banheiro

Piso e Rodapé: Ceramica ou Porcelanato;

Parede: Azulejo na drea do box e pintura latex nas demais areas;
Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

Lougas: Cuba e bacias sanitarias com caixa acoplada;

Bancada: Granito ou marmore;

Baguete e Tento: Granito ou marmore.

22.3. Terraco Social e Técnico

Piso e Rodapé: Ceramica ou Porcelanato;

Parede: Pintura latex ou textura sobre argamassa Unica, conforme
detalhamento da fachada;

Teto: Pintura latex sobre forro de gesso e/ou textura sobre argamassa Unica
ou estrutura, conforme detalhamento da fachada;

Guarda-Corpo: Ferro com pintura esmalte e tela.

Tento e/ou soleira: Granito, marmore e/ou arddsia.

22.4. APA

Piso e Rodapé: Laje e contrapiso com desempenho acustico, conforme Norma de
Desempenho;

Parede: Pintura latex;

Teto: Pintura latex sobre gesso e sancas construtivas ou forro de gesso;

Bancada: Granito ou marmore com frontdo e cuba em inox.

23.ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS — SETOR RESIDENCIAL STUDIOS

23.1. Halls dos Pavimentos Tipo

Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Porcelanato, ceramica, poliestireno ou MDF;
Parede: Pintura latex sobre gesso ou Textura cimenticia;
Teto: Pintura latex sobre gesso liso e/ou forro.

23.2. Hall Social e circulacdo (térreo)

Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Porcelanato, ceramica, poliestireno, canaleta de alumino ou MDF;
Parede: Pintura latex sobre revestimento, ou textura cimenticia;

Teto: Pintura latex sobre gesso liso ou forro;

23.3. Portaria — Compartilhada com o Setor Servico de Moradia (térreo)

Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Porcelanato, ceramica, poliestireno, canaleta de alumino ou MDF;
Parede: Pintura latex sobre revestimento;

Teto: Pintura latex sobre gesso liso e/ou forro.
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23.4. WC Portaria (térreo)

Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Porcelanato ou ceramica;

Parede: Pintura latex sobre revestimento;
Teto: Pintura latex sobre gesso ou forro;
Loucas e Metais: Bacia sanitdria, lavatdrio e torneiras.

23.5. Espaco para encomendas - Delivery - Compartilhada com o Setor Servico de Moradia

(térreo)
Piso: Porcelanato ou ceramica;
Rodapé: Porcelanato, ceramica, poliestireno, canaleta de alumino ou MDF;
Parede: Pintura latex sobre revestimento conforme projeto de decoracao;
Teto: Pintura latex sobre gesso liso e/ou forro.

23.6. Churrasqueira externa (térreo)

Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Porcelanato ou Poliestireno;

Parede: Revestimento conforme projeto de Fachada e decoracdo;
Bancada: Granito ou Marmore, com frontdo e cuba de inox;
Churrasqueira: A gds conforme projeto;

Metais: Torneira.

23.7. WCs PCD (térreo)

Piso: Porcelanato ou ceramica;

Rodapé: Poliestireno, canaleta de aluminio ou MDF;

Parede: Pintura latex sobre revestimento;

Teto: Pintura latex sobre forro;

Loucas e Metais: Lavatério com coluna ou bancada suspensa, e Bacia Sanitaria para PCD,

conjunto de Barras de Apoio verticais e horizontais e torneira.

23.8. Lavanderia coletiva (térreo)

Piso: Ceramica ou porcelanato;

Parede: Ceramica, revestimento cimenticio, e/ou Textura cimenticia ou pintura
|atex sobre revestimento;

Teto: Pintura sobre forro ou gesso

Bancada: Granito ou marmore com tanque inox embutido;

Metais: Torneiras.

23.9. Coworking (térreo)

Piso: Porcelanato, ceramica ou vinilico;
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Rodapé: Porcelanato, poliestireno ou canaleta de aluminio ou MDF;
Parede: Textura cimenticia ou pintura latex sobre revestimento;
Teto: Pintura sobre estrutura e/ou pintura sobre forro.

23.10. Fitness (térreo)

Piso: Piso vinilico e/ou emborrachado;

Rodapé: Piso vinilico, poliestireno, canaleta de aluminio ou MDF;

Parede: Pintura latex ou textura cimenticia sobre revestimento;

Teto: Revestimento amadeirado conforme projeto, vinilico, madeira plastica,

MDF, laminado e/ou pintura sobre forro de gesso.

23.11. Bicicletario (térreo)

Piso: Cimentado desempenado com pintura ou porcelanato;

Parede: Pintura latex sobre revestimento ou chapa metalicas;

Teto: Pintura sobre estrutura, estrutura de concreto ou pintura sobre forro;
Bancada: Granito ou marmore com cuba embutida;

Metais: Torneira.

23.12. Vestidrio Funciondrios Feminino/Masculino - Compartilhada com o Setor Servico de

Moradia
Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica;
Parede: Porcelanato ou ceramica na drea do box e pintura latex nas demais
areas;
Teto: Pintura latex sobre forro;
Lougas: Cuba e bacia sanitdrios com caixa acoplada, e barras de apoio.;
Bancada: Granito ou marmore;
Baguete e Tento: Granito ou marmore.
Metais: Torneira.

23.13. APA funcionarios - Compartilhada com o Setor Servico de Moradia

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica;

Parede: Pintura latex sobre revestimento;

Teto: Pintura sobre estrutura, estrutura de concreto ou pintura sobre forro
Bancada: Granito ou marmore com cuba de inox embutida;

Baguete e Tento: Granito ou marmore

Metais: Torneira.

23.14. Depdsito de Lixo Organico e Reciclavel

Piso/Rodapé: Porcelanato ou Ceramica;
Parede: Porcelanato ou Ceramica;
Teto: Pintura sobre estrutura, estrutura de concreto ou pintura sobre forro.
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23.15. Medidores, Pressurizacdo, Barrilete, Gerador, DG, Central Térmica, Casa de maquinas de
Elevador, Casa de Bombas, Area de Reservatdrios

Piso: Cimentado desempenado;

Parede: Pintura sobre revestimento;

Teto: Pintura sobre estrutura ou estrutura de concreto;

Caixilhos: Fixos, com estrutura em ferro (quando necessario);

Portas: De acordo com os padrées da ABNT, com pintura esmalte ou

eletrostatica (quando necessario).

23.16. Escadarias

Piso: Regularizacdo de piso com pintura;

Parede: Textura rolada ou gesso liso;

Teto: Textura rolada ou gesso liso;

Portas Corta-Fogo: De acordo com os padrdes da ABNT, com pintura esmalte;
Corrimao: Em ferro pintado.

24. DISPOSICOES FINAIS

No interesse do bom andamento da obra, a Construtora / Incorporadora, a seu critério, sempre que
encontrar dificuldades para a aquisicdo de materiais na época que estiverem programadas as suas
compras, podera substituir qualquer material especificado no presente memorial descritivo, desde
gue seja mantido o mesmo padrdo de qualidade e desempenho, podendo utilizar materiais
similares, nacionais ou importados.

Serdo admitidas atualizagGes tecnoldgicas pela Construtora durante a execucdo da obra,
substituindo sistemas e equipamentos definidos em projeto aprovado, garantindo ao ADQUIRENTE
qualidade equivalente ou superior com as possiveis mudancas, justificadas na relacdo custo-
beneficio, sem qualquer deprecia¢dao das qualidades técnicas originais, ndo correspondendo ainda
ao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou bonificagdo por novas solugdes.

O condominio sera entregue limpo, em condi¢gdes de habitabilidade, e com a execugdo das
instalagGes internas dos apartamentos de dgua fria, 4gua quente e interfone, conforme projeto,
além das tubulagGes para gas e sistema de dados, restando aos condéminos a solicitagado da ligagdo
de luz, internet, canais de televisdo e gas para seus respectivos apartamentos, e ao condominio a
contratacdo do sistema de antenas ou cabo para televisao.

Os niveis dos pisos acabados nas respectivas unidades, nos banheiros, APA (Area de Preparo de
Alimentos) e nos terracos poderdo ser superiores aos apresentados na sala e nos dormitorios
devido a disposi¢ao construtiva. Sdo normais pequenas ondulagdes nos acabamentos e superficies
das paredes, tetos, pisos e rodapés, devido ao processo construtivo. O nivelamento para colocagdo
de carpete de madeira ou assoalho sera por conta do cliente. Os shafts ndo deverao ser revestidos
de qualquer material que ndo o entregue pela construtora.
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Podera haver saliéncias consequentes dos elementos estruturais como pilares e viga, bem como
sancas, forros e bonecas para passagens de instalacoes.

Os chuveiros, aparelhos de iluminacdo no interior dos apartamentos, armarios em geral,
eletrodomésticos e mobilidrios ndo fazem parte do memorial entregue, sendo sua aquisicao e
instalacdo de exclusiva responsabilidade dos ADQUIRENTES.

Nao serdo permitidas, por medida de seguranca, visitas a obra por parte dos senhores condéminos
durante o periodo de execugdo da mesma, exceto se houver convocagdo por escrito, pela
construtora, para tal fim, com dia e hora agendados.

O ADQUIRENTE declara-se ciente de que n3o podera efetuar qualquer modificacdo na unidade
sem orientagdes técnicas e consultas ao Manual do Proprietdrio a ser entregue pela Construtora
e, unicamente, apds a emissdao do habite-se, a quitacdo e a decorrente imissdo na posse fisica da
unidade pelo ADQUIRENTE.

A partir da entrega das chaves da unidade autébnoma, toda e qualquer modificacdo ou reforma
executada pelo proprietario, serd de sua exclusiva responsabilidade, respondendo inclusive por
quaisquer danos que possam ser ocasionados a unidades de terceiros, as dreas de uso comum do
empreendimento ou ainda a estrutura do edificio. Para a realizacdo de qualquer modificacdo ou
reparo na unidade, o proprietario devera obrigatoriamente consultar o Manual do Proprietdrio,
bem como notificar o sindico do Condominio, descrevendo os servicos a serem executados, nos
termos da NBR 16.280/14.
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MEMORIAL DESCRITIVO DE DECORACAO | SETOR RESIDENCIAL
STUDIOS

Relacdo dos objetos de decoragao das dreas comuns do empreendimento que estd localizado na
RUA ESTELA, N2s 125 ; BAIRRO: Paraiso, S3o Paulo, SP. Denominado “ALTO BY YOU,INC PARAISO”.
Os itens abaixo serdo entregues conforme projeto de arquitetura e interiores.

1. TERREO

11 HALL SOCIAL

03 vasos, painel em marcenaria conforme projeto de interiores.

1.2 ESPACO DELIVERY (COMPARTILHADO COM O SETOR SERVICO DE MORADIA)

01 refrigerador tipo expositor, mével em marcenaria com nichos, portas com chave
conforme projeto de interiores.

13 LAVANDERIA COLETIVA

02 maquinas de lavar, 03 maquinas de secar, 01 tanque, 02 prateleiras, painel em marcenaria
conforme projeto de interiores.

14 CHURRASQUEIRA

01 mesa, 06 cadeiras, 01 churrasqueira a gas, 01 cooktop, 01 micro-ondas, 01 forno a gas, 03
arandelas decorativas, banco de madeira, marcenaria com prateleiras conforme projeto de
interiores.

15 WC PCD

01 suporte para papel higiénico, 01 suporte para papel toalha, 01 cestos de lixo pequenos,
01 assento sanitario, 01 saboneteiras, conjunto de barras de apoio

1.6 SALA DE MASSAGEM

01 maca para massagem, 01 espelho, 03 ganchos de parede.

1.7 COWORKING

01 sofa modular, 04 mesas de apoio, 01 mesa, cadeiras, pendentes, 02 vasos de plantas
pequenos, 02 poltronas, 01 tapete, armarios e prateleiras em marcenaria conforme projeto
de interiores.
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1.8 FITNESS

02 esteiras, 01 bicicletas tipo spining, 01 eliptico, 01 crossover, 01 banco reclindvel, 01
estacdo multifuncional, 01 colchonete, 01 espaldar, 01 bebedouro, 01 bolas, 01 aparelho
para legpress, estante em marcenaria, com prateleiras conforme projeto de interiores.

1.9 BICICLETARIO

Estrutura metdlica com ganchos, 01 painel com ferramentas

OBSERVACOES

Os materiais aplicados serdo sempre de reconhecida qualidade no mercado de materiais de
construcdo. As padronizacOes serdo definidas de maneira a obter harmonia na caracterizagao final,
podendo ser utilizados elementos decorados ou em uma sé cor.

As imagens e perspectivas contém a ilustracdo do mobilidrio que representa o padrdo que sera
imposto ao empreendimento. A incorporadora se reserva ao direito de utilizar materiais similares
na intencdo de obter melhor qualidade final em seus aspectos de funcionalidade, resisténcia e
padronizacdo, ou quando alguns dos materiais aqui indicados deixarem de ser fabricados.

Os armarios embutidos, gabinetes da copa, gabinetes dos banheiros e equipamentos de copa ou
cozinha, que n3o estdo contidos neste memorial ndo serdo fornecidos. Por motivos técnicos e/ou
processos construtivos, poderdo ocorrer pequenas modificagGes quanto as dimensdes de cémodo
e layout interno.
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