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vilta MEMORIAL DESCRITIVO

Residencial

1. LOCALIZAGAO:

O edificio residencial serd construido em terreno urbano, localizado na cidade de S3o Paulo,
estado de Sao Paulo, com frente para a Rua Lomas Valentina, 365 — bairro Saude, com area do
terreno de 871,50 m?2.

2. O EMPREENDIMENTO:

Constitui-se de um condominio residencial vertical com 1 torre, que tera 10 pavimentos, sendo
subsolo, térreo, 10 pavimentos tipo, atico e reservatério superior, totalizando.98 unidades tipo,
sendo desse total 4 unidades passiveis de adaptagdo (P.C.D.).

2.1, PAVIMENTO SUBSOLO:

O pavimento subsolo sera composto por reservatério d’agua, Depdsito, administracao, pet
care, brinquedoteca, copa de funcionarios, vestidrio.masculine e feminino para funciondrios,
dml, banheiro, elevadores, escada de emergéncia, 2 unidades com sala de estar, sala de jantar,
cozinha, area de servico, banheiro, dois dormitérios, terraco coberto e 4 unidades com sala de
estar, sala de jantar, cozinha, area de servico, banheiro,'um dormitdrio e terraco coberto.

2.2, PAVIMENTO TERREO:

O pavimento térreo serd composto por acesso de pedestres, sendo uma entrada para visitantes
e outra para moradores, guarita com WG, depdsito de lixo, G.L.P., medidores, pressurizacao, sala
de quadros, piscina adulto com:raia, piscina com deck molhado, espa¢o happy hour, espag¢o
fitness, vestidrio masculino, feminino e P.C.D., espaco lava e seca, coworking, lobby, elevadores,
escada de emergéncia, 3 unidades com sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servico,
banheiro, dois dormitdrios, terragco coberto, e 3 unidades com sala de estar, sala de jantar,
cozinha, drea de servico, banheiro, um dormitério e terrago coberto.

2.3. 12 AO 92 PAVIMENTOS:

Teremos nestes pavimentos circulagdo com acesso aos elevadores e a escada de emergéncia e
5 unidades com sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servigo, banheiro,

um dormitério e varanda coberta e 4 unidades com sala de estar, sala de jantar, cozinha, area
de servico, banheiro, dois dormitérios e varanda coberta.

Haverd 2 unidades passiveis de adapta¢do no 92 pavimento, para pessoas com deficiéncia
(P.C.D.), e quando adaptadas as unidades possuem apenas um dormitdério conforme planta de
contrato.
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Nota: para consultar metragens e ambientes especificos da unidade, consultar a planta de
contrato anexa a este memorial.

2.4. 10 2 PAVIMENTO:

Teremos nestes pavimentos circulacdo com acesso aos elevadores e a escada de emergéncia
pressurizada, churrasqueira gourmet com apoio, banheiro adaptado, redario, yoga ao ar livre,
hora de especiarias, pergolado coberto e descoberto, 3 unidades com sala de estar, sala de
jantar, cozinha, drea de servico, banheiro, um dormitério e varanda coberta e 2 unidades com
sala de estar, sala de jantar, cozinha, drea de servico, banheiro, dois dormitdrios. Havera 2
unidades passiveis de adaptagdo para pessoas com deficiéncia (P.C.D.), e.quando adaptadas as
unidades possuem apenas um dormitério, conforme planta de contrato.

Nota: para consultar metragens e ambientes especificos da unidade, consultar a planta de
contrato anexa a este memorial.

24. ATICO:
Esse pavimento sera acessado por alcapao.

3. SERVICOS PRELIMINARES E GERAIS:
3.1. SERVIGOS TECNICOS E PROJETOS:

3.1.1. Os servigos técnicos de topografia, geotecnia, projetos arquitetonicos, calculo estrutural
e de instalagbes serdao desenvolvidos por profissionais especializados em cada drea,
rigorosamente de acordo.com asnormas especificas para cada item.

3.1.2. Os projetos serdao submetidos a anadlise e a aprovagdo das autoridades publicas e
concessiondrias locais, de acordo com posturas municipais e estaduais.

3.2. ENSAIOS TECNOLOGICOS:

Todo o0 processo construtivo sera rigorosamente acompanhado por controle tecnolégico feito
por laboratdrio especializado.

4. INFRAESTRUTURA:
4.1. TRABALHOS EM TERRA:

Serdo realizados para adequacdo ao terreno as determinagdes dos projetos e suas cotas. Onde
for necessario serdo executados cortes, escavagbes e aterros com uso de equipamentos
adequados.

4.2. FUNDAGCOES/SUPRAESTRUTURAS:

A solucdo a ser adotada obedecerd as diretrizes ditadas pela sondagem do terreno, de acordo
com o projeto elaborado por projetistas especializados. A estrutura da edificagcdo serd em
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alvenaria estrutural, rigorosamente dentro da norma especifica e de acordo com o projeto de
estrutura elaborado por escritério especializado, sendo o controle tecnolégico referente a
qualidade e resisténcia dos materiais efetuados por uma empresa especializada, de modo a
garantir absoluta seguranca e solidez ao conjunto arquitetonico.

5. PAREDES E PAINEIS DE VEDAGAO:
5.1. VEDAGAO:

As paredes de vedacdo, quando existentes serdo executadas em blocos estruturais e/ou blocos
de concreto e/ou cerdmicos e/ou em placas de gesso e/ou placas de concreto, e/ou EPS e
guando necessario revestidas com argamassa e/ou gesso.

Os shafts serdo executados em EPS e/ou Drywall e quando necessario revestidos com argamassa
e/ou gesso e/ou revestimento ceramico.

6. ESQUADRIAS METALICAS:
6.1. ESQUADRIAS DE FERRO:

O portdo de acesso de pedestres, as grades de protec¢do, guarda corpos, os corrimaos, os gradis,
as grelhas, os alcapdes e as escadas tipo marinheiro.serdo executados em ferro e/ou aluminio
e/ou metalon e, posteriormente, receberdo tratamento e.pintura.

6.2. ESQUADRIAS:

As esquadrias das unidades e determinados ambientes de uso comum do térreo, serdo de
aluminio e/ou PVC e/ou aco, com pintura especifica.

Em determinadas unidades ndo existe janela no banheiro, e a ventilagdo e iluminag¢do se da de
forma mecanica, conforme a planta da unidade.

6.3. ESQUADRIAS DE MADEIRA:

A porta de entrada e ambientes internos das unidades e determinados ambientes de uso comum
do térreo, serdo em madeira, enceradas ou envernizadas ou pintadas, com batentes em
madeira, encerados, envernizados ou pintados, de acordo com o projeto arquitetdnico.

6.4. FERRAGENS:

As esquadrias de madeira receberdo dobradigas, macanetas e fechaduras, cromadas ou
acetinadas, marca Pado, Haga, La Fonte, Soprano ou similar.

6.5. VIDROS:

As esquadrias receberdao vidros pontilhados ou transparente incolor, de acordo com a
necessidade técnica ou de privacidade.

7. COBERTURA E PROTEGOES:

7.1. TELHADO:
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Serd constituido por telhas de fibrocimento, galvanizada ou similar qualidade, apoiada sobre
estrutura metdlica ou de madeira, ou laje impermeabilizada, conforme projeto especifico. A
captacdo de agua serd feita por calhas que estardo ligadas as tubulagGes que conduzirdo as
aguas pluviais até o pavimento térreo.

7.2. IMPERMEABILIZAGOES:

As areas necessarias (de acordo com as normas e necessidades técnicas) receberdo tratamento
de impermeabilizacdo: paredes do box em meia altura, piso do banheiro, piso da area de servico
e varanda quando houver.

8. INSTALACOES E APARELHOS:
8.1. INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONICAS:

Serdo aparentes os eletrodutos no entre forro e/ou embutido para.passagem de fios e
cabos, que serdo das marcas Brascopper, Metalcap, Guagu ou similar qualidade. Os
interruptores e tomadas serdo em material termoplastico de.embutir. Cada apartamento
terd quadro de distribuicdo constituido de disjuntores. As instalacdes telefonicas serdo
executadas de acordo com as especificacdes de projeto. . Todos os apartamentos terdo
infraestrutura (tubulagdo seca/sem cabeamento).para os pontos de televisdo previstos nos
apartamentos (contratacgdo e instalagdo de antena coletiva e/ou TV a cabo ficam a cargo do
cliente). Serd instalado no empreendimento um sistema de para-raios, de acordo com as
normas técnicas Brasileiras. Os quadros gerais de medidores serdo instalados obedecendo
rigorosamente aos projetos aprovados pelanconcessiondria. O empreendimento serd
entregue com lumindrias apenas.nas areas.comuns. Os portdes de acesso de veiculos serdo
entregues sem automatizagdo, porém sdo adequadamente projetados para receberem
motores elétricos, fechaduras elétricas, controles e demais componentes, que possibilitem
a operagao automatizada dosportdes.

8.2. AR-CONDICIONADO:

Ndo havera preparagdo para instalacdo de ar-condicionado nas unidades. Em determinadas
areas de lazer do térreo e cobertura havera preparacdo para instalagdo de ar-condicionado.

8.3. INSTALACOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO:
8.3.1. AGUA FRIA:

As prumadas e a distribuicdo de dgua fria do prédio serdo executadas em tubos de PVC e/ou
PEX, conforme normas especificas, das marcas Tigre, Plastilit, Amanco ou similar.

8.3.2. AGUA QUENTE:

Os banheiros terdo somente previsao para chuveiro elétrico de 220V com resisténcia compativel
com o DR (Disjuntor Residual) e poténcia maxima informada no manual do proprietario,
fornecido na entrega das chaves. Ndo serd previsto nenhum tipo de instala¢cdo de aquecedor.

8.3.3. GAS:
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A distribuicdo de gas sera conforme as normas especificas.
8.3.4. ESGOTO E AGUAS PLUVIALIS:

As colunas (esgoto primario) e ramais (esgoto secundario), assim como as tubula¢des de aguas
pluviais, serdo executados em tubos e conexdes conforme normas especificas.

8.3.5. INSTALAGAO DE COMBATE A INCENDIO:

Serdo executadas rigorosamente de acordo com as normas da ABNT e projeto aprovado pelo
Corpo de Bombeiros.

8.3.6. MEDICOES ABASTECIMENTO:
8.3.6.1. AGUA:

O empreendimento sera entregue com medidores individuais de dgua, de:acordo com projeto
aprovado (obedecerdo a diretrizes municipais).

8.3.6.2. ENERGIA ELETRICA:

O empreendimento possui medidores individuais de energia.

8.3.6.4. GAS GLP/GN:

O empreendimento possui preparacdo para medicao coletiva de gas.

8.4. ELEVADORES:

Serdo entregues 2 elevadores:das marcas alfa elevadores e/ou otis e/ou thyssen e/ou villarta
e/ou elevadores consiste ou similar.

8.5. APARELHOS SANITARIOS:

Os aparelhos sanitarios serdo em louga das marcas Celite, Deca, Incepa ou similar.

8.6. METAIS SANITARIOS:

Os metais sanitarios terdo acabamento cromado ou acetinado e serdo das marcas Deca, Docol,
Astra ou similar.

9. ESPECIFICACAO DE ACABAMENTOS:
9.1. TRATAMENTO FACHADAS:

Receberdo grafiato e/ou lamato e/ou textura e/ou massa Unica e/ou monocapa com detalhes
conforme especificagdo do projeto de arquitetura.

9.2. AREAS DE USO COMUM OU TECNICO:
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9.2.1. Acesso a pedestres:

Piso: asfalto e/ou concreto liso e/ou piso intertravado e/ou permedvel com faixas
demarcatorias.

9.2.2. Guarita com wc, depdsito de lixo, DML, depdsito, vestiarios de funcionarios, copa de
funciondrios e administracao:

Piso: Ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

Paredes: tinta latex sobre revestimento e/ou ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou
similar, de acordo com detalhamento do projeto arquitetonico e necessidades técnicas.

Rodapé: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.
Teto: tinta latex sobre forro de gesso ou laje ou forro de pvc ou estrutura metdlica.aparente.
WC e Vestiario: Pia de coluna em louca

Bancada Copa: pedra em granito/ marmore ou porcelanato com cuba.de aco inox ou louca
embutida.

9.2.3. GLP e medidores:

Piso: concreto liso.

Paredes: Tinta latex sobre textura e/ou sobre bloco de concreto.
9.2.4. Rampas e escadas de acesso:

Piso: concreto liso e/ou pedra natural.e/ou concreto estampado e/ou piso intertravado e/ou
porcelanato das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

9.2.5. Espag¢o happy hour, vestidrios feminino, masculino e adaptado (P.C.D.), espago lava e
seca, pet care, horta de especiarias e churrasqueira gourmet:

Piso: porcelanato das marcas Portobello, Villagres, Incefra ou similar.

Paredes: tinta:latex sobre revestimento e/ou ceramica das marcas Portobello, Villagres, Incefra
ou similar, deracordo com detalhamento do projeto arquitetdnico e necessidades técnicas.

Rodapé: porcelanato das marcas Portobello, Villagres, Incefra ou similar.

Teto: tinta latex sobre forro de gesso ou laje ou forro de pvc ou estrutura metalica aparente.
Bancadas: pedra em granito/ marmore ou porcelanato com cuba de ago inox ou louga embutida.
9.2.6. Espaco Fitness, coworking e brinquedoteca:

Piso: Piso vinilico ou laminado das marcas Durafloor, Eucafloor, Tarket ou similar.

Paredes: Pintura tinta latex sobre revestimento.
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Rodapé: MDF ou poliestireno.

Teto: Pintura tinta latex sobre forro de gesso.

9.2.7. Piscinas e areas externas:

Piscina: revestimento em vinil e/ou ceramica Eliane, Incefra, Portobello, Elizabeth ou similar.

Solarium: porcelanato das marcas Villagres, Incefra, Portobello, Elizabeth ou similar e/ou pedra
natural.

Redario e yoga ao ar livre: grama sintética e/ou piso permeavel.

Areas externas e circulagdes: concreto liso e/ou piso intertravado e/ou porcelanato, das marcas
Villagres, Incefra, Portobello ou similar e/ou pedra natural.

Observagoes: Os ambientes de lazer dos itens 9.2.5, 9.2.6 e 9.2.7 serao entregues equipados
e decorados.

9.3. DEPENDENCIA DE USO COMUM PAVIMENTO TERREO-E TIPO DAS TORRES:
9.3.1. Circulagoes:

Piso: Ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

Paredes: tinta latex sobre textura e/ou revestimento.

Teto: tinta latex sobre forro de gesso ou.laje.

Rodapé: Ceramica das marcas-Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

9.3.2. Escada de emergéncia:

Piso: concreto pré-moldado ou pedra natural.

Paredes: tinta latex sobre textura e/ou revestimento.

Teto: tinta latex.sobre textura e/ou revestimento.

9.4, DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO:

9.4.1. Sala estar e jantar:

Piso: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

Paredes: tinta latex sobre revestimento (reboco/gesso).

Rodapé: Ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

Teto: tinta latex sobre laje e/ou sanca de gesso (de acordo com a necessidade técnica).
9.4.2. Dormitérios:

Piso: Laminado das marcas Durafloor, Eucafloor, Tarket ou similar.
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Rodapé: Laminado das marcas Durafloor, Eucafloor, Tarket ou similar; ou poliestireno da marca
Santa Luzia ou similar.

Paredes: Tinta latex sobre revestimento.

Teto: tinta latex sobre laje e/ou sanca de gesso (de acordo com a necessidade técnica).
9.4.3. Cozinha/Area de Servico:

Piso: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

Paredes: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar, até meia altura na parede
hidrdulica. As demais paredes receberdo pintura.

Rodapé: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar.
Teto: tinta latex sobre laje ou sanca de gesso (de acordo com a necessidade técnica).

Bancada: pedra sintética com cuba de inox ou bancada e cuba em pedra sintética ou bancada
de granito nacional com cuba de inox.

Tanque: em pedra sintética ou tanque em louga.
9.4.4. Banheiros:
Piso: ceramica das marcas Eliane, Incefra; Portobello oussimilar.

Paredes: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar, até meia altura na parede
hidrdulica. As paredes do box receberdo ceramica até o teto e a parede hidraulica até meia
altura, as demais paredes receberao pintura.

Rodapé: ceramica das.marcas.Eliane, Incefra, Portobello ou similar.

Teto: tinta latex-sobre forro de gesso e/ou laje e/ou sanca de gesso (de acordo com a
necessidade técnica).

Bancada: pia de coluna'de louga ou bancada de granito nacional com cuba de louga.
9.4.5. Varanda:

Piso: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar

Paredes: tinta latex sobre textura e/ou grafiato.

Rodapé: ceramica das marcas Eliane, Incefra, Portobello ou similar

Teto: tinta latex sobre laje e/ou sanca de gesso (de acordo com a necessidade técnica).
10. COMPLEMENTACAO:

10.1. LIMPEZA FINAL:
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Serd executada toda limpeza final do edificio, removendo-se todo o entulho e limpando vidros,
caixilhos, pisos e azulejos ceramicos, sempre com o cuidado de proteger as portas de madeira e
instalacGes.

10.2. LIGAGCOES DEFINITIVAS:

O edificio serd entregue com as ligacGes definitivas de agua, esgoto, energia elétrica e
preparacao para ligagdo dos telefones particulares e terd a aprovacdo do Corpo de Bombeiros e
da Prefeitura Municipal, que concederd o atestado de Habite-se.

11. OBSERVACOES:

11.1. Todos os materiais aplicados, tais como ceramicas, azulejos, metais, loucas e tintas serao
de reconhecida qualidade. Os padrdes dos materiais de acabamento serdao definidos por
profissionais especializados, de maneira a se obter harmonia e bom gosto na caracterizacao final
da unidade. A construtora se reserva o direito de utilizar materiais similares, quando alguns
destes aqui indicados deixarem de ser fabricados ou ndo houver disponibilidade no mercado ou
houver qualquer dificuldade junto ao mercado no momento.da aquisicdo dos mesmos,
substituindo-os por similar qualidade.

11.2. A maquete eletrOnica e as ilustragdes do folheto de.vendas bem como os materiais
utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou'da obra (quando aplicavel), como, por
exemplo, revestimentos de pisos e paredes, bancadas, loucas, metais, luminarias, pintura,
molduras de gesso, sancas, tabicas, modveis, objetos, etc., sio meramente ilustrativos e ndo
fazem parte do contrato de compra e venda. Assim, para as ilustragdes e textos do folheto de
venda, bem como sobre os materiais utilizados na unidade modelo e/ou stand de vendas,
prevalecerd o acabamento previsto'neste memorial descritivo que rubricado pelas partes faz
parte integrante do contrato.

11.3. As imagens, ilustracOes; artes; perspectivas, plantas humanizadas e maquetes eletronicas
referentes ao imdvel apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitario, outdoors,
anuncios ou qualquer outra forma de veicula¢do sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar
variagoes em relacdo a obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de.adequabilidades técnicas ou do atendimento a exigéncias legais.

11.4. Todas as paredes e sancas construidas e/ou revestidas em gesso terdo acabamento
ndo amaciado.

Este instrumento foi assinado eletronicamente, sendo que o COMPRADOR (A,ES) leu
(ram) todo o contrato e seus anexos, esta(ao) ciente(s) e de acordo com todos os seus
termos. Para isso, recebeu(ram) uma via deste instrumento, identificou-se(ficaram-se)
através de cadastro e senha, tirou(aram) foto segurando seu(s) documento(s) de
identificacdo, bem como apds sua(s) assinatura(s) com caneta digital.
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