CONDOMINIO MIO 1179

EDIFICIO MIO 1179 MEMORIAL DESCRITIVO RESIDENCIAL

DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO
Refere-se ao projeto de incorporagéo e construcdo de um empreendimento de uso residencial, com
projeto de autoria do escritério de arquitetura “Grupo Jodo de Barro”. Sera composto por:

O conjunto arquiteténico objeto da presente incorporacéo a ser realizado pelo sistema previsto na Lei
4.591 de 16 de dezembro de 1.964 e pela Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2.002, arts. 1.331 a 1.346, sera
composto por conjunto residencial vertical de uso misto composto por 01 (um) bloco, 10 (dez)
pavimentos, atico, elevador, composto por 27 unidades habitacionais HMP, 07 unidades habitacionais
R2V-1, 01 (uma) loja, totalizado 34 unidades auténomas.

LOCALIZAGAO
O empreendimento esta localizado na Rua Leandro Dupret, n® 1179, Vila Clementino, Sdo Paulo, SP.

SEGURANGCA PATRIMONIAL

- O terreno sera cercado com muros e gradis;

- Portbes de acesso para pedestres com “pulmao” (clausura) compostos pelo portdo de acesso darua a
edificagdo e a porta de acesso ao hall de entrada;

- Tubulacdo seca para futura instalacdo de CFTV nas areas comuns, conforme sugestdo e
posicionamento indicado no projeto de instalagées.

COMBATE E PREVENGAO DE INCENDIO E EMERGENCIA
Sera desenvolvido, aprovado e executado um projeto, em conformidade com as Normas e exigéncias
do Corpo de Bombeiros.

PORTOES AUTOMATIZADOS DE ACESSO A EDIFICAGAO
Um port&o de pedestre para acesso da rua a edificac@o e outro de acesso ao Hall Social (Lobby), ambos
com fechadura automatica, sob comando manual.

INTERFONIA, TELEFONIA, TELEVISAO
INTERFONE
Instalagdo de 01 (um) ponto de interfone em cada apartamento;

TELEFONE

Sera prevista tubulag@o seca e caixas de passagem, desde o poste ao Quadro de Telefonia/ DG, bem
como deste ao shaft de sistemas de todos os andares para futura instalagdo do sistema de telefonia do
prédio e das unidades auténomas, a ser contratado pelo condominio (o qual devera entrar em contato
com a empresa de telecomunicagdes de sua confianga). Do shaft para as unidades auténomas sera
entregue tubulagdo seca para 01 (um) ponto de telefone na sala para futura instalagéo de servigo de
telefonia a ser contratado pelo proprietario, (o qual deverd entrar em contato com a empresa de
telecomunicagoes de sua confianga).

TELEVISAO (ANTENA COLETIVA/TV A CABO)

Serd prevista tubulagéo seca para entrada de TV a cabo/antena, desde o poste ao Quadro de Telefonia/
DG, bem como deste ao shaft de sistemas de todos os andares e cobertura. Do shaft para as unidades
autdbnomas, sera entregue tubulagéo seca para 01 (um) ponto de TV na sala e 01 (um) ponto em cada
dormitério das unidades.
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AREA COMUM
O empreendimento tera como areas comuns: Hall Social (Lobby), Jardim, Solario, Area Gourmet /
Churrasqueira.

DECORAGAO

Todas as areas comuns cobertas serdo entregues equipadas e decoradas conforme projeto das areas
comuns de autoria do escritério “Grupo Jodo de Barro”. Todas as areas comuns descobertas serdo
entregues equipadas.

INSTALACOES ELETRICAS
As instalagbes elétricas do empreendimento serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo
as exigéncias da concessionaria e de acordo com as normas técnicas brasileiras.

MATERIAIS

Condutores Elétricos: cabos em Cobre ou "bus-way" (em cobre ou aluminio); Caixas e Quadros de
Distribuigdo: Em chapa metélica ou PVC;

Dispositivos de Proteg&o: Disjuntores eletromagnéticos, diferencial-residual; interruptores e tomadas.

LUMINARIAS

Serdo instaladas luminarias nas areas comuns do empreendimento e no terrago das unidades
autdbnomas, de acordo com o projeto especifico.

As luminarias das areas externas atender&o as especificagdes de projeto.

PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
O sistema de proteg&o contra descargas atmosféricas sera executado de acordo com as normas técnicas
brasileiras e projeto especifico.

MEDIGAO ELETRICA / CONCESSIONARIA
No Centro de Medigdo serdo instalados os medidores das areas comuns e individuais das unidades
autdbnomas, que serdo executados conforme projeto especifico e aprovado pela concessionaria local.

INSTALACOES HIDRAULICAS, LOUGAS E METAIS

As instalagSes hidraulicas do empreendimento serdo executadas conforme projeto especifico,
atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo com as normas técnicas brasileiras.

NOTA: As unidades localizadas no térreo e subsolo estao sujeitas a terem Caixa de Inspec¢éo de aguas
de descarte dentro da area privativa.

MATERIAIS
Rede de Agua Fria: Tubos e conexées em PVC marrom, polipropileno ou polietileno (pex); Rede de
Esgotos e Aguas Pluviais: Tubos e conexées em PVC branco e/ou Série Reforgada;

LOUGCAS SANITARIAS
As lougas sanitarias (bacias sanitarias, lavatérios, cubas) das unidades auténomas serdo das marcas
Deca, Roca (Celite/Incepa), Icasa, Fiori ou outra, com desempenho similar.

METAIS SANITARIOS

As torneiras e registros serdo das marcas Fabrimar, Deca, Docol, Perflex, ou outra com desempenho
similar.

A Cuba das unidades auténomas em inox das marcas Tramontina, Techocuba, Franke ou outra com
desempenho similar.
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BOMBAS DE AGUA E ESGOTO
As bombas de agua e esgoto serdo entregues instaladas, obedecendo as caracteristicas técnicas
determinadas pelo projeto hidraulico.

MEDIGAO AGUA E ESGOTO / CONCESSIONARIA
O projeto hidraulico sera desenvolvido prevendo a possivel instalacéo futura de medidores individuais
de agua pelo Condominio, na area comum de cada pavimento, conforme projeto de hidraulica.

ELEVADOR
Na torre, sera instalado 02 elevadores, conforme projeto e dimensionamento de trafego, que atenderao
do térreo ao 9° pavimento. Sendo no total 10 paradas.

ESQUADRIAS DE PVC OU ALUMINIO E FERRO

As areas sociais e as unidades terao seus caixilhos em aluminio anodizado na linha suprema ou gold e
atenderao as especificagdes do projeto especifico.

O fechamento do empreendimento sera feito com muros de alvenaria ou gradis em ferro ou aluminio e
vidro, conforme projeto especifico.

ESQUADRIAS DE MADEIRA /| FERRAGENS

Nas areas comuns e nas unidades autdnomas:

As portas serdo executadas em madeira sarrafeada, sélida ou colmeia com acabamento folheado ou
liso ou MDF ou HDF ou Duratree com pintura industrial branco UV ou pintura esmalte branco.

Os batentes e guarnigSes seréo executados em madeira com acabamento melaminico ou poliéster ou
pintura.

As ferragens serdo das marcas Arouca, Papaiz, Pado, La Fonte, Haga ou Lock Well ou outra marca com
desempenho similar.

VIDROS
Serao instalados vidros de 4 mm a 10 mm temperado e/ou laminado.

FACHADAS
A fachada tera revestimento em textura monocapa, pintura, bloco aparente resinado e/ou revestimento
ceramico.

ESTRUTURA
A estrutura do empreendimento sera em alvenaria estrutural e concreto armado, desenvolvida a partir
de calculo estrutural, de acordo com as normas da ABNT.

PAREDES DE VEDAGAO SEM FUNGAO ESTRUTURAL
As paredes de vedacao serdo em bloco cerdmico ou de concreto, ou de gesso cartonado (drywall) ou
com estrutura em ago e fechamento em drywall (steel frame).

EXAUSTAO MECANICA / AR CONDICIONADO

Nas unidades autdbnomas serd prevista carga elétrica para instalagdo de sistema de ar condicionado
individual tipo split system. Serd executada infraestrutura para instalagdo de maquinas de ar
condicionado que atenderio 1 ponto por unidade autdnoma. A infraestrutura prevista sera composta por
drenos e carga elétrica somente no quadro de energia da unidade, conforme projeto especifico.

A aquisica@o e instalagdo dos equipamentos, tubulagao frigorifera, fiagao elétrica, furagées em alvenaria,
sancas de gesso e acessdorios necessérios ficardo a cargo do proprietario de cada unidade.
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ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. HALL DO ELEVADOR SOCIAL E CIRCULACOES COBERTAS

Piso: Granilite ou porcelanato ou cerdmica ou similar

Paredes: Pintura latex acrilico ou PVA sobre massa corrida e/ou gesso liso
Teto: Pintura latex PVA sobre forro de gesso ou gesso liso

2. CIRCULACAO DE PEDESTRES

Piso: Granilite ou porcelanato ou cerdmica ou similar
Paredes: Pintura latex PVA sobre massa ef/ou gesso liso
Teto: Pintura latex PVA sobre massa efou gesso liso

3. ESCADARIA

Piso: Granilite ou porcelanato ou cerdmica ou pintura ou similar

Paredes: Pintura latex PVA sobre massa corrida e/ou gesso ou pintura sobre bloco
Teto: Pintura latex PVA sobre massa ou gesso ou pintura sobre bloco

4. RESERVATORIO INFERIOR E SUPERIOR
Piso: Cimentado

Paredes: Bloco aparente

Teto: Laje aparente

5. AREA GOURMET / CHURRASQUEIRA

Piso: Cimentado ou Cerdmica ou Porcelanato

Paredes: Pintura latex PVA sobre massa ou gesso

Teto: Pintura latex PVA sobre forro de gesso ou gesso liso

COBERTURA
Laje impermeabilizada com manta asfaltica e protecdo mecénica em cimento e areia.

ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

1. SALA / DORMITORIO / APA (Area de Preparo de Alimentos) Piso: contrapiso

Paredes: pintura latex PVA sobre massa corrida ou gesso liso

Teto: Pintura latex PVA sobre gesso liso, ou forro de gesso ou sanca

Aparelhos: 01 (uma) bancada em pedra natural, 01 (uma) torneira e 01 (uma) cuba de inox

2. TERRACO SOCIAL

Piso: Porcelanato ou Cerdmica ou similar

Paredes: Conforme fachada

Teto: Pintura latex acrilico sobre forro de gesso ou reboco

3. BANHO

Piso: Porcelanato ou Ceramica ou similar

Paredes: Pintura fora do box e Azulejo até o teto dentro do box

Teto: Pintura latex acrilico sobre forro de gesso

Aparelhos: 01 (uma) bancada em pedra natural com 01 (uma) cuba em louga, 01 (uma) torneira, 01
(uma) bacia sanitaria de louga com caixa acoplada
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ITENS GERAIS —- FORNECEDORES DOS ACABAMENTOS (AREAS COMUNS E PAVIMENTOS)

Tintas: Serdo especificadas para o empreendimento, tintas e solventes a base de agua ou que fagam
parte do programa Coatings Care, a fim de minimizar a emiss@o de poluentes e garantir a saude dos
usuarios. Marcas: Suvinil, Coral, Sherwin Willians, lbratim, Revest, Solution, Colorfil ou STO.

Os cdmodos das unidades habitacionais dotados de ponto de alimentagdo de agua teréo as vedagbes
verticais correspondentes dotadas de tintas hidrofugantes ou que nao degradem com a agua.
Revestimento cerdmico: Cecrisa, Eliane, Incepa, Portobello, Incefra/Villagres ou similar. Porcelanato:
Cecrisa, Eliane, Incepa, Portobello, Incefra/Villagres ou similar.

Pastilhas ceramicas: Atlas, Jatoba, NGK ou similar.

Cubas e tanques inox: Techocuba, Franke, Tramontina, Mekal, Fabrinox ou similar. Ferragens: Arouca,
Papaiz, Pado, La Fonte, Haga, Imab ou Lock Well ou similar.

Interruptores e tomadas: Pial Legrand, Iriel, Alumbra, Perlex, Siemens, Bticino, Lorenzetti, Schneider,
Steck, Weg ou similar.

Elevador: Poli Elevadores, Atlas-Schindler, Otis, Thyssen-Krupp (TKe), LG Tech, Alpha, Hyundai ou
similar.

SUSTENTABILIDADE

1. CONSUMO RACIONAL DE AGUA
Reducao do consumo de agua potavel: possibilitada pela instalacdo de sistemas economizadores como
Bacias sanitarias com caixa acoplada e chave restritora nas torneiras externas.

2. GESTAO DOS RESIDUOS

Coleta seletiva de residuos: havera recipientes de coleta nas areas de armazenamento de residuos,
além de previsao de area especifica no pavimento inferior disponibilizada para o armazenamento de
residuos temporario.

3. LAmpadas eficientes: serdo utilizadas lAmpadas Led que sado mais eficientes, resultando na economia
de energia elétrica; Sensores de movimento para a economia de energia elétrica: sensores de presenca
irao comandar a iluminagdo dos halls dos pavimentos, escadas, evitando o uso desnecessario da
iluminac&o artificial; Equipamentos mais eficientes: serao utilizados e indicados (quando n&o instalados)
equipamentos existentes no mercado com melhor nivel de desempenho, sendo energeticamente mais
eficientes do que os comuns;

OBSERVACOES:

A MIO 1179 SPE LTDA se reserva o direito de utilizar materiais préximos aos especificados neste
memorial na intencéo de obter melhor qualidade final em aspectos de funcionalidade e resisténcia, ou
quando alguns dos materiais aqui indicados deixarem de ser fabricados, ou mesmo estiverem em falta
no mercado. Os materiais aplicados serdo sempre de reconhecida qualidade no mercado de materiais
da construgéo civil. Os modelos serdo definidos de maneira a obter harmonia e bom gosto na
caracterizagéo final da unidade, podendo ser utilizados elementos decorados ou em uma sé cor.
Eventualmente, por motivos de ordem técnica ou legal ou quando da escolha de opgao de planta,
poderdo ocorrer pequenas modificacdes nas dimensdes de comodos e layout interno das unidades
auténomas.

As ilustragdes do folheto de venda bem como os materiais utilizados na unidade modelo (revestimentos
de pisos e paredes, bancadas, lougas, metais, luminarias, pintura, molduras de gesso, moéveis,
utensilios, brinquedos, livros, objetos, etc.) sGo meramente ilustrativas e néo fazem parte do presente
contrato. Assim, prevalecera sobre as ilustrages e textos do folheto de venda, bem como sobre os
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materiais utilizados na unidade modelo e/ou stand de vendas, o acabamento previsto neste memorial
descritivo, que rubricado pelas partes, faz parte integrante do contrato.

Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opcao a ser
adotada no empreendimento ficara a critério da Casa Ideal Incorporadora.

Os pisos, revestimentos e tampos de pedra natural esto sujeitos a variagdes de cor, tonalidade e veios,
caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

As condi¢des de Garantia e Uso e Manutengéo do Imdvel sdo as constantes no "Manual do Proprietario”
publicado pelo SINDUSCON-SP (Sindicato da Industria da Constru¢do Civil do Estado de Sao Paulo)
em conjunto com o SECOVI (Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Locac&o e Administracéo de
Iméveis Residenciais e Comerciais de Sao Paulo).

Os registros de comando das instalagfes hidraulicas, dependendo do final da unidade auténoma,
poderao estar localizados em locais diferentes daqueles representados no apartamento modelo.

As areas comuns serao entregues equipadas, mobiliadas e decoradas conforme item especifico deste
documento.

Os pontos, enchimentos e quadros elétricos, bem como os registros e enchimentos hidraulicos, poderao
sofrer alterac6es de quantidade, dimens&o e localizagéo, em relacdo ao apresentado no apartamento
modelo em funcéo dos projetos executivos especificos.

As areas externas comuns receberao tratamento paisagistico de forma que o crescimento natural do
plantio, ao longo do tempo, possa atingir o tamanho e volume de folhagem ilustrados no material de
divulgacdo, sendo certo que por se tratar de uma variavel que ndo podemos ter controle (tais como
volume de chuva, podas, etc), trata-se de somente uma previsao ldgica, porém sem garantia de éxito.
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